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- Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 15,
"Bienefeldskamp" (

- 1. Rechtsgrundlagen: _ -
1.1 §§ 4 und 28 Abs. ﬁ und 37 der Gemelndeordnung fir Nordrheln—
Westfalen
(GO NW) in der Fassung vom 11.8.1969 (8SGV. NW 2020)

und

1.2 a) fiur die planungsrechtlichen Festsetzungen
§§ 2, 8 £f des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960
(BGBl. I 1960, S. 341), in Verbindung mit den Vorschrif-
ten der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 26.11.1968 (BGBl. I 1968, S. 1237) und der Berich-
_ tigung vom 20.12.1968 (BGBL. I 1969, S. 11)
‘j,: Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BGBl. I 8. 21)

1.3 b) fiir die bauordnungsrechtlichen (gestalterischen) Fest-

. setzungen

§§ 10 und 103 der Landesbauordnung Bau0 NW) in der Fas-

sund vom 27.1.1970 (GV NW 1970, 8. 96)

in Verbindung mit

§ 9 Abs. 2 BBauG und

§ 4 der Ersten Durchfihrungsverordnung zum BBauG

vom 29.11.1960 (GV NW S. 43%3) in der Fassung der VO vom

21.4.1970 (GV NW S. 299).

‘ 2. Planungsrechtliche Festsetzungen

'iigp‘ 2.1 Art der baulichen Nutzung

2.1.1 Reines Wohngebhet WR (§ 3 BaullvO).
Ausnaghmen nach § % (3) BaulNVO (Laden, nicht stodrende
Handwerksbetriebe sowie kleine Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes) sind gemzB § 1 (4) BaullVo allgemein
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht
.zula851g.
Im gesamten Gebiet sind gemaﬂ § 3 (&) BauNVO nur Ge-
 baude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.

2.1.2 Allgemeines Wohngeblet (§ 4 BaullVO)

: Ausnahmen nach ‘§ 4 (3) 1 und 2 BauNVO sind gemaB
§°1 4(5) Baulivo allgemeln zula851g. &usnahmen nach
§ 4 (3) 3-6 BauNVO sind nlcht zula551g.
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2.2 MaB der baulichen Nutzung.
2.2.,1 GeschoBflichenzahl,

Das hdchst zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird
durch § 17 der BaulNVO bestimmt, soweit es durch die-
im Plan festgesetzten iiberbaubaren Flédchen bzw. die
Bestimmungen der BauONW {iber Bauwiche, Grenzabsténde

und Abstandsfldchen nicht eingeschrénkt wird,

2.3% Bauweise (§ 9 (1) 1 b BBauG)

2.3,1 Offene Bauweise; gemiB § 22 (2) BaulNVO sind nur

Einzel- und Doppelhiuser zuldssig.
\ip
‘ ' 2.3%.,2 Geschlossene Bauweise gemdB § 22 (3) BauliVO.

2.3.3 Besondere Bauweise gemaB § 22 (4) BaulNVO,

|

in den mit GH gekennzeichneten Gebieten ist Garten-
hofbauweise festgesetzt. Die Gebdude kOnnen als Winkel-,
U~ oder Innenhéfhéuser mit Grenzbau an mindestens
zwei Seiten errichtet werden. Soweit nicht auf die
Grenze gebaut wird, sind Grenz- und Fensterabstinde
nach den Bestimmungen der jeweiligen Landesbauordnungen
einzuhalten. Ungeachtet dessen ist entlang der Grenszen
gegen die Nachbargrundstiicke und die Verkehrsflédchen
) entsprechend der Forderung des § 17 Abs. 2 BauliVO

,_. durch geeignete MaBnahmen der Einblick in den Gartenhof

1‘3’ zu verhindern. Entlang den Verkehrsflidchen konnen diese
SichtschutzmaBnahmen zu Gunsten einer gartnerisch
gestalteten Vorgartenflidche von der Grundstlicksgrenze

zurlickgesetzt werden. "

2.4 Stellung baulicher Anlagen:

2.4.1 Die im Plan eingetragene Richtung der Haupt-Gebdude-
auBenwinde ist zwingend einzuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 b
BBauG). Damit ist nur die Richtung, nicht die Lage
der AuBenw#nde bestimmt. Eine beliebige Addition von.

Haupt- und Nebenkdrpern bleibt moglich.
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2.4,2 Vorgeschriebene Firstrichtﬁng; bei zusammengesetzten

BaukOrpern des langeren Firstes,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaullVO sind in den nicht

iiberbauren Grundstiicksfliachen zugelassen.

nur
Garagen sind in der Regel/auf den hierfiir festgesetzten

Flachen zulissig. Werden zusidtzliche Garagen erforderlich,

so sind diese als Garagengruppen mit einem Abstand von 5,5 m

von der StraBe anzuordnen,

2.7 Hohenlagen der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 d BBauG).
die Hohe des EG FuBbodens wird mit_ﬁax. 0,50 m iber der
festgelegten Hohe der Verkehrsfldche festgesetzt. Flir ein-

geschossige Bauwerke wird die Traufhdhe mit max. 4,0 m

oo

liber der Verkehrsfldche festgelegt.
Max. HShe der baulichen Nebenanlagen (§§ 14 + 23 (5) BauNVoO)
2,30 m,

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften,
(§§ 10 und 103 BauONW gemiB § 9 (2) ).

3,1 Die Di&cher und Fassaden aneinandergebauter Anlagen (ng.
geschlossene Bauweise) sowie baulicher Nebenanlagen, sind

einheitlich zu gestalten.
;)g' 3.2 Alle nicht {iberbauten Flédchen sind g&rtnerisch zu gestalten.

xgj " 3,3 Entlang o6ffentlicher Verkehrsfléchen sind nur offene Be-
pflanzungen zuldssig. Geschlossene, undurchsichtige Ein-

friedigungen sind nicht zugelassen.
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Entgegen der Festsetzung BZBISind auch an 6fféntlicﬁen'.
Verkehrsflichen an den im Plan gekennzeichﬁefenﬁsteilé,”
Sichtschutzwinde bzw. Mauern bis 2,00 m Hohe Zuléséig; f",_j"
wenn dies zur Wahrung der privaten Wohnberéiéhe (Bred.i
sitze, Gartenhdfe) nicht iiberbauter Flichen erforderlioh

ist.

Ebenso sind entgegen der Festsetzung 3.3 auch an 6ffent-
lichen Verkehrsflichen an den im Plan gekennzeichneten
Stellen (Pflanzgebot) geschlossene Abpflanzungen zuldssig,
wenn diese zur Wahrung der privaten Wohnbereiche nicht
Uberbauter Fléchen erforderlich ist.

5.6 Die Plétze fiir bewegliche Abfallbehdlter sind mit Schutz-
s . wanden einzufrieden oder durch geeignete Bepflanzung gegen
‘,’ Sicht abzuschirmen.

.F 5.7 Die Bélichtung ausgebauter DachgeschoBriume ist nicht iiber
Gauben, sondern iiber liegende Dachflédchenfenster oder Dach-
einschnitte vorzunehmen.

3.8 Bei Satteldach sind bis 0,50 m Drempel méglich.
Drempel ist die HGhe zwischen der Oberkante des FuBbodens
und dem Anschnitt der DachauBenhaut mit der AuBenwand-
flache.

4, Nachrichtlich libernommene Festsetzungen
%) (8§ 9 Abs. 4 BBauG)

Sapf

h%;? 41 Nach § 10 (2) BauONW sind bei Errichtung von Gebduden mit
- mehr als 2 Wohnungen auf dem Baugrundstiick Spielflichen
fir Kinder zu schaffen.

5. Unverbindliche Gestaltungsempfehlungen

5.1 Die sichtbaren Flichen der AuBenwinde der Gebiude sind
allseitig aus nur einemn liaterial auszufiihren. laterialunter-
schiede sollten konstruktiv begriindet sein.



5.2 Alle aufgehenden Bauteile und Gebdudeecken sind senk-
recht auszufiihren. Bei Terrassenbauten sind Ausnahmen
selbstversténdlich.

5.3 Offnungen in AuBenwdnden sind rechtwinklig auszufihren;
Die Anpassung an Dachschrégen ist jedoch mdglich.
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‘Dieser Plan ist gem, § 2 (1) BBauG durch BeschluB des Rates
der Gemeinde Kaarst vom 2. §. /923% aufgestellt worden,

Kaarst, den < 7 /2.74

(Klever)
Biirgermeister

{/"‘J_" AVl g it

Rd%smitglied

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 34. 8 7¢ hM_ dieser
Plan mit Begriindung gem. § 2 (6) BBauG in der Zeit vom /7 @ F4
. " bis TR 40, P4 einschl, 6ffentlich ausgelegen.

Kaarst, den 27272 .74

Der Gemeindedirektor

®

(Klante)
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Der Rat der Gemeinde hat diesen Bebauungsplan gem. § 10 BBaug i.V,
‘mit §§ 4 und 28 (1) GO NW am 28 11.74 als Satzung beschlossen,

Kaarst, den 272 /2.724
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{f (Klever) W f.'é &
Blirgermeister _Ratsmitglied
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Dieser Plan ist gem., § 11 BBauG mit Verfiigung vom heutigen Tage
genehmigt worden,

Diisseldorf, den 10 % 14

Der Regierungsprédsident

hibinien...
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GemdB § 12 BBauG ist die Cenefiml des Regierungspridsidenten

vom 3.4 Z45 sowie die 6ffentliche Auslegung dieses Bebauungs-
5 ~ planes mit Begrindung am JZ 8.4 25 © ortsiiblich bekanntgemacht
: : ‘worden, R R . : Bl e
% ' Kaarst, de 30 & 75




