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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 8 der
Gemeinde Kaarst fiir das Baugebiet "Am Hoverkamp"
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§ i3 1

§§ 2 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23,6.1960
(BGBL I S.341)

§ 4 der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des BBauG des
Landes Nordrhein-Westfalen (WNRW) in der Fassung vom
21.4.1970 (GV NW $5.299/8GV. 232) .

8§ 4 und 28 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nord—
rhein-Westfalen (GO NW) vom 28.10.1952 (GS NW. 167) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 11.8.1969 (GV NW S.656).

§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.1.70
(GV NW S. 96).

§§ 1(4), 3, 4, 12, 14 - 20, 22, 2% der Verordnung des
Bundesministers fir Wohnungswesen, Stddtebau und Raum-
ordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BaullVO) vom 26.11.1968.

Auf den als reines Wohngebiet ausgewiesenen Grundstiicken
durfen nur Wohngebiude errichtet werden.

Die in § 3 (3) BauliVO vorgesehenen Ausnahmen werden
nicht zugelassen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs.? BaullVO
geénannten Ausnahmen bis auf die Tankstelle an der
Neusser Strale, Parzelle Flur 18 Nr. 125, nicht zu-
léssig.

Alle nicht durch Baulinien und Baugrenzen umschlossenen
Flachen sind gemdB § 23 (5) BauliVO von Jeglicher ¥
Bebauung im Sinne der §§ 12 und 14 der BaulNVO freizu-
halten.

Die Baulinien und Baugrenzen konnen von Gebzudeteilen
bis zu 1 m Uber- oder unterschritten werden. Dieses
MaBl wird als geringfiligiges Ausmaf im Sinne des § 23 (2)
und (3) BaullVO zugelassen.
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Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rande’der.
Wohnbebauung von Kaarst. Es bildet hinsiéhﬁiigh
der Art und des MaBes der baulichen Nubzung eine
Fortfiihrung der im Osten der Gemeinde liegenden .
Baugebiete "Intergrund" und "Neue Heimat".

Auch dieses Plangebiet wird durch eine Bautrédger-
gesellschaft verwirklicht. GemdB dem beabsichtigen
Baustil und zur Belebung der Uberwiegend vorhande-
nen Altbebauung an der Neusser Straflle wird die
duBere Gestaltung der baulichen Anlagen wie folgt
festgesetzt:

Im ganzen Plangebiet werden flir die Bauten einheitlich
bekieste Flachddcher mit max. Neigung von % % vorge-
schrieben. ©Sie missen einen allseitig waagerechten
Dachabschlull haben, ohne Dachuberstand von mehr als

5 cm ausgefliihrt werden und missen allseitig mindestens
eine 40 cm hohes Sims in dunkler Farbe zeigen.

Ausnahmen von dieser Regelung sind fir drei Baugruppen
im Plan vorgeschrieben, wo anstelle des Flachdaches

ein Satteldach von 22° Neigung vorgeschrieben ist.

Die Simsausbildung ist jedoch gleich der der Flach-
dacher, d.h. ohne Dachiberstand, und mindestens 40 cm
hoch. Die Dachdeckung selbst ist mit dunkelgrau
getonten Flachdachpfannen oder in Schieferdoppeldeckung
zugelassen.
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Die sichtbaren Flichen der AuBenwdnde eines Gebidudes

sind allseitig aus nur einem Material in einheit-
licher Farbgebung auszufihren. Materialunterschiede
konnen nur dann zugelassen werden, wenn sie konstruktiv
bedingt sind (z.B. Balkonbriistungen). Fir die
AuBenwdnde werden nur folgende Materialien zugelassen:
Massive Ausfiihrung: '

a) Beton oder Betonwerkstein, als Waschbeton in
natirlicher Koérnung,
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b) verfugtes Ziegelmauerwerk oder Ziegé-
blendmauerwerk aus braun-roten Steinen
mit stumpfer Oberflache oder in weiBer -
Farbung gestrichen.

Ausfihrung mit Verkleidungen:

a) Naturschiefer in Schieferdeckung

b) Holzverbretterung aus scharfkantig ge-
schnittenen, aus waagerecht oder senkrecht
verlaufenden Profilen, dunkel impragniert
oder in kr&aftiger Farbtonung gestrichen.

Verkleidungen und Flillungen aus Kunststoffen oder
glianzenden Baustoffen sowie teilweise Verklinkerungen
oder Plattierungen, auch in Laibungen von Offnungen,

sind ausgeschlossen.

Zur Ausbildung durchsichtiger oder durchscheinender
Bauteile werden nur farblose oder weile Glasbaustoffe
zugelassen. Alle aufgehenden Bauteile und Gebaudeecken

sind senkrecht-auszufihren.

Of fnungen in AuBenwZnden sind rechtwinklig auszufihren.
Die Anpassung von Offnungen an Dachschragen ist jedoch
moglich.

Die Sockelhohe darf hochstens %6 cm lber Stralienniveau
bzw. Bordsteinoberkante betragen.

Die Auskragung lbersiehender Geschosse muB in jeder
Richtung mindestens 80 cm betragen.

Die Ausbildung sonstiger Gebzaudeteile:

Die Dicher und Fassaden aneinandergebauter baulicher
Nebenanlagen (z.B. Garagen) sind einheitlich zu ge-
stalten.

Alle nichtiiberbauten Flidchen sind gértnerisch zu
gestalten.

Die im Plan gekennzeichneten Vorgarten sind als
Rasenflichen mit oder ohne niederem Bewuchs oder
nur mit niederem Bewuchs ohne Zdune, Mauern oder Hecken

zu gestalten. Die ilbrigen Flachen nur als Ziergarten.
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Fléchen i{iber Tiefgaragen miissen entweder élg*
reich oder Kinderspielplatz oder als Garténf;Qﬁ :
genlgend starkem, entwiassertenm Mutterboden&qfﬁrqgﬁ
staltet werden. '

L

12.12.1966, genehmigt mit Verfiligung des Regierungspry
sidenten vom 30.8.1967, Az.: 4.2, vercffentlicht im
amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Kaarst vom
;ia 23.%3.1968, mit Ausnahme Ader Vorschriften des § 3 Abs. 3
u. 4, entsprechende Anwendung.
Die Festsetzungen der Ziffer V fiir Vorgédrten werden durch
die Ziffer VI nicht beriihrt,
Als Sichtblenden fiir Gartenbereiche, welche vor Einblick

zu schiitzen sind, sind Holzspalierwidnde aus scharfkantig
geschnittenen Hplzern, dunkelbraun gebeizt, bis zu

einer Héhe von/2 np und einer Linge von 5 m liber Erdboden
ausdrﬁcklichqugelassen.
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fan igt gem. § 2 (1) BBauG durch BeschluB des Rates der
e Kaarst vonm 51.3.1970 aufgestellt worden.

st, den 13.4.1970

Der Rat der Gemeinde Kaarst:
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_ (Klever)

7
(Scﬁweimanns)
Blirgermeister

Ratsmitglied

Nach brtéﬁblicher Bekanntmachung am 9.%el 1830 hat dieser Flan
mit Begriindung gem. § 2 (6) BBauG in der Zeit vom 20.5.70 - 20.6,7
einschlieBlich offentlich ausgelegen,

Kaarst, den 40. 73\ 4330
Der Gemeindedirektor

(Klante)

Der Rat der Gemeinde Kaarst hat diesen Bebauungsplan gem. § 10

BBauG i.V. mit §§ 4 und 28 (1) GO KW am luujfn“ariq}1als Sa%zung
beschlossen.

Kaarst, den A3 Oldcher 181
Der Rat der Gemeinde Kaarst:

Az, logetn o sy

(Klever) (Pthweimanns)
Blurgermeister Ratsmitglied

Dieser Flan ist gem. § 11 BBauG nit
genehmigt worden.

Disseldorf, den & fTas #7724
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Gem. § 12 BBauG ist die Genehmigung éhdegfg;ungsprésidenten
vom /5. ¥. A% sowie die offentliche Auslegung dieses

Bebauungsplanes mit Begrindung am 43 47 FY ortsiblich bekannt_
gemacht worden.

arst, den JI/Z /2. 24

Dgr emeindedirektor
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