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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 2

— Teilabschnitt A - der Gemeinde Kaarst fiir das
Baugebiet "An der Alten kiihle"

LI

§ 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960
(BGB1 I S.341)

§ 4 der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes
des Landes Nordrhein-Westfalen (NRW) vom 29.11.1960

(GV NW 1960 S. 433) mit Anderungs-VO vom 21.4, 4,70

(GV NW 1970 8. 299). =

§8 4 und 28 Abs.1 der Gemeindeordnung fiir das Land :
Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 28.10.1952 (GS NW S5.167) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 11.8.1969 (GV NW S5.656).

§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.1.1970
(GV W S5.96).

§§ 1(#), 3, 4, 12, 14 - 20, 22, 23 der Verordnung des
Bundesministers filir Wohnungswesen, Stddtebau und Raum—
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BaulNVO) vom 26:11.1968.,

Auf den als reines Wohngebiet ausgewliesenen Grundsticken
dlirfen nur Wohngebiude errichtet werden.

Die in § 3 (3) Baulivo vorgesehenen Ausnahmen werden nicht
zugelassen..

Im allgemeinen Wohngebiet sind die in & & Abs.% BaullVO
genannten Ausnahmen nicht zuldssig.

Alle nicht durch Baulinien und Baugrenzen umschlossenen

Flachen sind gem. § 23 (5) BaullVO von jeglicher Bebauung
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im Sinne der §§ 12 und 14 der BauliVo freizuhalten.

Die Baugrenzen konnen von Gebidudeteilen bis zu m
Uber- oder unterschritten werden. Dieses a3 kann als
geringfigiges AusmaB im Sinne des § 23 &bs.3 BauliVo
zugelassen werden.

Abstandsfléchen sind, soweit sie auf gegeniiberliegende /.
Grundstiicke lbergreifen, durch 6ffentlich-rechtliche //
Baulasten zu sichern. //



III. Der Teilabschnitt des Plangebietes liegt am nordlichen

Rande der Wohnbebauung von Kaarst und bilde% hinsichtlich
der Art und des MaRes der baulichen Nutzung eine Fort-
fihrung der siidlich und 8stlich angrenzenden Teilab-
schnitte sowie des Plangebietes 8 der "Freitag KG",

Das Plangebiet selbst wird im Zuge eines Unlegungsver-
fahrens geordnet und wird nach Fortgang dieses Verfahrens
durch einzelne Bauinteressenten verwirklicht. GemsB

dem beabsichtigen Baustil wird die duBere Gestaltung der
baulichen Anlagen wie folgt festgesetzt:

Im Plangebiet werden im Wechsel der Wohngruppen ver-
schiedene Dachformen zugelassen. Es sind entweder bekieste
Flachdacher mit maximaler Neigung von 3 %_;E;g;schrieben.
Sie mlssen einen allseitig waagerechten DachabschluB
haben, ohne Dachiiberstand von mehr als 5 cm ausgefiihrt
werden und mlissen ein allseitig mindestens 40 cnm hohes
Sims zeigen. An anderer Stelle sind Sattelddcher nit
eilner maximalen Neigung von 250 vorgesehen. Die Sims-
ausbildung ist wie bei den Flachdédchern vorzunehmen.

Die Dachdeckung selbst ist mit dunkelgrau getdnten
Flachdachpfannen oder in Schieferdoppeldeckung zugelassen.

Bauten in Anbau oder AnschluB an vorhandene Bauten
miissen sich an die vorhandene Dachneigung anpassen.
Dachaufbauten und Gauben werden nicht zugelassen.
Dacheinschnitte zur Belichtung groBerer Dachriume mit
senkrechten Fenstern konnen zugelassen werden.

IV. Die sichtbaren Fl&chen der Aullenwidnde eines Gebdudes sind

allseitig aus nur einenm Material in einheitlibher Faro-
gebung auszufiihren. Materialunterschiede kénnen nur dann
zugelassen werden, wenn sie konstruktiv bedingt sind
(z.B. Balkonbriistungen). Fiir die AuBenwdnde werden nur
folgende Materialien zugelassen:

liassive Ausfiihrung:

a) Beton oder Betonwerkstein, als Waschbeton in
natlrlicher Xdrnung,

b) verfugtes Ziegelmauerwerk oder Ziegelverblendmauerwerk
aus braun-roten Steinen mit stumpfer Oberfliche oder
in weilRer Féarbung gestrichen.
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Ausfihrung mit Verkleidungen:

a) Naturschiefer in Schieferdeckung

b) Holzverbretterung aus scharfkantig geschnittenen, aus
waagerecht oder senkrecht verlaufenden Profilen,
dunkel impragniert oder in kridftiger Farbtonung ge-
strichen.

Verkleidungen und Fillungen aus Kunststoffen oder glén-

zenden Baustoffen sowie teilweise Verklinkerungen oder

Plattierungen, auch in Laibungen von Offnungen, sind

ausgeschlossen.

Zur Ausbildung durchsichtiger oder durchscheinender Bau-
teile werden nur farblose oder weilBle Glasbaustoffe zuge-
lassen., Alle aufgehenden Bauteile und Gebaudeecken sind
senkrecht auszufihren.

Offnungen in AuBenwidnden sind rechtwinklig auszufiihren.
Die Anpassung von Offnungen an Dachschrigen ist jedoch
moglich.

Die Sockelhohe darf hochstens 36 cm Uber Stralenniveau
bzw. Bordsteinoberkante betragen.

Die Auskragung uberstehender Geschosse mull in Jeder
Richtung mindestens 80 cm betragen.

Die Ausbildung sonstiger Gebdudeteile:

Die Dacher und Fassaden aneinandergebauter baulicher
Nebenanlagen (z.B. Garagen) sind einheitlich zu gestalten.

Alle nicht -Uberbauten Flachen sind gartnerisch zu
gestalten.

Die im Plan durch Schraffur gekennzeichneten Vorgirten
sind als Rasenfldchen mit oder ohne niederem Bewuchs
oder nur mit niederem Bewuchs ohne Zaune, liaue¥n oder
Hecken zu gestalten. Die iUbrigen Fldchen nur als Zier-

garten.
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VI.

Fir die Einfriedigungen deér Ra grundstﬁcgehim
Plangebiet finden die V {?

chiften der Satzung
iUber die Einfriedigufdg de Baugrundsticke in der
Gemeinde Kaarst vom (12.942.1966, genehmigt mit
Verfligung des Reg] %ﬁ spréasidenten vom 30.8.1967,
Az.: 34.2, versXflentlichtim amtlichen Bekannt-
machungsblatt der Gemeinde Kaarst vom 25.5.1968,
mit Ausnahme der NVorschriften des § 3 Abs. 3 u. &4

entsprechende %nwendung.

?

Die Festsetzungen der Ziffer V fiir Vorgdrten werden

durch Ziffer VI nicht beriihrt.

Als Sichtblenden fiir Gartenbereiche, welche vor
Einblick zu schiitzen sind, sind Holzspalierwinde
aus scharfkantig geschnittenen Holzern, dunkel-
braun gebeizt, bis zu einer Hohe von 2 m und

einer Lange von 5 m liber Erdboden ausdriicklich
zugelassen.
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Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BBauG durch Beschluf des Rates

‘der Gemeinde Kaarst vom 31.3%.1970 aufgestellt worden.

LI

Kaarst, den 13.4.1970

Der Rat der Gemeinde Kaarst: _ |
%)}-Q—w . 2 4T Fre ¢

(Klever) (b:g:'ﬁweiman_ns)
Blirgermeister Ratsmitglied

Nach ortsiblicher Bekanntmachung am 25'. Y. 7";'0 hat dieser Plan
mit Begriindung gem.§ 2 (6) BBauG in der Zeit vom 8.5.1970 bis
8.6.1970 einschlieflich 8ffentlich ausgelegen.

Kaarst, den 4% Junt 79 %0

Der Gepmeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Kaarst hat diesen Bebauungsplan gem. § 10
BPauG i.V. mit £§ 4 und 28 (1) GO NW am 4% 4. 441 als Satzung
beschlossen.

Kaarst, den 3d.Ma 1M
Der Rat der Gemeinde Kaarst:

(Klever) (Sc )“-\_\'

Aweimanns
Birgermeister Ratsmitglied

Dieser Plan ist gem. § 11 BBzuG mit Verfligung vom heutigen Tage

genehmigt worden.

R?gjér Iﬁs& asident

¢/ Zp/g L. inans

L4

Gem. § 12 BBauG ist die Gen ’@igung oy’ Regierungsprtisidenten
vom A§. 8. FFsowie die 5fIegtDE Auslegung dieses Be-
bauungsplanes mit Begriindung am J ?—fl ortsiiblich bekannt-
gemacht worden.

Diisseldorf, den <. Herd" A'7F

S

Kaarst, den 17 J’ 75/

Der Gemei;dedirektor

C(lai‘v‘&n)




