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Nach Prilfung der fristgem4R vorgebrachten Anregungen hat der Stadtrat in seiner Sitzung ampZ. R, 2Q0lp den BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
gefertigt. Bebauungsplan geméaR § 10 BauGB als Satzung einschlielich der Begriindung und einer zusammenfassenden i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit gilltigen Fassung

Erkidrung beschlossen.

Fir den nérdlich angrenzenden Bereich gibt es keinen rechtsverbindlichen Bebauungsplan,
so dass hier die Beurteilung der Bauvorhaben nach § 34 Baugesetzbuch (im Zusammenhang Kaarst, den{. . 2 (1 (I
bebaute Ortsteile) erfolgt. Der Biirgermeister Kaarst, den M@_,_y

Der Birgermeister

R o

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.90 (BGBI | 1991 S. 58)

Das Ratsmitglied
BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONRW)

é z S i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S 256) - SGV NW 232 , zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.04.2005 (GV NRW S. 332)

74 GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV NRW S. 666) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 03.05.2005 (GV NRW S. 498) - SGV NRW 2023

Das Grundstiick SiidstraRe 9 ist mit 885 qm flir heutige Verhaltnisse sehr gro? im Verhaltnis
zu der ausgenutzten tiberbaubaren Flache und den in der Nachbarschaft vorhandenen
Grundstiicksgréien. Aus dem Grund ist fiir einen Teilbereich des Grundstlickes ein Bauantrag
flir ein weiteres Einfamilienhaus gestellt worden, der in der Beurteilung nach § 34 BauGB ¢ )

auch positiv beschieden worden ist. Um nun dem neuen Grundstlick eine kurze direkte 2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT 6. BEKANNTMACHUNG e f?ﬁudi?g:ksaii;iiﬁfn?&: S;,os_gs (GV NRW S. 926) zuletzt geéindert durch Gesetz vom 03.05.2005 (GV NRW. S. 463)
Zufahrt zu erméglichen, wird innerhalb der 6ffentlichen Griinflache eine 3,5 m breite Flache

_FI5 . . . . - Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Mit der ortsiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am Mjga_ ist dieser Plan in Kraft getreten. LANDSCHAFTSGESETZ (LG)
als WA-Flache festgesetzt, die GUSSGh"emlCh als Zufahrt fiir das neu entstandene Flurstiick In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die Geltendmachung i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.12.2005 (GV NRW 2006 S. 35)
1185, Flur 16, Gemarkung Kaarst zu nutzen ist. Kaarst, den ‘%'ﬂ@b der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften hingewiesen worden.
Der Blrgermeister ’2‘[_
Eine ErschlieBung des neuen Grundstiickes (iber das Grundstiick SiidstraRe wiirde eine 'm‘}”ﬂ’ag B g:f’g;rgzznm:#("
wesentlich starkere Versiegelung bedeuten als die direkte Anbindung Uber die Kleine Lange -i/*-) L /f Ig Vertretung
Hecke. Zu dem wiirde das Altgrundstlick Stidstrale durch einen Teilabriss der Garage und ™ « 7 ) / ' ' “

]

Versnderungen an der Terrasse bzw. AuBenanlagen eine Wertminderung erfahren und in (/B”’m Neles). T NN >
seiner Nutzung stark eingeschrankt werden. ( Manfred\Meuter ) U B E RS | C H I S N
. & <

Technischer Beigeordneter
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Durch diese WA-Flache wird das neue Flurstiick von der éffentlichen Verkehrsflache der 3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS g %7’ S 27~ 2 lo__
‘ i . Somit k ' rderli Pang 6. "4?‘}. = /4 -
Klem.en Langen Hecke a.us auf direktem Weg erschlossen Somit ar_m auch die erforderliche Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des PVA der Stadt Kaarst vom 15.02.2006 aufgestellt worden. ‘vf ,,,,C: /@%%@ g T
Versiegelung der ErschlieBungsanlage auf das geringste Mal reduziert werden. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.04.2006 ortsiiblich bekanntgemacht. . 4:'_;’,_ C = h'f ._ff@
- T ez WHL <

Da die vorhandenen Baume in der éffentlichen Griinflache erhalten bleiben und die tbrige EZ':‘"BSL d:“m;sw—"’ A i) () L EJD?

§ § " " . r &/,
Bepflanzung wieder hergestellt wird, ist die Gesamtanlage entlang der Kleinen Langen Hecke In Vemregtung o
in ihrer Wirkung zwar geringfligig gestort, jedoch scheint diese Losung stadtebaulich vertretbar, | (
da sie auf ein Minimum reduziert worden ist. ) | 2 LN j J? - J ,r Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archéologische Bodendenkmaler entdeckt werden, so

| rﬂ_'{i_-dl AR H sind diese dem Rhein. Amt fiir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren Denkmalbehdrde - Stadt Kaarst - nach
; ) . . ) ’ ( Manfred Meuter ) den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Eine Verdichtung der Innenbereiche ist der Versiegelung am Ortsrand vorzuziehen. Technischer Beigeordneter

Fiir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kaarst vam
05.02.1991 in der jeweils gliltigen Fassung zu beriicksichtigen.

Bei der 3. vereinfachten Anderung ist ein Umweltbericht nicht erforderlich.
Vor einer jeden Baumalinahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN 18920 zu beachten.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Baume die in einer Entfernung von nur 2,5 Meter von der in der Mitte der Wohnwege verlegten Gasleitung gepfianzt

Der PVA der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am 15.02.2006 beschlossen, gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB werden sind nicht oder nur unter besonderen Vorkehrungen zul&ssig.

auf die friihzeitige Unterrichtung zu verzichten und die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Tréger

offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der &ffentlichen Auslegung durchzufiihren. Im Bebauungsplangebiet Nr. 2C "Bereich Miinchener Stralte" 3. Vereinfachte Anderung kann (vereinzelt) mit ansteigendem
Zudem hat der PVA der Stadt Kaarst in seiner Sitzung am 05.04.2006 die éffentliche Auslegung geman Grundwasser gerechnet werden.

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Angaben zum Grundwasserstand zu dem jeweiligen Grundstiick kénnen beim Staatlichen Umweltamt Krefeld
I I E N Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 08.04.2006 hat dieser Planentwurf sowie der Entwurf der Begriindung erfragt werden. B E BA U U N G P I A N N R I ‘
einschl. Umweltbericht in der Zeit vom 18.04.2006 bis einschliellich 19.05.20086 offentlich ausgelegen. |
; I I.‘ g . . o
Bestandsangaben Festsetzungen nach BauGB caors. con L0, ALY 3. VEREINFACHTE ANDERUNG
Der Blrgermeister
" InVertretung )

% Wohngebaude , gl -~ " i "
//é 2 WA | Allgemeines Wohngebiete mEmEE Plangebietsgrenze NN, UW ;.,.,lf‘ i.;_ B E R E I C H M U N C H EN E R ST RASS E
3 Flachen flir Nebenanlagen § 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB ( Manfred Meuter ) Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf (Anflugsektor 05).
Nebengebaude gl s o y . Ausschlus; von Stellagtjzer?. Carports und Garagen § 12 BauNVO Technischer Beigeordneter GemaR § 12 Luftverkehrsgesetz betragt die zustimmungsfreie Héhe 136,0 m liber NN. G E MAR KU N G KAARST FLU R 16
offentliche Griinfliche @ —————- vorgeschlagene Grundstucksgrenze
I Zahl der Volgeschosse Qiten
In der WA - Flache sind Stellplatze, Garagen und Carports nicht zulassig.
———  Flurstlicksgrenze Zweckbestimmung Parkanlage
162  Flurstiicksnummer - Strassenbegrenzungslinie

Datum: 05.04.2006




