Festsetzungen nach BauONW

Festsetzungen vor Anderung Festsetzungen nach Anderung — _ s

& Eingemessener Baumbestand

Festsetzungén nach BauGB Nachrichtliche Ubernahme
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Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dﬂsselc}oﬁ
(Anflugsektor 05), gemaR § 12 Luftverkehrsgesetz betragt die zustimmungsfreie Hohe

Wohnbaufléchen Gewerbliche Baufilichen 136,0 m iber NN.
WS Kleinsiedlungsgebiet ; GE | Gewerbegebiet
—0 Q : —
' , WR Reines Wohngebiet @l industriegebiet
3 cg:.; WA Ailgemeines Wohngebiet
hr.i 'n Sonderbauflichen
: = Sesonderes Wohngebiat
: t; i & S0 Sondergebiete, die der Erholung dienen
© 'g =
- g Gemischte Bauflachen |30 | Sonstige Sondergebiete
MD Corfgebiet

Mischgebiet

]
| MK | Kemgebiet

Maf} der baulichen Nutzung Hinweise

Zahi der Voligeschosse Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR
i asHochegrenze TH  Trautdhe 1. Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archdologische Boden-
| denkmaler entdeckt werden, so sind diese dem Rheinischen Amt fur Bodendenk-
| Wit - als Mindest- u. Hochstgrenze FH  Firsthohe malpflege Bonn, bzw. der Unteren Denkmalbehérde -Stadt Kaarst- nach §§ 15 und
‘ 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.
@ zwingend oK Oberkante

2. Flr den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestan-
des in der Stadt Kaarst vom 05.02.91 in der jeweils giltigen Fassung zu berlck-
sichtigen.

04  Grundfidichenzahl (GRZ)

1,2 Geschofdfiichenzahl (GFZ) 3

. Vor jeder BaumaRnahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend
der DIN 18920 zu beachten.

Bauwelse Baullme Baugrenze 4. Im Bebauungsplangebiet Nr. 1 Blatt C 1. Anderung - Kaarst - kann (vereinzelt) mit
' : ansteigendem Grundwasser gerechnet werden.
Angaben zum Grundwasserstand zu dem jeweiligen Grundstiick konnen beim
Staatlichen Umweltamt Krefeld erfragt werden.
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Besondere Bauweise (s. textl. Festselzungen)
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A nur Einzelh&user zuldseig

nur Doppelhéduser zuldssig

nur Hausgruppen zuléssig

é nur Einzel- und Doppeihduser zuléssig

Flachen fur den Gemeinbedarf

Rechtsgrundlagen

‘‘‘‘‘ Gemeinbedarfsftédchen
L3 Offent. Verwsitungen ~  Kirchen und kirchl. Zwecken dienende PASGESETERUCH (Bautd) ;
Gebaude und Einricht i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.97 (BGBI. | S. 2141) zuletzt gedndert durch
PN schue Sozialen Zwecken dienende Gebsude und Artikel 12 des Gesetzes vom 19.06.2001 (BGBI. | S. 1149)
Bl e
; ; . BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
e Bl e o T i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit giltigen
FY  schuizbauwerk Kulturelien Zwecken dienende Gebéude Fessung
LV | i
: S PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90)
Gt s O s i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.90 (BGBI | Nr. 3 vom 22.01.91)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONRW)
Verkehrsflachen i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S 256) - SGV NW 232 ,

196
| zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV NRW S. 439)
StraRenverkehrsfléichen W=E= Straftenbegrenzungshinie GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV NRW S. 666) zuletzt ge&ndert durch
BEGRUNDUNG: Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung v Ein- und Ausfahrt Gesetz vom 28.03.2000 (GV NRW S. 245) — SGV NRW 2023
eni i ' -~  Einfahrtbersich G

Der Bebauungsplan Nr. 1 Blatt C ,Badenia“ -Kaarst‘- war seit dem 06. besti vy LANDESWASSERGESETZ (LWG)
il | T Disher ranes Womgebie A i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV NRW S. 248) - SGV NRW 77

1970 rechtskraftig. Er setzte fir den Planbereich bisher ,reines Wohngebiet Bereich ohne Ein- sfahrt
bebaubar in 1-geschossiger, offener Bauweise, GRZ 0,6, GFZ 0,6, Garten- et e

hofh&user, Flachdach“ fest. '

Offentliche Parkfische LANDSCHAFTSGESETZ (LG)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.06.80 (GV NRW S. 734), in der zur Zeit gultigen

FuBgéngerbereich/FuBweg 11 satnaniagen Fasaang

Anlass der Bebauungsplananderung war die Festsetzung ,Flachdach. Diese
Festsetzung flhrte mittlerweile zu Problemen, da die vorhandenen Flachda-
cher im Laufe der Jahre durch den Wechsel von starker Sonnenbestrahlung,
Regen und Frost so miirbe geworden sind, dass sie teilweise nur durch eine
komplette Sanierung abzudichten sind.
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i_T_‘ Verkehreberuhigter Bereich
[R]

Radweg

Die erste Anderung soll nun innerhalb des nordlichen Bereichs des Plange-
bietes eine maximale Gebdudehthe von insgesamt 8,6m, gemessen ab
Strallenniveau, zulassen. Innerhalb dieser Festsetzungen ist eine Wohn-
raumerweiterung zugelassen; um jedoch dem Gebietscharakter Rechnung
zu tragen, wird die Anzahl der Wohneinheiten auf eine Wohneinheit pro Ein-

Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung,
Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen

heit beschrénkt._Nur in Ausnahmeféllen, wenn der Stellplatznachweis gefiihrt & e s
werden kann, wird ausnahmsweise eine 2. Wohneinheit zugelassen. Die be-
troffenen Grundstiicke im Plangebiet sind mit durchschnittlich (ber 500gm

Zweckbestimmung

fur heutige Verhaltnisse relativ gro3. Jedes Grundstiick ist mit einem Einzel-
haus bebaut, wobei die Hauser jeweils so weit voneinander entfernt stehen,

dass eine gegenseitige Verschattung auch bei nachtraglicher Anlage eines Elekirizit8t (Transformetor) O »

Dachgeschosses nicht zu befiirchten ist.
Fur die bestehenden Gartenhofhduser zwischen Karlsruher StraBe und . 9
Frankfurter Weg wird eine Dachneigung von maximal 10° zugelassen. Diese F > O :

Festsetzung erméglicht es den Eigentiimern, eine sinnvolle Dachsanierung
vorzunehmen, ohne den Charakter der Siedlung zu verandem. : ;
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1. Anderung

Im Bereich westlich des Frankfurter Weges wird eine maximale Dachneigung |
von 30 — 40° zugelassen, gleichzeitig wird die Firsthéhe auf 9,5m, gemessen ' ' : 3 '
ab Stral3enniveau, beschrankt. Auch hier wird innerhalb der Festsetzungen Gmnﬂacnen F|é0hen' o Land IS FOTStw‘rtSChaft
eine Wohnraumerweiterung zugelassen. | : 2> Granfiache - -| Fiachen fur die Landwirtschaft
SRR an
J c)‘ L bl O :; R
Gegeniiber dem bestehenden Bebauungsplan wird aufer der Anderung der : ;‘ 3:‘ e twirtscha Be ba u u n s Ia n N r 1
vorgeschriebenen Dachneigung bzw. -hdhe die Festsetzung der Grund-, 5 Zweckbestimmung i PhenfideFom ; 3
bzw. Geschossflachenzahl mit 0,4 (GRZ) und 0,4 (GFZ) an das zulissige < Y '
MaB der baulichen Nutzung gemé&R der Baunutzungsverordnung in ihrer der- = < ] park [} ;
v an Spiel
zeitigen Fassung angepasst. Das Verhaltnis von vorhandener Bebauung zur é N = i Y a e n ias ra e
jeweiligen GrundstiicksgrofRe ist im gesamten Plangebiet so giinstig, dass 4 g S nnn leingdirten Friedhof
diese Anderung problemlos umgesetzt werden kann. AufRerdem wird die § g’ S
Festsetzung ,Gartenhofhduser” gestrichen, da das gesamte Plangebiet be- = = ICD] Sporiplatz :| Badeplatz, Freibad
- - - g . . . Ig l F
reits mit Einfamilienhausern bebaut ist. . IR A9
: “ “ _
Ein Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Boden nach Bundesnaturschutz- Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gesetz ist nicht erforderlich, da das gesamte Plangebiet bereits bebaut ist. +—  gberirdisch unterirdisch
T o —
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: | ' | | : . A ' Sonstige Planzeichen
Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 51a | - ' ' L | —r Y o . '
S 3 . : : _ : i Steliplétze, Garagen und Gemeinschafts-
4] ' ; | —<—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen t----4  aniagen
Der § 51a Abs. 1 LWG findet im Bebauungsplan Nr. 1 Blatt C 1. Anderung : : - - ; ftungsrecht (L) - Mbestmm.
‘keine Bgri]cksicl_ntigung, weil hiemnach das Niederschlagswasser nur auf : ' ' ' ' - e & &
Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an : : ' ' ' ' SHebe  zu Gunsten —
die offentliche Kanalisation angeschlossen worden sind, vor Ort zu versik- . - : | ' Aligemei ) : )
kern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten ist. ' _ ' j o o .
_ - : Ga Garagen
b. Anlieger
Hinweis: Sisks c. Versorgungstrager
eis: For _ : TGa Tiefgaragsn
Im dbrigen gelten die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 1 ' : - - | ' - Gemeinschafisstelipiétze
Blatt C ,Badenia“ — Kaarst — inklusive der BauNVO in der Fassung von 1968. : | S
; , Béume zu erhalten GGa Gemeinschaflsgaragen
Baume zu pflanzen

< 5. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE 6. OFFENTLICHE AUSLEGUNG 7. EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG 3. SATZUNGSBESCHLUSS

1. ENTWURF 2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT 3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ; G -
” 4a. Verzicht auf die Biirgerbeteiligung ] _ Stréucher zu pflanzen
dieses Planes wurde vommadﬂ MTE MY WIGKLY UG; Der M\IBT nd am .04 04 als richtig bescheinigt. Dieser Plan ‘st geméR § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschiuss des Stadtra \Bm 0 oA Die von d-rii:!a'nung ber(ihrten Ti oﬂfftnﬂidﬂf B'l.mi. sirslt'.lt gzjmlﬂ §4 N:I.It Der PVA der Stadt tIKaar:at hat gemaR § S Abs. 2 BlauGB in seiner Sitzung am | 3:; m disses Planes ist mchrdorﬁfi;:tl‘achn :;:looum durch B“g:tlh: Nach Prifu door fristgemaR vorgebrachten Anreg;‘ng:n hat d:" S}avdér;l in a:;;;r
gefertigt. i ) aufgestslit wordsn.Der Aufstellungsbeschlul® wurde am QZ.E% A A der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am é Qé 1 BauGB m MM zur Abgabe einer ngnahme m _ die 6ffentliche Auslegung dieses Planes bgschlossen. i Stadt Kaarst vom ndert . erginzt worden. Sitzung am den vorhabenbezogenen uungsplan gsm U von Fliichen mil Bind j - .
_ ) Healoqg,ﬂ/ a‘[a.gg.g'z, arteiiolioh bakarmgenecht bDer II;V AR & 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB an tlo: voraezoe e Fristsetzung: IA « [¢) aufgefordert worden. Nach ortstiblicher Bekanntmachyng _am 0%, “hat dieser Plap sowie die wurde den betroffensn Blrgern und den be-riihrten Tragern Belange 10 BauGB als Satzung einschiieBlich der Begrindung beschioseen. Mt der f"“. m?gbpﬂmmmw"u Givd o e Erlmltuun;g @ Umgrenzung von Erhaltungsbereichen . .

Kllrd.d.nm_o_ %SC OSSE.H_. gem § : S. g g Begriindung in der Zeit vom % bis einschliellich ' éffentlich Gelegenheft zur Stellungnahme mit Fristeetzung vom [ : nach ortstblichen Bekanntmachung dieses Beschiusses am w ist dieser 208 von Biumen und Struchem

?.r ' A Kaarst, den 03.07. O , Blrgerbeteiligung 2u verzichten. aitagelagen. § 13 Nr. 2 und 3 BauGB gegeben. Plan in Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan E Umgrenzung von Gesamtaniagen, die Gemarku ng : Kaa rSt Flu r- 1 6

AL \ i 02.02.02. Kaarst, den 0203, O Kaarst, den D07 02 engesehen werden kann und auf die Geltendmachung dsr Verletzung von 5555]  Umgrenzung von Fllichen zur Anpflanzung dem Denkmaischutz unterfiegen F

/ 4 Die M Festiegungen Kaafsi, den ML LN Der Biirgermeister Def Brgermeister Verfahrens- und Formvorschriften hingewiesen 2021  von BSumen und Struchen
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i ¥ ig ‘ ' ' ¥ Manfred Meuter ) DSte ARINS *L R T Entwickiung von Natur und Landschaft A
Technischer Beigeordneter r ( Technischer Beigeordneter Manfrad Meuter ) ; s P 1
(‘Manfred Meuter’) 6a. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG echnischier Beigeordneter AR et " : U
Technischer Beigeordneter Sghm vos und
Der PVA der Stadt Kaarst hat gemaR § 3 Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner % uizobjekisn im Sinne des
Sitzung am 3.&&, OA die emeute verkirzte dffentiiche Auslegung dieses Planes aturschutzrechts
beschlossen.
Nach orisliblicher Bekanntmachung am Mhat dieser Pla owie die
: ; Begriindung in der Zeit vom A8.1@.0A bis einschlieRlich ' offentlich
L s : ' . ausgelegen.

Kaarst, den 3.0;; 01

Der Blrgermeister

el Ui ' _ . STADTPLANUNG

(\Manfred Méuter )~ I

Technischer Beigeordneter




