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§§ 9 und 31 des, Bundesbau esetzes (BBauG) vom
25 6. 196C (BGBl I Seite 341)

f§ o der Ty Verordnung zur Durchfiihrung des BBauG
*des Landes Nordrheln—Westfalen (NRW) vom 29. 11. 1960

(GV. NW. 8. 433)

§§8 4 und Qﬁlﬂbs. 1 der Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhéin-Vestfalen (GO. NW.) vom 28, 10, 1952
(GS. NW. S. 167)

§ 103 der Bauordnung fiir das Land NRY (BauC NW)
vom 25. 6. 1962 (GV. NW. S. 373%)

88 1 (4) 3, 7, 12, 14 - 20, 22, 23 der Verordnung

des Bundesmlnlsters fir Wohnungswesen, Stddtebau
und Raumordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung —_BauNVO) vom 26. 11.1968.

Auf den als reines Wohngebiet ausgewiesenen Grund-

stlicken diirfen nur Wohngebiude errichtet werden.

Die in § 3 (3) BaulutzVO vorgesehenen Ausnahmen
werden nicht zugelassen.

Fir alle Grundsticke, die im Kerngebiet liegen,

werden gem. § 7 Abs. % BaulNVO auch Wohnungen zuge-
lassen, die nicht Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

sowie Betriebsinhabern oder Betriebsleitern dienen.

. Ly
Die CGeschoBlzahlen werden, soweit sie nicht als
zwingend eusgewiesen sind, als Hochstgrenze festge-

setzt.

Alle nicht durch Baulinien und Baugrenzen umschlossenen
Flauhen sind gem. § 23 (5) BauNVC von jeglicher Be-
bauung im Sinne der {f 12 und 14 BaullVO freizuhalten.

Ausnahmen werden zugelassen, wenn die Festsetzungen des
Bebauungsplanes im Einzelfell »u einer offenbar nicht




e

beabsichtigten Hdrte fiihren wlirden und die Abwelchung
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen nit den 6f-
fentlichen Belanger vereinbar ist,

Uber die Ausnahme entscheidet der BauausschuB der Gemeinde

Kaarst.

lDle Baullnien und Baugrenzen diirfen von Gebaudeteilen bis

'_zu 1 m Uber~ oder unterschritten werden., Dieses MaB wird

IV.

als geringfuglges Ausmal3- 1m Sinne des § 23 Abs. 2 + 3

BauNVO festgesetzt.

Sollte die Grundfldchenzahl nlcht mit der zeichnerisch dar-
gestellten uberbauten Grundstucksflache Ubereinstimmen, so
gilt Jjeweils das kleinere NutzungsmaB, '
Abstandsfldchen sind,soweit sie auf gegenﬁberliegendé Grund-
sticke ilibergreifen, durch 6ffentl.rechtl.Baulasten zu
sichern.

Damit das Baugebiet den Charakter einer Landhaussiedlung
erhdlt, wird die &uBere Gestaltung der baulichen Anlagen
wie folgt festgesétzt:

Garagen und Nebengebiude sind in massiver Bauweise zu errich-
ten und mit Flachdach zu versehen, aufler, wenn sie in den
Wohnkdrper einbezogen werden.

Die Sockelhdhe der Baukorper darf in der Regel 30 cm nicht
Ubersteigen. Diese wird gemessen von O.K. Bordstein oder
StraBenkrone bis 0.K. ErdgeschoB~FuBboden. Giebelbalkone - =&
sind unzulidssig.

Die Drempelhdhen diirfen 40 em nicht lbversteigen.

Unzulédssig sind Walm- und Krippelwalmd&dcher, Zelg- und Man-
sardendécher. Dachaufbauten, Gauben und dgl., wie auch Dach-
einschnitte sind nicht zugelassen.

Die Ddcher freistehender Garagen sind als Flachddcher oder
bei gegenseitiger Ubereinstimmung bei benachbarten Anlagen
als flachgeneigte Sattelddcher auszubilden.

Die AuBenfléchen der Umfassungswinde sollen méglichst mit
hellen Materialien und FarbtOnen verkleidet werden. Es kdn-
nen auch naturfarbene Holzverkleidungen, Kunststoffplatten, .
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Natursteinverblendungen u.&. zur Ausfilhrung gelangen. P

-Klinkerverkleidungen sollen in kriaftigen Farben gehalten

oder aber geschlemmt werden.



Fiir die Bacheindeckung wird filir das gesaﬁte Bau~-
geblet nur; schleferblaues blS schwarzes Material

‘zugelassen« Rote Dachelndeckuﬁgen sowie Blechplat—
. ten undfw

1lblechelndeckungen sind unzulédssig.

i eng aute Garagen benachbarter Grundstucke
nﬂ wmnheltllch ‘auszufiihren.
_;S_Grundstuckselnfnledlgungen dirfen an der StraBen~

'-:begrenzungsllnle nur ca. 60 cm hohe Griinhecken oder

Jagerzaune, zwischen den einzelnen Grundstiicken ca.

80 cm hohe Gpunhecken oder Jagerzdune,errichtet

werden. Drahtziune und Mcuern sind im reinen Wohnge-
biet nicht zulédssig.

Im Kerngebiet werden Mauern zwischen den Garagen
an der Karlsruher StraBe bis zur Hohe der Garagen
zugelassen,

Die Einfriedigungssatzung der Gemeinde Kaarst vom
12.‘12. 1966 gilt nicht fir dieses Plangebiet.



’ Dieser Plan ist gemdf § 2 (1) BBauG durch BeschluB des Rate
Kaarst vom 9,7.1969 aufgestellt worden. 7

Kaarst, den 8,8,1969 ﬁ;"'
Der Rat der Gemeinde Koarst: . Déﬁ:
%—f
g Dot
Ll avr dhtbery
(Klever) _ :
Birgermeister Ratsmitglied (Xlante)

‘Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 2.8.1969 hat dieser Plan mit Begriundung
gem, § 2 (6) BBauG in der Zeit vom 12,8,1969 bis 12.9,1969 &ffentlich ausge-
legen.

Kaarst, den ‘(S’q /f‘{(oci'

\\ Der Gemeindedirektor: ;

(Klante)

Der Rat der Gemeinde Kaarst hat diesen Bebauungsplan gem, § 10 BBauG i.V,
mit §§ 4 und 28 GO NW am 6.11.1969 als Satzung beschlossen,

Kaarst, den 7.11,1969

Der Rat der Gemeinde Kaarst: Der Gemeindedirektor:

¢« = —
‘ (Kl ever) C'%”n PR S’

Bilirgermeister Ratsmitglied (Klante)

Dieser Plan ist gem. § 11 BBauG mit Verfiigung vom heutigen Tage aenehmlgt
worden,
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Gem, § 12 BBauG ist die Genehmigung des Regierungsprédsidenten vom s
sowie die 6ffentliche Auslegung dieses Bebaugngsplanes mit Begriindung am

£ & Po ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Diisseldorf, den Z?, ?, fé ;LV" o Iiﬁe; R glerungsprasldeni
i’ (' iy Z

Kaarst, den 2€. 7030

Der Gemeindedirektor:

. f& )



