Bestandsangaben Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dsseldorf (Anflugsektor 05).
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429 BAUGESETZBUCH (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.97 (BGBI. | S. 2141) zuletzt geéndert am 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)
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BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit gliltigen Fassung
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/ PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90)
1" i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.90 (BGBI. | 1991 8. 58)
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1. ENTWURF LANDESWASSERGESETZ (LWG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV NRW 8. 926) zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.09.2001
Der Entwurf dieses Planes wurde vom Bereich 61 gefertigt. (GVNRW 8. 708)
Kaarst, den . 2. 2007 LANDSCHAFTSGESETZ (LG)
Der Biirgermeister i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 25.09.2001
(GV NRW S. 708)
2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT  — 6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN ZUR OFFENTLICHEN
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Der katastermi‘eirsige Bestand am 23.03 -O{Wifd‘-.&[Sd"iGMig;]e:wﬂs ‘\\ AUSLEGUNG
bescheinigt. [ st | Der PVA hat in seiner Sitzung am 16.11.2005 beschlossen, die Einholung
Mewipuschy| | den L4:04-9% | der Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen Tréger &ffentlicher
\ 7 Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit der offentlichen
0.b.Vl / \ BZ | Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen gleichzeiig einzuholen.
Planung werden als richtig bescheinigt. Kaarst, den 6 2.200%7
Kearst, den 6. 2.2007 er Blirgermeister
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7. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS Der PVA der Stadt Kaarst hat geméR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des am 16.11.2005 die offentliche Auslegung dieses Planentwurfes
95 o PVAvom 16.11.2005 aufgestellt worden. beschlossen.
6% A/ ® A a9t \ R 77\ %9 Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 14.03.2006 ortstiblich Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 11.03.2006 hat dieser
bekanntgemacht. Planentwurf mit Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht in der Zeit e a u u n g S p a n r .
vom 20.03.2006 bis einschlieRlich 24.04.2006 offentlich ausgelegen.
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Textliche Festsetzungen 2.3 Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) 6. Pflanzgebote und Bindungen fiir Bepflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB B h 8 n
Y eriediend ¥ licherstrafie" - Buttgen -
Die Hahen der baulichen Anlagen sind durch Festsetzung der max. Wandnhohen (WH max.) und der max. Begriinung mit Rank-und Schlingpflanzen L whi it
Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB) Gebaudehohen (GH max.) in der Planzeichnung eindeutig bestimmt. (ManfredMeuter
Unterer Bezugspunkt fiir die max. Wand- bzw. Geb&udehthe ist die Oberkante der dffentlichen Alle Nebenanlagen wie Garagen, Milllstandplétze, Mauern und Holzwande sind von privaten Fléchen aus mit TechniscHer Beigeordneter
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB StraRenverkehrsflachen (vorhanden bzw.geplant) vor der Mitte des befreffenden Baugrundstiickes. (Hinweis: Die geeigneten Rank- und Schiingpfianzen fachgerecht zu begriinen und dauerhaft zu pflegen. Dabe istje 2 Meter
Ausbauhdhen fiir die Planstraien sind beim Bereich Tiefbau der Stadt Kaarst zu erfragen.) Wandlange eine lebende Pflanze aus nachfolgender Liste in den Boden zu setzen.
1.1 Nichtzulassung von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs.6 BauNVO) Efeu - Hedera helix
Kletterhortensie - Hydrangea petiolaris |
In den mit WR (Reines Wohngebiet § 3 BauNVO) festgesetzten Baugebieten wird festgesetzt, dass die nach § 3 3. Flichen fiir Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia 4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN 8. SATZUNGSBESCHLUSS
Abs. 3 ausnelzhmswelse »zulgsygen Nutzungen (Laden urlud mc|ht storende Hand'.-.lr.erk?bet.nebe. Anlagen flr soziale ) Blauregen, - Wisteria sinensis Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffenticher Belange sind geméR § Nach Prifung der fristgema® vorgebrachten Anregungen hat der
Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, 3.1 Begrenzung von Stellplétzen und Garagen ( § 12 BauNVO) Waldrebe - Lematis-Arten : : ; st
i ; ; . ; 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 25.07.2005 zur Abgabe einer Stadtrat in seiner Sitzung am 22.06.2006 den Bebauungsplan .
gesundheitiche und sporfliche Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Z . AN AR L X 2 2 L
' . . ? . ° 3 2 H o o) AR \ v/ ) % el .
In dem mit WR gekennzeichneten Baugebiet sind Garagen, Carports und Stellpéze zuléssig. Die max. Stellungnahme mit Fristsetzung: 17.08.2005 aufgefordert worden. geman § 19 BauGB ?ls Satzung einschlieRlich der ?egrundung mit NP e X A 27\ ;‘.,. ’rﬁ : TR
1.2 Ausschluss allgemein zuléssiger Nutzungen (§ 1 Abs.6 BauNVO) Gesamtgrundfiache der Stellplatze, Carports oder Garagen darf pro Baugrundstiick max. 50 qm betragen. Die Umweltbericht und einer zusammenfassenden Erklérung beschlossen. \ Z _‘ e \\\\\\\\\\\\‘\\ _ E?l !) : @?Eﬁ
textlichen Festsetzungen unter Punkt 2 bleiben hiervon unberihrt. Kaarst, den 6. 2. 2007 @\\\\\\\\\ ’\'\"H& NG e VN
In dem mit WA (§ 4 BauNVO ) festgesetzten Baugebiet wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs.2 Nr.2" die der i i Kaarst, den M W>>>>>>> / ";’3 & TR /’\/
Veersorgung des Gebistes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht stdrende = Der Blirgermeister — AR ‘ P\ -
Handwerksbetriebe" zuldssigen Nutzungen nicht zuléissig sind. Im Pflegeheim integrierte Nutzungen wie z.B. 3.2 Begrenzung der Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) m "T“m“ 7 :
Cafeteria, Friseur, FuBpflege etc. sind zulassig. i _
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in der Summe bis zu einer Grundfiéche von max. 20 qm je Tm”;{? gﬂregé?é 2, S V | a7 ,—%
1.3 Nichtzulassung von ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (§ 1 Abs.6 BauNVO) Baugrundstlick zuléssig. Nebenanlagen sind z.B. Gartenlauben, Gartenhauser, Gewachshauser, ‘ll‘-\ % A= 2
Terrasseniiberdachungen, Geréte- und Abstellschuppen, Die textlichen Festsetzungen unter Punkt 2 bleiben L2 ) 2
In dem mit WA (§ 4 BauNVO) festgesetzten Baugebiet sind die nach § 4 Abs.3 Nr.1 bis 5 ausnahmsweise unbertihrt, ==
zuléssigen Nutzungen ( Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
4, Von der Bebauung freizuhaltende Fléchen § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB
. : . . . ; . FRUHZEIT NTERRICHTUNG D FENTLICHKEIT .
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Die nicht als iberbaubare Fliche festgesetzten Wohnbaufidchen sind von jeder Art von Bebauung und Nutzung 5. FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKE 9. BEKANNTMACHUNG
freizuhalten und als private Griinflachen zu gestalten und zu pflegen. Notwendige Zufahrten und Zuwegungen Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses ist dieser * Sta dte ntWi Ckl u n P I a n u n
2.1 Obergrenzen fiirdie Bestimmung des Mafes der baulichen Nutzung (§ 17 Abs.2 BauNVO sind grundsétzlich zuléssig, milssen sich aber deutlich unterordnen. - erfolgte nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 06.06.2002 in der Plan am 23.01.2007 in Kraft getreten. In der Bekanntmachung g ) g )
§ Zeitvom 17.06.2002 bis 09.07.2002. ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die B au ord n u n
In dem mit WA festgesetzten Baugebiet ist eine geringfiigige Uberschreitung der GRZ bis zu 0,45 zulassig, wenn Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften g
die dadurch mogliche Nutzung iberwiegend flir den Gemeinbedarf erfolgt. 5, MaRnahmen zur Vermeidung oder Minderungen von Immissionen § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB aarst, den 6. 2.200% hingewiesen worden.
2.2 Begrenzung der "Versiegelungs-Grundfldchenzahl” (GRZ § 19 Abs.4 BauNV0) SchallschutzmaBnahmen CEdgeressiern Kaarst, den 6.2.200%
er Birgermeister
In dem mit WR festgesetzten Baugebiet darf die Versiegelungs-GRZ nach § 19 Abs.4 BauNVO max. 0,5 vom Fiir die Fassade zur Driescher Strale wird der Larmpegelbereich Il festgesetzt, fiir die senkrecht zur Driescher L\\ Vertrejung G ema r-ku n g . B U ttg en F I ur: 1 8
Baugrundstiick betragen. Strafe laufenden Fassaden der Larmpegelbereich II. i g
In die Ermittlung der Versiegelungs-GRZ sind alle baulichen Anlagen einschl. Garagen, Carports, Stellplatze mit Die passiven baulichen SchallschutzmaRnahmen gelten fiir schutzwirdige Raume, die zum dauernden Technisctier Beigeordneter
ihren Zufahrten sowie alle Nebenanlagen (Terrassen, Zuwegungen, Gartenlauben, Milltonnenstandorte efc.) Aufenthalt von Menschen geeignet sind. . : ' .
einzurechnen. e ol MaBStab 1 . 500 Stand: 14. Juni 2006




