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Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Nichtzulassung von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs.6 BauNVO)

In den mit WR (Reines Wohngebiet § 3 BauNVO) festgesetzten Baugebieten wird festgesetzt, dass die nach § 3
Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ( Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir
soziale Zwecke sowie den Beduirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke ) nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

2.1 Begrenzung der "Versiegelungs-Grundflachenzahl" (GRZ § 19 Abs.4 BauNVO)

Indenmit WR 1 und 4 festgesetzten Baugebiet darf die Versiegelungs-GRZ nach § 19 Abs.4 BauNVO max
0,6 betragen.

In die Ermittlung der Versiegelungs-GRZ sind alle baulichen Anlagen einschl. Garagen, Carports, Stellplétze mit
inren Zufahrten sowie alle Nebenanlagen (Terrassen, Zuwegungen, Gartenlauben, Milltonnenstandorte efc.)
einzurechnen.

Zur Ermittiung der Versiegelungs-GRZ nicht hinzugerechnet wird die Errichtung einer Tiefgarage mit Zufahrt,
wenn darin die erforderlichen Stellplatze der WR-Gebiete 1 bis 4 nachgewiesen werden.

2.2 Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Hohen der baulichen Anlagen sind durch Festsetzung der max. Wandhéhen (WH max.) und der max.
Gebaudehdhen (GH max.) in der Planzeichnung eindeutig bestimmt.

Unterer Bezugspunkt fiir die max. Wand- bzw. Gebaudehohe ist die Oberkante der 6ffentlichen
StraRenverkehrsfidchen (vorhanden bzw. geplant) vor der Mitte des betreffenden Baugrundstiickes. (Hinweis: Die
Ausbauhthen fiir die Planstraen sind beim Bereich Tiefbau der Stadt Kaarst zu erfragen.)

In den mit WR 1 und WR 4 festgesetzten Gebieten ist die niedrige Gebaudehdhe die Hohe der Balkonbriistung
des Obergeschosses.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

In den mit WR 1 bis 4 festgesetzten Baugebieten kann die durch Baugrenzen festgesetzte Uiberbaubare Flache
fir Balkone um bis zu 2,0 m (iberschritten werden.

4. Flachen fiir Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

4.1 Begrenzung von Stellplatzen und Garagen (§ 12 BauNVO)

In den mit WR 1 bis 4 gekennzeichneten Baugebieten sind Stellplatze, Carports und Garagen aufterhalb der
iiberbaubaren Flachen nicht zuléssig.

Zum Nachweis des erforderlichen 1 Stellplatz /WE ist unter den Gebauden des WR 2 und 3 eine
Gemeinschaftstiefgarage zuldssig, in der die erforderlichen Stellplétze flir die Gebiete WR 1 bis 4 nachgewiesen
werden.

ImEG der zwei Gebaude an der neuen ErschlieBungsstralie von der Einfahrt Aldegundisstrale aus ist die
Errichtung von jeweils 4 Stellplatzen zuldssig.

4.2 Begrenzung der Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in der Summe bis zu einer Grundflédche von max. 20 qm je
Baugrundstlick zulassig. Nebenanlagen sind z.B. Gartenlauben, Gartenhduser, Gewachshauser,
Terrasseniiberdachungen, Gerate- und Abstellschuppen. Die textlichen Festsetzungen unter Punkt 2 bleiben
unberdhrt.

5. Flachen filr Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf § 9 Abs. Nr.8 BauGB

In den mit WR 1 bis 4 festgesetzten Baugebieten sind ausschlieRlich Wohneinheiten fiir den folgenden
Nutzerkreis zuldssig:

o Personen ab dem 60. Lebensjahr im WR 1 und 4, Personen ab dem 55. Lebensjahr im WR 2 und 3, oder

¢ Personen, die voll erwerbsgemindert im Sinne der gesetzlichen Rentenversicherung sind, oder

o Personen, bei denen eine Pflegestufe nach dem Sozialgesetzbuch, Elftes Buch (Soziale
Pflegeversicherung) festgestellt wurde, oder

o Personen, bei denen eine Schwerbehinderung nach dem Sozialgesetzbuch, Neuntes Buch (Rehabilitation
und Teilhabe behinderter Menschen) und weitere gesundheitiiche Merkmale festgestellt wurden.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Die nicht als (iberbaubare Fléche festgesetzten Wohnbauflachen sind von jeder Art von Bebauung und Nutzung
freizuhalten und als private Griinflachen zu gestalten und zu pflegen. Notwendige Zufahrten und Zuwegungen
sind grundsétzlich zulassig, miissen sich aber deutlich unterordnen.

7. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 und § 9 Abs.1a BauGB

KompensationsmaRnahme

Filr die erforderliche Kompensation wird aus dem Okokonto der Stadt Kaarst, Flurstiick 29, Flur 40, Gemarkung
Biittgen eine Fldche von 1.450 gm zur Herstellung einer Obstwiese zur Verfiigung gestellt.

Diese Kompensationsmafnahme wird den Gebauden der Baugebiete WR 1 und 4 zugeordnet. Als
VerteilungsmaRstab gilt die zulassige GRZ.

8. MaRnahmen zur Vermeidung oder Minderungen von Immissionen § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

SchallschutzmaRnahmen

Die passiven baulichen SchallschutzmaBnahmen gelten fiir schutzwiirdige Rdume, die zum dauemden
Aufenthalt von Menschen geeignet sind.

9. Pflanzgebote und Bindungen fiir Bepflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

9.1 Begriinung mit Rank-und Schlingpflanzen

Alle Nebenanlagen wie Garagen, Milllstandplatze, Mauern und Holzwénde sind von privaten Flachen aus mit
geeigneten Rank- und Schlingpflanzen fachgerecht zu begriinen und dauerhaft zu pflegen. Dabei ist je 2 Meter
Wandlange eine lebende Pflanze aus nachfolgender Liste in den Boden zu setzen.

Efeu - Hedera helix

Kletterhortensie - Hydrangea petiolaris

Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia

Blauregen, - Wisteria sinensis

Waldrebe - Lematis-Arten

9.2 Tiefgarage

Die Tiefgarage ist soweit sie nicht tiberbaut wird mit einer min. 40 cm starken Bodensubstratschicht zu
{iberdecken, einschlieRlich einer Drainschicht. Sie ist flachig mit Rasen, Strauchem und Bodendeckern zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Legende
Bestandsangaben

/] Wohngebaude
DID] Nebengebaude

E‘ Zahl der Volgeschosse

E Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer
Eingemessener Baumbestand

-41.35 Hohe tiber NN

WR Reine Wohngebiet Grunflachen
0,4 Grundflachenzahl Parkanlage 6ffentlich
0 Offene Bauweise acb Heckenanpflanzungen
_WHI Maximale Wandhthe () | Erhaltung: Baume
) ) 3 poToeIoy Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen und
GH Maximale Gebaudehdhe 3 g fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
e Booocoo sonstigen Bepflanzungen
ey Baugrenze O Flachen flr Versorgungsanlagen: Elektrizitat
---------- Umgrenzung Gemeinschaftstiefgarage e——e——  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
eTe Gemeinschaftstiefdarade =" Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
; e Lo—d  desVEP-Planes
—7 Einfahrtbereich
Ly MaRe entfernt
StraRenbegrenzungslinie
StralRenverkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
Offentliche Parkflache
Verkehrsberuhigter Bereich
F+R FuB- und Radweg
1. ENTWURF

Der Entwurf dieses Planes wurde vom Bereich 61 gefertigt.
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6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN ZUR OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG

Der PVA hat in seiner Sitzung am 16.11.2005 beschlossen, die Einholung
der Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager éffentlicher
Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit der 6ffentlichen
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
gleichzeitig einzuholen.

Kaarst, den 6.2.200%F

Der Biirgermeister

sl thi
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3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des
PVAvom 16.11.2005 aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.03.2006 ortstiblich
bekanntgemacht.

Kaarst den 6-2.200 #
Der Birgermeiste
Vertre;ung 4
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{ Manfred Meuter )
Technischer Beigeordneter

7. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der PVA der Stadt Kaarst hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 16.11.2005 die offentliche Auslegung dieses Planentwurfes
beschlossen.

Nach ortsiblicher Bekanntmachung am 11.03.2006 hat dieser
Planentwurf mit Entwurf der Begrlindung einschl. Umweltbericht in der Zeit
vom 20.03.2006 bis einschlieRlich 24.04.2006 offentlich ausgelegen.

Kaarst, den 6-2.Z00F
Der Blirgermeister
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Technischer Beigeordneter

4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind gemaR §

4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 25.07.2005 zur Abgabe einer
Stellungnahme mit Fristsetzung: 17.08.2005 aufgefordert worden.

Kaarst, den 6-2-200+

Der Biirgermeister
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Technischer Beigeordneter

8. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Priifung der fristgemaR vorgebrachten Anregungen hat der
Stadtrat in seiner Sitzung am 07.12.2006 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung einschlieRlich der
Begriindung mit Umweltbericht und einer zusammenfassenden
Erklarung beschlossen.

Kaarst, den &- 2. 2007

5. FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

erfolgte nach ortstiblicher Bekanntmachung am 06.06.2002 in der
Zeitvom 17.06.2002 bis 09.07.2002 .

Kaarst, den 6-2.2007
Der Birgermeister

{ Manfred Meuter )
Technischer Beigeordneter

9, BEKANNTMACHUNG

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses ist dieser
Plan am 23.01.2007 in Kraft getreten. In der Bekanntmachung

ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
hingewiesen worden.

Kaarst, den 6-2. 200F

Der Biirgermeister
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‘Manfred Meuter
Technischer Beigeordneter

Nachrichtliche Ubernahme

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf (Anflugsektor 05).
Geman § 12 Luftverkehrsgesetz betragt die zustimmungsfreie Hohe 136,0 m iiber NN.

Hinwelise

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archéologische Bodendenkmaéler entdeckt werden, so
sind diese dem Rhein. Amt fiir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren Denkmalbehérde - Stadt Kaarst - nach
den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Fiir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kaarst vom
05.02.1991 in der jeweils gliltigen Fassung zu beriicksichtigen.

Vor einer jeden BaumalRnahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN 18920 zu beachten.

B&ume die in einer Entfernung von nur 2,5 Meter von der in der Mitte der Wohnwege verlegten Gasleitung gepflanzt
werden sind nicht oder nur unter besonderen Vorkehrungen zulassig.

Im Bebauungsplangebiet Nr. 83 A "Betreutes Wohnen / Aldegundisstrale” kann (vereinzelt) mit ansteigendem
Grundwasser gerechnet werden.

Angaben zum Grundwasserstand zu dem jeweiligen Grundstiick konnen beim Staatlichen Umweltamt Krefeld
erfragt werden.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone llla des Wasserwerkes Driesch.
Die Wasserschutzgebietsverordnung Biittgen - Driesch vom 22.03.1995 ist zu beachten.

Rechtsgrundlagen

BAUGESETZBUCH (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.97 (BGBI. | S. 2141) zuletzt geandert am 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit giiltigen Fassung

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.90 (BGBI. 1 1991 S. 58)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S 256) - SGV NW 232, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.07.2003 (GV NRW S. 434)

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV NRW S. 666) zuletzt geandert durch Gesetz vom 05.04.2005
(GV NRW 8. 306) - SGV NRW 2023

LANDESWASSERGESETZ (LWG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV NRW S. 926) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 25.09.2001
(GV NRW 8. 708)

LANDSCHAFTSGESETZ (LG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW 8. 568) zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.09.2001
(GV NRW S. 708)
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