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BEGRUNDUNG

Anlass der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 77 "Lindenplatz"
-Buttgen- ist, dass der als verkehrsfreier Aufenthaltsbereich geplante und auch
hochwertig gestaltete Platz vor der ev. Kirche permanent von Kraftfahrzeugen befahren
und beparkt wird.

Die im Bebauungsplan klar und eindeutig ausgewiesene Festsetzung "éffentliche
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuRgénger/Radfahrer" wurde seinerzeit
durch eine im Rahmen des Satzungsbeschlusses nachtraglich eingefiigte textliche
Festsetzung ("Auf der im Bebauungsplan mit F/R gekennzeichneten Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ist das Zufahren zu den angrenzenden Grundstiicken
ausnahmsweise zuléssig") so stark konterkariert, dass das beabsichtigte
Teileinziehungsverfahren nach StraRenwegegesetz NRW nicht durchgefiihrt wurde.

Sowohl die nach der Neugestaltung durchgefiihrten verkehrsrechtlichen Ausweisungen
(Verkehrsberuhigter Bereich, generelles Durchfahrtsverbot/Anlieger frei, allgemeines
Parkverbot) als auch die Verkehrstiberwachung fiihrte nicht zu dem geplanten und
gewlnschten Uberwiegend verkehrsfreien Platz.

Als stadtebauliche Ziele wurden durch die im Jahre 1998 nach langer Diskussions- und
Planungsphase sowie mit erheblichen finanziellem Aufwand durchgefiihrte
Neugestaltung des Lindenplatzes verfolgt:

* Reduzierung der Verkehrsflachen und der Fahrbeziehungen

= Erhdhung der Sicherheit von FuBgéngern und Radfahrern

* Neuordnung und flichenméaRige Komprimierung des ruhenden Verkehres

= Schaffung eines verkehrsfreien FuRgénger- und Aufenthaltsbereiches fiir
geschaftliches, gesellschaftliches und kulturelles Leben im Ortsteil Holzbiittgen

Bezugnehmend auf diese Zielsetzung wird die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 77 "Lindenplatz" durch nachfolgende Inhalte gekennzeichnet:

= Das Plangebiet wird im Norden bis vor die der ev. Kirche vorgelagerten Griinbeete
erweitert, um auch fir die in "Privatbesitz" befindlichen, jedoch bereits als Platzflache
ausgebauten Grundstiicksflachen die rechtlichen Voraussetzungen einer Widmung zu
schaffen.

* Die textliche Festsetzung "Auf den im Bebauungsplan mit F/R gekennzeichneten
Flachen ist das Zufahren zu den angrenzenden Grundstiicken ausnahmsweise
zulassig" wird wieder ersatzlos herausgenommen.

Im Anschluss an die Rechtskraft des Bebauungsplanes wird sich dann ein
Teileinziehungsverfahren sowie ein Widmungsverfahren nach StraRenwegegesetz NRW
anschlieRen.

Die Zulassung von Lieferverkehr sowie eine Ausnahmeregelung fiir die Zufahrt zu der
Heilpadagogischen Tagesstatte/Lukaskindergarten wird iber die Widmung bzw. tber
verkehrsrechtliche Ausweisungen und Anordnungen geregelt.

Eine Umweltpriifung ist geméaR § 13 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Im Ubrigen bleibt der Bebauungsplan Nr. 77 "Lindenplatz" -Biittgen- mit seinen
Ausweisungen unverandert.

VERFAHRENSVERMERKE

1. ENTWURF
Der Entwurf dieses Planes wurde vom Bereich 61 gefertigt.

Kaarst, den 15. 4. 200%#

Der Blirgermeister

2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT
Der katasterméRige Bestand wurde aus der amtlichen Katasterkarte am

3. 2. 200 6 ibernommen.

Die geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Kaarst, den _75. 5. 200%#

Der Biirgermeister
Im

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1i.V. mit§ 13 BauGB durch Beschluss des PVA der Stadt Kaarst
vom 18.01.2006 aufgestellt worden.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.02.2006 orsiiblich bekanntgemacht.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der PVA der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am 18.01.2086 beschlossen, gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

auf die frihzeitige Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu verzichten und die Beteiligung der Behdrden und der
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der éffentlichen Auslegung durchzu-
flihren. Zudem hat der PVA der Stadt Kaarst in seiner Sitzung am 18.01.2006 die éffentiiche Auslegung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 07.02.2006 hat dieser Planentwurf sowie
der Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht in der Zeitvom 13.02.2008 bis einschlieRlich 17.03.2006

dffentlich ausgelegen.

euter )
echnischer Beigeordneter

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Priifung der fristgemal vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadirat in seiner Sitzung am 28.02.2007 den
Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung einschlielich der Begriindung beschlossen.

Kaarst, den 75.58.2007

FBﬂrgermeister ' !

6. BEKANNTMACHUNG

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am 11.04,2007 st dieser Plan in Kraft getreten,
In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften hingewiesen worden.

Techniscffer Beigeordneter
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BAUGESETZBUCH (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.97 (BGBI. | S. 2141) zuletzt geéndert am 21.06.2005 (BGBL. | S. 1818)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVQ)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132) In der zur Zeit giiltigen Fassung

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.90 (BGBI. | 1991 8. 58)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONRW)
1.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S 256) - SGV NW 232, zuletzt ge4ndert durch Gesetz
vom 22.07.2003 (GV NRW 8. 434)

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV NRW S. 666) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.04.2005
(GV NRW S. 306) - SGV NRW 2023

LANDESWASSERGESETZ (LWG)
I.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV NRW S, 926) zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.09,2001
(GV NRW S. 708)

LANDSCHAFTSGESETZ (LG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 25.09.2001
(GV NRW 8. 708)

NACHRICHTL. UBERNAHME

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf (Anflugsektor 05).
Gemah § 12 Luftverkehrsgesetz betrégt die zustimmungsfreie Hohe 136,0 m liber NN,

HINWEISE

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes arch&ologische Bodendenkméler entdeckt werden, so
sind diese dem Rhein. Amt flir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren Denkmalbehérde - Stadt Kaarst - nach
den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Fir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kaarst vom
05.02.1991 in der jeweils gilltigen Fassung zu beriicksichtigen.

Vor einer jeden BaumaRnahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN 18920 zu beachten.

Béume die in einer Entfernung von nur 2,5 Meter von der in der Mitte der Wohnwege verlegten Gasleitung gepflanzt
werden sind nicht oder nur unter besonderen Vorkehrungen zuléssig.

Im Bebauungsplangebiet Nr. 77 "Lindenplatz" 1. Anderung kann (vereinzelt) mit ansteigendem Grundwasser
gerechnet werden.

Angaben zum Grundwasserstand zu dem jeweiligen Grundstlick kénnen beim Staatiichen Umweltamt Krefeld
erfragt werden.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone llla des Wasserwerkes Driesch.
Die Wasserschutzgebietsverordnung Biltigen - Driesch vom 22.03.1995 ist zu beachten.
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