Bebauungsplan Nr. 73 "Hubertusstrafe”

I

X

Entfernung von Planzeichen

Erganzungen oder Veranderungen

:

gestrichene Textstellen

O

1. ENTWURF

Der Entwurf dieses Planes wurde vom %Mg&ﬁmqlﬁbﬂ
bun [ gefertigt.

Kaarst, den 24.06.40

Der Biirgermeister

Im Auftrag

/
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Der katastermaRige Bestand am t\;ﬂd 3sxchﬂ§ﬂeschelnigl.
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Die geometrischen Festlegungen der neudirstadiebadlichen Planung werden als richtig
bescheinigt.
Kaarst, den 24.06.70
Der Biirgermeister
Im Auftrag

Buudtdly

/ﬁ Bruno Nelles )

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des PVA der Stadt Kaarst vom

2%.02.09 aufgestellt worden.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am Q1. 04, @ orts{iblich bekanntgemacht.

Kaarst, den 24. 08.40

Dgr Biirgermeister

k;«l 1AW

Manfred Muter )
Technischer Beigeordneter

4. FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 ist durch dffentliche
Workshops am 22.05.2007, 19.06.2007 und am 13.10.2007 erfolgt.

Zusétzlich erfolgte die dffentliche Auslegung vom 18.10.2007 bis einschl.
02.11.2007.

Kaarst, den 24.06.40

Der Blrgermeister

Technischer Beigeordneter

5. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange sind geméf § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom46.09.88 zur Abgabe einer Stellungnahme mit Fristsetzung

2.0 .40.08 aufgefordert worden.

Kaarst, den 24.06.70

Der Biirgermeister

6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der PVA der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am 25.02.09 beschlossen, die
Einholung der Stellungnahmen der BehGrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit der dffentlichen Auslegung gemah §
3 Abs. 2 BauGB gemaR § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig einzuholen.

Kaarst, den2 1.0 6., 10

anfred Metler )
Technischer BBigeordneter

Deg Bilrgermeister
In §ertretung [
L« - i L

7. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der PVA der Stadt Kaarst hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
25.02. 619 die offentliche Auslegung dieses Planentwurfes beschlossen.

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 04.0% .0 hat dieser Planentwurf mit Entwurf
der Begriindung einschl. Umweltbericht in der Zeit vom 0&.04.09bis einschlieRlich
“19.08. 6 9 offentlich ausgelegen.

Kaarst, den 24.06.70

.
Der Birgermeister m J

Technischer Beigeordneter

Planzeichenerklarung

- Buttgen -

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet

WA

2. MaR der baulichen Nutzung

‘-B- GeschoRflachenzahl

z8. 0 ’ 4 Grundflachenzahl

28. § max. Wandhohe / max. Gebaudehdhe
2156 jeweils in Metern tber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

""""" G /N 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Carports
_________ ? """ 1 und Garagen
""""""""""""" Umgrenzung von Fidchen fur Tiefgaragen

TG
""""" St Umgrenzung von Flichen fiir offene, nicht iberdachte Stellplétze
T Umgrenzung von Flchen fir offene und Giberdachte Stellplétze

StiC |
""""" N 71 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

0
nur Einzelhduser zulassig
/E\
/A

nur Hausgruppen zulassig

Fir die mit <> gekennzeichen Baufelder gilt
folgender Systemschnitt. Das Staffelgeschoss muss
zur Strafie um mindestens 2,0 m eingertickt sein.

Dachneigung

max. Gebaudehohe

max. Wandhohe

Stralte

8. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Prifung der fristgemé® vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat in seiner

Sitzung am 25.0€.09 den Bebauungsplan gemé&d § 10 BauGB

als Satzung

einschlieRlich der Begriindung und einer zusammentassenden Erklarung beschlossen.

Kaarst, den 2.4

Der Biirgerme 4 >Pas Ratsmitglied

9. BEKANNTMACHUNG

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am 2 0,03, ist dieser
Plan in Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan
eingesehen werden kann und auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften hingewiesen worden.

Kaarst, den 27.06.10
Der Bilrgermeister

Jed ke

Manfred K‘futer} v
Technischer Beigeordneter

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

W FuR- / Radweg

E dffentliche Stellplatzflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

5. Griinflachen

Offentliche Griinflache

rda

Nachbarschaftstreffpunkt

Kinderspielplatz

6. Flachen und Standorte zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

anzupflanzender Baum (siehe textliche Festsetzungen)

zen von Baumen und Strauchern

O OXO O| Flache zum An
tsetzungen)

o ocro o (siehe textlich

7. Sonstige Festsetzungen

== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
mmmmey sighe textliche Festsetzungen

Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
siehe textliche Festsetzungen

rﬁl Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

......... Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

3 <1> Zuordnung textlicher Festsetzungen

8. Festsetzungen auf der Grundlage der Landesbauordnung (BauO NRW)

35°. 45° geneigte Dacher, Dachneigung: mind. 35° bis max. 45°

FD Flachdach

PD 12° Pultdach, Dachneigung: max. 12°

e Firstrichtung *Heuptgebauderichtung

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter / Plangrundlage

- Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkten
613 Flurstiicksnummer

W Hauptgebéaude mit Hausnummer

@ Nebengebaude

e=======  \Mauer
.4193  Hohenmesspunkte

—---— Flurgrenze

Flur 18 Flur

9. Flachen fiir Versorgungsanlagen **

Flache fiir Versorgungsaniagen
Elektrizitat (Trafostation)

Teil |
Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 & Nr.8 BauGBi.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO}

1.1 Beschrinkung allgemein zuléssiger Nutzungen [§ 1 (5) i.V.m. (9) BauNVQ]
In den Allgemeinen Wohngebieten sind Wohngeb&ude, die der Versorgung des Gebietes
dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulassig.
Ausnahmsweise kénnen nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen werden.

1.2 Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen [§ 1 (6) i.V.m. (8) BauNVO]
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht zulassig.

1.3 Personen mit besonderem Wohnbedarf [§ 9 (1) Nr. 8 BauGB]
Im gekennzeicheneten Baufenster sind vorangig Wohngebaude oder Unterkiinfte zu errichten,
die fiir Personengruppen mit besonderen Wohnbedarf bestimmt sind.

2. Anzahl der Wohnungen [§9 (1) Nr.1 & Nr. 6 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO]
@ In den gekennzeichneten Baufenstem ist die zuléssige Zahl an Wohnungen je Wohngebaude auf
maximal zwei beschrankt.

3. Garagen und Stellplatze [§ 9 (1) Nr. 4 BauGBi.V.m. § 12 (6) BauNVO]
In den allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und tiberdachte Stellplatze (Carports) nur
innerhalb der (iberbaubaren Flachen oder den mit "Ga/N" gekennzeichneten Fléchen zulassig.
Innerhalb dieser Flachen sind auch Nebengebaude und Abstellrdume in Kombination mit den
Garagen zulassig. Als Mindestabstand zur vorderen Stralenbegrenzungslinie gilt fir Garagen
5 m. Auf den mit "St" gekennzeichneten Fléchen sind ausschlieflich offene nicht Uberdachte
Stellplatze zulassig. Garagen und Carports sind unzulassig. Auf den mit "St/C" gekennzeichneten
Flachen sind offene und (iberdachte Stellplatze (Carports) zulassig.

4. Nebenanlagen [§ 14 BauNVQ]
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen oder den mit "Ga/N" oder "N" gekennzeichneten Fléchen zulassig.
Nebenanlagen innerhalb der mit "N" gekennzeichneten Fléche sind als Gartenhaus mit einem
Volumen von max.30 cbm bzw. max. 7,5 gm Grundfiache in Massivbauweise zu erstellen und in
seiner dufkeren Erscheinung (Dach-und Fassadengestaltung) dem Hauptgebaude anzupassen.
Je Grundstiick ist nur ein Gartenhaus zulassig.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte [§ 9 Abs. (1) Nr. 6 BauGB]
Die gekennzeichneten Fléchen sind mit einem Gehrecht zugunsten der benachbarten Anlieger
innerhalb des selben Baufensters zu belasten.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
[§ 9 1) Nr. 24 BauGB]

6.1 Larmschutz-Wall-Gabionen-Kombination
Auf den gekennzeichneten Fléche ist zum Schutz vor Larmimmssionen derL 154 ein
Larmschutzwall kombiniert mit Gabionen mit einer Hohe von 3 m Uber Gelandeniveau zu
errichten.

6.2 Passiver Larmschutz
Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten
aufgrund der trotz Larmschutzwand verbleibenden Larmbelastigung bauliche und sonstige
Vorkehrungen zur Lérmminderung zu treffen. Dabei dirfen in den Obergeschossen die folgenden
Innenschallpegel als Mittelungspegel nicht iberschritten werden:

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafraume nachts 30 dB(A)
2. Wohnraume tagstiber 35 dB(A)

3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiiber 40 dB(A)

Sofern diese Werte nicht allein durch die Grundrissgestaltung und Baukdrperanordnung
eingehalten werden kénnen, sind zur Larmquelle hin schallschiitzende Aufienbauteile, wie z.B.
Schallschutzfenster (und deren Zusatzeinrichtungen entsprechend der VDI-Richtlinie 2719),
Aufentiiren, Dachflachen, Wande etc. zu verwenden.

Nach dem Runderlass vom 24.09.90 (MBI. NW S. 1348) des nordrhein-westfalischen Ministers
fiir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - istim Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherm / Antragsteller auf
den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmafnahmen zu
erbringen.

7. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen *
[§9 (1) Nr. 25 BauGB]

7.1 Nachbarschaftsinseln
Die innerhalb des Strakenraums liegenden Griinflachen dieren-als: sogenannte-Nachbarschafts-
inseln der-Begegnting und-dem-Kinderspiel-Sig sind zu gestalten, zu begriinen und jeweils mit
mindestens 8 standortgerechten, heimischen Laubb&umen zu bepflanzen. Alle Baume sind
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die-Arten-und-die-genauen-Standorte-sine
nach-Detailplanung-auf-die-ortliche-Situation-abzustimmen:

7.2 StraRenbaume
Im Straenverlauf des verkehrsberuhigten Bereichs sind insgesamt mindestens 16
standortgerechte, heimische Laubbaume als Straftenbaume zu pflanzen. Alle Baume sind
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Rie-Arten-und-die-genauen-Standorte-sind

7.3 Baumreihe Hubertusstrale
In Verldngerung der bestehenden Baumreihe sidlich des Geltungsbereichs sind an der
Hubertusstrae Baume der Sorte: Bime (Pyrus calleryana "chantilleer” - Hochstamm StU 18-20)
zu pflanzen.11 Baume sind unmittelbar westlich an die offentiichen Stellplatze angrenzend zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Auf der Wohnbauflache im Nordosten des
Geltungsbereichs sind stralenbegleitend 7 Baume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu

erhalten. Wﬁ-ﬁﬂﬁhﬁ%ﬁpbﬁmﬁ%mmmm

7.3 Baumreihe am FuR- /Radweg
Auf der Nordseite des FuR-/Radweges im Westen sind wegbegleitend 7 standortgerechte,
heimische Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Rie-Arten-und-die
genauen&andeﬁe%mmek@emﬂpmuﬂga%dieéﬁlieh&&taaﬁeﬁabz&sﬁmmem

8. Umgang mit Niederschlagswasser gemaR Landeswassergesetz (LWG)
[§9 (4) BauGB in Verbindung mit § 51a (1) und (3) LWG]

Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken
(iber Mulden oder Rigolen zu versickern. Das Niederschlagswasser der sonstigen befestigten
Flichen ist auf den Baugrundstiicken oberfléachig in Mulden oder tber Mulden-Rigolen-Systeme
zu versickem.

Teil ll
Gestaltungsfestsetzungen
[§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW]

1. Doppelhduser
Aneinander gebaute Gebaude sind in Dachform, -neigung, -(iberstanden, -eindeckung und -farbe,
Gebaude- und Wandhdhen sowie Fassadenfarbe und -material identisch zu gestalten.

2. Dachform/Dachneigung
Fiir die Baukorper der allgemeinen Wohngebiete sind Flach-, Pult-mit einer max. Neigung von 12°
oder Satteldacher mit einer Neigung von 35° bis 45° zuléssig. Die Zuordnung der jeweils zulassigen
Dachform ist den Nutzungskreuzen zu entnehmen. Walmd&cher und Kriippelwalmdacher sind als
Dachform ausgeschlossen. Anbauten, Garagen und Carports konnen von der Dachform abweichen.

3. Dachgestaltung
Dachaufbauten diirfen in der Summe der Breite auf einer Dachseite hochstens 1/3 der Gebaudelange
dieser Dachseite betragen. Der Aufbau von Solaranlagen gilt nicht als Dachaufbau im Sinne dieser
Vorschrift. Geneigte Dacher sind mit anthrazitfarbenen, unglasierten Dachziegeln einzudecken.
Ausnahmen bilden Kollektor- oder Photovoltaikflachen sowie begriinte Décher. Die Gestaltungsvor-
schriften gelten auch fiir Nebengebdude und Garagen.

4, Fassadengestaltung
Fassaden sind mit dunklem Klinker und/oder hellem Putz (weif, grau oder beige) sowie zu maximal
30% mit Holz (Naturfarben, Holzfarben lasiert oder unbehandelt) zu gestalten. Festerrahmen sind in
anthrazit, wei oder Holzfarben auszufiihren. Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fir
Nebengebaude und Garagen.

5. Miillbehalter
Samtliche, aulerhalb von Gebauden aufgestellte Abfallbehélter und Gemeinschaftsmillanlagen sind
durch einen Sichtschutz in Form einer Pergola oder Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank-
und/oder Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen.

6. Einfriedungen
Grundstiickseinfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind nur in
Form von Laubholzschnitthecken mit mindestens 1,00 m und maximal 1,50 m Hohe zulassig.
Erganzend zur Heckenpflanzung sind in der Pflanzung liegende Drahtzaune bzw. hinter der Hecke
stehende Zaune bis zu einer Gesamthohe von 1,00 m zuléssig. Die Drahtzéune missen einen
Abstand von mindestens 0,30 m zur zugeordneten Grundstiicksgrenze aufweisen. Die Hecken sind
fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und nach einem méglichen Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Bei Doppelhdusern sind geschlossene Einfriedungen zum Zweck des Sichtschutzes (z.B.
Mauern, Flechtzaune u.4.) ausschlieRlich im Terrassenbereich und bis zu einer Hohe von 2,0 m und
einer Tiefe von 3,0 m - gemessen von der hinteren Gebéudekante - zulassig.

7. Vorgarten
Die Vorgérten sind zu begriinen und als Griinfléache dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der
notwendigen ErschlieBung (notwendige Stellplétze, Zufahrten zu den Garagen, Zuwegungen zum
Eingang) ist eine Versiegelung der Vorgarten unzulassig.

echtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414 ) zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes zur Neufassung des Raumordnungsgesetzes und zur Anderung anderer Vorschrifien (GeROG) vom 22. Dezember 2008
(BGBI I S. 2986) - BGBI Il 213-1

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanVO 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58, BGBI. lll S. 213-1-6)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S 256), zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 28.10.2008 (GV.NRW.S.
644) - SGV.NRW. 232 -

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artlkel 2 des Gesetzes zur Zusammenlegung der
allgemeinen Kommunalwahlen mit den Europawahlen vom 24. Juni 2008 (GV.NRW. S. 514) - SGV.NRW,2023 -

Landeswassergesetz (LWG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW 8.926) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV.NRW S.
708) - SGV.NRW.T7 -

Landschaftsgesetz (LG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S.568) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. 06.2007
(GV.NRW.S.226 ) - SGV.NRW.791 -

Teil 1l
Hinweise™

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archaologische Bodendenkmaler entdeckt werden, so
sind diese dem Rhein. Amt fiir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren Denkmalbehorde - Stadt Kaarst -
nach den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Firr den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kaarst ver

85.02-1994-in-derjeweils-giltigen-Fassung-zu berlicksichtigen.

Vor einer jeden Baumafnahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN 18920 zu
beachten.

Biume die in einer Entfernung von nur 2,5 Meter von der in der Mitte der Wohnwege verlegten Gasleitungen
gepflanzt werden sind nicht oder nur unter besonderen Vorkehrungen zulassig.

Im Bebauungsplangebiet kann fvereinzelt) mit ansteigendem Grundwasser gerechnet werden.

Angaben zum Grundwasserstand zu dem jeweiligen Grundstiick konnen beim Staatiichen-Umweltamt-Krefeld
erfragt werden. Rhein-Kreis Neuss

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone (Illa) des Wasserwerkes (Driesch).
Die Wasserschutzgebietsverordnung Blttgen-Driesch vom 22.03.1995 ist zu beachten.

Nachrichtliche Ubernahme

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf (Anflugsektor 05). Gemal
§ 12 Luftverkehrsgesetz betrégt die zustimmungsfreie H6he 136,0 m iiber NN.
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