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Textliche Festsetzungen

A. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)

1.1 Ausschluss allgemein zulédssiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO)
In den mit WA (Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO) festgesetzten Baugebieten st
die Nutzung "nicht stérende Handwerksbetriebe" nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zuléssig.

1.2 Nichtzulassung von ausnahmsweise zulissigen Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

In den mit WR 1 (Reines Wohngebiet § 3 BauNVO) festgesetzten Baugebieten wird

festgesetzt, dass die nach § 3 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Laden

und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fr

die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den
Bedurfnissen der Bewohnern des

Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes
sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Begrenzung der "Versiegelungs-Grundflichenzahl/GRZ" (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

In den festgesetzten Reinen Wohngebieten (WR1) darf die Versiegelungs-GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVQO max. 0,50 vom
Baugrundstiick betragen. In die Ermittlung der Versiegelungs-GRZ sind alle baulichen Anlagen einschl. Garagen, Carports und
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie alle Nebenanlagen (Terrassen, Zuwegungen, Gartenlauben, Militonnenstandorte etc.)
einzurechnen.

2.2 Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Héhen der baulichen Anlagen sind durch Festsetzung der max. Wandhdhen (WH
max.) und der max. Gebaudehéhen (GH max.) in der Planzeichnung eindeutig bestimmt.
Unterer Bezugspunkt fir die max. Wand- bzw. Geb&udehdhe ist die Oberkante der ffentlichen StraBenverkehrsflache (Endausbau) vor
der Mitte des betreffenden Baugrundstiickes. (Hinweis: Die Ausbauhghen sind bei dem Strallenbaulasttrager/Stadt Kaarst Bereich
Tiefbau in Erfahrung zu bringen!)

3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen - Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 i.V. mit § 23 Abs. 3 BauNVO)

Ein Uberschreiten der riickwértigen und seitlichen Baugrenzen ist bis zu einer max. Gréfe von 25 qm fiir Anbauten wie z.B.
Wintergarten, Wohnraumerweiterung u.&. zuldssig, wenn die festgesetzte Grundfidchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO nicht
tiberschritten wird. Die Hohe der Anbauten wird auf max. 3,50 m Geb&udehdhe tiber dem unteren Bezugspunkt (siehe Nr. 2.2 der
textlichen Festsetzungen) begrenzt.

4. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4

4.1 Begrenzung der Steliplitze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der von Bebauung freizuhaltenden Fléchen (siehe Nr. 6 der
textlichen Festsetzungen) Garagen, Carports und Stellplatze zuldssig. Die Gesamtgrundfiéchen fiir Garagen, Carports und Stellplatze
ohne Zuwegung werden pro Baugrundstiick auf max. 60 gm beschrénkt. Die textlichen Festsetzungen unter Nr. 2 bleiben hiervon
unberihrt.

4.2 Begrenzung der Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in der Summe bis zu einer Grundfldche von max. 20 gm je Baugrundstiick zuléssig.
Nebenanlagen sind z.B. Gartenlauben, Gartenhduser, Gewéchshéuser, Terrasseniiberdachungen, Gerate- und Abstellschuppen. Die
textlichen Festsetzungen unter Nr. 2 bleiben hiervon unberiihrt,

5. Beschriinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den mit WR1 festgesetzten Reinen Wohngebieten sind bezogen auf die Bauweise bei der Festsetzung "Einzelhaus" max. 2
Wohneinheiten und bel der Festsetzung "Doppelhaus" max. 1 Wohneinheit pro Wohngebéude zulassig.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind von jeder Art von Bebauung und Nutzung freizuhalten und als private
Griinflachen, insbesondere Vorgarten zu gestalten und zu pflegen. Notwendige Zufahrten und Zuwegungen sind zwar grundsatzlich
zulassig, missen sich aber deutlich unterordnen.

7. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

7.1 Ortsrandeingriinung - Belegung der Festsetzung mit der Zweckbestimmung "Ausgleichsfidche"”

Die im zeichnerischen Tell festgesetzten Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 als Kompensations- und Ausgleichsféchen sind nach den
Vorgaben des landschaftspflegerischen Fachbeitrages herzustellen und in dieser Form dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und zu
unterhalten. Gehélzabgénge sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Es sind ausschlieBlich standortheimische Laubgehdlze zu verwenden. Zur An-
pflanzung kommen neben den unter Nr. 9 genannten Gehdlzen folgende Arten in Frage:

Baumarten

Legende

Bestandsangaben

Wohngebaude
[[I:l:[] Nebengebéude

|I] Zahl der Volgeschosse

53 Flurstiicksgrenze

Art der baulichen Nutzung

“ Reine Wohngebiete
- Allgemeine Wohngebiete

MafR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelh&user zuléssig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

[}
/A
/\
A nur Hausgruppen zulassig
A\
9

geschlossene Bauweise

===w== Baugrenze

WH Maximale Wandhdéhe

GH Maximale Gebaudehthe

Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache

Aufgehobene Festsetzungen durch
Anderungsverfahren vor Satzungsbeschluss

Flurstiicksnummer

E Eingemessener Baumbestand
41,35 Hohe lber NN

FIR FuR- und Radweg

L Landwirtschatftlicher Weg

e » w| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

V¥ | Einfahrt

- Verkehrsgriin

Grunflachen

| Griinflachen

Spielplatz Kategorie B, C
BCl | gemaR RdETrl. d. Innenministers v. 31.07.1974 -V C 2 - 901.11

Ausgleichsfléchen &ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen Manahmen und Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

D Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

@ | Anpflanzen: Baume

@ | Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

;,3 E Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

* Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
PAAAAL d Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
-8—8—8—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Geplante Grundstlicksgrenzen

Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)

Hangebirke (Betula pendula)
Holzbime (Pyrus pyraster)
Spitzahorn (Acer platanoides) .

Vogelkirsche (Prunus avium)

Zitterpappel (Populus tremula)

Strauchgehélze
Hasel (Corylus avellana)

Rhamnus cathartica

Schlehdorn (Prunus spinosa)

Die innerhalb der festgesetzten "Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
liegenden gehdlzfreien Flachen sind durch Einsaat von Wiesengrasern herzurichten. Durch unterschiedliche Mahdhaufigkeit sind
extensive Rasenflachen (mehrschirige Mahd) und den festgesetzten Gehdlzflachen vorgelagerte 2-4 m breite Krautsdume (einschiirige
Mahd) zu entwickeln.

7.2 Streuobstwiese

Die innerhalb der "Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag festgelegte Streuobstwiese ist unter Verwendung ortstypischer Obstbaumsorten der folgenden
Arten zu bepflanzen:

Apfel (Malus domestica, ortstypische Kultursorten)
Birne (Pyrus communis, ortstypische Kultursorten)
Walnuss (Juglans regia)

Pflaume (Prunus domestica, ortstypische Kultursorten)

Auf der 1.467 qm groRRen Flache sind 17 hochstdammige Obstbaume der Sortierung 10/12 in gleichméRigen Abstanden, nicht aber in
Reihen zu verteilen.

7.3 Zuordnung der Ausgleichsmainahmen

Die Kosten der Ausgleichsmafinahmen werden nach dem Verursacherprinzip prozentual den privaten Baugrundstiicke (75,3 %) und den
Sffentlichen Verkehrsflachen (24,7 %) zugeordnet.

8. Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fiir die im zeichnerischen Teil mit "GFL" bezeichneten Flachen wird ein Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger der
angrenzenden Grundstiicke festgesetzt.

9, Pflanzgebote und Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

9.1 Anpfilanzen von Bdumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen

Anpflanzen von Einzelbdumen
Innerhalb der StraRenverkehrsflachen in den Bereichen der Kreisverkehrsanlage sowie des hier einmindenen Abschnitts der Planstrale

A wird die bestandserganzende Anpflanzung 7 hochstdmmiger Einzelbaume festgesetzt und mit einem Pflanzgebot verknipft. Zur
Verwendung werden die im Bestand vorhandenen Arten Bergahorn (Acer pseudoplatanus) oder Winterlinde (Tilia cordata) empfohlen.

Im Bereich des Nordostabschnittes der Strae Am Haindérnchen und der Planstraiie B ist eine Baumreihe aus 28 Einzelb&dumen unter
Verwendung hochstammiger Baumarten II. oder lIl. Ordnung z.B. der Arten Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) zu pflanzen.

Die innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit besonderer Zweckbestimmung "Spielplatz” festgesetzte mit einem Pflanzgebot verknlipfte
Anpflanzungen von 5 hochstémmigen Einzelb&umen ist ebenfalls unter Verwendung der zuvor genannten Laubbaume zu realisieren.

Auch fiir die an anderen Standorten im Bebauungsplan festgesetzten Baumanpflanzungen, z.B. im Bereich der Straienverkehrsflachen
(Verkehrsberuhigte Bereiche) sind die zuvor genannten Laubb&ume zu verwenden.

Auf jedem einzelnen Baugrundstiick ist ein hochstdammiger Baum zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen.

Es sind grundsatzlich Baume |. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20 bzw. Bdume . Ordnung mit einem
Stammumfang der Sortierung 16/18 zu verwenden.

Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Innerhalb der StraRenverkehrsflichen festgesetzte und mit einem Pflanzgebot verkniipfte "Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstige Bepflanzungen" sind unter Verwendung standortheimischer Laubgehdlize zu realisieren.

Dies gilt gleichermafen fiir die innerhalb der "éffentlichen Griinflache" mit besonderer Zweckbestimmung "Spielplatz" festgesetzten mit
einem Pflanzgebot belegten "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen.

Zur Anpflanzung der genannten Flachen werden folgende Arten empfohlen:

Gemeine Berberitze (Berberis vulgaris) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) Hundrose (Rosa canina)

WeiRdorn (Crataegus monogyna und C. laevigata)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) Kornelkirsche (Cornus mas)

vereinzelt auch Feldahorn (Acer campestre) oder Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Zu verwenden sind jeweils Heister 150/175 hoch bzw. zweimal verpflanzte Straucher je nach Art der Sortierung 60/80, 80/100 oder
100/150 hoch. Die Baumarten sind vereinzelt, die Strducher in Gruppen von 4 bis 7 Pflanzen gleicher Art zu pflanzen. Je angefangene
1,5 qm Pflanzflache ist mindestens 1 Pflanze zu setzen.

9.2 Dachbegriinung
Flachdacher von Gebauden, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mind. extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen.

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

10. Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51a Abs. 1 und 3 Landeswassergesetz LWG)

10.1 Niederschlagswasser der Baugrundstiicke

Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken (iber Mulden oder Rigolen zu versickern.
Das Niederschlagswasser der sonstigen gefestigten Flichen ist auf den Baugrundstiicken oberfléchig in Mulden oder Uber
Mulden-Rigolen-Systeme zu versickern.

10.2 Niederschlagswasser der dffentlichen Verkehrsflidchen
Das Niederschlagswasser der neuen StraRenverkehrsflachen ist (iber Rinnen oder
Rigolen zu sammeln und in den festgesetzten Ausgleichsflachen (Ortsrandein-
griinung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) grofflachig (iber belebte Bodenschichten in
Mulden oder Mulden-Rigolen-Systeme zu versickern.

11. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauONRW)

11.1 Einfriedungen

Auf den nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 von Bebauung freizuhaltenden Fléchen sind Einfriedungen bis zu einer maximalen Hohe von 1,0 m,
gemessen ab Oberkante offentliche StralRenverkehrsflache zulassig.

Ausnahmsweise sind Einfriedungen bis zu einer maximalen Héhe von 1,6 m, gemessen ab Oberkante &ffentliche StraRenverkehrsflache
zuldssig, wenn sie aus einer laubabwerfenden Hecke bestehen. In diesem Falle ist innenseitig das Setzen eines Maschendraht- oder
Stabgitterzaunes in gleicher Hohe maoglich.

11.2 Abgrabungen
Im Bereich der nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 freizuhaltenden Flachen sind Abgrabungen nicht zuldssig.

11.3 Materialien fiir die Dacheindeckung
Fir die Dacheindeckung sind nur unlasierte und nicht gldnzende Materialien zu verwenden.
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6. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der PVA der Stadt Kaarst hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 6./11.2003die sffentiiche Auslegung dieses Planes beschlossen.
Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am /e 00 hat dieser Plan
sowie die Begriindung in der Zeit vom (04~ 0/.200Ybis einschlieBlich
06922004 stentiich ausgelegen.
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3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist geméf § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des

Stadtrates vom //. AR 2003aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.42.200%rtsiblich

bekanntgemacht.
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7. EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG

Der Entwurf dieses Planes ist nach der dffentlichen Auslegung durch
Beschluss des Stadtrates am A5 0 .,J00/geandert bzw. erganzt worden.
Daher wurde eine eingeschrangte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 3i.V.m.
§ 13 Nr. 2 BauGB durchgefiihrt. Die von der Anderung betroffenen Biirger

haben der Anderung zu A am 04200 und zu B am A40S.209Y

zugestimmt.

Kaarst, den/l S 14200 4

Der Birgermeister

{(Manfred Meuter )
Technischer Beigeordneter

4. BURGERBETEILIGUNG

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
nach ortstiblicher Bekanntmachung amy 06, A49Sn der Zeit

vom@8 0. [44S bis einschlieRiich £2.03.4445
Kaarst, den £ 442004
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8. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Priifung der fristgemaR vorgebrachten Anregungen hat der

Stadtrat in seiner Sitzung am /S {J%, 200Yden verhabenbezegenen—
Bebauungsplan+YER-gemaR § 10 BauGB als Satzung einschlieRlich
der Begriindung beschlossen.

5. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 48, /9. 3003zur Abgabe einer
Stellungnahme mit Fristsetzung: 0602 Q%ufgefordert worden.
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anfred Meuter )
Technischer Beigeordneter

9. BEKANNTMACHUNG

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am

Q’( 0 Qﬂist dieser Plan in Kraft getreten. In der Bekanntmachung
ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
hingewiesen worden.
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Manfred Meuter )

echnischer Beigeordneter

Nachrichtliche Ubernahme

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf (Anflugsektor 05).
GemaR § 12 Luftverkehrsgesetz betragt die zustimmungsfreie Hohe 136,0 m Gber NN.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Illa des Wasserwerkes Driesch.

Hinweise

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archéologische Bodendenkméler entdeckt werden, so
sind diese dem Rhein. Amt fiir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren Denkmalbehérde - Stadt Kaarst - nach
den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Fiir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kaarst vom
05.02.1991 in der jeweils gliltigen Fassung zu berlicksichtigen.

Vor einer jeden BaumaRnahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN 18920 zu beachten.

Baume die in einer Entfernung von nur 2,5 Meter von der in der Mitte der Wohnwege verlegten Gasleitung gepfianzt
werden sind nicht oder nur unter besonderen Vorkehrungen zulassig.

Im Bebauungsplangebiet Nr. 69 "Am Hainddrnchen" kann (vereinzelt) mit ansteigendem Grundwasser gerechnet werden.
Angaben zum Grundwasserstand zu dem jeweiligen Grundstlick kdnnen beim Staatlichen Umweltamt Krefeld
erfragt werden.

Systemskizze zur Festsetzung der héhe baulicher Anlagen
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Rechtsgrundlagen

BAUGESETZBUCH (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.97 (BGBI. | S. 2141) zuletzt geandert am 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit gliltigen Fassung

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.90 (BGBI. | 1991 S. 58)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S 256) - SGV NW 232, zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 22.07.2003 (GV NRW S. 434)

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV NRW S, 666) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 29.04.2003
(GV NRW 8. 254) - SGV NRW 2023

LANDESWASSERGESETZ (LWG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV NRW S. 926) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 25.09.2001
(GV NRW 8. 708)

LANDSCHAFTSGESETZ (LG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW 8. 568) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.09.2001
(GV NRW 8. 708)

Bebauungsplan Nr. 69

"Am Haindornchen" - Buttgen

57 N
. * %‘q_'l
A

Auf dem

Feldchen

* Stadtentwicklung, Planung,
Bauordnung

Gemarkung: Buttgen Flur: 4, 35, 36
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