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Festsetzungen nach BauGB Nachrichtliche Ubernahme

Art der baulichen NUtZUﬂg 1. Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dis-

seldorf (Anflugsektor 05), gemall § 12 Luftverkehrsgesetz betragt die zustim-
mungsfreie Hohe 136,0m Uber NN.

Wohnbauflachen Gewerbliche Bauflachen
WS | Kieinsiediingsgebiet - Seieibenehiot 2. Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone |lIb des Wasserwerkes Broichhof.
WR |  Reines Wohngebiet Gi Industriegebiet 3. Die Ansiedlung neuer Firmen, sowie die Erweiterung abwasserintensiver Betriebe
| ist bezlglich der Abwasserfracht (Mengen und Inhaltsstoffen) mit dem Erftverband
WA i Allgemeines Wohngebiet als_ Betrg_iber der Klaranlage abzustimmen und nach Sicherung der Entsorgung
= Sonderbauflachen durchzufiihren.
WB Besonderes Wohngebiet _ ) 1
SO Sondergebiete, die der Erholung dienen 4. Der Teilbereich der Planfeststellung der Deutschen Bundesbahn (Beschluss vom
12.12.84) betreffend der Beseitigung der Bahniibergange (BU) Vom- Stein_stralle
Gemischte Bauftachen SO Sonstige Sondergebiete und Muhlenweg, Bahn-km 75,530 und Bahn-km 76,683 der Bahnstrecke Mon-

. chengladbach-Dusseldorf-Wuppertal-Hagen (Ost-West-S-Bahn) und den ersatz-

MD Dorfgebiet weisen Neubauten zweier FuBgangerunterfihrungen sowie einer Eisenbahnunter-
———— : fuhrung mit den in diesem Zusammenhang stehenden StraBenbaumalinahmen
wird nach § 9 Abs. 6BauGB nachrichitich tbernommen.

Mi Mischgebiet

H

MK Kerngebiet Teilbereich der Planfeststellung:

Flache fur Begriinung nach landschaftspflegerischem Begleitplan

> 5. Gemall § 25 StrWGNW (Strallen- und Wegegesetz des Land Nordrhein-
3 aulichen Nutzun , gegeselz des Landes Nordrhein
Mal der baul Jd Westfalen) i.d.F. vom 01.08.83, zuletzt geandert durch Gesetz vom 29.05.95 be-
Zahl der Vollgeschosse Hshe baulicher Anlagen als Hochstmal durfen guf&erhalb der Ortsdurchfahrten Baugenehmigungen langs der Landesstra-
Re 3.81 in einer Entfernung bis zu 40m, gemessen vom aulleren Fahrbahnrand, die
n als Hochstgrenze TH  Traufhshe Zustimmung der Strallenbaubehorde.
ji-1ll  als Mindest- u. Hochsigrenze FH  Firsthohe
(n) zwingend OK  Oberkante

0,4 Grundfléchenzahl (GRZ) H I nwe I S e

12 Gescholflachenzahl (GFZ)
1. Soliten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archaologische Boden-
= denkmaler entdeckt werden, so sind diese dem Rheinischen Amt fiir Bodendenk-
Bauweise Baulinie Baugrenze malpflege Bonn, bzw. der Unteren Denkmalbehordr -Stadt Kaarst- nach §§15 und
16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

=
=

o Offene Bauweise swwwe  Baulinie . O ! ;

2. Fiir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestan-
Geschlossene Bauweise ammmme Baugrenze des in der Stadt Kaarst vom 05.02.91 in der jeweils gultigen Fassung zu beriick-
sichtigen.

Besondere Bauweise (s. textl. Festsetzungen) _ . ; . =
3. Vor einer jeden BaumaRnahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entspre-
atr EinzelhBuser zulssig chend der DIN 18920 zu beachten.

nur Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

Lzl ad

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Flachen fur den Gemeinbedarf Rechtsgrundlagen

geandert durch Ratsbeschluss vom 14.12.2000 ¢ ...l Gemeinbedarfsfiachen BAUGESETZBUCH (BauGB) Neufassung o
i @ | i )7.08.97 (BGBI. | S. 2141) in der zur Zeitgultigen
Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt Offentl. Verwaltungen 3 Kirchen und kirchl. Zwecken dienende i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.97 ( I ) gultig
< ergénzt: Gebaude und Einrichtungen Fassung
"bei Pflanzung heimischer Baume und Stréucher PN saue o ML e BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) ' =
als freistrukturiete  Hecke _ausscplielslich o IR T i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit gliltigen
Pflanzqualititen zu verwenden sind, die dem 1 Gebaude und Einrichtungen Fassung
Gastz S0 ‘forstli:;hes Pl S Y  schutzbauwerk Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
(FsaatG) unterliegen. | V| und Einrichtungen PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90)
. 7 oo : vy i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.90 (BGBI | Nr. 3 vom 22.01.91)
"Nach § 51 a LWG NW (Landeswassergesetz) 3 reuvervehr - gpgrgfﬁheatZwecxen dienende Gebaude
A 3 " nd Einrichtunge ..
sind die Niederschlagswasser der Dachifiachen auf S BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONW)
%Zr: ﬁr:élgigﬁli;;:;z 3rgroH:£ W:g- Lagér- ' ; i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.95 (GV NW S. 218) (SGV NW 232) zuletzt
und Abstelifiachen ist zusammmengefalt einem Verkehrsflachen geapdert am 09.11.99 (GV NRW 1999 S. 622) !
sffentlichen Kanal zuzufthren oder nach einer 3 .
Vorbehandlung (ber die belebte Bodenzone zu — - GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW)
versickemn. | StraBenverkehrsflachen S— StraRenbegrenzungslinie i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV NW S. 666) in der zur Zeit giltigen
P Fassung
Der Plan erhilt nachfolgende Anderungen: . | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung v Ein- und Ausfahri
IZB)ie vorh?;den: KoBmgaktstatioT "Nm;esiastraﬂe—n - b e LANDESWASSERGESETZ (LWG)
st yind e don R e ihie - v ERRTheEE i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV NW S. 248) (SGV NW 77
und mit dem hierfur vorgesehenen Planzeichen Zweckbestimmung g ( )( )
gekennzeichnet. : ) www Bereich ohne Ein- und Ausfahrt STRASSEN UND WEGEGESETZ (StrWG NW)
I P | Offentliche Parkflache ,
Die in der sidwestlichen Ecke des Plangebietes 1.d.F. der Bekanntmachung vom 01.08.83 (GV NW S. 503), zuletzt geandert durch
gelegene Flache zur Anpflanzung von Baumen FuRgangerbereich/FuRweg ;ﬂm Baknaniagen Gesetz vom 29.05.95 -
und Strachern wird aus der tberlagernden GFL-
Fléche herausgenommen. Verkehrsberuhigter Bereich
Die Rubrik "Hinweise" erhidlt folgende
Ergénzung: _ ]E Radweg
"Im Gebiet der Stadt Kaarst kaiin vereinzelt mit
ansteigendem Grundwasser gerechnet werden."
Kaarst, den A 02, %004 . Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung,
= i e Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
_kam 'M_, Fldchen fur Versorgungsanlagen
Wi i
\_\:“E‘-‘T’%\m ] .
: E- Textliche Festsetzungen S
\.\-“ \5 O Elektrizitat (Transformator) @ Abwasser
F 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4. Anpflanzungen von Baumen,Stauchern und sonstigen Bepflan-
' ) zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) (:) Gas _ 0 Abfall
11 In den'GE. - Gebieten sind alle Anlagen der Abstandsklassen | bis
einschlieRlich VIl der Abstandsliste zum Runderlal des Ministers fur 4.1 Die gemalt § 9 Abs. 1 Nr /5a BauGH festgesetzten Flachen zum An- 0 Eanestie O Ablagerung
Umwelt, Raumordnung und Landschaftspflege NW vom 21.03.90 - pflanzen von Baumen und Strauchern sind als 6kologisch funktionales
MB1NW 1990 S. 504- und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad / Gran durch Pflanzung heimischer Baume und Stréucher als reich O \Wasser
nicht zulassig. strukturierte Hecke herzurichten.
Zu verwenden sind:
In dem Ge: - Gebiet sind alle Anlagen der Abstandsklassen | bis ein- Hasel, Weildorn, Hundsrose, Salweide, Hartriegel, Rote Heckenkir-
schlieRlich VI der Abstandsliste zum Runderlass des Ministers fur sche, Pfaffenhut, Faulbaum, Traubenkirsche, Schlehe, Feldahorn, - = = v 7 -u d FOI' twirtschaft
Umwelt, Raumordnung und Landwirts_chaf’cs_‘.pﬂege NW vom 21,03‘90 - Hainbuche, Vogelbeere, Feldulme, Erle, Vogelkirsche, Esche. Stielei- GrunﬂaChen FlaChen fur dle Land n S
MBINW 1990 S 504- und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad nicht che, Wildapfel, Wildbirne. —
zulassig. #  Grinflache .| Flachen fiir die Landwirtschaft |
42 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25aBauGB sind an den Festgestzten Einzel- == Be ba u u n S Ia n N r
Abweichend von diesen Festsetzungen kénnen in den GE. - Gebieten baumstandorten Winterlinden 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm, tii i Flachen fiir die Forstwirtschaft n
Anlagen der Abstandsklasse VII, in dem GE. - Gebiet Anlagen der zu pflanzen. Zweckbestimmung o xaie]
Abstandsklasse VI zugelassen werden. wenn im Einzelfall nachge- o . P
wiesen wird, dass diese Anlagen in den benachbarten Wohngebieten 43 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind mindestens 30% der Fassa- . parkantage Spielplat. t
i keine Beeintrachtigungen durch Luftverunreinigungen, Erschiitterun- denauRenflachen der Gebiude je nach Belichtung mit Efeu oder _ ewer ege Ie
gen und L&rm hervorrufen. Trompetenblumen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Dauerkleingarten Y Frisdhor
| B | B |
1.2 Ausnahmen gemal § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind gem. §1 s = : B utt e n = S u d
Abs. 6 BauNVO nicht zugelassen (Anlagen fur kirchliche, soziale und 5. Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) | Sporiplatz ==| Badeplalz, Freibad
gesundheitliche Zwecke und Vergnugungsstatten). . §
T n gem. § 8 Abs 3 Nr. 1 (Wohnungen fir Aufsichts AL Garagen sind nur in den festgesetzten tiberbaubaren Flachen zuldssig. Hauptversorgungs_ und Hauptabwasse{'leﬂungen -
: zunge , 3 Nr. .
triebspersonen, sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) sind : o PN, VO
gem. § 1 Abs. 6 Bau NVO nur im GE. - Gebiet zulassig. 6. Schallschutz += —+— oberirdisc unterirdisch
6.1 Der zulassige flachenbezogene Schalleistungspegel fiir den Tag : : ;
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (dB(A) m’) ist dem Bebauungsplan zu entnehmen. Von der Unteren SonStlge PlanzelChen
Bauaufsichtsbehérde kann verlangt werden, dass die Einhaltung des
21 Der Abstand der Oberkante des Erdgeschossfuflbodens uber der zulassigen Schallschutzpegels vom Antragsteller bzw. Bauherren mms mm  Plangebietsgrenze - Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, .
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache darf maximal 0,5m be- durch eine gutachterliche Stellungnahme nachzuweisen ist. : | Stellplitze, Garagen und Gemeinschafs- — e R
tragen. +—s—=-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen t----2  anlagen ) ep =3
6.2 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind die AuBenbauteile der larmbe- e,
2.2 Als Traufhohe gilt der Schnittpunkt der AuBenflache der Auenwand troffenen schutzwiirdigen Gebaude an den im Plan gekennzeichneten Geh- (G), Fahi- (F) und Leitungsrecht (L) IR =
redaktionelle Anderung ; mit der Oberkante der Dachhaut. Bereichen aus Materialien herzustellen, die das jeweils erforderliche VERCRUEERRIBIILY .

SchalldammmaR (R'w,rs) aufweisen. R LTeRe. - Simsian
Bei dem unter Punkt 1 der textlichen Festsetzungen ge- jum

nannte Abstandserlass, handelt es sich um den in 3. Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO) — R'w = 35dB oder & Allgemeinheit

St Sielipiatze

der Fassung vom 02.04.1998 gliltigen Abstandserlass. : — R'w = 30dB b. Anlieger Ga Garagen
/{S 3.1 Festgesetzt wird die offene Bauweise, jedoch sind Baukorper tber SHmbe |,
Kaarst, den 0 50m Lange zulassig. _ —===2% ¢ Versorgungstrager TGa' Tielarag
Der Bﬂrgermeis{g'l‘z = : 7. Nierderschlagswasser (§ 51a LWG) Haraden
Im Auftra 3.2 Baulinien: " / . ” GSt  Gemeinschafisstellplatze
I\ Ein Vor- und Riicktreten von Gebaudeteilen ist zulassig. Die maximale Nafch § 51a LWG (Landeswisserg;setz) sind d';i' Niederschlagswasser ' i
St i i inie li 3 auf dem Grundstiick zu versickern oder zu verrieseln. ]
L : o A J Iaz:gge?;(i?gfggstgg:;ga; maximal 1/5 der an der Baulinie liegen @ Biinie 24 arhalion GEa  Geneinsohafsgsiagen
! ’ Die Tiefe des vor- und zuriickspringenden Gebéaudeteils darf maximal _ '
j / 1m betragen. C:D Straucher zu erhalten GTGa Gemeinschafistiefgaragen
‘ Baume zu pflanzen :
1. ENTWURF 2. GEOMETRISCHE EII_NIDEUTIGKEIT 3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 4. BURGERBETEILIGUNG 5. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE 6. OFFENTLICHE AUSLEGUNG 7. EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG 8. SATZUNGSBESCHLUSS Q R M 1 5 5000
3 . ‘w = ) . . . - - . s - g e - 2 it Iy . - - 4 Y - - " anz
Der E Li’rf dieses Planes wurde vom ] Der katasterméRige Bestand am Sy 1338 wird als richtig bescheinigt. Dieser Plan ist gema 2 Abs. 1 BauGB durch Beschiuss des Rates der Stadt Die friihzeitige Birgerbeteiligung gemal 3 Abs. 1 BauGB_erfolgte nach Die von der Planung beruhrtemﬂ?nﬂmher Belange sind gemaf § 4 Abs. Der der Stadt Kaarst hat gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am Der Entwurf dieses Planes ist nach der 6ffentlichen Auslegung durch Besc Nach Priifung der frisigemaf vorgebrachten Anregungen hat der Rat der Stadt P .
gefertigt. H@v‘b\ sﬁ'\a " 2004 Kaarst vom 'laufgestallt worden.Der Aufstellungsbeschiuf® wurde am ortstiblicher Bekanntmachun amﬂi ﬁlﬁ Q in der Zeit vo-qu_gs_.iﬁg bis 1 BauGB mit Schreiben vom (& zur Abgabe einer Stellungnahme mit Mdie dffentliche Auslegung dieses Planes beschlossen Nach des PVA der Stadt Kaarst vom geandert bzw. erganzt wordes. Kaarst in seiner Sitzung am w den uer-haba-nbﬂe-geﬂﬁﬁ' Umgrenzung von Fléichen mit Bindung J @ ;
Kaarst, den A, 02.280 A  den _15.05- 30,02.£4YYortstivlich bekanntgemacht. sinschlieRlich A4-05. {49 Fristsetzung:A aufgefordert worden. ortstiblicher Bekanntmachung am hat dieser Plan sowie die wurde den betroffenen Blrgern und den be-riihrten Trégern off er Belange Bebauungsplan +—¥ER gem4R § 10 BauGB als Satzung einschiieflich der 2 gepﬂanzung Nt e Bt atttine ) 5 Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
Der Birgermeister 9.02.200 ] AY 2004 Begriindung in der Zeit vom 4. bis einschlieRlich lﬂ,ﬂ A9 sfentlich Gelegenheit zur Stellungnahme mit Fristsetzung vo nach Begriindung beschiossen. Mit der ortstblichen Bekanntmachung dieses (s e8] 5
- - Kaarst, den A 2004 Kaarst, den, A Kaarst, den 0 : Ly . von Baumen und Strauchern . = .
im Abftleg , Der Birgermsister Dor Biirgor Aistor Der B canheTaior ausgelegen. § 13 Nr. 2 und 3 BauGB gegeben. Beschlusses am 2. AR 2000 ist dieser Plan in Kraft getreten. In der : WO I Umgrenzung von Gesamtanlagen, die G e m a r K u n B u tt e n u r ] L 2 Z
: I / ) In Vertretung InVertretung | etung Kaarst, den 45 ,02, 2004( Kaarst den Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden karm‘un'd s G Eren e i 1 dem Denkmalschutz unterfiegen u ; " (]
. A d Die geomet*sc‘ten Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als . M ! ) _ %b Der Bi.‘;rgermeister Der Biirgermeister agf die‘ Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften "o vongégzﬁgr% :gg Sl?gu s;e?rl:r npflanzung
¢ / ! / richtig bescheinbgi Toor YU UL i LLéhta : = h‘;aCOj/) Ireriretung In Vertretung mgfde:_:_ese" E Eiritzelgan[agen.__die dem Denkmalschutz M a B Stab . 1 . 500 B |a tt.
Casrak dan.gi. i ey : nitz ¥ Lect mitz ~ Lechtape chmitz — Lechtape . (Z-/QL(/(. e Elsoton i Maks unterliegen . s 2
: =Ing. Technischer Be ; 0OA grenzung von Flachen fur Ma
Der Biirgermeister Wl Martera echnischer Beigeordneter Technischer Beigeordneter Technischer Beigeordneter s L;c e }. Kaarst, den/S S ¥ " nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
j o 4 e i st e H
- ‘Jannesom best. Technischer Beigeordneter ( Sohpz~ Lechtape ) Dag Entwicklung von Natur und Landschaft
sungsingenieur = ' eChnischer Beigeordneter
6a. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG _ = Umgrenzung von Schutzgebieten und
é é Schulzobjekten im Si de
Der PVA der Stadt Kaarst hat gemaf § 3 Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner im Naturschgjtzregf:g i

Sitzung amQ6.04.2900 die erneute offentliche Auslegung dieses Planes
beschlossen.

Nach ortsiblicher Bekanntmaghung am ‘1.10-2000 hat digser Plan sowie die
Begriindung in der Zeit vow bis einschlieflichQ 3. /4. 2 089 sffentlich
ausgelegen.

Der Burgermeister
Kaarst, den & ,02 10011 In Vertretung

Sl lbiCipo STADTPLANUNG

Techniecher Beiaeordneter B l
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