Textliche Festsetzungen Bestandsangaben - Festsetzungen nach BauONW

Ausnahmsweise Zulassung bestimmter Arten zulidssiger Nutzungen im Allge- 8. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen W
meinen Wohngebiet (§ 1 Abs. 5 BauNVO0) (§ 9 Ab. 1 Nr. 25a BauGB) %/% Wohngebaude FD flachdach
%
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 (die der Auf den nachfolgend aufgefithrten und im Plan ausgewiesenen Kompensati- S Nebengebaude SD Satteldach
Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften onsfldchen sind folgende Biume und Strducher zu pflanzen:
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe) und 3 (Anlagen fiir kirchliche, Bh Zahl der Vollgeschosse RD Pultdach
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) BauNVO 1. Die dem Baugebiet zugewandte BWschung (Ldrmschutzwall) entlang der
allgemein zuldssigen Nutzungen gemdl § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmswei- L 381 ist =zu bepflanzen mit Hasel, Weilldorn, Hundsrose, Salweide, = F lurgrenze WD Wa Imdach
se zuldssig. Hartriegel, Schlehe, Rote Heckenkirsche, Traubenkirsche, Liguster,
Pfaffenhiitchen, Faulbaum, Schneeball, Hainbuche, Feldahorn, o Flurstiicksgrenze 45" Dachneigung
Vogelbeere und Feldulme.
2 A9sschluﬁ der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Allgemeinen Wohnge- ‘ ] ’ ‘ ‘ ‘ _ . 153 RStk naeT —> Firstrichtung
biet (§ 1 Abs. 6 BauNVOQ) 2. Die Flache Flur 17, Flurstiick 535 ist zu bepflanzen mit Hasel,
Weilldorn, Hundsrose, Salweide, Hartriegel, Schlehe, Rote Heckenkir- -
- Im Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sche, Traubenkirsche, Liguster, Pfaffenhiitchen, Faulbaum, Schnee- O Elqgemes ey batnbestand
gemdB § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, son- ball, Hainbuche, Feldahorn, Vogelbeere, Feldulme, Wildbirne, R Eaniad
stige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Garten- Wildapel, Stieleiche und Wildkirsche. . o ® ®
baubetriebe und Tankstellen) BauNVO nicht zuldssig.
= 3. Die Fldche Flur 15, Flurstiick 99 tw. ist zu bepflanzen mit 3 Hainbu- eStsetZungen naCh BauGB NaChrIChtIIChe Umrnahme
chen, Hohe 200 - 250 ¢m und Efeu als Bodendecker.
=i Ausschluld von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BaullVO) .
4. Die Fldche Flur 15, Flurstiick 1239 ist zu bepflanzen mit 3 Winter- Art der bau]lchen Nutzung 1. Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflug-
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzulissig. linden, Stammumfang 16 - 18 cm und Taubnessel als Bodendecker. : hafens Diisseldorf (Anflugsektor 05). GemdB § 12 Luftverkehrsge-
i setz betrdgt die zustimmungsfreie H8he 136,0 m iiber NN.
Fiir die ausgewiesenen Einzelbaumpflanzungen sind heimische BHume Holpbausfecter Gewerbiache Bautilachen
4, Zuldssigkeitsregelung von Stellpldtzen und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO) wie z.B. Stieleiche, Esche, Vogelkirsche oder Winterlinde mit einem 2. Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone IIIb des Wasserwer-
Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen. ws Kieinsiediongsoehiet GE Gelierbegebict kes Driesch.
% AuBerhalb der festgesetzten iberbaubaren Fldchen sind oberirdische
K Stellplitze und Garagen unzuldssig. WR Reines Wohngebiet Gl Industriegebiet
g, Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) =i
Die nach § 12 Abs. 2 BauNVO zulissigen und nach § 47 BauONW notwendigen WA Allgemeines Wohngebiet
Stellpldtze sind auBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Fldchen nur An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind gemift schallschutztechni- sonderaatflachen
in Tiefgaragen bzw. Kellergaragen zuldssig. schem Gutachten aktive SchallschutzmaBnahmen (Wall, Wand) zu errichten. WB Besonderes Wohngebiet
¢ SO Sondergebiete die der Erholung dieren
Die Aullenbauteile der ladrmbetroffenen schutzwlirdigenden Gebdude sind an
5 Begriinung von Unterflurgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) den im Plan gekennzeichneten Bereichen aus Materialien herzustellen, Gemischte Bauflachen SO Sonstige Sondergebiete
die das jeweils erforderliche Schallddmm-MaB (R'w.ges) aufweisen (siehe S -
Unterflurgaragen sind, soweit sie nicht uberbaut werden, mit einer sonstige Planzeichen/Legende). MD HonFgebiet ll]welse
ausreichenden Bodensubstratschicht zu bedecken und zu begriinen. '
Empfehlung: Ml Mischgebiet
6. Versiegelungsbeschriankung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Alle Gebdude sind gegen Flugldrm mit R'w.ges = 35 dB zu schiitzen.
- MK Kerngebiet 1. Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archidologi-
Terassen, ErschliefBungswege und andere versiegelnde Flichen sind nur in - - sche Bodendenkmédler entdeckt werden, so sind diese dem Rhein. Amt
einem untergeordneten Umfang bis maximal 20Z der nicht  iberbaubaren fiir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der unteren Denkmalbehdrde
Grundstiicksflache zuldssig. * -Stadt Kaarst- nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-
Mab der baulichen Nutzung Westfalen anzuzeigen.
Ta Uberschreitung der {iberbaubaren Flichen durch untergeordnete Gebdudetei-
le (§ 23 Abs. 3 BauNVO0) Zahl der Vollgeschosse Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB 2. Far den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Kaarst vom 05.02.91 in der jeweils
Nach § 23 Abs. 3 BauNVO kdnnen ausnahmsweise im Bereich der Giebelwinde ] als Hochstgrenze TH Traufhohe giiltigen Fassung zu berilicksichtigen.
transparente Gebdudeteile, wie z.B. Erker, Treppenhduser oder Wintergir-
ten bis zu maximal 2/3 der Giebelbreite und maximal 3 m aullerhalb der -1 275 Winidest- . Hochstyrenze FH Firsthihe 3. Vor einer jeden BaumaBnahme ist der Schutz des Vegetationsbestan-
iberbaubaren Flichen zugelassen werden. ! des entsprechend der DIN 18920 zu beachten.
| <:) apgend 28 RETEE 4. Aufgrund der r#umlichen N#he des Plangebietes zu den Altlastfla-
chen KA 09 und KA 10 sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
0L Grundf lachenzahl (GRZ) folgende Nebenbestimmunmgen zu beriicksichtige:
; (:) GeschoBf lichenzahl (GFZ) a. Tiefe Baugruben sind ausreichend zu beliiften, da erhdhte
COz-Werte in der Bedenluft festgestellt wurden.
. - . b Bei Erdarbeiten 1ist eine gutachterliche Begleitung durch
Bauwelse 5 Balll]nle E Baugrenze fachlich qualifiziertes Persognal erforderlich. : -
Offene Bauweise e Baulinie c. Auffalligkeiten wHhrend der Bauausfihrungen sind dem Amt flr
Abfallwirtschaft umgehend anzuzeigen.
Geschlossene Bauweise @i Baugrenze

5. Geh-, Fahr- und Leitungs;echte

Besondere Bauweise (s. text]. Festsetzungen) Begiinstigte aus dem Gehrecht ist die Stadt Kaarst (vertreten
; durch den Stadtdirektor).

Beglinstigte aus den Fahr- und Leitungsrechten sind die Eigentiimer
der Grundsticke Flurstiicke 535, 534 und 1239 aus Flur 15, Gemar-
kung Blittgen sowie die nachfolgend genannten Ver- und Entsorgungs-
trdger:
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Verkehrsflichen Rechtsgrundlagen

BAUGESETZBUCH (BauGB)

» StraBenverkehrsf lachen SESSSSS=. StraBenbegrenzungslinie a
| i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.86 (BGBl. I S. 2253)
) zuletzt gedndert durch Investitionserleichterungs- und Wohn-
= : Ein- und Ausfah
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung v IN=(Mnd, aistdipt baulandgesetz vom 22.04.93 (BGBL I S. 466) %
= -infahrtb ich
AR AT \ I 4 Einfahrtbereic WOHNUNGSBAU-ERLEICHTERUNGSGESETZ (WoBauErlG)

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und
Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften
i.d.F. der Bekanntmachung vom 19.05.90 (BGBl. I. S. 926)
zuletzt gedndert durch Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.04.93 (BGBL I S. 466)
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Verkehrsberuhigter Bereich BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.01.90 (BGBL T S. 132)
Radweg

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZV 90)
StraBengrin i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.90 (BGBlL. I Nr. 3 v.

22.01.91)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONW)

- Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.06.84 (GV NW S. 419)

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEINWESTFALEN (GO NW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.08.84 (GV NW S. 475),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.04.92 (GV NW S. 124)

Flachen fur Versorgungsanlagen
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gs' ntwur des _ _Bebauungsplanes — wurde  vom Dieser Plan ist gemdi § 2 Abs. I BauGB gurch B, Die frihzeitige Biirgerbeteiligung gemél § 3 Abs. 1 Der Rat der Stadt Kaagst hat.gemii § 7 Abs. 7 BauGB Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nachder offent- Nach Prufung der fristgemill vorgebrachten Bedenken — Der Bebauungsplan hat mir im Anzeigeverfg, gemall Die Ourchfihrung des Anzeigeverfahrens nach § 11 GSt Gemeinschaftstellplatze
: - schlul des Rates der Stadt Kaarst wvom . BauGB erfolgte nach ortsib]icher Bekanntmachung am Die von der Planung berihrten [rdger offentlicher in seiner Sitzung amé&‘_ die offentliche Aus- lichen Auslegung durch Beschlull des es der Stadt und Anregungen hat der Rat der Stadt Kaarst in sei- § 11 BauGB vorgelegen. Abs. 3 BauGB ist am g;}.g}.éi}gmﬁﬂ § 12 BauGB orts- .
gefertigt. aufgestellt worden. : . in der Zeit mmox‘ﬂlls bis einschliefi- Belange smg gemdfi § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben lequng dieses Planes beschlossen. mac Kaarst vom gedndert wordgef. ner Sitzung am w diesen Bebauungsplan ge- ublich bekanntgemacht worden . : :
Dgr Aufstel lungsbeschlull wurde am&& 95,49 ortsub- IC 1 vom égﬂnﬂ?. 3 hgabe einer Stellungnahme mit Nach ortsiblicher Bekanntmachung am ‘W hat Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung ndach § 3 mifi & 10 BauGh als Satsung beschlossen und die Be- Disseldorf, den Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan Baume zu erhalten GGa Gemeinschaftsgaragen

Kaarst, den 30 . d{, 9? lich bekanntgemacht. SO Fristsetzung: 4 aufgefordert worden. éﬁeser Plan sowie die Begrund, in_der Zeit vom Abs. 3 Satz 2 i.V.m. § 13 Abs<”? BauGB durchgefihrt. grundung bewilligt. Der Regierungsprasident in Kraft getreten.
Der Stadtdirektor Kaarst, den -M,QL/ . bis efnscﬁh‘emichm affentlich Die von der Anderung betr In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der 16 , L e ner

Auftrag /, Kaarst, den §0.4 ql{ Der Stadtdirektor Kaarst, den &0, AL, 9{{ ausge legen. ger ¢&ffentlicher Bela Straucher zu erhalten e Helciseharteamiyaragen
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einer Stellungnahme aufgefor- Der Burgermeister et machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
);’,,af”f. ; schriften hingewiesen worden.

enen figentumer und Ira- Im Auftrag
wurden mit Schreiben vom Kaarst, den 3&// . “( 3 /"’ der Plan eingesehen werden kann und auf die Geltend-
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Kaarst, den O, /M ! q{f

10{ @

e e II. \,. finri s Ij’f'['_!‘f.lr.-iJI-J' : i Der Stadtdirektor ( S WA By pflanzen e w2 Anbauverbotszone
( Schmite-lechtape ) Teciny,  Bergeordieton [ Sehmnyl =1 ¢cit ap In Vertretung In Vertretung =
fechn. Beigeordneter Lochn. Betaoords - véiy /
A e La=] 8GHape ﬂ" & sese Umgrenzung von Fldchen mit Bindung
i, Heigeordnetor ; d V5o Wi (& [/ ® ° fur Bepflanzung und fiur die Erhaltung
Y SotmiteLothiane ) b von Baumen und Strauchern o0
° : °
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geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
-~ Planung werden-als richtig bescheinigt.
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