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Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Nichtzulassung von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 1 Abs.6 BauNVO)

In den mit WR (Reines Wohngebiet § 3 BauNVO) festgesetzten Baugebieten wird festgesetzt, dass die nach § 3
Abs. 3 ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen ( Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir
soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
gesundheitiiche und sportiiche Zwecke ) nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

2.1 Begrenzung der "Versiegelungs-Grundfléchenzahl" (GRZ § 19 Abs.4 BauNVO)

Indenmit WR 1 und 4 festgesetzten Baugebiet darf die Versiegelungs-GRZ nach § 19 Abs.4 BauNVO max
0,6 betragen.

In die Ermittung der Versiegelungs-GRZ sind alle baulichen Anlagen einschl. Garagen, Carports, Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie alle Nebenanlagen (Terrassen, Zuwegungen, Gartenlauben, Miilltonnenstandorte etc.)
einzurechnen.

Zur Emitlung der Versiegelungs-GRZ nicht hinzugerechnet wird die Errichtung einer Tiefgarage mit Zufahrt,
wenn darin die erforderlichen Stellplétze der WR-Gebiete 1 bis 4 nachgewiesen werden.

2.2 Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Hohen der baulichen Anlagen sind durch Festsetzung der max. Wandhéhen (WH max.) und der max.
GebaudehGhen (GH max.) in der Planzeichnung eindeutig bestimmt.

Unterer Bezugspunkt fiir die max. Wand- bzw. Geb&udehdhe ist die Oberkante der dffentiichen
Stralienverkehrsflachen (vorhanden bzw. geplant) vor der Mitte des betreffenden Baugrundstiickes. (Hinweis: Die
Ausbauhthen fiir die Planstraen sind beim Bereich Tiefbau der Stadt Kaarst zu erfragen.)

In'den mit WR 1 und WR 4 festgesetzten Gebieten ist die niedrige Gebéudehdhe die Hohe der Balkonbriistung
des Obergeschosses.



3. Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Oberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Inden mit WR 1 bis 4 festgesetzten Baugebieten kann die durch Baugrenzen festgesetzte iiberbaubare Fliche
fiir Balkone um bis zu 2,0 m (iberschritten werden.

4, Fléchen fiir Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

4.1 Begrenzung von Stellplétzen und Garagen (§ 12 BauNVO)

In den mit WR 1 bis 4 gekennzeichneten Baugebieten sind Stellpléitze, Carports und Garagen auBerhalb der
Uberbaubaren Fldchen nicht zuléssig.

Zum Nachweis des erforderlichen 1 Stellplatz /WE ist unter den Gebauden des WR 2 und 3 eine
Gemeinschaftstiefgarage zuldssig, in der die erforderlichen Stellpléitze fiir die Gebiete WR 1 bis 4 nachgewiesen
werden.

ImEG der zwei Geb&ude an der neuen ErschlieBungsstraRe von der Einfahrt AldegundisstraRe aus ist die
Errichtung von jeweils 4 Stellplétzen zulassig.

4.2 Begrenzung der Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in der Summe bis zu einer Grundflache von max. 20 qmje
Baugrundstiick zulassig. Nebenanlagen sind z.B. Gartenlauben, Gartenhauser, Gewachsh&user,
Terrasseniberdachungen, Gerate- und Abstellschuppen. Die textlichen Festsetzungen unter Punkt 2 bleiben
unberiihrt.

3. Fléchen fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf § 9 Abs. Nr.8 BauGB

In den mit WR 1 bis 4 festgesetzten Baugebieten sind ausschlieRlich Wohneinheiten fiir den folgenden
Nutzerkreis zulassig:

¢ Personen ab dem 60. Lebensjahr im WR 1 und 4, Personen ab dem 55. Lebensjahr im WR 2 und 3, oder

*  Personen, die voll erwerbsgemindert im Sinne der gesetzlichen Rentenversicherung sind, oder

¢ Personen, bei denen eine Pflegestufe nach dem Sozialgesetzbuch, Elftes Buch (Soziale
Pflegeversicherung) festgestellt wurde, oder

s Personen, bei denen eine Schwerbehinderung nach dem Sozialgesetzbuch, Neuntes Buch (Rehabilitation
und Teilhabe behinderter Menschen) und weitere gesundheitliche Merkmale festgestellt wurden.



6. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Die nicht als Uberbaubare Fléche festgesetzten Wohnbauflachen sind von jeder Art von Bebauung und Nutzung
freizuhalten und als private Griinflachen zu gestalten und zu pflegen. Notwendige Zufahrten und Zuwegungen
sind grundsétzlich zulassig, miissen sich aber deutlich unterordnen.

7. Fléchen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 und § 9 Abs.1a BauGB

KompensationsmaBnahme

Fir die erforderliche Kompensation wird aus dem Okokonto der Stadt Kaarst, Flurstiick 29, Flur 40, Gemarkung
Bilttgen eine Flache von 1.450 qm zur Herstellung einer Obstwiese zur Verfiigung gestellt.

Diese Kompensationsmafnahme wird den Gebauden der Baugebiete WR 1 und 4 zugeordnet. Als
Verteilungsmalstab gilt die zulassige GRZ.

8. Manahmen zur Vermeidung oder Minderungen von Immissionen § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

SchallschutzmaBnahmen

Die passiven baulichen Schallschutzmafinahmen gelten fiir schutzwiirdige Réume, die zum dauernden
Aufenthalt von Menschen geeignet sind.

9. Pflanzgebote und Bindungen fiir Bepflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

9.1 Begriinung mit Rank-und Schlingpflanzen

Alle Nebenanlagen wie Garagen, Millstandplétze, Mauem und Holzwande sind von privaten Flachen aus mit
geeigneten Rank- und Schlingpflanzen fachgerecht zu begriinen und dauerhaft zu pflegen. Dabei ist je 2 Meter
Wandlange eine lebende Pflanze aus nachfolgender Liste in den Boden zu setzen.

Efeu - Hedera helix

Kletterhortensie - Hydrangea petiolaris

Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia

Blauregen, - Wisteria sinensis

Waldrebe - Lematis-Arten

9.2 Tiefgarage

Die Tiefgarage ist soweit sie nicht tiberbaut wird mit einer min. 40 cm starken Bodensubstratschicht zu
(iberdecken, einschlieRlich einer Drainschicht. Sie ist fldchig mit Rasen, Strauchern und Bodendeckem zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten.



