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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

1.2

Ausschluss allgemein zuldassiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO)

Kerngebiet MK

In den als MK (Kerngebiet gemaR § 7 BauNVO) festgesetzten Baugebieten ist
,sonstiges Wohnen“ (§ 7 Abs. 2 Ziffer 7 BauNVO) nur ab dem ersten Obergeschoss
zuldssig, im Erdgeschoss ist diese Nutzung ausgeschlossen.

In den als MK (Kerngebiet gemaR § 7 BauNVO) festgesetzten Baugebieten ist die
zulassige Nutzung ,Vergnugungsstatte® (§ 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sowie Bordelle,
Dirnenunterkunfte oder &hnliche Einrichtungen (§ 7 Abs. 2 Nr. 3), welche der
gefilmten oder realen Zurschaustellung von Personen oder dhnlichen Vorfuhrungen
dienen (z.B. Peep-, Sex-, Video- und Live-shows), ausgeschlossen.

Nichtzulassung von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs. 6
BauNVO)

Kerngebiet MK
In den als MK (Kerngebiet gemaRR § 7 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind
Tankstellen (§ 7 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO) unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die H6hen der baulichen Anlagen sind durch Festsetzung der max. Wandhéhen (WH
max.), der max. Gebdudehéhen (GH max.) und der Dachneigung in der
Planzeichnung eindeutig bestimmt.

Unterer Bezugspunkt fur die Héhenfestsetzungen ist die Oberkante der &ffentlichen
StraRenverkehrsflache (Endausbau), jeweils vor der Mitte des betreffenden
Baugrundstickes oder des Baufensters. (Hinweis: Die geplanten Ausbauh&hen
kénnen bei dem StraRenbaulasttrager/Stadt Kaarst/Bereich Tiefbau nachgefragt
werden!)

3. Flidchen fiir Carports, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4)

3.4

3.2

Carports und Garagen (§ 12 BauNVO)

Kerngebiet MK

Carports und Garagen sind im festgesetzten Kerngebiet auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie den dafir ausdriicklich gekennzeichneten Flachen nicht
zulassig.

Begrenzung der Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in der Summe bis zu einer Grund-
flache von max. 10 gm je Baugrundstiick zuldssig, jedoch nur in den riickwartigen
Grundstiicksbereichen (bezogen auf das Baufenster) und nur unter der Bedingung,
dass die festgesetzte GRZ nach § 19 Abs. 4 BaunVO (,Versiegelungs-GRZ")




eingehalten wird. Nebenanlagen sind z.B. Gartenlauben, Gartenhauser,
Gewachshauser, Terrassenuberdachungen, Geréte- und Abstellschuppen.

4. Fldchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

JFUr die zwischen den Punkten A,B,C,D und A liegenden Flachen wird gemal} § 9
(1) Nr.21 BauGB ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und ein Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager eingerdumt.

5. Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An den AuBenbauteilen sind geméal des Larmschutztechnischen Gutachtens der
Ingenieurgemeinschaft Stolz, Kaarst vom November 1993 die in der Planzeichnung
dargesteliten erforderlichen Gesamtbauschallddmm-MaRe fur Wohngebéude
(R'w,ges.) einzuhalten.

Fur Gebaude, die Dienstleistungen (Blros, Sozialdienste, Praxen etc.) und nicht
dem Wohnen dienen, kann R'w um 5 db reduziert wrden.

Die schallschutztechnischen Festsetzungen werden aus dem
Ursprungsbebauungsplan Nr. 60 ,Ortsmitte Vorst* ibernommen!

Hinweis:
FlOr Wohngebaude, die in der Randlage zum Festplatz und zur Festwiese liegen,
wird empfohlen, die Schlafraume auf der ruhigen Hausseite anzuordnen.

6. Pflanzgebote und Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Anpflanzen von Bdumen, Straduchern und sonstige Bepflanzungen
Auf den im Plan gekennzeichneten Baumstandorten ist jeweils ein hochstammiger
Laubbaum, 14-16 cm Stammumfang, gemessen 1,0 m Uber der Bodenoberflache
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Als Gehdlze sind zu verwenden:
Winterlinde, Esche, Stileiche, Walnuf3, Vogelbeere oder Hainbuche.

6.2  Dachbegriinung
Innerhalb von der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die Dachflachen zu mindestens 70 %
mit extensiver Dachbegriinung zu versehen. Diese ist fachgerecht anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

7. Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51a Abs. 1 und 3 Landeswassergesetz
LWG

Beseitigung von Niederschlagswasser

Grundstiicke im Plangebiet, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder
an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, sind nach dem Trennsystem
zu entwdssern.

Das Schmutzwasser ist (ber die Schmutzwasserleitung in die vorhandene
Mischwasserkanalisation der Wattmannstrasse, der Antoniusstrasse oder der Strasse
Auf dem Rott einzuleiten.



Aus den gemischten Gebieten (MI, MK) ist das Niederschlagswasser Uber die
Regenwasserleitung einer Rigolen- oder Mulden-Rigolen-Versickerungsanlage
zuzufGhren.

Hinweis:

Die Festsetzungen zur Niederschlagwasserbeseitigung wurden von dem
Ursprungsbebauungsplan Nr. 60 ,Ortsmitte Vorst* ibernommen!

8 . Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauONRW)

Einfriedungen

Entlang von offentlichen StraRenverkehrsflachen und Flachen mit einem die
Allgemeinheit beglinstigenden Gehrecht sind Einfriedungen bis zu einer maximalen
Héhe von 1,0 m, gemessen ab Oberkante offentliche StraRenverkehrsflache zulassig.
Ausnahmsweise sind Einfriedungen bis zu einer maximalen Héhe von 1,6 m,
gemessen ab Oberkante offentliche Stralenverkehrsfldche, zuldssig, wenn sie aus
einer laubabwerfenden Hecke bestehen. In diesem Falle ist innenseitig das Setzen
eines Maschendraht- oder Stabgitterzaunes in gleicher Hohe méglich.

Hinweis:

Die am 03.03.1999 vom Rat der Stadt Kaarst erlassene Gestaltungssatzung nach §
86 BauONRW vom 07.03.95 soll fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 60 ,Ortsmitte Vorst® —Blttgen- in Teilen durch seperaten
BeschluR® des Rates der Stadt Kaarst aufgehoben werden!

Hinweis:

Die urspriinglichen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 60
,Ortsmitte Vorst“ —Biittgen- treten mit der Rechtskraft der 1.Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 60 ,,Ortsmitte Vorst” fiir diesen Geltungsbereich ausser
Kraft.




