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nicht in den Untergrund eingeleitet werden.

Festsetzungen

Der unbebaute Bereich innerhalb des Plangebietes ist mit
Ricksicht auf die ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung
in unmittelbarer Nachbarschaft als WA-Gebiet eingeschos-
sig bebaubar festgesetzt.

Insgesamt kdnnen im Plangebiet etwa 28 neue Wohneinheiten
angesiedelt werden, wenn die vorgeschlagenen Grundstiicks-
teilungen Beriicksichtigung finden. Die notwendigen Gara-
gen bzw. Stellpldtze sind auf den Grundstiicken selbst
nachzuweisen. Die vorhandene &rtliche Situation schrénkt
die Bebauungsméglichkeiten erheblich ein. Besonders her-
vorzuheben sind hier der Zuschnitt des Plangebietes, so-
wie die HOhenlage der L 381 und der NovesiastrafRe.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Jan-
van-Werth-StraBe und von der Essener StraBe aus, da diese
StraBen niveaugleich mit dem Plangebiet verlaufen. Die
geplante ErschlieBungsstraBe soll ausschlieBlich dem An-
liegerverkehr dienen, so daB aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsbelastungen LarmmafBnahmen nicht erforderlich
sind. Unmittelbar an beiden Zufahrten zum Baugebiet sind
Besucherparkpldtze festgesetzt. Der ibrige Verkehrsraum
soll als verkehrsberuhigter Bereich gemdB3 Zeichen 325/326
StVO ausgebaut werden.

Die von der L 381 ausgehenden Larmbelastungen wurden gut-
achterlich ermittelt und ausgewertet.

Danach sind die vorgesehenen MaBnahmen des "Landschafts-
pflegerischen Begleitplans" zum Planfeststellungsverfah-
ren BU 14/15 (bis 5 m hohe Wallmodellierung) hinsichtlich
des Ldrmschutzes ausreichend, um in den Untergeschossen
der geplanten Gebdude und fiir die Freibereiche eine st&-
rungsfreie Nutzung zu ermdglichen.

Fir die Obergeschosse ist bis auf die Hiuser direkt hin-
ter dem 5 m hohen Lirmschutzwall ein zusdtzlicher passi-
ver Schallschutz zu gewdhrleisten.

Ergdnzend zum Wall wird im Eckbereich L 381/
NovesiastraBe eine LArmschutzwand vorgesehen. Diese kann
erst nach Verkehrsfreigabe der neuen L 381 errichtet wer-
den.

Im lbrigen werden die im Rahmen des Planfeststellungsver-

fahrens BU 14/15 durch den landschaftspflegerischen Be-
gleitplan getroffenen Aussagen nachrichtlich iibernommen.

Soziale und private Infrastruktur

Das Bebauungsplangebiet liegt etwa 5 Gehminuten vom Mit-
telpunkt des Ortsteiles Biittgen entfernt und ist somit,
bedingt durch diese giinstige Lage, an alle Infrastruktur-
einrichtungen des Ortes angeschlossen. In kurzer Entfer-
nung befinden sich Grund-, Haupt- und Realschule, sowie
Kindergarten und kirchliche Einrichtungen. Sport- und
Freizeiteinrichtungen sind in diesem Bereich ebenfalls



