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Texthche Festsetzungen

Ausnahmsweise Zulassung bestimmter Arten zuldssiger Nutzungen im Allge-
meinen Wohngebiet (§ 1 Abs. 5 BauNVO0)

e s]

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 (die der
Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stirende Handwerksbetriebe) und 3 (Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 2wecke) BauNVO
allgemein zuldssigen Nutzungen gemd3 § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmswei-
se zuldssig.

2 AusschluBl der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Allgemeinen Wohnge-
biet (§ 1 Abs. 6 BauNV0)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gemdld § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, son-
stige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen) BauNVO nicht zul#dssig.

34 Ausschluld von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BaulV0)
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzuldssig.
4, Zulassigkeitsregelung von Stellpladtzen und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNV0)

Auflerhalb der festgesetzten {(berbaubaren Flichen sind oberirdische
Stellpldatze und Garagen unzuldssig.

Die nach § 12 Abs. 2 BauNVO zuldssigen und nach § 47 BauONW notwendigen

Stellpldtze sind auBlerhalb der festgesetzten {berbaubaren Flachen nur
in Tiefgaragen bhzw. Kellergaragen zuldssig.

5. Bepriinung von Unterflurgaragen (§ % Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Unterflurgaragen sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, mit einer
ausreichenden Bodensubstratschicht zu bedecken und zu begriinen.

6. Versiegelungsbeschrinkung (§ @ Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Terassen, ErschlielBungswege und andere versiegelnde Fldchen sind nur in
einem untergeordneten Umfanyg bis maximal 207 der nicht (berbaubaren
Grundstiicksfldche zuldssig.

7. Uberschreitung der uberbaubaren Flichen durch untergeordnete Gebiudetei-
le (§ 22 Abs. 3 BauliV0)

Nach § 23 Abs’. 3 BauNV0 konnen ausnahmsweise im Bereich der Giebelwande
transparente Gebdudeteile, wie z.B. Erker, Treppenhduser oder Wintergir-
ten bis zu maximal 2/3 der Giebelbreite und maximal 3 m aullerhalh der
therbaubaren Fldchen zugelassen werden.
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ipflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(4% 9 Ab. 1 Nr. 25a BauGE)

Auf den nachfolgend aufgefithrten und im Plan ausgewiesenen Kompensati-
stldchen sind tolgende Bdume und Striducher zu pflanzen:

1. Die dem Baugebiet zugewandte BOschung (Larmschutzwall) entlang der
L 381 ist zu beptflanzen mit Hasel, WeiBdorn, Hundsrose, Salweide,
Hartriegel, Schlehe, Rote Heckenkirsche, Traubenkirsche, Liguster,
Pfattenhiitchen, Faulbaum, Schneeball, Hainbuche, Feldahorn,
Vogelbeere und Feldulme.

2. Die Fldche Flur 17, Flurstick 535 ist zu beptlanzen mit Hasel,
Weilldorn, Hundsrose, Salweide, Hartriegel, Schlehe, Rote Heckenkir-
sche, Traubenkirsche, Liguster, Pfaffenhiitchen, Faulbaum, Schnee-
ball, Hainbuche, Feldahorn, Vogelbeere, Feldulme, Wildbirne,
Wildapel, Stieleiche und Wildkirsche.
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Die Fldche Flur 15, Flurstiick 99 tw. ist zu bepflanzen mit 3 Hainbu-
chen, Hohe 200 - 250 ¢m und Efeu als Bodendecker.

4. Die Flache Flur 15, Flurstick 1239 ist zu bepflanzen mit 3 Winter-
linden, Stammumtang 16 - 18 ¢m und Taubnessel als Bodendecker.

Fiir die ausgewiesenen Einzelbaumptlanzungen sind heimische Baume

wie z.B. Stieleiche, Esche, Vogelkirsche oder Winterlinde mit einem
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Stammumtang von 16 - 18 ¢m zu ptlanzen.

Schallschutz (% 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An den im Plan gekennzeichneten Steilen sind gemdld schallschutztechni-
hem Gutachten aktive Schallschutzmalnahmen (Wall, Wand) zu errichtren.

Oie Aullenbauteile der ldrmbetrottenen - hutzwirdigenden Gebdude sind an
ien im Plan gekennzeichneten Bereichen aus Materialien herzustellen,
die das jeweils erforderliche Schalidamm-Mal (R'w.ges) aufweisen (siehe
sonstige Planzeichen/Legend= ;.

Emptehluny:

Alle Gebaude sind gegen Fluglirm mit R'w.ses = 3% dB zu schiitzen.



