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GERNGERT AUF GRUND DER 4 NREGUN-
- GEN UNDBEDEMNKEN BEMASS DES RATS-
BESCHLUSSES VOM . .. .ireeeeiirenens

Bebauungsplan Nr. 34, Biittgen, " BirkhofstraBe ™
BUTTGEN, DEN

Begriindungs (scl«crl vadit zava Beboningoplan )

auaasRMEETER
‘Das Plangeblet das durch die BirkhofstraBe, die Parzellen 409/81;

408/e15 407/815 341/815 326/825 327/825 328/82, 414/813 4555 411/81;
334/615 3%22/813 .350/815 354/813 360/81; 359/81, 386/81, der Flur 16
Gemarkung Biittgen, die Gladbacher StraBe und den Bebauungsplan Nr. 33

an der Kohlscheune, umschlossen wird, soll in Planung und Verwirklichung
durch die rechtlichen Moglichkeiten des BBauG gesichert werden.

Die BrschlieBungskosten fiir dieses Plangebiet werden mit 350.000,=- DM
angenommen. ( 56 WE zu je 6.000,~ DM) Diese werden zu 9% durch die
Anliegerbeitrige gedeckt,

Die einzelnén Baugrundstiicke miissen noch parzelliert werden. Es bedarf zur
vollen Durchfiihrung der Planung noch einer oder mehrerer Baulandumlegungens

Dieser Bebauungsplan besteht sus einem Einzelplan und den nachfolgenden
textlichen Festsetzungen.

3,

Textliche Festsetzungens

Te Auf den nlcht uberhaubggen Grundstucksflachen sind gem. § 23 Ziffer 5 der

BaunutzungsVOfpgréég1““' febenanlagen im Sinne des § 14 Ziffer 1 der Bau-
nutzungsVOvausgeséhlossen.
§ 1 Baw AVC

2, GemiB §324-BBauG werden die Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauung5~
planes vorgesehen, die in dem § 4 Ziffer 3 BaumdzungsVO beschrieben sind,
jedoch nicht Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Kleintierstédlle., Frrgerr

: Im Teilgebiet ™ F ™ wird die Ausnahme gem. § 4 (3) 2iff. 6
(Tankstellen) BaulVO zugelassen. .

3, Hinsichtlich der Baugestaltung wird aufgrund des § 9 Absatz 2 BRax

des § 4 der Ersten DurchfiihrungsVO zum BBauG und des § 105 Bau0 NW'folgendes fes
gesetzts *x _"rau- Fascumg dor Driblew l’e.r:.ra{uuh% 2mr au-lz-wx Aey 1. Verorduaing 2ue Daeck foi@uns e

wudes boangelctzes voma 21.9. 30 (V. M. 1970 ,5 2 )
AXE Na der FA«.:...\,‘,. viwa 23 4. 1970
Wird —die—Summe—der— ‘erfordertichen—Abstandsf Hichen—ge &8, A Rano— apeh
die iiberbaubaren Grundsticksfliehen-eingeengt und relch die Abstandsflache :)
auf-dem—eigenen-Crundstiick-nicht-aus, -so_ist die Eintragung einer—Baulast
erforderlioh.

Die Grundstiicksfldchen zwischen Baulinien bazw, Baugrenzen und Strallenbegrenw
zungslinien sollen mit 50 cm hohen immergrijwén Hecken eingefriedigt und als
Rasenflidchen mit niederem Bewuchs angelegt werden,

"Dachdeckungsmeterial dunkler Ziegel,”{dunkler Baustoif)
Aussenvinde Z:egelrohbau (moglichef) .
Fenster weilB.

Die Vorgidrtenoberflichen mijgfen eine Steigung von 2% erhalten. Die Oberkante
FuBboden des Erdgeschossgd darf nicht mehr als 20 cm iiber dem héchsten Punkt
des Vorgartens liegen,Die lichten H8hen der Geschosse diirfen nicht mehr

als 3,00 m betragen,”Antennen und Maste, sowie aus der Fldche hervorspringendas:
Werbeanlagen sindflort unzuldssig, wo sie vom Gffentlichen Verkehrsraum aus
gesehen werden Xonnen. Ausnahmsweise kann auf Antrag des RVE die Errichtung
von Masten gebStattet werden. Kellergaragen zur offentlichen Verkehrsfliche
werden nigMt zugelassen. Bei Garagen, die nach dem Landesrecht mdglich sind,
muB vor-fen Garagentoren eine Freifldche von min. 6 o0 m bis zur Stralfen-

begrehizungslinie vorhanden sein.

e égiﬁgéiiglegraphenwe~egeee%zLQQMG}—auagewiesane—Benutzung von Verkehrs-
fegen Vi geschrénkdy ebenfalls wird die Benutzung von Privateigentum

o~~~ 40 mura




Dieser Plan ist gemiB § 2 (1) BBauG durch BeschluB des Rates der Gemeinde Biittgen
vom 9.12.1968 aufgestellt worden.

‘S 3
Bii¢tgeny ‘dent 30.12.1968
Der.Rat der Gemeindes

(Ll

- Blirgermeister

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 15.1.1969 hat dig&gr Plan mit Begriindung
gems § 2 (6) BBauG in der Zeit vom 24.1.1969 bis 24.2.f§g9 0ffentlich ausgelegen.

Biittgen, den 25.2.1969

'S
"

(;ér Rat der Gemeinde Bijttgen hat diesen Bebauungsplan gem. § 10 BBauG i.V. mit §§%und
& 28 GQ Mivam 8.7.1969 als Satzung beschlossen.

Bii‘t'hgen, den 9.7 01969

™

AN\, ,5?;,,.
Der Gemeindedifekt

Der Rat der Gemeinde:

) 1' /f //"-../; =7
_1" . 3 r -. / =
/’f//’}t K-&‘; ’,7' i<
Biirgermeister: ) 1/4
i
(:)eser Plan ist gem. § 11 BBauG mit Ver vom heutigen Tage genehmigt worden,

Der Regierungspridsident:

i IoAO/{'

JZ/;‘Z Wl i

Gemd8 § 12 BBauG ist die Cenehmigung des Regierungsprésidenten vom 15.3.1974

sowie die 6ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit Begriindung am 18.5.1974
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Gemeindedirektor



