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TEXTL. FESTSETZUNGEN

E

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB/AusschluB von
Ausnahmen 1.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Im dem Allgemeinen Wohngebiet wird festgesetzt, daB gemial § 1 Abs.
& Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3-5 ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes sind.

Zulassigkeit von Garagen/Carport (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Carports sind auflerhalb der iiberbaubaren Flachen nur
auf den dafur vorgesehenen und im Plan gesondert gekennzeichneten
Flachen zulassig.

Begrenzung der Wohneinheiten (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB

Die zulassige Zahl der Wohneinheiten wird auf maximal eine Wohn-
einheit pro Haus/Wohngebiude beschriankt.
Einschrankung von Nebenanlagen (§ 14 Abs.l BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO werden auf maximal 10 m? pro
Grundstick/haus begrenzt.

Zur offentlichen Verkehrsfliache sind als Einfriedigungen dichte
Zaune, Mauern ©0.a. bis maximal 1 m HOhe oder transparente durch-
sichtige Zaune o0.a. mit einer entsprechenden Begrunung aus heimi-
schen standortgerechten Pflanzen bis maximal 1,60 m Hohe zulassig.
Anpflanzungen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ S Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je Baugrundstick ist wahlweise 1 Obstbaum, 1 Hainbuche, 1 Vogel-
beere oder eine Traubenkirsche fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

PflanzgréBe: 12 - 14 cm Stammumfang

Das Baumbeet ist in einer GroBe wvon 10 m* unversiegelt herzu-
stellen und mit einem Bodendecker wie Efeu, Immergrun, Storchen-
schnabel, Taubnessel, Stachelniisschen, Habichtskraut, Schaumbliite
oder Grasern wie Blaustrahlhafer, Segge, Schwingel fachgerecht zu
bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Beseitigung von Niederschlagswasser (8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
i.v.m. § 5la LWG

Das Niederschlagswasser ist entsprechend LWG § 5la in dem Wohn-
gebiet auf den Baugrundstiicken zu versickern, zu verrieseln oder
zu nutzen.

Hinweis:

Im ubrigen gelten die textlichen Festsetzungen der Ursprungspldne Nr.
26 Blatt 1 - Buttgen - und Nr. 48 "Gladbacher Strafe/L 381" .

- Buttgen -.



