kaarst*

Textliche Festsetzungen

B-Plan Nr. 11, B1.2 - 2. Anderung
-Biittgen-

Nr. 11 BI1.2

Bezeichnung/ Lage Alt Vorst — 2. Anderung
zugehorige BauNVvVO 1990

Rechtskraft 12. 03. 1999



Textliche Festsetzungen

1. Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im
WR-Gebiet (§ 1 Abs. 6 BauNVQO)

Im reinen Wohngebiet (WR) sind die ausnahmsweise zulidssigen
Nutzungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO nicht zulidssig.

2. Zuldssigkeitsregelung von Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNV0)

Garagen sind auPerhalb der festgesetzten iiberbaubaren
Flachen nur an den dafur vorgesehenen und 'im Plan gekenn-
zeichneten Fldchen zuldssig.

3. Einschrédnkung von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNV0)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO werden auf maximal 52
der Grundstiicksgrofle pro Grundstiick begrenzt.

An den Grenzen zur "offenen Landschaft" und zur o6ffent-

lichen Straflenverkehrsfldche sind Einfriedigungen in Form
von Mauern, dichten Zaunen u.3. unzulidssig.

4. Begrenzung der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGRB)

Die zuldssige Zahl der Wohneinheiten wird auf maximal 1
Wohneinheit pro Wohngebdude beschriankt.

5. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1 An der nbrdlichen Grundstticksgrenze ist eine ca.
150 gm (3 m x 50 m) grope, freiwachsende Hecke fach-
gerecht =zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft =zu
erhalten.
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Transparente Zdune sind in die Pflanzung zu integrie-
ren.

Hainbuche, Feldahorn, Vogelbeere, Traubenkirsche,
Schlehe, Weipdorn, Faulbaum, Pfaffenhlitchen, Rote
Heckenkirsche, Hasel, Hartriegel, Holunder und Hunds-

rose.
Pflanzgripe: 0.80 bis 1.00 m
Pflanzabstand: 1L.5¢ x 1.50 m
Mflanzgruppe: 3 bis ¢ Sttck im Verband

5.2 Die festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind
mit einer Schnitthecke zu begrenzen.
Zu verwenden sind Hainbuche, Liguster oder Weissdorn
(5 Stiick/m im Verband).

5.3 Je Baugrundstlick ist wahlweise ein Obstbaum, eine
Hainbuche, eine Vogelbeere oder eine Trauberkirsche
fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Pflanzgrope: 12 - 14 cm Stammumfang

Das Baumbeet ist in einer Grdge von 10 qm unversiegelt
herzustellen, und mit einem Bodendecker wie Efeu,

Immergrin, Storchenschnabel, Taubnessel, Stachel -
nisschen, Habichtskraut, Schaumbllte oder Gridsern wie
Blaustrahlhafer, Segge, Schwingel fachgerecht zu

bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Beseitigung von Niederschlagswascser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB i.V.m. § S5la LWG)

Das Niederschlagswasser ist entsprechend des LWG § 5la in
dem Wohngebiet auf den Baugrundstiicken zu versickern, zu
verrieseln oder zu nutzen.



