kaarst*

Ll
T Y
-1

i ||I|“|"| e,
= VR
bR 0T A

"N T

Textliche Festsetzungen

B-Plan Nr. 6, Blatt 1, 2. ver. f\nderung

Nr.
Bezeichnung/Lage

zugehorige BauNVO
Rechtskraft

-Biittgen-

6, Blatt 1, 2. ver. Anderung
Alt Werret

1990

10.09.2011



B-Plan Nr. &, BL. 1, 2. ver. And

“Buttgen-

TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nichtzulassung von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

In dem als Reines Wohngebiet (WR § 3 BauNVO) festgesetzten Baugebiet wird festgesetzt,
dass die nach § 3 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (L&den und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets
dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fur soziale Zwecke
sowie den Bedirfnissen der Bewohnern des Gebietes dienende Anlagen flir kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes sind.

Festsetzung der H6he baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Hohen der baulichen Anlagen sind durch Festsetzung der max. Wandhéhen (WH max.)
und der max. Geb&dudehdhen (GH max.) in der Planzeichnung eindeutig bestimmt.
Bezugspunkt fur die Berechnung der max. Wand- bzw. Geb&dudehdhe ist die Oberkante der
offentlichen  StraRenverkehrsfliche (Endausbau) vor der Mitte des betreffenden
Baugrundstiickes. (Hinweis: Die Ausbauhohen sind bei dem StraBenbaulasttrédger/Stadt
Kaarst - Bereich Tiefbau/Grinentwicklung/Baubetriebs-hof in Erfahrung zu bringen!)

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Im Gartenbereich ist eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um bis zu 2,5 m zur
Errichtung eines Wintergartens im Erdgeschoss nur unter der Vorraussetzung zul&dssig, dass
die jeweils festgesetzte GRZ eingehalten wird.

2. Flichen fir Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Begrenzung der Garagen, Carports und Stellplédtze (§ 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellpldtze sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen und im
seitlichen Grenzbereich zuldssig. Garagen, Carports und Stellplatze durfen die hintere
Baugrenze bis max. 3 Meter in der Tiefe tUberschreiten.

Begrenzung der Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in der Summe der Flachen bis zu einer
Gesamtfliche von max. 10 gm je Baugrundstiick zuldssig, sofern die max. zuldssige
.Versiegelungs-GRZ" nach § 19 Abs. 4 BauNVO eingehalten wird und sofern diese
Nebenanlagen im rickwartigen Grundsticksbereich errichtet werden. Nebenanlagen sind
z.B. Gartenlauben, Gartenhauser, Gewéachshauser, Gerate- und Abstellschuppen etc..

3. Beschriankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem mit WR festgesetzten reinen Wohngebiet sind max. 2 Wohneinheiten pro
Wohngeb&ude zuldssig, sofern die erforderlichen Stellplatze nach BauONW nachgewiesen
werden kénnen.




