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5. Verkehrsflache
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1. ENTWURF
Der Entwurf dieses Planes wurde von H+B Stadtplanung PartG mbB gefertigt.

Kaarst, den 4/9.42. 2023
Die Burgermeisterin
Im Aufrag )
~ >y
(sJens Beeck )

2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Der katasterméaRige Bestand am 06.09.2022 wird als richtig bescheinigt und die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.
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3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB durch Beschluss des Bau- und
Planungsausschuss (BPA) der Stadt Kaarst vom 08.12.2021 aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.12.2021 ortsublich bekanntgemacht.

Kaarst, den 4 2, 3
Die Burgermeisterin

In Vertretung

( Sigrid éurkhart ;

Technische Beigeordnete

4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND BEHORDEN

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit gleichzeitiger
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemat § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte gemaR § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig. Nach ortstiblicher Bekanntmachung
am 16.02.2022 erfolgte die Beteiligung in der Zeit vom 07.03.2022 bis einschliefl3lich
18.03.2022. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 21.02.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme mit Fristsetzung zum 18.03.2022
aufgefordert worden.

Kaarst, den L’z g 2073
Die Burgermeisterin
In Vertretung

( Sigrid Burkhart )
Technische Beigeordnete

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der BPA der Stadt Kaarst hat gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.03.2023
die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes beschlossen.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 08.04.2023 hat der Planentwurf mit Begriindung
einschl. Umweltbericht in der Zeit vom 17.04.2023 bis einschlieBlich 17.05.2023 &ffentlich
ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit

Schreiben vom 13.04.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme mit Fristsetzung zum
17.05.2023 aufgefordert worden.

Kaarst, den g% (4 75
Die Birgermeisterin

In Vertretung

( Sigrid %rkhart ) o

Technische Beigeordnete

6. EINGESCHRANKTE ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der BPA der Stadt Kaarst hat gemaf § 4a Abs. 3 Satz 2 und 3 BauGB in seiner Sitzung am
25.10.2023 die erneute verkirzte 6ffentliche Auslegung mit der Einschrankung
beschlossen, dass nur zu den geénderten bzw. ergénzten Teilen Anregungen vorgebracht
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werden kénnen.

Nach ortsiiblicher Bekanntachung am 30.10.2023 haben der Planentwurf sowie der Entwurf
der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht in der Zeit vom 03.11.2023 bis einschlieBlich
16.11.2023 offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 03.11.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme mit Fristsetzung zum
16.11.2023 aufgefordert worden.

Kaarst, den 42 @Zﬁz_g

Die Blrgermeisterin
In Vertretung

?735;:%3 -
( Sigrid Burkhart )
Technische Beigeordnete

7. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Abwagung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat in seiner
Sitzung am 14.12.2023 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung einschlieRlich der Begriindung
beschlossen.

Kaarst, den _79.42.2 023
Die Blrgermeisterin

Mot Tlocem

Ursula Baurn”

8. AUSFERTIGUNG

Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.

Kaarst, den 4 9.42.2023
Die Burgermeisterin

Ul (o

Ursula Baum~

9. BEKANNTMACHUNG

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am ©7.03. 2024 ist dieser Plan
in Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen
werden kann und auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften hingewiesen worden.

Kaarst, den ﬁ 63 2L
Die Biirgermeisterin
In Vertretung

( Sigrid Burkhart )

Technische Beigeordnete

[A.  Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergebiet ,Nahversorgung/ nicht wesentlich storendes Gewerbe*
(§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung eines grof3flachigen Le-
bensmitteldiscountmarktes sowie von nicht wesentlich stérenden Gewerbebe-
trieben.

Im SO 1 sind folgende Nutzungen zulassig:

- Lebensmitteldiscountmarkte mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten gemaR der ,Kaarster Sortimentsliste” (siehe Anlage) und ei-
ner Verkaufsflachenzahl von 0,2058. Der Anteil nahversorgungsrelevan-
ter Sortimente an der Gesamtverkaufsflache muss mindestens 90 % be-
tragen.

Im SO 2 sind folgende Nutzungen zulassig:

a) Zoofachmarkte mit Zooartikel als Kernsortiment und einer Verkaufsfla-
chenzahl von 0,2726;

b) Metzgereien mit Nahrungs- und Genussmittel als Kernsortiment und ei-
ner Verkaufsflachenzahl von 0,0852;

c) Backereien mit Nahrungs- und Genussmittel als Kernsortiment und einer
Verkaufsflachenzahl von 0,0568;

d) Birogebaude und -rdume;

e) sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe;

f) Raume fir freie Berufe.

Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter an Verkaufsflache je
Quadratmeter Baugrundstiick im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.
Fur die Ermittlung der zulassigen Verkaufsflache ist die Quadratmeterzahl der
Flache des Baugrundstiicks mit der Verkaufsflachenzahl zu multiplizieren.

1.2  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind unter Anwendung des § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

1.3 Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind innerhalb des Geltungsbereichs
des Vorhaben- und ErschlieRungsplans nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren
Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfilhrungsvertrag (mit der Stadt
Kaarst) verpflichtet.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Bezugspunkte fiir die Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehdhen ist Nor-
malhéhennull (NHN).

Die Gebaudehdhe ist bei Flachdachern an dem hochsten Punkt der Dachhaut,
bei Flachdachern mit Attika an der Oberkante der Attika und bei geneigten Da-
chern an der Oberkante des Firstes zu messen.

2.2 Uberschreitung der Hdhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Die festgesetzten maximalen Gebdudehdhen dirfen durch technische Aufbau-
ten (wie Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen, Antennen, Anlagen zur Nut-
zung der Solarenergie) sowie durch duRere Umwehrungen von Dachterrassen,
Balkonen und Loggien (wie Bristungen, Gelander) um bis zu 1,5 m Uberschrit-
ten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile und Vor-
bauten (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch untergeordnete Bauteile und Vor-
bauten (wie Dachuberstédnde, Pfeiler, Wandvorlagen, Stutzwénde, Rettungs-
treppenhauser, Sonnenschutzeinrichtungen) und Balkone um bis zu 1,5 m Gber-
schritten werden.

3.2 Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Die festgesetzten Baugrenzen dirfen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
durch nicht tiberdachte Terrassen um bis zu 3,0 m Uberschritten werden (§ 23
Abs. 3 BauNVO).

4. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6
BauNVO)

4,1  Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der hierfiir zeichnerisch festgesetz-
ten Flachen sowie innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

4.2 Im Sondergebiet ist eine Uberdachung der oberirdischen Stellplatze nicht zu-
|&ssig.

4.3 Innerhalb der Stellplatzfliche des Sondergebietes sind tUberdachte Abstellfla-
chen fiir Einkaufswagen sowie tiberdachte Fahrradstellplatze allgemein zulas-

sig.

5. Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldche (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB)

5.1 Die mit der Bezeichnung ,GFL 1 festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie einem Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

5.2 Die mit der Bezeichnung ,GFL 2“ festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Anlieger des Allgemeinen Wohngebietes sowie einem
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

6. Photovoltaikanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Auf mindestens 50 % der Dachflache des innerhalb des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans geplanten Lebensmitteldiscountmarktes sind Photovoltaikan-
lagen zu errichten.

y 2 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.1 Schnitthecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.1.1 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ,P 1“ ist eine zweireihige, 2 m breite Schnitthecke z. B. mit Hain-
buche oder anderen heimischen Arten anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

7.1.2 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ,P 2“ ist eine 1 m breite Schnitthecke z. B. mit Hainbuche oder
anderen heimischen Arten anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

7.2 Baumpflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.2.1 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen ,P 3" sind zwei Baume gemal der in der untenstehenden
Pflanzliste aufgefihrten Arten und Mindestqualitdten zu pflanzen. Die Gbrige
Flache ist mit einer Raseneinsaat zu begrinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Mindestpflanzqualitat:
B&aume Il. Ordnung Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm

Pflanzarten:

Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn

Acer platanoides 'Columnare’  Saulenférmiger Spitzahorn
Acer platanoides 'Olmsted' Spitzahorn

Acer rubrum 'Armstrong' Schmalkroniger Rotahorn
Carpinus betulus 'Fastigiata' Pyramiden-Hainbuche
Liquidambar styraciflua '‘Paarl’ Amberbaum

Quercus robur 'Fastigiata’ Stielsduleneiche

Tilia cordata 'Rancho’ Amerikanische Stadtlinde
Ulmus x hollandica 'Lobel' Schmalkronige Stadtulme

Fur die Baumstandorte sind die Qualitatskriterien der FLL-Empfehlungen
.Baumpflanzungen / Teil 2“ zugrunde zu legen.

7.2.2 Innerhalb der Flache fur Stellplatze ,St* innerhalb des Sondergebietes sind funf
B&ume gemaR der Arten und Mindestqualitaten unter 7.2.1 zu pflanzen.

[ B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB) J

1.  Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Bauordnung NRW / BauO NRW)

1.1 Fassadengestaltung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind grelle oder reflektierende Oberflachen und
Materialien nicht zuldssig. Zulassig sind Putz, Holz, Schiefer und unglasierte
Klinker. Andere Materialien sind bis zu 20 % der gesamten Gebéaudefassade
des Hauptgeb&udes zulassig.

1.2 Vorgartengestaltung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die Vorgarten zu mindestens
50 % als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Gehdlze) anzule-
gen und dauerhaft zu erhalten. Schottergarten und/ oder wasserundurchlassige
Sperrschichten sind nicht zulassig.

Vorgérten im Sinne dieser Festsetzung sind die Flachen zwischen der GFL-
Flache und den Baugrenzen in der kompletten Breite des Grundstucks.

1.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind aus naturlichen Materialien (Naturstein, Holz, Hecken) her-
zustellen. Kunststoff- und Metallzdune sind nur zulassig, wenn sie durch He-
cken in mindestens gleicher Héhe hinterpflanzt werden.

1.4  Abfallsammelbehalter

Samtliche, auRerhalb von Gebauden aufgestelite Abfallbehalter und Gemein-
schaftsmillanlagen sind entweder durch einen Sichtschutz in Form einer Per-
gola einzufassen oder durch Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank-
und/ oder Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen. Alternativ ist eine Unterbrin-
gung in Schranken maéglich.

[C.  Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Altlasten

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist von dem Altstandort Ka-
0163,00 betroffen. Es handelt sich hierbei um eine Tankstelle. Im Jahre 2001
wurde auf dem Gelande eine Begehung durchgefiihrt. Zum Zeitpunkt der Bege-
hung befand sich auf dem Grundstiick die Sauerkrautfabrik Anker mit Eigenbe-
darfstankstelle und ein Lebensmittelgeschéaft. Die Eigenbedarfstankstelle (ober-
irdischer Dieseltank mit Zapfséule) steht auf einer Betonplatte. In einer der Hal-
len steht ein oberirdischer Heizoltank. Bodenuntersuchungen wurden auf dem
Gelande bisher nicht durchgefiihrt. Flir den Riickbau der aktuellen Bestandsbe-
bauung gelten folgende Auflagen.

1. ErdbaumaRnahmen im Bereich der des Altstandortes sind durch einen fachlich
qualifizierten Gutachter zu begleiten. Ein entsprechender Abschlussbericht ist
der Unteren Bodenschutzbehorde des Rhein-Kreises Neuss (Auf der Schanze
4, 41515 Grevenbroich) vorzulegen, damit die fachgerechte Durchfiihrung der
Arbeiten dokumentiert wird.

2. Anfallender Bodenaushub ist durch den Gutachter zu klassifizieren und fachge-
recht zu verwerten bzw. zu entsorgen. Entsprechende Nachweise sind der Un-
teren Bodenschutzbehdrde ebenfalls vorzulegen.

| D.  Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Luftverkehr

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bauschutzbereich
des Verkehrsflughafens Disseldorf. Gemafl § 12 Luftverkehrsgesetz betragt
die zustimmungsfreie Héhe 136,0 m iber NHN. Das gesamte Plangebiet liegt
im Hindernistiberwachungsbereich des Verkehrslandeplatzes Mdnchenglad-
bach.

5 Wasserschutzzone

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der ordnungsbe-
hérdlich festgesetzten Wasserschutzzone W Ill A der Wassergewinnungsan-
lage Biittgen-Driesch. Die Verbote und Genehmigungsvorbehalte der Wasser-
schutzgebietsverordnung Buttgen-Driesch vom 22.03.1995 sind zu beachten.

Hinweise
Artenschutz

Zur Vermeidung von VerstéRen gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
Gehdélzarbeiten wie z.B. Rodungen sowie die Baufeldfreimachung nicht zwischen dem
01. Marz und dem 30. September eines Jahres zuldssig. Abweichungen hiervon be-
durfen einer 6kologischen Baubegleitung.

Um eine Tétung von gebaudebewohnenden Végeln und Fledermausen zu verhindern,
sollten abzubrechende Geb&udestrukturen unmittelbar vor dem Rickbau durch
eine(n) Fachmann/-frau im Rahmen einer Besatzkontrolle Uberpriift werden. Ggf. sind
kiinstliche Nisthilfen als Ersatzquartiere zu installieren.

Uber die allgemeinen ArtenschutzmaRnahmen hinaus empfiehlt die durchgefiihrte Ar-
tenschutzpriifung folgende MalRnahmen:

e Schadigungen am Wohn- und Geschéftshaus und der Fuge im Bereich der
uberdachten Zufahrt sollten vor dem Abriss auf einen Fledermausbesatz kon-
trolliert werden (z. B. unter Einsatz eines Hubsteigers, Taschenlampe und En-
doskop).

e Gunstigster Zeitpunkt fur den Abriss in diesem Bereich ist die Zwischenquar-
tierphase im Oktober / November (Wochenstuben sind bereits verlassen und
Winterquartiere noch nicht besetzt) und von Marz bis Mitte April (die Fleder-
mause sind wieder aktiv und haben ihre Wochenstuben noch nicht bezogen).

¢ Sollten wahrend der Abrissarbeiten Flederméause aufgefunden werden, so ist
umgehend die Untere Naturschutzbehérde zu informieren.

e« Um das Quartierpotenzial dauerhaft zu erhalten, wird vorsorglich die Anbrin-
gung von funf Fledermauskasten an den neuen Gebauden vorgesehen.

e Rodung des mit Efeu berankten Schuppens und Abnahme des Nistkastens zur
Ver-meidung baubedingter Tétungen von Brutvégeln auferhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten europaischer Brutvégel, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz
bis 30. September.

Baum- und Vegetationsschutz

Fiur den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes
in der Stadt Kaarst in der aktuellen Fassung zu berlicksichtigen. Vor einer jeden Bau-
mafRnahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN 18920 zu
beachten. Bdume, die in einer Entfernung von weniger als 2,5 Meter von den Versor-
gungsleitungen gepflanzt werden, sind nicht oder nur unter besonderen Vorkehrungen
zuléssig.

Bodendenkmaler

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes arch&ologische Boden-
denkmaéler entdeckt werden, so sind diese dem Rhein. Amt fir Bodendenkmalpflege
Bonn, bzw. der Unteren Denkmalbehorde - Stadt Kaarst - nach den §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Bodenschutz

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere
§ 4, wird hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grund-
satzlich die DIN 18915.

Die Untere Bodenschutzbehdrde des Rhein-Kreises-Neuss ist unverziglich Gber Auf-
falligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten zu informieren. Auffalligkeiten konnen
sein:

e geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss
bewirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermit-
teln,

e strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abfél-
len.

Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten, jedoch nicht &ffentlich
zugénglichen Vorschriften (unter anderem Richtlinien und DIN-Vorschriften) kdnnen
im Fachbereich lll, Technisches Dezernat der Stadtverwaltung, Rathausplatz 23,
41564 Kaarst wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1, Untergrundkiasse T gemaRn der
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland. Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Ge-
baude, wird auf die DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastannah-
men, Bemessung und Ausfihrung” verwiesen. Entsprechende bautechnische Mal-
nahmen sind zu bericksichtigen.

Grundwasser

Angaben zum Grundwasserstand auf dem jeweiligen Grundstiick kénnen beim Lan-
desamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW - Abteilung Grundwasser - Auf
dem Draap 25, 40221 Dusseldorf erfragt werden.

Immissionsschutz

Fir im AuRenbereich der Grundstlicke aufgestellte stationare Gerate und Maschinen,
wie z.B. Luft-Warme-Pumpen, Klimaanlagen, Kihlgerate, Liftungsanlagen und Mini-
Blockheizkraftwerke oder dhnliche Anlagen, sind in Abhangigkeit des Schallleistungs-
pegels der Geréte und Maschinen die im ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerate, Kihlgerate, Luftungsgerate, Luft-
Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)" angegebenen Abstande zum né&chs-
ten benachbarten schutzbedurftigen Immissionsort (Schlafzimmer, Wohnraume, Bu-
ros und Wohnkiichen etc.) einzuhalten.

Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgéangern/ Kampfmitteln wéhrend der Erd-/Bauarbeiten
sind die Arbeiten sofort einzustellen und die ndchstgelegene Polizeidienststelle oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst fur den Regierungsbezirk Disseldorf zu benach-
richtigen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die
weitere Vorgehensweise ist dem entsprechenden Merkblatt auf der Homepage des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu entnehmen.

Sammlung und Speicherung von Niederschlagwasser

Zur Sammlung und Speicherung der auf den Dachflachen der Geb&ude anfallenden
Niederschlagswasser, zur Brauchwassernutzung oder zur Bewasserung von Grunfla-
chen wird der Einbau von Zisternen empfohlen. Die Inbetriebnahme und AuRerbetrieb-
nahme von Regenwassernutzungsanlagen sind mit Verweis auf § 13 Absatz 4 TrinkwV
dem Gesundheitsamt des Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen.

Anlage - Kaarster Sortimentsliste

Nahversorgungsrelevante Sortimente (abschlieBend)

Sortiment Wirtschaftszweige (WZ 2008)
; Nahrungs- und Genussmittel Getranke und
Nahrungs- und Genussmittel Tabakwaren (WZ 47.2)

Kosmetische Erzeugnisse und Korperpfle-
gemittel (WZ 47.75), sonstige Artikel (ohne
Drogeriewaren Antiquitdten und Gebrauchtwaren) (WZ
47.78) (hier nur Wasch-, Putz- und Reini-
gungsmittel)

Apotheken (WZ 47.73)

Medizinische und orthopadische Artikel (WZ
47.74) (hier nur pharmazeutische Artikel
und Arzneimittel)

Blumen, Pflanzen, Samereien und Dinge-

Pharmazeutische Artikel (Apothekerwaren)

Schnittblumen mittel (WZ 47.76.1) (hier nur Schnittblumen
und kleineren Pflanzen)
Zeitungen und Zeitschriften Zeitschriften und Zeitungen (WZ 47.62.1)

Zentrenrelevante Sortimente (abschlieRend)
Bekleidung (WZ 47.71), Textilien (WZ

Bekleidung / Wasche 47.51) (auler Haus- und Heimtextilien,
Handarbeitsbedarf)

Schuhe Schuhe (WZ 47.72.1) (auler Sportschuhe)

Lederwaren, Koffer und Taschen Lederwaren und Reisegepack (WZ 47.72.2)

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
Glaswaren, Porzellan und Keramik, Haus- | (WZ 47.59.2)

haltswaren Haushaltsgegenstande a. n. g. (WZ
47.59.9)

Vorhange, Teppiche, Fulbodenbelage und
Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurz- | Tapeten (WZ 47.53) (hier nur Vorhange)
waren, Gardinen und Zubehdor) Textilien (WZ 47.51) (hier nur Haus- und
Heimtextilien)

Bucher Bucher (WZ 47.61)

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Bu-
roartikeln (WZ 47.62.2)

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Bl-
roartikeln (WZ 47.62.2)

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbli-
che Erzeugnisse, Briefmarken, Munzen und
Geschenkartikel (WZ 47.78.3) (nur kunstge-
werbliche Erzeugnisse)

Papier, Birobedarf, Schreibwaren

Bastelartikel / Klinstlerbedarf

Medizinische und orthopadische Artikel Medizinische und orthopadische Artikel (WZ

(ohne pharmazeutische Artikel und Arznei- | 47.74) (ohne pharmazeutische Artikel, Arz-

mittel) neimittel und akustische Artikel)
Augenoptiker (WZ 47.78.1)

Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Au-
genoptiker) (WZ 47.78.2) (hier nur optische
Erzeugnisse)

Medizinische und orthopadische Artikel (WZ
47.74) (hier nur akustische Artikel)

Spielwaren Spielwaren (WZ 47.65)

Sport- und Campingartikel (ohne Camping-
mobel) (WZ 47.64.2) (auler Campingartikel
und GroRgerate)

Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel | Bekleidung (WZ 47.71) (hier nur Sportbe-
kleidung)

Schuhe (WZ 47.72.1) (hier nur Sport-
schuhe)

Optische und akustische Gerate

Uhren, Schmuck

Uhren und Schmuck (WZ 47.77)

Unterhaltungs- und Kommunikationselektro-
nik, Computer, Foto

Geréate der Informations- und Kommunikati-
onstechnik (WZ 47 .4),

Bespielte Ton- und Bildtrager (WZ 47.63),
Foto- und optische Erzeugnisse (WZ
47.78.2) (hier nur Fotoerzeugnisse)

Elektrokleingerate

Elektrische Haushaltsgerate (WZ 47.54)
(hier nur Elektrokleingerate)

Antiquitaten, Kunstgegenstande, Bilder, Bil-
derrahmen, sonstiges Einrichtungszubehor

Antiquitaten und Gebrauchtwaren (WZ
47.79)

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbli-
che Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und
Geschenkartikel (WZ 47.78.3) (nur Kunst-
gegensténde, Bilder und kunstgewerbliche
Erzeugnisse)

Musikalien

Musikinstrumente und Musikalien (WZ
49.59.3)

schlieRend)

Nicht nahversorgungsrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente (nicht ab-

Fahrrader

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor (WZ
47.64.1)

Lampen und Leuchten

Mobel, Einrichtungsgegenstande und sons-
tige Hausrat (WZ 47.59) (hier nur Lampen
und Leuchten)

KFZ-/ Motorradzubehor Kraftwagenteile- und -zubehor (WZ 45.32)

. Zoologischer Bedarf und lebende Tiere (WZ
Zooartikel 47.76.2)

: : Sport- und Campingartikel (WZ 47.62.2)
Campingartikel (hier nur Campingartikel und Grofigerate)
SportgroRgerate Sport- und Campingartikel (WZ 47.62.2)

(hier nur Campingartikel und GroRgerate)

ElektrogroRgerate ("Weilte Ware")

Elektrische Haushaltsgerate (WZ 47.54)
(hier nur ElektrogroRgerate)

Mbobel (einschl. Kichen und Buromobel)

Mébel, Einrichtungsgegenstande und sons-
tiger Hausrat (WZ 47.59)

Baumarktsortiment (u.a. Bad-, Sanitarein-
richtungen und -zubehor, Bauelemente,
Baustoffe, Beschlage, Eisenwaren, Fliesen,
Installationsmaterial, Heizungen, Ofen,
Werkzeuge)

Metallwaren, Anstrichmittel, Bau- und Heim-
werkerbedarf (WZ 47.52) (ohne Farben und
Lacke),

Vorhange, Teppiche, FuRbodenbelage und
Tapeten (WZ 47.53)

Gartenmarktsortiment (u. a. Gartenbedarf
(z. B. Erde, Torf), Gartenhauser, -gerate,
(GroR-) Pflanzen und Pflanzgefalie)

Blumen, Pflanzen, Samereien und DlUnge-
mittel (WZ 47.76.1) (auBer Schnittblumen
und kleinere Pflanzen)

Sonstige Artikel a. n. g. (hier nur garten-
marktspezifische Kernsortimente wie Gar-
tenhauser etc.)

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Aufstellung des Bebauungsplans liegen folgende Gesetzesfassungen zugrunde:

Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
| S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéandert worden ist.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 1994 S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom Juli 2018 (GV.NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086).

Verordnung Uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW S. 516),
zuletzt geandert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741).

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begrindung.
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