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Verfahrensvermerke

Textliche Festsetzungen

b i § 9 Abs. 25 BauGB

Auf der festgesetzten dffentlichen Griinfliche sind heimi-
sche Bdume 1. und II. Ordnung und Strducher nach § 9 Abs.
1 Nr. 25 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zu verwenden sind:

) | |
| !
\
| {

5 i B3ume I. Ordnung
Stielediche, Esche, Vogelkirsche
Hechs tamm: 16 = 18
Pflanzabstand: 15 m

25 Biume II. Ordnung

Wildbirne, Wildapfel
Heister, Hhe: 1 - 1,50 m
Pflanzabstand: 2,50 m
Reihenabstand: 1,50 m

3 Strducher

Roter Holunder, Schneeball
Pflanzgrife: 1 -1,50m

Fldchen Winterlinden mit Hochstamm 20

verwenden.

Traubenkirsche, Feldahorn, Hainbuche, Vogelbeere,
Pflanzung in Gruppen zu je 3 - 5 Stick

Hartriegel, Hasel, Weilldorn, Schlehe, Pfaffenhiitchen,
Liguster, Rote Heckenkirsche, Faulbaum, Hundsrose,

Pflanzabstand: 1,5 x 1,5 m in Gruppen zu je 5 Stiick

Bei den festgesetzten Einzelbdumen sind auf unversiegelten

25 m zu verwenden.

Fir die Parkflichen sind Eschen mit Hochstamm 2¢ - 25 m zu

§ 19 Abs. & Bau NVO (Grundflichenzahl, zulissige Grundfli-

che

ten werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Schallschutz)

Schallschutz R'w

Die GRZ darf durch die bei Ermittlung der Grundfldche nach
§ 19 Abs. 3 Bau NVO mitzurechnenden FlZchen von Garagen
und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 Bau NVO und Terrassen bei einer Grundstiicksgri-
Be von mehr als 300 gm nur um lo v.H., bei einer Grund-
stlicksgrofle unter 300 gm nur um bis zu 50 v.H. Uberschrit-

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind gemdB Schall-
schutzgutachten folgende Gesamtschalldimm-MafBle fiir die
Aufllenbauteile von Wohngebduden einzuhalten:

— R'w = 45 dB ~~r s

Die L&rmschutzwand =zwischen den Gebduden an der Neusser
Strafle ist beidseitig schallabsorbierend auszufithren.

§ 9 Abs. 1 Nr. & (htchstzuldssipe Zahl der Wohnungen)

Die hochstzuldssige Zahl
te oder Reihenhaus wird nach § 9 Abs.
gen begrenzt.
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Wohnungen pro Doppelhaushdalf-
1 Nr. 6 auf 2 Wohnun-

1. ENTWURF

r  Entwurf des Bebauungsplanes _ wurde, — vom
M;MMM_
gefertigt!

Kaarst, den /{4’. '?c ’f’
Der Stadtdirektor
I Auft

2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Der katastermifige Bestand amM‘[ sowie die
geometrischen Festlequngen der neuen stadtebaulichen

Pl werden als richtig bescheinigt.
j i‘hffi&: . den Jﬁ"h‘i’i1’¢‘

0.6V

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 4. BURGERBETEILIGUNG L

ist gemdf § 2 Abs. 1 BauGB durch
schluB des Rates der Stadt Kaarst vom 4_‘&@ BauGB erfolgte nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
aufgestellt worden. o 08 in der Zeit vom Off «O%s bis einschliief-
Der Aufstellungsbeschlufl wurde AWM ortsiib- ich ofade :

Tich bekanntgemacht.

Kaarst, den #-9’-'{‘

Der Stadtdirektar Ip Vertretung
In Vertrett_mg %Lfl M(' In, Vertretung
MNY%L U"rb‘ %M(ﬂ“(l.tl/b(raru

Dieser FPlan

'EILIGUNG DER TRAGER 6. OFFENTLICHE AUSLEGUNG 7. EINGESCHRANKTE BETEILIGI

FFENTLICHER BELANGE
Der Rat der Stadt Kaarst hat i § 3 Abs. 2 BauGB
Die von der Planung beriihrten Trdger dffentlicher in seiner Sitzung am mga@ie dffent]iche Aus-
Belange sind gemdl § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben legung dieses Planes beschlossen.
vom o zur Abgabe einer Stellungnahme mit Nach ortsublicher Bekanntmachung amda[,ﬂ hat
Fristsetzung: M&ufgeforderr worden. dieser Plan sowie die Begrindung in der Zeit vom
Mﬁ. bis einschlieBlich M offentlich  Die von der Anderung betroffepeff Figentimer und Tri-
Kaar;r. den ek/". gz.ﬂ‘ ger dffentlicher Belange 'en mit Schrer’b)gn fvcm
Der Stadtdirektor zur abe ej, Stellungnahme aufgefor-
Kaarst, den A ORFY¥ dert. s & ¢

Der Stadtdirektor

m\/l Lu [1/1%}.

8. SATZUNGSBESCHLUSS 9. ANZEIGEVERFAHREN

ifi der fristgemif vorgebrachten Bedenken ; = 7
zf,zr” ,,,f,;”gu”,,’?m C HEE %at der gﬁ'ﬁdt Kaarat op coi Da die Bebauungsplan-Anderung der [Deckung eines

. dringenden Wohnbedarfes der Bevdlkerung dienen soll

= }?’fﬁ”ﬁuﬁg GF.%[.lﬂa g diesen Bebduurgsp N 9 ynd nach § 8 Abs. 1 BauGB aus dem FNP eptwickelt

iindung bewil1igt worden ist, wurde Sie gemif § 2 Abs. 6 BauGs-Mab-

e ; nahmenG nicht der héheren Verwaltungsbehdrde nach
§ 11 Abs. 1 Halbsatz 72 BauGB angezeigt.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung gemdi § 3 Abs. 1 Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach depsoffent-
lichen Auslequng durch BeschluB des Rates#der Stadt
Kaarst vom gedndert warden.
Daher wurde eine eingeschrdnkte Betgf|igung nach § 3
Abs. 3 Satz 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Kaarst, den _4faP, "-w

Der Stadtidirektor ausge legen.

Das Ratsmitglied

Kaarst, den
Der Stadtdir
In Vertret

10. INKRAFTTRETEN

Der SatzungsbeschluB gemiB § 10 BauGB und der Ver-

zicht auf das Anzeigeverfafiren gemdl § 2 Abs. 6
BauGB-MaBnahment ist am g 8¥.Mfortsiiblich bekannt-
gemacht worden. !
Mit dieser Bekanntmachung ist diese Bebauungsplandn-
derung in Kraft getreten. v

In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der
der Plan eingesehen werden kann und auf die Geltend-

| machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-

schriften hingewiesen worden.

Kaarst, den 21. th‘{

PDer Stadtdirektor
In Vertretung

(o Ll o e

Techn. Beigeordneter

Bestandsangaben

Wohngebdude
Nebengebaude

Zah] der Vollgeschosse
Flurgrenze
Flurstucksgrenze

F lursticksnummer

Eingemessener Baumbestand

Festsetzungen nach BauGB

Art der baulichen Nutzung

ws Kleinsiedlungsgebiet GE
WR Reines Wohngehiet Gl
WA Allgemeines Wohngebiet
WEB Besonderes Wohngebiet
SO
Gemischte Bauflachen 50
MD Dorfgebiet
Mi Mischgebiet
MK Kerngebiet
Mab der baulichen Nutzung
Zah1 der Vollgeschosse
| als Hochstgrenze T
i-h als Mindest- u. Hbéchstgrenze . FH
@ zwingend OK
0L Grundf lachenzahl (GRZ)
(::) GeschoBf ldachenzah| (GFZ)
Bauweise - Baulinie - Baugrenze
Offene Bauweise =
Geschlossene Bauweise ——

Wohnbauf lachen

Besondere Bauweise (s. textl. Festsetzungen)
nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhiuser zuldssig
nur Hausgruppen 2uldssig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Flichen fiir den: Gemeinbedarf

Gemeinbedarfsfl&r;en:
Offent]. Verwaltungen
Schule

Post

Schutzbauwerk

Feuerwehr

Verkehrsflachen

[e]
L]
[v]
[a]
=]

Flichen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen“

Strallenverkehrsflichen

Verkehrsf lachen besonderer Zweckbestimmung v

Zweckbest immung - Al L4
Tvwew

Offent liche Parkflache
FuBgdngerbereich/Fuliweg
Verkehrsberuhigter Bereich
Radweq

StraBengriin

Flachen fur Versorgungsanlagen

Iweckbest immung
Elektrizitdt (Transformator)
Gas

Wasser

Abwasser

ORQD0C

TUTE
PO Y
.- e
e

{weckbest immung

Parkanlage

Dauerk leingdrten

Sportplatz

Spielplatz

Ortsrandeingrunung

Sonstige Planzeichen

.
GFLiabc
i 5 i B

oder:

Sk

Plangebietsgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen e e

Geh- (G), Fahr- {F) und Leitungsrecht (L)

zu Gunsten

St
a. Allgemeinheit
b. Anlieger Ga
. Versorgungstrdger
c qung g TGa
GSt
Baume zu erhalten GGa
Straucher zu erhalten GTGa
Baume zu pflanzen
Straucher zu pflanzen
Umgrenzung. von Flachen mit Bindung
fiir Bepflanzung und fir die Erhaltung
von Baumen und“Strauchern
Umgrenzung von Fldchen zur Anpflanzung
van Baumen und Strauchern
Schallschutz R'w = 40 dB
R'w = 45 dB : BF

Gewerbliche Bauf lachen
Gewerbegebiet

Industriegebiet

Sonderbauf lachen
Sandergebiete,die der Erholung dienen

Sonstige Sondergebiete

Hohe baulicher Anlagen als Héchstmafl
Traufhdhe
Firsthiohe

Oberkante

Baulinie

Baugrenze

Kirchen und kirchl. Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

Sozialen 7wecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

Gesundheit lichen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

StraBenbegrenzungs linie
Ein- und Ausfahrt
Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flache fur die Landwirtschaft

Flache fiir die Forstwirtschaft

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellpldatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen

Iweckbest immung
S5tellplatze

Garagen

Tiefgaragen
Gemeinschaftstellplitze
Gemeinschaftsgaragen

Gemeinschaftstiefgaragen

—— —— Vorgeschlagene Grundstucksgrenze

Boutlache

Ubersichtsplan

Festsetzungen nach BauONW

FD F lachdach
sD Satteldach
RD Pultdach
wD Wa lmdach
L5 Dachneigung

+—> Firstrichtung

Nachrichtliche Ubernahme

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Ver-
kehrsflughafens Dusseldorf (Anflugsektor 05) gemd § 12
Luftverkehrsgesetz betrdgt die zustimmungsfreie Hohe
136,0 m tiber NN.

Der Planbereich liegt in der Lirmschutzzone C des Flugha-
fens Diisseldorf. Fiir alle nicht gekennzeichneten Gebiude-
fldchen ist ein Gesamtschalldamm-MaR von min. R'w = 36 dB
festgesetzt.

Hinweise

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes
archdologische Bodendenkmdler entdeckt werden, so sind
diese dem Rhein. Amt fiir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw.
der unteren Denkmalbeh®rde -Stadt Xaarst- nach §§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzei-
gen.

Fiur den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum
Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kaarst wvom
05.02.91 in der jeweils gliltigen Fassung zu beriicksich-
Eigen.

Vor einer jeden Baumafinahme ist der Schutz des Vegeta-
tionsbestandes entsprechend der DIN 18920 zu beachten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Begiinstigte aus den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind
die Eigentiimer der Grundstiicke der Baufldchen BF1l - BF3
sowie die nachfolgend genannten Ver- und Entsorgungstrager

- NGW (Niederrheinische Gas- und Wasserwerke)/Gas

- Kreiswasserwerke Grevenbroich/Wasser

- RWE (Rheinisch-Westfdlisches Elektrizitdtswerk)/Strom
- Post., Telekom/Telefon

- Stadt Kaarst/Abwasserkandle

Rechtsgrundlagen

BAUGESETZBUCH (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.86 (BGBL. I 5. 2253)

zuletzt peiindert durch EVertr. w. 31.08.90 (BGB1. II 5.
889, 1122)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) ‘
i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.01.90 (BGBL I §. 132)

PLANZE LCHENVERORDNUNG (PlanZV 90)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.90 (BGBl. I Nr. 3 wv.
22.01.91)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.06.84 (GV NW S. 419)

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEINWESTFALEN (GO NW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.08.84 (GV NW 8. 475),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.04.92 (GV NW 5. 124)

Gemarkung: Kaarst
Mabstab:

Bebauungsplan Nr. 8
1. Anderung

Am Hoverkamp

1:500 Blatt:

M 1:5000

Flur: 18
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