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Stadt Kaarst
Bebauungsplan Nr. 113 Teil A3 “Commerhof* -Bittgen-
Umweltbericht mit Landschaftspflegerischem Fachbeitrag

1 Einleitung
11 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Kaarst plant auf einer Flache von rund 11.670 m2 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
113 A3 ,Commerhof‘ am siddstlichen Stadtrand.

Der Bebauungsplan Nr. 113 Teil A 3 steht im planerischen- und raumlich-funktionalen Kontext zu den
Teilen A1, A2 und B. Der vorliegende Umweltbericht behandelt die Umweltbelange des Teilbereiches
A3 (s. Kapitel 1.5).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entwicklung von allgemeinen Wohngebieten geschaffen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
113 Teil A3 reagiert die Stadt Kaarst auf den hohen Bedarf an Wohnbauflachen.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan wurde durch den Rat der Stadt Kaarst am
28.09.2022 getroffen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 113 A3 ,Commerhof* wird eine Umweltpriifung
geman § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a BauGB
durchgefiihrt, um etwaige erhebliche Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln. Die Ergebnisse
der Umweltprtifung sind gem. § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzustellen und nach den Anfor-
derungen der Anlage 1 zum BauGB in die Begriindung aufzunehmen.

In dem Umweltbericht wird die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung integriert, so dass die Bearbei-
tung eines eigenstandigen Landschaftspflegerischen Fachbeitrages entfallt.

Ein Fachbeitrag Artenschutz wurde bereits im Rahmen der 76. Anderung des Flachennutzungsplans
auf der Grundlage eines faunistischen Gutachtens aus dem Jahr 2020 erarbeitet. Das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 113 A3 liegt im Anderungsbereich der 76. Anderung des FNP, so dass die Er-
gebnisse des Fachbeitrags Artenschutz fur das vorliegende Bauleitplanverfahren verwendet werden
konnen. Der Fachbeitrag Artenschutz zur 76. FNP-Anderung wird zur Information diesem Umweltbe-
richt beigeflgt.

1.2 Lage des Plangebietes, Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung

Das rund 11.670 m2 grof3e Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 113 A3 liegt im siidéstlichen Sied-
lungsrandbereich der Stadt Kaarst (Rhein-Kreis-Neuss, NRW) und grenzt

e sudlich an den Trassenverlauf der Kreisstra3e 37,

e westlich die StralRe ,Am Ehrenmal®,

e ndrdlich an die Bebauung entlang der Strae ,Am Ehrenmal® und
e Ostlich an landwirtschaftlich genutzte Flachen (s. Abbildung 1).
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Stadt Kaarst
Bebauungsplan Nr. 113 Teil A3 “Commerhof* -Bittgen-
Umweltbericht mit Landschaftspflegerischem Fachbeitrag

Abbildung 1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 113 A3

Die Aufstellung des Bebauungsplan erfolgt, um Planungsrecht fiir die Errichtung eines allgemeinen
Wohngebietes zu schaffen.

Mit der Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet“ wird das im Zuge des Bebauungsplans Nr. 113 A2
geplante Wohngebiet fortgesetzt.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) beziffert sich in dem Allgemeinen Wohngebiet auf 0,4,
die gemaf § 19 (4) Baunutzungsverordnung NRW (BauNVO) um bis zu 50% uberschritten werden
darf.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 darf die GRZ uber das Mal3 gemald § 19 (4)
BauNVO bis 0,8 uiberschritten werden, sofern die Uberschreitung durch eine Tiefgarage einschlieBlich
der Zufahrt begriindet ist.

Im Rahmen der grunordnerischen Festsetzungen sind verschiedene PflanzmafRnahmen im Bereich
der Grundstlicke, Vorgarten, Stellplatze und der Dacher durchzufiihren.

Gemal den textlichen Festsetzungen zu dem Bebauungsplan Nr. 113 A3 ist

o auf jedem Baugrundstiick ein standortgerechter, hochstdmmiger Laubbaum Il. Ordnung ge-
malf den Vorgaben in Kapitel 6 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei
Abgang zu ersetzen,

e auf privaten PKW-Stellplatzanlagen ist je 5 Stellplatze ein standortgerechter hochstammiger
Laubbaum II. oder Ill. Ordnung gemaf den Vorgaben in Kapitel 6 zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen. Pro Baum ist eine Vegetationsflache von
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Umweltbericht mit Landschaftspflegerischem Fachbeitrag

mindestens 12 m2 anzulegen, die gegen Uberfahren zu schiitzen ist.

e Dacher mit einer Neigung von bis zu 15 ° in allgemeinen Wohngebieten sind extensiv zu be-
grunen. Glasdécher, Vordacher und Oberlichter sowie technisch notwendige Dachaufbauten
und Dachterrassen sind von diesen Bestimmungen auf bis zu 30% der Dachflache ausgenom-
men. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestanderte Pho-
tovoltaik- und Solarthermieanlagen. Derartige Anlagen sind Uber der Dachbegriinung zulassig.

¢ Die nicht tberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv mit standortgerechten Grasern,
Wildkrautern, Stauden und Gehoélzen zu begriinen. Davon ausgenommen sind Bereiche, die
fur erforderliche haustechnische Einrichtungen, Belichtungselemente, Feuerwehraufstellfla-
chen, Terrassen, Spielplatze und deren Zuwegungen sowie Hauseingange genutzt werden.
Die Mindeststarke der Vegetationstragschicht betragt mindestens 30 cm. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten.

e Der Vorgarten in den allgemeinen Wohngebieten ist mit Ausnahme der notwendigen Zuwe-
gung zum Gebaude sowie Zufahrts- und Stellplatzflachen und Abfallbehélterstandorten unver-
siegelt zu belassen und mit Rasen, Bodendeckern, Stauden, Strauchern oder Baumen zu be-
pflanzen. Die Pflanzen sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei
Verlust zu ersetzen.

¢ Mineralische Bodenbedeckungen wie Kiesflachen, Schotterflachen, Splittflachen und Steinfla-
chen sind im Vorgarten nicht zulassig. Der Versiegelungsanteil des Vorgartens darf insgesamt
50 % nicht Uberschreiten.

Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der Baugrenze uber
deren Seite die Zuwegung zum Gebaude erfolgt auf der gesamten Breite der Stral3enver-
kehrsflache.

Die zeichnerischen Festsetzungen sind als Rechtsplan in der Abbildung 2 dargestellt.
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REen

LET]

Abbildung 2 Darstellung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 113 A3
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1.3 Beschreibung des stadtebaulichen Konzeptes

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ein stadtebauliches Konzept erarbeitet worden, das
die Grundlage fir die Umsetzung des Bebauungsplans darstellt und auf die umliegenden Teilab-
schnitte abgestimmt wurde. Das stadtebauliche Konzept beinhaltet fir den Teilabschnitt A3 die Errich-
tung eines allgemeinen Wohngebietes inklusive der Erschlieung des Plangebietes. In dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 113 Teilbereich A3 sieht das stadtebauliche Konzept verschiedene
Wohnungstypen aus Einfamilien-, Reihen- und Mehrfamilienhdausern mit insgesamt bis zu ca. 50
Wohneinheiten vor. Im Norden des Plangebietes sind Einzelhduser vorgesehen, wahrend im Stden
Mehrfamilienhduser mit Tiefgaragen errichtet werden sollen.

Die Erschlielung des geplanten Wohngebietes erfolgt fu3laufig aus westlicher Richtung tber die
StralBe ,Am Ehrenmal”“ und miindet in einen Quartiersplatz. Der Quartiersplatz fungiert als asthetisch
gestalteter Mittelpunkt des Quartiers, der ausreichende Ausmal3e fur eine Wendemaoglichkeit von gro-
Reren Kraftfahrzeugen besitzt.

Das Plangebiet ist mit dem PKW aus 6stlicher Richtung tber eine Verbindung mit der Kreisstrafl3e 37
erreichbar. Fir diese ErschlieBung wird ein Abzweig von dem im Bau befindlichen Kreisverkehr reali-
siert. Die Stral3enverkehrsflache miindet im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 113 A3.
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Stadtebauliches Strukturkonzept
Stand: 12.05.2023
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Abbildung 3 Stadtebauliches Konzept des Bebauungsplans im Kontext mit der umliegenden Planung
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1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von rd. 11.670 m2. Eine zu-
satzliche Versiegelung (gegenuber dem Status quo) ist in einem Umfang von etwa 0,6 ha zu erwarten.

15 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschut-
zes und ihre Beriicksichtigung

Regionalplan

In dem seit Juli 2018 rechtskraftigen Regionalplan Dusseldorf (RPD) [11] ist der Anderungsbereich als
»Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) dargestellt. Der Regionalplan Disseldorf trifft keine weiteren
Festlegungen fir den Bereich des Plangebietes.

i ;~"' Qe Y
Pr: g0 ML .',m‘.\ N - N > 3
R AN a4 ﬁ‘ i
Abbildung 4 Ausschnitt aus dem Regionalplan Disseldorf (Juli 2018) - Plangebiet rot

Flachennutzungsplan

Der urspringliche Flachennutzungsplan der Stadt Kaarst stellt das Plangebiet als ,Flache fir die
Landwirtschaft* dar. Um die Festsetzungen des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickeln zu kénnen, wurde die 76. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt.

Im rechtskraftigen FlAchennutzungsplan der Stadt Kaarst sind die Flachen im rAumlichen Geltungsbe-
reich der 76. Anderung als Wohnbauflache festgesetzt.
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Abbildung 5 Darstellung des urspriinglichen FNP mit dem Abbildung 6 Darstellung des rechtskraftigen FNP mit dem Ande-
Anderungsbereich der 76. Anderung rungsbereich der 76. Anderung

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im sudlichen Teilbereich innerhalb des Landschaftsplans Il des Rhein-Kreis
Neuss [12]. Der Landschaftsplan setzt fiir den Planbereich das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer
im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und
belebenden Elementen” fest.
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Abbildung 7 Ausschnitt aus dem Landschaftsplan des Rhein-Kreis Neuss (Anderungsstand von Juli 2020) - Plangebiet rot

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 113 A3 treten widerspriichliche Darstellungen und
Festsetzungen des Landschaftsplanes gemaf § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz aul3er
Kraft, da der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren dem
Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat.
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Bebauungsplane

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 113 A3 liegen keine rechtskraftigen Bebauungsplane.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 113 A3 grenzt westlich an den Geltungsbereich des in
der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 113 Teilabschnitt A2 (s. Abbildung 8). Zudem ist
westlich ein Einzelhandelsmarkt vorgesehen, der urspriinglich Teil des Geltungsbereiches vom Be-
bauungsplans Nr. 113 Teilbereich A3 war. Da die Entwicklungsziele fur den geplanten Einzelhandels-
markt noch nicht abschlieRend formuliert sind, wurde der Teilbereich aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 113 A3 genommen.

Nordlich setzen sich die in der Aufstellung befindlichen Bebauungspldne Al und B fort.

Die aufgefiihrten Bebauungsplane liegen im Anderungsbereich der 76. Anderung des Flachennut-
zungsplans.

.

Abbildung 8 Darstellung der in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplane des Anderungsbereich der 76. Anderung des FNP

Allgemeine Ziele des Umweltschutzes nach BauGB
In 8§ 1 und § 1a BauGB werden die zentralen, im Zuge der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Ziele
zum Umweltschutz festgelegt. Zu beachten sind

o die Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und

der Landschaftspflege,
e der sparsame Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel) sowie
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o die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beeintréachtigungen der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes als Teil der Ab-
wagung (Eingriffsregelung).

Die Belange des Umweltschutzes, Beeintrachtigungen und MinderungsmafRnahmen werden im Rah-
men des Umweltberichtes dargestellt und bewertet. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt de-
tailliert auf Basis des tatsachlich beanspruchten Biotopbestandes.

Immissions- und Klimaschutz

Planungsrelevant ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG) und den dazugehdrigen Verordnungen (BImSchV) sowie die Einhaltung von Richt-
und Orientierungswerten verschiedener Larmrichtlinien (TA-L&rm, DIN 18005). Des Weiteren kommt
seit Inkrafttreten des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) dem Einsatz erneuerbarer Energie besondere
Bedeutung zu.

Seit Juli 2019 liegt fur die Stadt Kaarst ein Entwurf eines Larmaktionsplans vor [14], der fur die sudlich
angrenzende Kreisstral3e (K37) eine zulassige Geschwindigkeitsbeschrankung auf 70 km/h festgelegt
hat. AuRerdem wurde von der Stadt Kaarst ein Klimaschutzkonzept mit integriertem Handlungsfeld
»+Anpassung an den Klimawandel“ verodffentlicht [15]. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sind die Handlungsempfehlungen des Klimaschutzkonzeptes zu bertcksichtigen.

Im Zuge der Neuplanung kdnnen sich Auswirkungen des benachbarten Gewerbes sowie der ver-
kehrsreichen, stidlich angrenzenden KreisstraRe 37 auf die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen,
insbesondere im Hinblick auf die Larmimmissionen, ergeben. Zur Sicherstellung gesunder Wohnver-
haltnisse werden die Auswirkungen im Rahmen eines Schallimmissionsgutachtens geprift (s. Kapitel
2.7). Dabei ist auch sicherzustellen, dass die Belange des Gewerbes nicht beeintrachtigt werden.

Wasserschutz

Der Schutz von Grundwasser und Oberflachengewasser wird durch das Wasserhaushaltsgesetz und
Landeswassergesetz geregelt. Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewéasser. Eben-
falls sind keine Wasserschutzgebiete festgesetzt. Im unmittelbaren Umfeld der westlichen Plange-
bietsgrenze befindet sich der Ubergangsbereich zu dem festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet Bitt-
gen-Driesch [2]. Ein geringflgiger Teilbereich des Bebauungsplans beansprucht eine Flache, die in-
nerhalb des festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet liegt.

Biotop- und Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kommen keine geschitzten Flachen (§ 42-Biotope nach
Landesnaturschutzgesetz, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete, Gebiete von gemeinschaftli-
cher europdischer Bedeutung wie FFH- oder Européische Vogelschutzgebiete) und keine schutzwir-
digen Flachen des Biotopkatasters NRW vor [5].

Aussagen zu dem Vorkommen planungsrelevanter Arten nach § 44 BNatSchG wurden in einem ge-
sonderten Artenschutzgutachten zur 76. Anderung des FNP getroffen. Die Ergebnisse werden in Kap.
4 zusammengefasst und sind auf das Bauleitplanverfahren tbertragbar.
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Baum- und Alleenschutz

Die Baumschutzsatzung der Stadt Kaarst regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile und innerhalb des Geltungsbereiches von Bebauungsplénen, sofern
dort nicht landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt ist und ein Landschaftsplan fiir den Bereich existiert.
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 113 A3 gilt die Baumschutzsatzung der Stadt
Kaarst nicht, da das Plangebiet au3erhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplans und auRerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegt (s.0.).

Entlang der Kreisstral3e 37 verlauft ein Teilabschnitt einer im Alleenkataster festgesetzten Lindenallee
(AL-NE-0024) [5]. In NRW sind nach § 41 LNatSchG NRW alle Alleen geschdtzt. Die Allee ist im Ab-
schnitt des Geltungsbereiches einreihig. Im Zuge der MalRnahme bleiben diese Alleebdume erhalten.

2 Ausgangssituation (Basisszenario) und Umweltauswirkungen der Planung
2.1 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
Bestand

Im August 2022 wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Dabei wurden die Biotoptypen nach
dem Verfahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW, kartiert [9].
Die erfassten Biotoptypen sind im Plan B-1 dargestellt.

Der Geltungsbereich setzt sich primar aus grof3flachig, landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen, ei-
ner Dauerkultur im Gewachshaus und aus einem landwirtschaftlich genutzten Hof zusammen.

Der 6stliche- und stdliche Teil des Geltungsbereiches wird von intensiv bewirtschafteten Ackerflachen
eingenommen (3.1) (s. Abbildung 9). Die Ackerflachen weisen keine Wildkrautarten vor und werden
bis an die Bankette des sudlich angrenzenden FulRgdngerwegs und westlich vorhandene Stralle ,Am
Ehrenmal® bewirtschaftet.
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Abbildung 9 Intensiv ackerbaulich genutzte Flache

Sudlich des landwirtschaftlich genutzten Gebdudekomplexes befindet sich eine im Gewéachshaus be-
wirtschaftete Sonderkultur (3.10), die im Westen, Norden und Osten durch einen verdichteten Weg mit
Aufwuchs von krautiger Vegetation (1.4) gepragt ist (s. Abbildung 10). Die Vegetation setzt sich aus
eurybken und nitrophilen Arten wie z.B. Gewothnliches Knauelgras (Dactylis glomerata), Glatthafer (Ar-
rhenatherum elatius), Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris), Wiesenklee (Trifolium pratense) und
Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata) zusammen.
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Abbildung 10 Gewaéchshaus (Sonderkultur) mit angrenzend verdichtetem Weg mit Vegetationsaufwuchs

Der nordlich angrenzende Landwirtschaftshof ist durch versiegelten- (1.1) und teilversiegelten Flachen
(1.3) erschlossen. In den Randbereichen des Grundstiickes stocken Gehdlzstreifen mit iberwiegend
fremdlandischen Arten (7.2) wie Hainbuche (Carpinus betulus), Blaufichte (Picea pungens), Kirsch-
loorbeer (Prunus laurocerasus), Forsythie (Forsythia spec.) und Eibe (Taxus baccata). Zudem setzt
sich das Grundstick aus Zier- und Nutzgarten mit jeweils unterschiedlichem Anteil an heimischen Ge-
holzarten (4.3; 4.4) zusammen.
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Abbildung 11 Gehdlzstreifen mit iberwiegend fremdléndischen Arten im Randbereich des Landwirtschaftshofes

Nordlich an den Landwirtschaftshof schlief3t ein brachliegendes Grundstick mit einer liickigen krauti-
gen Vegetation (5.1) an (s. Abbildung 12). In der Flache hat sich der vermutlich aus den angrenzen-
den landwirtschaftlich genutzten Flachen stammende Raps (Brassica napus) ausgebreitet. Die Vege-
tation setzt sich weiterhin aus Gewodhnlichem Knéuelgras, Wicke (Vicia spec.) und Acker-Vergissmein-
nicht (Myosotis arvensis) zusammen.
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Abbildung 12 Brache im nérdlichen Teilbereich des Plangebietes

Die folgende Tabelle 1 fasst die im Geltungsbereich vorkommenden Biotoptypen und ihre Bewertung
nach dem Verfahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW* zusam-
men [9]:

Tabelle 1 Im Geltungsbereich vorkommende Biotoptypen und Bewertung nach ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleit-
planung in NRW* [9]

Code | Biotoptyp Grundwert A

1.1 Versiegelte Flache 0

1.3 Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsflache 1

1.4 Feld-, Waldwege, unversiegelt mit Vegetationsentwicklung 3

3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 2

3.2 Acker, wildkrautreich auf ndhrstoffreichen Bdden 4

3.10 | Dauerkultur (Baumschulen etc.) ohne geschlossene Krautschicht 2

4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen 2

4.4 Zier- und Nutzgarten mit > 50% heimischen Gehdlzen 3
Acker-, Grinland-, Industrie- bzw. Siedlungsbrachen, Gleisbereiche mit Ve-

5.1 getation, Gehdlzanteil < 50% 4
Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz, Gebiisch mit lebensraumty-

7.1 pischen Gehdélzanteilen < 50% 3
Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz, Gebusch mit lebensraumty-

7.2 pischen Geholzanteilen = 50% 5
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Im Jahr 2020 wurde eine faunistische Kartierung fiir die 76. Anderung des FNP durch das Biiro ,natur-
gutachten oliver tillmans“ durchgeflhrt [3]. Im Rahmen der Kartierungen wurden 41 Arten nachgewie-

sen, wovon 12 Arten in die Kategorie der planungsrelevanten Arten nach LANUYV eingestuft sind. Da-

bei handelt es sich um den Baumpieper, Bluthénfling, Graureiher, Griinspecht, Kormoran, Mausebus-

sard, Rauchschwalbe, Rohrweihe, Star, Sturmmowe, Turmfalke und Wiesenpieper.

Reviernachweise gelangen fur den Bluthanfling innerhalb der nérdlich geplanten Bebauungsplane
(Teil Al u. B) und fiir den Star, den Turmfalken, die Rauchschwalbe und die Turkentaube auRerhalb
der Plangebiete bzw. des Anderungsbereiches.

Der Griinspecht und der Mausebussard wurden als Nahrungsgéaste erfasst.

Als Uberflieger und Durchziigler konnten auf den Flachen Baumpieper, Graureiher, Rohrweihe, Kor-
moran, Sturmmowe und Wiesenpieper als planungsrelevante Art erfasst werden.

Im Planungsraum wurde als regelmaf3ig auftretende Fledermausart die Zwergfledermaus nachgewie-

sen. Ein Hinweis auf im Plangebiet vorhandene Quartiere konnte nicht festgestellt werden. Als Durch-
zugler wurden die Rauhautfledermaus sowie der Abendsegler erfasst.

Die Haselmaus konnte im Zuge der Kartierung nicht nachgewiesen werden. Ein Vorkommen von Am-
phiben und Feldhamstern wurde aufgrund fehlender geeigneter Lebensraume bereits im Vorfeld aus-

geschlossen.

Auswirkungen der Planung

Das Vorhaben und der damit verbundenen Verlust von Gehdlzen und Griinflachen im Bereich des
landwirtschaftlich genutzten Hofes fihrt zu einem Verlust von Brut und Nahrungshabitaten fir ver-
schiedene Allerwelts-Vogelarten. Der Habitatverlust wird von den Allerweltsarten durch die Erschlie-
Bung der im Umfeld vorhandenen Ausweichhabitate kompensiert. Mit der Umsetzung des Bebauungs-
plans entstehen in den Grunflachen neue Habitate fur stérungsunempfindliche Allerweltsarten.

Der Bluthanfling ist durch einen Habitatverlust aufgrund der Aufstellung Bebauungspléane Nr. 113 Al
und B betroffen. Im Rahmen der Bauleitplanverfahren werden vorgezogene Ausgleichsmaflinhahmen
angewendet, die zur Vermeidung eines Verbotstatbestands gemaf 8§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG fihren.
Eine aus der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 113 A3 resultierende Beeintrachtigung des Blut-
hanflings kann ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtliche Konflikte fir weitere Arten kdnnen ebenfalls ausgeschlossen werden. Griinde
hierfur sind, dass entweder innerhalb der Flachen bendétigte Habitatstrukturen fehlen, ausreichend
Ausweichhabitate im Umfeld des Geltungsbereiches vorhanden sind oder etablierte Populationen
nicht gefahrdet sind.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans gehen hauptséchlich landwirtschaftlich genutzte Flachen
von geringer 6kologischer Wertigkeit sowie Gehoélzbestdnde von mittlerer Wertigkeit verloren (s. Ta-
belle 1). Biotope von hoher Wertigkeit (Biotopwerte von 7 bis 10) sind nicht betroffen. Die Winterlinden
der gemal § 41 Landesnaturschutzgesetz NRW geschiitzten Allee entlang der KreisstraRe 37 bleiben
auch nach Umsetzung des Bebauungsplans erhalten.

Eine Minderung des Eingriffs ist Uber die Festsetzung griinordnerischer MalRnahmen vorgesehen (s.
Kap. 1.2). Mit der textlich festgesetzten Verpflichtung zur Anpflanzung heimischer Gehdlze im Bereich
der Baugrundstiicke und Stellplatze erfolgt eine 6kologische Aufwertung des Plangebietes.
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Aufgrund des zunehmenden Versiegelungsgrads sind externe Kompensationsmafinahmen fir einen
vollstdndigen Ausgleich notwendig (s. Kap. 5).

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt kénnen bei An-
wendung von Ausgleichs-, Ersatz- und Vermeidungsmafnahmen ausgeschlossen werden.

2.2 Boden

Bestand

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Untereinheit der Kempen-Aldekerker-Platten, die
zur Grol3landschaft des Niederrheinischen Tieflandes gehdren. Im Geltungsbereich haben sich groi-
tenteils Braunerden gebildet (s. Abbildung 13). Im stidlichen Teil kommen zudem Pseudogley-Para-
braunerden vor.

Die Wertezahlen der Bodenschéatzung fiir die zwei Bodentypen sind gemaR der Bodenkarte NRW [5]
als mittel eingestuft worden.

Die Pseudogley-Braunerde wird als schutzwirdiger Boden (S-B) bewertet. Grund fiir die Einstufung
als schutzwirdiger Boden ist das Wasserhaltevermdgen im 2-Meter-Raum mit hoher Funktionserftil-
lung als Regulations- und Kiihlungsfunktion (s. Abbildung 15) [5]. Der schutzwirdige Boden ist auf-
grund des Trassenverlauf der KreisstraRe 37 mit Ful3gangerweg stark anthropogen tberpréagt und be-
sitzt in dem vorhabenrelevanten Bereich keine Eigenschaft mehr, die diese Bewertung begriindet.

I . s
Abbildung 13 Bodentypen im Plangebiet Abbildung 14 Bodenarten im Plangebiet
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Abbildung 15 Schutzwiirdigkeit naturnaher und naturferner Béden im Plangebiet

Im Altlastenkataster der Stadt Kaarst sind fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Altlas-
ten dargestellt (s. Abbildung 16).
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Abbildung 16 Ausschnitt aus dem Altlastenkataster der Stadt Kaarst — Altlasten orange umrandet (Plangebiet schwarz gestrichelt)

Das Fachinformationssystem Stoffliche Bodenbelastung (StoBo) enthalt keine Hinweise auf Vorbelas-
tungen [17].
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Auswirkungen der Planung

Mit der Planung sind zusatzliche Bodenversiegelungen in einem Umfang von etwa 0,6 ha verbunden.
Bei einer Versiegelung / Uberbauung gehen die natiirlichen Bodenfunktionen des Bodens als Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere, als Speicher- und Filtermedium und als landwirtschaftliche Produktions-
grundlage dauerhaft verloren. Mit der Anwendung von Vermeidungsmaf3nahmen werden die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden minimiert (s. Kap. 6).

Schutzwirdiger Boden ist potentiell im sudlichen Randbereich des Plangebietes vorhanden (s. Abbil-
dung 15), wobei der dortige Boden bereits durch den Trassenverlauf der Kreisstral3e 37 versiegelt ist.
Aufgrund der geringen, linearen Flacheninanspruchnahme durch den Larmschutzwall und der anthro-
pogenen Vorbelastung sind fur den grof3flachig verbreiteten schutzwiirdigen Boden keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

2.3 Flache

Das Schutzgut "Flache" ist seit der Stadtebaurechtsnovellierung 2017 als Nachhaltigkeitsindikator far
den Flachenverbrauch eines Vorhabens gesondert zu betrachten. Dies steht im Zusammenhang mit
der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie (Agenda 2030), deren Ziel es unter anderem ist, den Flachen-
verbrauch fur Siedlungs- und Verkehrsflache bis zum Jahr 2030 von derzeit etwa 60 ha pro Tag auf
weniger als 30 ha pro Tag zu senken.

Bestand

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ist eine Inanspruchnahme von rd. 0,72 ha landwirtschaftli-
cher Flache verbunden. Die im Plangebiet vorhandenen Bdden der landwirtschaftlichen Flachen wei-
sen Wertezahlen der Bodenschatzung zwischen 35 - 60 Punkten auf. Die Wertigkeit der Béden wird
als mittel eingestuft [5]. Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von
rd. 11.670 m2. Das Plangebiet ist auRerdem eingebunden zwischen der bereits vorhandenen Wohnbe-
bauung im Westen und Norden, den Gewerbestandorten im Osten sowie der Kreisstral3e im Stden.

Auswirkungen der Planung

Fur Kaarst ist keine Berechnung zur anteiligen maximalen Flacheninanspruchnahme gemaf der
Agenda 2030 bekannt. Eine diesbezigliche Bewertung kann daher nicht erfolgen.

Die Dacher im Plangebiet missen gemaf der textlichen Festsetzung Nr. 8.1.3 mit einer Dachbegri-
nung ausgefiuhrt werden, womit im Plangebiet eine nachhaltige Planung umgesetzt wird.

2.4 Wasser
Bestand

Ein geringer Teilbereich des Plangebietes befindet sich im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Bitt-
gen-Driesch® Zone llla (weitere Schutzzone) (s. Abbildung 17).
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Abbildung 17 Uberlagerung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans mit der Schutzzone llla des Wasserschutzgebietes Biittgen-Driesch
(Grenze: gelb)

Das Plangebiet gehoért zum Einzugsbereich des Nordkanals, der in einer Entfernung von etwa 1.100 m
ndrdlich verlauft und in die Obererft bzw. den Rhein entwéassert. Oberflachengewasser sind im Gebiet
nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkdrpers ,, Niederung des Rheins® (27_18). Hierbei
handelt es sich um einen silikatischen Poren Grundwasserleiter mit hoher Durchlassigkeit und Ergie-
bigkeit [2]. Das Plangebiet ist nach Bodenkarte NRW in Stufe O der Grundwasserstufen einzuordnen;
Flachen der Stufe 0 sind Grundwasserfrei [5].

Auswirkungen der Planung

Die Zone Illa von Wasserschutzgebieten (weitere Schutzzone) fungiert als Schutzzone vor weitrei-
chenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder nur schwer abbaubaren chemischen oder
radioaktiven Verunreinigungen. Ein derartiges Gefahrdungspotential des Grundwassers geht von der
geplanten Umsetzung des Bebauungsplans nicht aus.

Die planbedingte Flacheninanspruchnahme der Schutzzone llla beziffert sich auf rund 17 m2. In Anbe-
tracht der groRflachigen Schutzgebietsausweisung (29,013 km2) ist diese geringfligige Flacheninan-
spruchnahme zu vernachlassigen.

Aufgrund des hohen Grundwasserflurabstandes sowie der vorhandenen bindigen Bbdden ist wahrend
der Bauphase von einem geringen Verschmutzungsrisiko fiir das Grundwasser auszugehen. Unge-
achtet dessen werden Malinahmen zur Vermeidung dieser potentiellen Beeintrachtigung angewendet
(s. Kap. 6).
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Durch die mit der Entwicklung von Wohnbauflachen verbundene Uberbauung und Neuversiegelung
von bisher unversiegelten Flachen kommt es zu einer geringfligigen Reduzierung der Grundwasser-
neubildungsrate.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 113 A2 und A3 wurde eine Entwésserungsstudie durch
das Buro Fischer Teamplan [23] erarbeitet.

Im Rahmen der Studie wurden drei Varianten erarbeitet, die folgend zusammengefasst erlautert wer-
den:

Variante |

e Versickerung des Regenwassers der offentlichen StralRen tber oberflachig oder flach verlegte
Baumrigolen.

e Positionierung der Baumrigolen entlang der ErschlieBungsstrafl3en, im Anschluss an offentli-
che Stellplatze.

Variante Il

e Versickerung des gesammelten Regenwasser der offentlichen StraRen in einem Versicke-
rungsbecken.

e Die Versickerungsmulde ist im B-Plan Nr. 113 A3 vorgesehen (aul3erhalb des Geltungsberei-
ches des vorliegenden B-Plans)

Variante lll

e Versickerung des Regenwassers des gesamten Plangebietes in einer zentralen Versicke-
rungsmulde

e Die Versickerungsmulde ist im B-Plan Nr. 113 A3 vorgesehen (aul3erhalb des Geltungsberei-
ches des vorliegenden B-Plans)

Die fachgutachterliche Empfehlung durch Fischer Teamplan bezieht sich auf die Variante |, die recht-
lich und technisch einfach umzusetzen ist und innovativen Raum fir private Entwasserungslésungen
bietet.

Die grunordnerischen Festsetzungen (Bepflanzung der Baugrundstiicke, der Stellplatze und Dachbe-
griinung) wirken sich positiv auf das Schutzgut Wasser aus. Im Bereich der geplanten Griunflachen
findet eine Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser statt, was sich in geringem Mal3 po-
sitiv auf den mengenmaRigen Zustand des Grundwassers auswirkt. Ein Teil des Niederschlagswas-
sers im Plangebiet kann zudem durch die geplante Dachbegriinung zuriickgehalten, gespeichert wer-
den und wieder verdunsten. Demnach wird das auf einem Teilbereich der versiegelten Flachen anfal-
lende Niederschlagswasser wieder dem Wasserkreislauf zugefuhrt.

Zusammenfassend sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser nicht zu erwarten.
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2.5 Klima und Luft

Bestand

Das Plangebiet ist der atlantisch gepragten Klimaregion mit maRig warmen Sommern und milden Win-
tern zuzuordnen. Nach Informationen des Klimaatlas NRW [7] lag die Jahresmitteltemperatur im Raum
Kaarst im Zeitraum von 1981 bis 2010 zwischen 10 und 11°C.

Im Zeitraum 1981 bis 2010 bewegten sich die Niederschlagssummen im Durchschnitt zwischen 600
und 900 mm. Im Betrachtungszeitraum lag die jahrliche Sonnenscheindauer durchschnittlich zwischen
1.520 und 1.560 Stunden.

Nach der Klimatopkarte des Landes NRW lassen sich die Flachen des Plangebiets in die Kategorie
.Freilandklima“ und dem ,Stadtrandklima“ einordnen [7].

Die Darstellung zur thermischen Situation und der Bedeutung der Ausgleichsfunktion setzt sich aus
Grunflachen mit einer sehr hohen thermischen Ausgleichsfunktion und Siedlungsflachen mit weniger
glnstiger thermischer Situation zusammen (s. Abbildung 18).

Trermizsche Stustion und Bedeutung der Ausgle chefunktion
W Grinflache: hidchste thermische Susgleichsfunkiion
W Grinflache: sehr hohe thermizche Ausgleichafunkti*
W Grinf&che: hohe thetmische Susgleichsunidion
0 Grirflache: mittlers thetmische Ausdeichsfunktion
Grinflache: geringe thermische Ausgleichsfunkdon
M Siedlung: sehr glnstige thermische Stustion
Siedlung: ginstige themische Situation
Siedlung: weniger glnsige thermische Situgtion
M Siedlung: ungiingtige thermizche Situation

M Siedlung: sehr unglingige thermische Situation

Abbildung 18 Thermische Situation und Bedeutung der Ausgleichsfunktion — Plangebiet schwarz gestrichelt

Aufgrund des begrenzten Umfangs der klimahygienisch wirksamen Flachen und der Barrierewirkung
der umgebenden Siedlungs- und Industriestrukturen ist die thermische Ausgleichsfunktion lediglich
von oértlicher Bedeutung. Sidlich angrenzend an das Plangebiet liegen groRe zusammenhéngende
landwirtschaftlich genutzte Flachen, die ein bedeutsames Frischluftgebiet darstellen.

Im naheren Umfeld des Plangebiets liegen keine Messstellen fur Feinstaub oder Luftschadstoffe und
dementsprechend keine Daten vor [18].
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Auswirkungen der Planung

Im Zuge der Umnutzung von Freiflachen (Grun- und landwirtschaftliche Flachen) in Wohnbauflachen
und StraRenverkehrsflachen tritt ein Verlust der klimahygienischen Flachenfunktionen durch Uberbau-
ung und Versiegelung ein, der sich auf das Lokalklima kleinrAumig auswirkt. Lediglich im Bereich von
Hausgarten (Rasenflachen) kénnen die Voraussetzungen zur Bildung von Kaltluft in geringem Umfang
erhalten bleiben. Mit der textlichen Festsetzung von Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken und
den Stellplatzen wird das Lokalklima positiv beeinflusst. Ein weiterer positiv Effekt wird durch die fest-
gesetzte Dachbegriinung erreicht, die neben positiven Auswirkungen auf das Lokalklima (Verringe-
rung von Hitzeinseln; Wasserverdunstung und Kuhlung der Luft) zur CO2-Speicherung und -Einspa-
rung beitragt.

Die bau- und versiegelungsbedingten kleinraumigen Beeintrachtigungen des Kleinklimas tberschrei-
ten nicht die Erheblichkeitsschwelle des Schutzgutes Klima.

Eine vorhabenbedingte Uberschreitung der Grenzwerte der Gesamtbelastung nach 39. BImSchV fiir
die Luftschadstoffe, Stickstoffdioxid und Feinstaub ist im Plangebiet auszuschlieen [18].

2.6 Landschaft / Ortsbild

Bestand

Das Plangebiet wird durch seine Siedlungsrandlage im Siedlungsbereich von Kaarst gepragt. Das von
ackerbaulich genutzte Flachen dominierte Plangebiet wird durch die Wohnbebauung im Norden und
Westen sowie durch die KreisstraRe im Siiden eingerahmt. Ostlich schlieRen an das Plangebiet wei-
tere ackerbaulich genutzte Flachen an, auf die ein Gewerbegebiet folgt.

Strukturiert wird das Plangebiet durch den landwirtschaftlich genutzten Hof und die auf dem Grund-
stuck stockende Geholzflora.

Bedingt durch die Flachennutzung, die angrenzende Wohnbebauung und die gewerblich genutzte Fla-
chen hat das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Weitraumige Blickbeziehungen sind ausschlieflich in suddstliche Richtung mdglich. In diese Blickrich-
tung ist eine Hochspannungsleitung wahrnehmbar, die sich als technisches Element negativ auf das
Landschaftsbild auswirkt.

Ostlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von rund 200 m ein von Siiden nach Nor-
den verlaufender Griinzug, der durch die lokale Bevdlkerung fur die Feierabenderholung genutzt wird.
Uber diese Grunverbindung findet eine Vernetzung innerhalb von Kaarst statt. In unmittelbarer Néhe
des Plangebietes fehlen Flachen wie Parkanlagen oder Waldgebiete, die zur Naherholung genutzt
werden.

Auswirkungen der Planung

Es werden Flachen mit geringem landschaftsasthetischem Eigenwert in Anspruch genommen. Hierbei
handelt es sich tGiberwiegend um intensiv ackerbaulich genutzte Flachen, die der Landschaft einen
monotonen Charakter verleihen.

Die vorgesehene Wohnbebauung passt sich in das Gesamtbild der Landschaft mit einer bereits vor-
handenen Wohnbebauung im Westen und Norden ein. Die einheitliche Gestaltung innerhalb des Plan-
gebiets wird mittels textlicher Festsetzungen gewahrleistet. Die griinordnerischen Festsetzungen
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tragen zu einer asthetisch wirksamen Bepflanzung im Plangebiet bei, die sich positiv auf das Ortsbild
auswirkt.
Daher kdnnen erhebliche Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild ausgeschlossen werden.

2.7 Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Bestand
Das Plangebiet ist mit Bezug auf La&rmemissionen aufgrund des landwirtschaftlichen Verkehrs und
durch die sudlich verlaufende Kreisstral3e 37 vorbelastet.

Nach Angaben des Geologischen Dienst NRW liegt das Plangebiet innerhalb der Erdbebenzone 1
und ist der Untergrundklasse T zugeordnet. Dieser Zone gehdren Gebiete an, denen gemaf dem zu-
grunde gelegten Gefahrdungsniveau ein Intensitatsintervall von 6,5 bis < 7,0 zugeordnet ist. Der Be-
messungswert der Bodenbeschleunigung betragt 0,4 m/s2 [6].

Das Plangebiet besitzt aufgrund der dominierenden ackerbaulichen Nutzung eine untergeordnete Be-
deutung fir die Feierabenderholung der lokalen Bevdlkerung.

Auswirkungen der Planung

Die schalltechnischen Belange wurden in einer gutachterlichen Stellungnahme zu den Gerauschein-
wirkungen im Plangebiet untersucht [24].

Ein Aspekt der Untersuchungen sind die von dem Gewerbegebiet ausgehenden Immissionen dstlich
des Plangebietes. Generell sind Betriebe, die in einer Entfernung von > 200 m vom Plangebiet ent-
fernt liegen, hinsichtlich der Gerduschimmissionen im Geltungsbereich irrelevant.

Die Untersuchungen zu den Gerduschemissionen des Gewerbegebietes erfolgte anhand eines Immis-
sionspunkts (IP1) im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 113 Teilbereiche A3. Die wahrend der
Tageszeit ermittelten Werte unterschreiten die Immissionsrichtwerte um mindestens 3 dB(A). Wah-
rend der Nachtzeit entspricht der am IP1 ermittelte Wert dem Immissionsrichtwert. Die Untersuchun-
gen belegen, dass die Gerauschemissionen des benachbarten Gewerbegebiets keine Beeintrachti-
gung des geplanten Wohngebietes bewirken.

Erganzend erfolgte eine Verkehrslarmberechnung gemaR der Anderung der 16. BImSchV vom 4. No-
vember 2020 nach den RLS-19 (Richtlinien fur Larmschutz an StraRen), auf der Grundlage der Ver-
kehrsuntersuchung fur den Bebauungsplan Nr. 113 [19]. Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 kdnnen in der raumliche Nahe zu dem Trassenverlauf der K37 nicht eingehalten werden.
Im Grenzbereich des Plangebietes werden Beurteilungspegel von 64-66 dB(A) wahrend der Tageszei-
ten und 55-57 dB(A) in der Nacht erreicht. In Reaktion auf diese Gerauschimmissionen erfolgte eine
zeichnerische Festsetzung einer 3 m-hohen Larmschutzwand entlang der sudlichen Plangebiets-
grenze.

Trotz der Errichtung der Larmschutzwand werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN
4109 uberschritten. Demnach setzt der Bebauungsplan Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 zum
Schutz vor AuRenlarm fest. Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches sind die Anforderungen geman
Larmpegelbereich IV relevant, wahrend im Ubrigen Plangebiet die Anforderungen gemaf
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Larmpegelbereich Il zu berticksichtigen sind. Die Schlafraumfenster sind aufgrund des Beurteilungs-
pegels von > 45 dB(A) wahrend der Nachtstunden mit schalldampfenden Luftungssystemen auszu-
statten.

Fur potentielle AuRenwohnbereiche an den siidlichen Fassaden der an der K37 zeichnerisch festge-
setzten Baufenster im 1.- und 2. Obergeschoss sind im Baugenehmigungsverfahren Nachweise zu
erbringen, dass ein Schwellenwert von 62 dB(A) nicht tGberschritten wird.

Mit der textlichen Festsetzung der passiven LarmschutzmaflRinahmen kénnen gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse im Geltungsbereich des Bebauungsplans gewahrleistet werden.

Im Rahmen des Gesamtkonzeptes zum Bebauungsplans Nr. 113 (Gesamtkonzept umfasste alle Teil-
bereiche) wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt, die im Rahmen des Bauleitplanverfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 113 A3 als Grundlage verwendet wird.

In der durch die Stadt Kaarst beauftragten Verkehrsuntersuchung wurde festgestellt, dass eine Kfz-
Verkehrserzeugung von bis zu 2.200 Kfz an typischen Wochentagen zusatzlich zu erwarten ist [19].
Die Verkehrsuntersuchung kommt dabei zu dem Ergebnis, dass das zusatzliche Verkehrsaufkommen
auch unter Berticksichtigung aller stadtebaulichen Entwicklungen im Osten der Stadt Kaarst aus ver-
kehrstechnischer Sicht bewaltigt werden kann.

Der Kreisverkehr im Bereich der Kreisstral3e 37 weist ebenso wie die benachbarten Knotenpunkte
eine gute Verkehrsqualitat wéhrend der Spitzenstunden vor.

Der innerértliche Verkehr von Holzblittgen ist im Bereich des Kreuzstral3e durch eine geringe Ver-
kehrszunahme von 200 KfZ/24 h gepragt.

Die eingeschrankten Kapazitaten der Stralle ,Am Ehrenmal“ wurden bereits in die verbindliche Bau-
leitplanung integriert, so dass planbedingte Auswirkungen ausgeschlossen sind.

2.8 Kultur- und sonstige Sachguter, Kulturelles Erbe

Bestand
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind der Stadt Kaarst keine Flachen oder Schutzgtiter des
Denkmalschutzes, der Baukultur oder der Denkmalpflege bekannt.

Fur das Plangebiet liegen derzeit keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmaélern
vor. Der Landschaftsverband Rheinland hat in seiner Stellungnahme eine archéologische Prospektion
gefordert [20]. Daher wurde zunachst entlang des Hofs ,Am Ehrenmal“ eine Prospektion durchgefiihrt
(s. Abbildung 19). Hierbei konnten keine Bodendenkmaler erfasst werden.
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Abbildung 19 Flachen der bereits durchgefiihrten Prospektion entlang des Hof ,Am Ehrenmal®

Da die Existenz von Bodendenkmalern fir das Plangebiet nicht ganzlich ausgeschlossen werden
kann, ist beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde wahrend der Bauarbeiten die Ge-
meinde als Untere Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au-
Benstelle Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten, Telefon 02801/776290, Fax 02801/7762933, unver-
ziglich zu informieren und die Bodendenkmaler und Entdeckungsstatten sind bis zum Ablauf von ei-
ner Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen (8 16 DSchG NRW).

29 Wechselwirkungen

Im Plangebiet sind vor allem Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden/Wasser,
Klima/Luft, Tiere/Pflanzen, Mensch/Landschafts- und Ortsbild von Bedeutung.

Eine besondere Problematik durch Verstéarkung von Auswirkungen Uber Wechselwirkungen wird im
Plangebiet nicht gesehen.

3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfhrung der Planung (Nullvariante) wiirden fur das Plangebiet weiterhin die Vorgaben
des bisherigen Flachennutzungsplanes gelten, welcher den Bereich als ,Flache fir die Landwirtschaft
zeichnerisch festgesetzt hat.

Unter der Annahme einer gangigen Bewirtschaftung der Flachen fur die Landwirtschaft wére eine Ver-
besserung des Lebensraumpotenzials fur Pflanzen und Tiere nicht absehbar.
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4 Artenschutzrechtliche Prifung

Zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den Menschen sind
auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche Vorschriften erlassen worden.

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-RL ) und in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Vogelschutz-Richtlinie (V-RL) verankert. Im nationalen
deutschen Naturschutzrecht ist der Artenschutz in den 88 44 bis 47 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) gefasst. Die Erforderlichkeit einer Artenschutzprifung im Rahmen der Aufstellung von
Bauleitpléanen ergibt sich infolge der Anforderungen des § 1 (6) Nr. 7 BauGB (Belange des Umwelt-
schutzes) sowie des § 2 (4) BauGB i. V. m. Anlage 1 BauGB (Umweltprufung).

Die artenschutzrechtlichen Belange fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 113 A3 werden durch
den Fachbeitrag Artenschutz fiir die 76. FNP-Anderung beriicksichtigt. Der Fachbeitrag Artenschutz
zur 76. FNP-Anderung wird diesem Umweltbericht beigefiigt (siehe Anlage A-2). Die Ergebnisse wer-
den im Folgenden kurz zusammengefasst.

Grundlage des zu betrachtenden Artenspektrums waren maf3geblich die planungsrelevanten Arten
des Messtischblattes (MTB) 4705, Quadrant 4 ,Willich* [22] sowie die im Jahr 2020 durchgefihrten
faunistischen Kartierungen durch das Biro ,haturgutachten oliver tillmanns® [3]. Kartiert wurden Vogel
und Fledermause. Die Haselmaus konnte aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen im Plange-
biet nicht nachgewiesen werden.

Insgesamt wurden im Messtischblatt fiir die von dem Vorhaben betroffenen Teilhabitate 28 planungs-
relevante Arten aufgefuhrt. Die planungsrelevanten Arten setzen sich aus 5 Saugetierarten und 23 Vo-
gelarten zusammen. Es wurden 4 Fledermausarten (Abendsegler, Breitflugelfledermaus, Rauhautfle-
dermaus und Zwergfledermaus) sowie der Feldhamster aufgeftihrt. Durch die Kartierungen konnten
von den 23 Vogelarten 12 Arten im Anderungsbereich des FNP und dem Umfeld erfasst werden. Von
den Saugetieren wurden der Abendsegler, die Rauhaut- sowie die Zwergfledermaus erfasst. Ein Vor-
kommen des Feldhamsters konnte aufgrund fehlender Habitateignung im Plangebiet im Vorhinein
ausgeschlossen werden.

Die artenschutzrechtliche Auswirkungsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass eine Betroffenheit des
planungsrelevanten Bluthanflings durch die FNP-Anderung nicht grundsatzlich ausgeschlossen wer-
den kann, da 5 Revierzentren der Art innerhalb des Anderungsbereiches festgestellt wurden. Keines
dieser Reviere befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 113 A3.

Ausweichhabitate mit &hnlichen Eigenschaften sind im direkten Umfeld nur begrenzt vorhanden. Auf
Grund dessen kann es im Zuge der Umsetzung der Bebauungspléane Nr. 113 Al und B zu einer nega-
tiven Beeinflussung des Bestands kommen.

Im Rahmen der Artenschutzvorprifung (Stufe 1) fir den Anderungsbereich des Flachennutzungs-
plans konnte daher eine artenschutzrechtliche Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestinde des § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zunéachst nicht abschlieend geprift werden. Daher erfolgte eine ver-
tiefende Prifung der Verbotstatbestdnde im Rahmen der Stufe Il der Artenschutzprifung (ASP —
Stufe II) anhand eines Art fur Art Protokolls. Zugriffsverbote gem. § 44 (1) BNatSchG kénnen,
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aufgrund bereits durchgefuhrter und geplanter Strauchpflanzungen als vorgezogene Ausgleichsmalf3-
nahme fiir den Bluthanfling im Geltungsbereich der FNP-Anderung, ausgeschlossen werden (vgl. Kap.
6.4).

5 Eingriffsregelung

Fir die Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft wird der Biotopbestand des Plangebietes
den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 113 A3 gegenibergestellt (s. Anlage A-1). Die
Flachen des Status quo und des Planungszustands sind jeweils flachenscharf ermittelt worden.

Die von dem Vorhaben betroffenen Biotoptypen sind im Bestands- und Konfliktplan LBP-B-1 darge-
stellt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist eine Uberschreitung der GRZ bis zu 0,8 (ab-
weichend von den Vorgaben gemaR § 19 (4) BauNVO) moglich (s. Kap 1.2). Diese Uberschreitung
beschrankt sich auf Bereiche fiir den Bau von Tiefgaragen inklusive der Zufahrt. Gemalf der textlichen
Festsetzung 8.1.3. ,Dachbegriinung” sind die nicht Giberbauten Decken der Tiefgaragen intensiv mit
standortgerechten Grasern, Wildkrautern, Stauden und Gehélzen zu begriinen. Der daraus resultie-
rende Biotoptyp entspricht dem Biotoptypen ,Intensive Dachbegriinung® (Code 4.2) gemal dem Be-
wertungsverfahren des LANUV [9] und wird entsprechend in die Eingriff- / Ausgleichbilanzierung inte-
griert.

Aus der Gegenuberstellung von Bestand und Planung ergibt sich ein Kompensationsdefizit von
-20.197 Biotopwertpunkten fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 113 A3, das ausgegli-
chen werden muss (s. Kap. 6.3).

6 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung- und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen
6.1 Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen (vgl. 8 13 -allgemeiner Grundsatz und 8§ 15 (1) BNatSchG). Nachteilige Veranderungen von
Natur und Landschaft sind demnach auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken.

Die Vermeidung entstehender Umweltauswirkungen lasst sich grundsatzlich durch alternative Stan-
dortentscheidungen erreichen. Dabei wére zu prifen, ob an einem anderen Standort bei vergleichba-
ren MalBnahmen geringere Auswirkungen zu erwarten waren. Aufgrund der vorgesehenen Entwick-
lung eines neuen Wohngebietes als Arrondierung zur umliegenden Siedlungsstruktur sind etwaige
Standortalternativen ausgeschlossen (s. Kap. 7). Zumal erhebliche Auswirkungen durch das Vorha-
ben auf die Schutzgiter nach UVPG nicht zu erwarten sind.

Eine weitere Mdglichkeit der Vermeidung ware, die Uberpriifung des vorgesehenen stadtebaulichen

Konzeptes und die Herleitung alternativer Lésungsmdglichkeiten, die geringere Auswirkungen auf die
Schutzguter bewirken.
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Das stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers zwischen bereits beste-
henden Siedlungsstrukturen und dem Gewerbebereich vor. Fir die verkehrliche ErschlieRBung ist eine
Anbindung an die KreisstraBe 37 an dem im Bau befindlichen Kreisverkehr geplant. Von dort er-
schlief3t ein Stich nach Westen den Planbereich, wahrend die HaupterschlielungsstraRe nach Norden
durch weitere geplante Bebauungsplane fiihrt und dort an die Kreuzstral3e anbindet.

Nachfolgend werden die im Rahmen des Vorhabens durchzufiihrenden Mal3nahmen zur Vermeidung
unvermeidbarer Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft aufgefiihrt und erlautert.

Vermeidung von schadlichen Emissionen und Eintragen

Die zur Realisierung des Bauvorhabens notwendigen Baumaschinen entsprechen dem aktuellen
Stand der Technik und den gesetzlichen Vorgaben. Die regelmafige Kontrolle der Baumaschinen und
die Verwendung von Biotreib- und Bioschmierstoffen gewahrleistet den Schutz von Oberflachen- und
Grundwasser. Im Falle eines Austritts von wassergeféahrdenden Stoffen erfolgt eine umgehende Be-
seitigung. Es erfolgt kein Betanken der Baumaschinen und Fahrzeuge im Baubereich, sondern nur auf
befestigten, versiegelten Flachen. Des Weiteren gilt das Verbot des Aussplilens von Mischfahrzeugen
und Betonbehaltern im Baubereich.

Die Bauarbeiten erfolgen gemaf den gesetzlichen Bestimmungen zu baubedingten, schadlichen
Emissionen.

Vermeidung von Larm

Zur Vermeidung von unnétigen Larm- und Schadstoffemissionen werden Baumaschinen und Fahr-
zeuge eingesetzt, die dem Stand der Technik entsprechen.

Bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten und des Baustellenverkehrs werden die gesetzlichen Ruhezei-
ten eingehalten. Arbeiten in der Nachtzeit werden nicht durchgefiihrt. Die vorgeschriebenen Grenz-
werte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm werden eingehalten [25].

Vermeidung von Staub

Zur Vermeidung von unnétigen Staubemissionen nach § 22 Abs. 1 BImSchG muss der/ die Betreiber/
eigenverantwortlich zur Immissionsverhinderung bzw. Immissionsreduzierung beitragen und deshalb
bereits dem Entstehen von Emissionen entgegenwirken.

Es sind MalRnahmen zur Staubbindung auf (Bau-)Stra3en (zum Beispiel Befeuchtung unbefestigter
BaustralRen, feuchtes Kehren befestigter Baustral3en) festzulegen und gegebenenfalls bei einem ho-
hen Fahrzeugaufkommen oder langandauernder trockener Witterung eine téagliche Reinigung einzu-
planen.

Weiterhin sind folgende Vermeidungsmaf3nahmen anzuwenden:

e die Baustral3en sind insbesondere bei trockener Witterung nur mit Schritttempo zu befahren,

o flr staubemittierende Arbeiten (z. B. Abrissarbeiten) sind nur solche Technologien, Maschinen
und Geréte vorzusehen, die eine weitgehende Vermeidung beziehungsweise Verminderung
von Staubemissionen gewéhrleisten,

¢ regelméaRige Prifungen der staubmindernden Einrichtungen und Mal3nahmen sind einzupla-
nen.
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Schonender Umgang mit Grund und Boden

Flacheninanspruchnahme, Bodenversiegelung und -verdichtung sind wesentliche Beeintrachtigungen,
die bei der Umsetzung eines Vorhabens auf das zur Realisierung notwendige Maf3 beschrénkt werden
sollen. Dies erfolgt indem Vorhabenbestandteile (bspw. Gebaude, ErschlieBung, Stellplatze) so ge-
plant werden, dass eine dem Bedarf entsprechende Nutzung realisiert werden kann.

Temporar beanspruchte Béden sind nach Abschluss der Bauarbeiten wieder entsprechend ihres Aus-
gangszustands herzustellen.

Zum Schutz des Bodens ist zu beachten,

e dass der Aushub von Mutterboden nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen ist,

e dass beim Ausbau der Boden und der Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bo-
denschichten die DIN 19731 zu beachten ist und

e dass die Untere Bodenschutzbehorde zu informieren ist, wenn es im Rahmen der Erdbauar-
beiten zu geruchlichen oder farblichen Auffalligkeiten oder strukturellen Veranderungen des
Bodens kommt.

Entsprechend den Vorschriften der BBodSchV sowie der DIN 18300 "Erdarbeiten®, der DIN 18915
"Bodenarbeiten”, der DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial“ und der
RAS LP 2 ist ein Abschieben des Oberbodens, getrennte Lagerung von Ober- und Unterboden fach-
gerecht durchzufuhren.

Der Oberboden wird nach dem Abschieben abgefahren, fachgerecht zwischengelagert und der ver-
drangte Teil entsorgt oder nach Abschluss der Arbeiten wieder eingebracht. Bodenmieten sind ab ei-
ner Lagerungszeit von 3 Monaten, durch Einsaat mit kurzlebigen Gréasern oder nicht dauerhaft winter-
harten Krautern zu sichern. Die Oberbodenmieten dirfen nicht befahren werden.

Schutz von Gehdlzbestanden
Der Schutz von Gehélzen im Randbereich des Baufeldes erfolgt durch Stamm- und Wurzelschutz-
mafnahmen.
Zur Vermeidung von Schéadigungen der im Wirkungsbereich des Vorhabens stockenden Geholze wer-
den jene gemal den Vorgaben der
e DIN 18920 ,Schutz von Baumen und Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
maflnahmen®,
e der RAS-LP4 ,Richtlinie fur die Anlage von Stral3en, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4:
Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen“ und
e ZTV-Baumpflege ,SchnittmaRhahmen® geschitzt.

Hierzu zahlt auch, dass der Wurzelbereich bei Bodenauf- und -abtrag auszusparen ist und

die bauzeitlich genutzten Wurzel- bzw. Traufbereiche von B&dumen und Gehélzen nach Abschluss der
Bauarbeiten in ihren Ursprungszustand zuriick versetzt werden.
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Okologische Baubegleitung (OBB)

Wahrend der BaumaRnahme wird eine Okologische Baubegleitung (OBB) zur Uberwachung der ge-
nehmigungskonformen Umsetzung der landschaftspflegerischen und artenschutzrechtlichen Maf3nah-
men einschlieB3lich der Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen empfohlen.

Einfigen der geplanten Bebauung in das Ortsbild
Mit verschiedenen Regelungen zur Art der baulichen Nutzung, Bauweise und Geb&audehdthe fiigen
sich die geplanten Gebaude in die vorhandene Siedlungsstruktur ein.

6.2 Landschaftspflegerische Mal3Bhahmen

Anpflanzung von Laubbaumen

Gemal den textlichen Festsetzungen ,Baume auf Baugrundstiicken® (8.1.1.) und ,Stellplatzbegrii-
nung” (8.1.2.) sind je Grundstiick und je 5 Stellplatze ein Laubbaum Il- bzw. II-1ll Ordnung zu pflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Auf den Privatgrundstiicken besteht alternativ die Mdglichkeit,
einen hochstdmmigen Obstbaum anzupflanzen.

Fur die Bepflanzung der Grundstiicke (8.1.1.) sind die folgenden heimischen Laubb&ume und Obstge-
holze mit folgender Pflanzqualitét vorgesehen:
3x v., mit Ballen, StU mind. 16-18 cm

e Feldahorn (Acer campestre)

e Hange-Birke (Betula pendula)
e Hainbuche (Carpinus betulus)
e Vogel-Kirsche (Prunus avium)
e Kulturbirne (Pyrus communis)
e Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
e Speierling (Sorbus domestica)

3xv., StU mind. 10-12 cm

e Apfel "Elstar” (Malus domestica 'Elstar’)

e Apfel "Roter Boskoop” (Malus 'Roter Boskoop')

e Birne "Gute Luise” (Pyrus communis “Gute Luise”")

¢ Hauszwetsche (Prunus "Hauszwetsche")

e Hedelfinger Riesenkirsche (Prunus 'Hedelfinger Riesenkirsche')

e Konstantinopeler Apfelquitte (Cydonia 'Konstantinopler Apfelquitte")
e Echte Mispel (Mespilus germanica)

Vorgesehen sind fur die Bepflanzung der Stellplatze (8.1.2.) folgende Gehdlze gemaf der GALK-Stra-
Renbaumliste [26] mit einer Pflanzqualitat von:

3xv., mit Ballen, StU mind. 16-18 cm
e Feldahorn (Acer campestre 'Elsrijk’)
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e Felsenbirne (Amelanchier arborea 'Robin Hill")

e Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus 'Fastigiata')
e Esche (Fraxinus excelsior 'Geessink’)

e Blumenesche (Fraxinus ornus)

e Amberbaum (Liquidambar styraciflua)

e Traubenkirsche (Prunus padus 'Schloss Tiefurt')

e Mehlbeere (Sorbus aria 'Magnifica')

6.3 MalRRnahmen zum Ausgleich

Das Kompensationsdefizit wird tiber das Okokonto der Stadt Kaarst ausgeglichen. Als Kompensati-
onsmafinahme wird partiell das Flurstiick 368 (Gemarkung Buttgen, Flur 02), auf dem ein standortge-
rechter Laubholzbestand angepflanzt wurde, beansprucht.

6.4 Artenschutz MaRnahmen

Im Zuge der faunistischen Kartierung wurden im direkten Geltungsbereich der FNP-Anderung 5 Brut-
reviere des Bluthanflings festgestellt. Keines dieser 5 Reviere befindet sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 113 A3.

Bei der Umsetzung der Bebauungsplane Nr. 113 Al und B werden daher Lebensstétten dieser pla-
nungsrelevanten Art im Zuge des Vorhabens verloren gehen (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG), ohne das
geniigend Ausweichmdglichkeiten im raumlich-funktionalen Kontext vorhanden sind.

Aufgrund dessen wurden bereits im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung 30 Straucher ange-
pflanzt (als CEF-Mal3nahme fiir den Bluthénfling). Die Pflanzungen erfolgtem im Frihjahr 2022 im Be-
reich eines Walles, der in dem bestehenden Griinzug nérdlich des Plangebietes verortet ist.

Gemal einer Einschatzung des Gutachters des faunistischen Gutachtens, ist die Pflanzung von 10
Strauchern zur Kompensation, fir den Verlust eines Brutpaares, ausreichend.

7 Alternativen

Im Umweltbericht hat eine Kurzdarstellung der Griinde fir die Wahl der gepruften Alternativen eines
Vorhabens zu erfolgen.

Standort- und Konzeptalternativen

Die Stadt Kaarst zeichnet sich bereits durch eine sehr kompakte Siedlungsstruktur mit stark begrenz-
ten Mdglichkeiten fir die Innenentwicklung aus. Der Bedarf an Wohnmdglichkeiten, KiTa’s und einer
adaquaten Nahversorgung ist ausgepragt, so dass die Entwicklung des Siedlungsbereiches lber den
aktuellen Stadtrand hinaus erforderlich ist.

Im vorliegenden Fall werden Au3enbereichsflachen beansprucht, die bereits im Westen, Norden und

Osten durch Siedlungen bzw. ein Gewerbegebiet eingefasst sind. Mit der Umsetzung der Teilbereiche
des Bebauungsplans Nr. 113 erfolgt demnach ein Liickenschluss am Stadtrand von Kaarst. Aufgrund
der umliegenden Nutzungen (s.0.) und der sidlich verlaufenden Kreisstraf3e 37 ist zudem eine
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geeignete Infrastruktur im Umfeld des Plangebietes vorhanden, die Uber freie Kapazitaten verfugt (vgl.
Kap. 2.7).

Die Nachfrage nach Wohnbedarf ist in der Stadt Kaarst sehr hoch; mit der Gesamtmaflnahme kann
der drangenden Wohnungsnachfrage fur verschiede Einkommens- und Nachfragegruppen zielgerich-
tet begegnet werden. Die vorrangige Entwicklung der ErschlieBungs- und Wohnbauflachen stellt einen
ersten Baustein im Gesamtkonzept dar. Zur Realisierung des Bebauungsplans aus dem Flachennut-
zungsplan wurde die 76. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt.

Mit der Mal3nahme der Innentwicklung wird eine Inanspruchnahme von weiter entlegenen Aul3enbe-
reichsflachen und damit verbundenen, langeren Fahrtstrecken fir die Belange des taglichen Bedarfs
vermieden. Durch die im Februar 2022 aufgestellte Verkehrsuntersuchung [19], konnte nachgewiesen
werden, dass durch die ErschlieBung des Wohngebiets zusatzlich auftretende Kfz-Verkehrsmengen
zu bewaltigen sind.

Aus diesen genannten Griinden erfolgte keine weitere Suche nach Standortalternativen. Ebenso lie-
gen keine weiteren Konzeptalternativen vor (vgl. Kap. 6.1).

8 Sonstige umweltrelevante Anforderungen

8.1 Nutzung natirlicher Ressourcen, inshesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt

Aufgrund der Inanspruchnahme von intensiv genutzten landwirtschaftlichen werden Ressourcen, die
fur eine vielfaltige Tier- und Pflanzenwelt Bedeutung haben, nicht berihrt. Die durch das Vorhaben
beanspruchten Gehdlze im anthropogen stark beeinflussten Umfeld sind durch ein junges Alter,
fremdlandische Herkunft oder eine geringe Ausdehnung gepragt und sind damit lediglich mit einer
mittleren 6kologischen Wertigkeit zu bewerten. Artenschutzrechtliche Konflikte bestehen fur den au-
Rerhalb des Geltungsbereiches nachgewiesenen Bluthanfling, die durch die Anpflanzung von Gehdl-
zen in den benachbarten Plangebieten ausgeglichen werden. Schutzwirdiger Boden ist von dem Vor-
haben lediglich kleinflachig, im stdlichen Bereich des Plangebietes, betroffen. Dieser schutzwirdige
Boden ist jedoch durch den Trassenverlauf der KreisstralRe 37 stark anthropogen Uberpréagt. Die zu-
nehmende Versiegelung der Flachen ist im Rahmen der Eingriffsregelung zu kompensieren.

8.2 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser

Durch die geplante Nutzung erhdht sich die anfallende Abwasser- und Abfallmenge.

Die Entwasserung des Schmutzwassers kann sowohl Uber die bestehende Kanalisation in der Stral3e
~-Am Ehrenmal“ abgeflhrt werden.

Die Abfallentsorgung erfolgt sachgerecht durch die von der Stadt Kaarst beauftragten Abfallentsor-
gungsunternehmen.
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8.3 Risiken durch Unféalle und Katastrophen

Der vorbeugende Brandschutz wird tber die tblichen Brandschutzkonzepte sichergestellt (z.B. Zu-
ganglichkeit fur Lésch- und Rettungsgerate, ausreichende Loschwasserversorgung). Mit Umsetzung
der Planung sind somit keine besonderen Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt, etwa durch Unfélle oder Katastrophen, abzusehen.

Nach Aussage der Stadt Kaarst liegt das Plangebiet nicht im Wirkbereich einer Stérfall-Anlage nach
der Seveso llI-Richtlinie. In dem im Umfeld aufgestellten Bebauungsplanen Nr. 112 und Nr. 99 ist die
Errichtung von Storfallanlagen aufgrund der textlichen Festsetzungen nicht mdglich. Dies gilt auch bei
zukunftigen Vorhaben, die im Einwirkungsbereich von Wohngeb&uden sind.

8.4 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Das Plangebiet steht in engem rdumlichem und inhaltlichen Zusammenhang mit der vorangegange-
nen Gewerbegebietsentwicklung der 71. FNP-Anderung ,Kaarster Kreuz“, dem rechtskraftigen B-Plan
Nr. 99 ,Gewerbegebiet Kaarster Kreuz — Bittgen“ und dem in der Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 113 Teil A2 ,Commerhof*.

Im Zuge der bisherigen Planungen wurden keine besonderen Umweltprobleme ersichtlich. Die mit der
aktuellen Planung verbundenen Auswirkungen tragen ebenfalls nicht zu ggf. konfliktbeladenden ku-
mulierenden Effekten bei.

8.5 Klimaschutz

Die Klimaschutznovelle des BauGB vom 30.07.2011 fordert die Kommunen dazu auf, im Rahmen der
Bauleitplanung den Klimaschutz und die Anpassung an die Folgen des Klimawandels in der Stadtent-
wicklung zu férdern. Diese Novelle zielt darauf ab, den negativen Folgen des globalen Klimawandels
vorzubeugen. So muss, um den Klimawandel zu verlangsamen, die Produktion von Treibhausgasen
(vereinfacht auch als CO2-Emissionen bezeichnet) gebremst werden. Dementsprechend sollten vor
jeder Baumalnahme Einsparpotentiale fir CO2-Emissionen geprift werden. Die Nutzung erneuerba-
rer Energien spielt in diesem Zusammenhang eine zentrale Rolle.

Die Stadt Kaarst hat im Jahr 2019 ein kommunales Klimaschutzkonzept entwickelt. Dies dient als stra-
tegische Entscheidungsgrundlage und Planungshilfe fur zukinftige Klimaschutzmaf3nahmen, die auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind [8].

Auf die Pflicht, zur Einhaltung des Gesetzes zur Férderung erneuerbarer Energien im Warmebereich
(GEG), wird hingewiesen. Die Einhaltung von Warmeddmmstandards gemafl GEG ist im Rahmen der
Baugenehmigungen nachzuweisen.

Mit der Vorgabe zur extensiven Dachbegriinung der Déacher und der technischen Malinahmen fir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien (Installation von Photo-
voltaik- oder Solarthermieanlagen) im Plangebiet werden Klimaschutzma3nahmen unmittelbar in die
textlichen Festsetzungen integriert. Die extensive Dachbegrinung fungiert als CO2-Speicher und
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entfaltet eine Dammwirkung, die den Energiebedarf eines Gebdudes verringert. Mit der Installation
von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen wird der Bedarf von Strom aus fossilen Brennstoffen ver-
ringert und gleichzeitig CO2-AusstoR3 vermieden.

Die Anpflanzung von B&aumen im Bereich der Stellplatze und den Privatgrundstticken wirken sich auf-
grund der Beschattung positiv auf das Lokalklima aus und binden durch die Photosynthese das klima-
schadliche Gas CO2.

Extremer Starkregen (90 mm/h) fihrt in Teilbereichen des Plangebietes zu einer Wasserhéhe von 0,1-
0,5 m (s. Abbildung 20, hellblaue Flachen). Geringe Flachenanteile stehen rund 0,5-1 m unter Was-
ser; hierbei handelt es sich um kleine Vertiefungen im Gelénde [7].

Generell ist das Plangebiet in geringfiigigem Ausmaf von Uberflutungen durch extreme Starkregener-
eignisse betroffen.

Zeichenerkldarung

Wasserhohen FlieBgeschwindigkeit

><< 01lm ><0 m/s
01-0.5m 0.2-0.5m/s
05-1m 0.5-2.0m/s

5 .> 2.0 m/s
.2 -4m

Abbildung 20 Darstellung der Wasserhdhen und FlieRgeschwindigkeiten durch extreme Starkregenereignisse (90 mm/h) im Geltungsbereich
des Bebauungsplans (Schwarz gestrichelte Linie)

Eine besondere Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist

derzeit nicht erkennbar. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und auRer-
halb der fiur NRW ausgeschriebenen Hochwasser Risiko- und Gefahrengebiete [5].
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8.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Auf Basis der Erfahrungen im Zusammenhang mit der vorangegangenen Entwicklung der Wohnge-
biete und Gewerbeflachen im direkten Umfeld, ist davon auszugehen, dass auch im vorliegenden
Plangebiet nur allgemein gebrauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen
einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

8.7 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

GemanR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erflillung von bindenden Beschlissen der europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitéat anzustreben.

Bei der zu erwartenden vorhabenbedingten Verkehrsstarke sollten trotz der Vorbelastungen durch
Emissionen entlang benachbarter Verkehrswege die Grenzwerte der 39. BImSchV eingehalten wer-
den. Von einer Erheblichkeit bezlglich der Vorgaben der Européischen Luftqualitdtsrahmenrichtlinie
wird daher nicht ausgegangen.

8.8 Bodenschutzklausel

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen. Zudem sind Mdglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nach-
verdichtung und anderer MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen.

Fir die geplante Quartierentwicklung kommen alternative Standorte nicht in Betracht (vgl. Kap. 7). Die
Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} erfolgt durch die Festsetzung der
GRZ auf 0,4 (inkl. 50%iger Uberschreitung; ausgenommen sind die WAL und WA 2 die bis 0,8 versie-
gelt werden durfen, sofern die Uberschreitung durch eine Tiefgarage einschlieRlich der Zufahrt be-
grindet ist) in dem allgemeinen Wohngebiet.
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9 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken
bei Erstellung des Umweltberichtes

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die Schutzgiter verbal-argumentativ beschrieben und bewer-
tet. Es bestanden keine Schwierigkeiten bei Erstellung des Umweltberichtes. Es ist aber darauf hinzu-
weisen, dass verschiedene Angaben auf allgemeinen Annahmen oder grof3raumigen Daten (z.B. Kli-
maangaben, Angaben zum Grundwasser) beruhen und damit eine unvermeidliche Unschérfe beinhal-
ten.

Zur Ermittlung und Beurteilung, der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung in der vorliegenden
Form, bilden die zusammengestellten Angaben jedoch eine ausreichende Grundlage.

10 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung bzw. Abwendung erheblicher Umweltauswir-
kungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die mit der Durchfiihrung einer Pla-
nung verbunden sind, von den Gemeinden zu Uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen friihzeitig ermitteln und Gegenmal3nahmen ergreifen zu konnen. Seit der Stadtebaurechtsno-
vellierung im Jahr 2017 ist die Durchfiihrung von Ausgleichsmafnahmen Gegenstand der Uberwa-
chung.

Grundsatzlich haben die zustandigen Behorden im Rahmen ihrer Mitwirkungspflicht die Stadt Kaarst
zu unterrichten, sofern sie im Zusammenhang mit einer Planung Erkenntnisse tber erheblich nachtei-
lige Umweltauswirkungen erlangen (8§ 4 Abs. 3 BauGB).

11 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Kaarst plant auf einer Flache von rund 11.670 m2 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
113 A3 ,Commerhof* am siddstlichen Stadtrand.

Der Bebauungsplan Nr. 113 Teil A3 steht im planerischen- und raumlich-funktionalen Kontext zu den
Teilen A1, A2 und B. Der vorliegende Umweltbericht behandelt die Umweltbelange des Teilbereiches
A3 (s. Kapitel 1.5).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes inklusive ErschlieBung geschaffen. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 113 Teil A3 reagiert die Stadt Kaarst auf den hohen Bedarf an Wohnbaufla-
chen. Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan wurde durch den Rat der Stadt Kaarst am
28.09.2022 getroffen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 113 A3 ,Commerhof* wird eine Umweltprifung
gemal § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a BauGB durchgefuhrt, um et-
waige erhebliche Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln. Die Ergebnisse der Umweltprifung
sind gem. § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzustellen und nach den Anforderungen der An-
lage 1 zum BauGB in die Begrindung aufzunehmen.

In dem Umweltbericht wird die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung integriert, so dass die Bearbei-
tung eines eigenstandigen Landschaftspflegerischen Fachbeitrages entfallt.
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Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung schutzgutbezogen, anhand einer dreistufigen
Skala, bewertet (geringe/mittlere/hohe Erheblichkeit). Die Bewertung erfolgt verbal argumentativ. Bei
der Bewertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator. Die
Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsatzlich als hoch eingestuft.

Die Umsetzung des Vorhabens ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter verbun-
den. Fur die betrachteten Schutzguter sind lediglich Auswirkungen mit mittlerer bis geringer Erheblich-
keit zu erwarten.

Durch das Vorhaben werden Uberwiegend Biotope von geringer Wertigkeit beansprucht. Gesetzlich
geschutzte Biotope sind nicht betroffen (Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt).

Die Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass eine artenschutzrechtliche Betroffenheit im
Sinne der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG lediglich fur den Bluth&nfling
nicht ausgeschlossen werden kann. Dies betrifft jedoch ausschlie3lich die benachbarten Bebauungs-
plane Al und B. Durch bereits durchgefiihrte und weitere geplante Strauchpflanzungen im Geltungs-
bereich der aufgeflihrten Bebauungsplane kénnen artenschutzrechtliche Konflikte ausgeschlossen
werden (Schutzgut Tiere).

Kleinflachig wird schutzwiirdiger Boden, der stark anthropogen tberpréagt ist, in Anspruch genommen.
Der schutzwirdige Boden setzt sich grof3raumig in stdliche bis westliche Richtung fort. Aufgrund der
groBraumigen Verbreitung und der geringen Flacheninanspruchnahme sind die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden als Mittel zu bewerten. Hochwertige Ackerbdden sind nicht betroffen.

Auswirkungen der Versiegelung auf den Wasserhaushalt werden auf der Ebene der Bauleitplanung
Uber ein Entwéasserungskonzept gemindert. Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Planbedingt erfolgt eine Flacheninanspruchnahme der &uferen Schutzzone llla des Wasserschutzge-
bietes ,Buttgen-Driesch®, die aufgrund des geringen Umfangs keine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wassers bedingt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind daher als gering zu bewerten.

Durch die Planung sind auch Flachen mit hoher thermischer Ausgleichsfunktion betroffen, die aller-
dings eine rdumlich stark begrenzte Bedeutung besitzen. Daher wird von einer mittleren Erheblichkeit
fur das Schutzgut Klima/Luft ausgegangen.

Es werden Flachen mit geringer Bedeutung firr das Orts- und Landschaftsbild in Anspruch genom-
men. Die vorgesehene Wohnbebauung passt sich in das Gesamtbild der Landschaft mit einer bereits
vorhandenen Wohnbebauung und Gewerbestandorten ein (Schutzgut Landschaft / Ortsbild).

Durch das Vorhaben wird es zu zusétzlichen Larmbelastungen kommen (Schutzgut Mensch). Mit der

Errichtung einer Larmschutzwand und der Festsetzung von passiven Larmschutzmalinahmen kdnnen
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewéhrleistet werden.
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Der aus der Umsetzung der Bebauungsplane (Teil A1-A2 und B) zusatzlich entstehende Verkehr kann
verkehrstechnische bewadltigt werden.

Im Rahmen von zwei durchgefiihrten Prospektionen im Plangebiet wurden keine Befunde nachgewie-
sen (Schutzgut Kulturgiter). Eine Existenz kann nicht ganzlich ausgeschlossen, so dass beim Auf-
treten wahrend der Bauarbeiten das LVR und die zustandige Denkmalbehérde benachrichtigt werden
mussen.

Die Planung beansprucht Giberwiegend Biotope von mittlerer bis geringer ékologischer Bedeutung. Die
Eingriffs- / Ausgleichshilanz bei Gegeniiberstellung des Status quo und des Planungszustands ergibt
ein Kompensationsdefizit von -20.197 Biotopwertpunkten, welches tiber das Okokonto der Stadt
Kaarst ausgeglichen wird.

Aufgestellt:

B. Sc. Claudius Fricke
Dipl.-Ing. (FH) N. Mahler
Kdln, August 2023

Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH

Dipl.-Ing. Ulrich Krath ppa. Dr.-Ing. Sebastian Rubbert
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 113 A3
Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplans
Anlage A-1: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

Tabellenblatt 1

Einriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 113 A3

Flachenbewertung Bestand

Flachenwert Planung

Code Bezeichnling|der Biotops Biotopwert Eléche je | Ausgleich- Summe MaRn.-Nr. Biotopwert F!éche je Summe ngir:rlﬁd
Bestand Biotoptyp bar Bestand Planung Biotoptyp Planung Planung
jem? (m?) (N=nein) jem? (m?)
Sp.3xSp. 4 Sp.8xSp.9 | Sp.10-Sp.6
1 2 3 4 B 6 7 8 9 10 11
Bestand (Biotoptypen)
Dauerhafte beanspruchte Biotope
Versiegelte Flache (Gebaude, Stralen, Wege, engfugiges Pflaster,
1.366
1.1 Mauern etc.) 0 0
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsflachen, (wassergebundene
Decken, Schotter-, Kies-, Sandflachen) Rasengitterstein, 378
1.3 Rasenfugenpflaster 1 378
1.4 Feld-, Waldwege, unversiegelt mit Vegetationsentwicklung 3 269 807
3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 2 6.606 13.212
3.2 Acker, wildkrautreich auf nahrstoffreichen Béden 4 39 156
3.10 Dauerkultur (Baumschulen etc.) ohne geschlossene Krautschicht 2 566 1132
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimischen Gehdlze 2 101 202
4.4 Zier- und Nutzgarten mit > 50% heimischen Gehdlzen 3 615 1.845
Acker- , Grunland-, Industrie- bzw. Siedlungsbrachen, Gleisbereiche mit 1013
5.1 Vegetation, Gehdlzanteil < 50% 4 ) 4.052
Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergeholz, Geblisch mit 661
7.1 lebensraumtypischen Geholzanteilen < 50% 3 1.983
Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehoélz, Geblisch mit 60
7.2 lebensraumtypischen Gehdlzanteilen = 50% 5 300
Summe 11.674 24.067
N:\kaa2205121\03_PI\01_St\02_B-Plan_P-Plan_113\03_Doku\Teilbereich A3\A-1_Eingriffs-Ausgleichsbilanz_113_A3.xIsx Seite 1 von 3
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Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplans BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE
Anlage A-1: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Tabellenblatt 1

Einriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 113 A3

Flachenbewertung Bestand Flachenwert Planung
Gode Bozakhnung der Blotope ey | [ (el S || B || FE0D | S B:ffdgd
jem? (m?) (N=nein) jem? (m?)
Sp.3xSp. 4 Sp.8xSp.9 | Sp.10-Sp.6
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Planung (auf dauerhaft beanspruchten Biotopen)

Allgemeines Wohngebiete WA3 (GRZ 0,4 mit einer 50%igen Uberschreitung gemaR § 19 (4) BauNVO) gemaR zeichnerischer Festsetzung im Rechtsplan
Gebaude (Versiegelte Flache (Gebaude, StralRen, Wege, engfugiges

1.1 Pflaster, Mauern etc.)) 0 1.338 0
Nebenanlagen (Versiegelte Flache (Gebaude, StralRen, Wege,
1.1 engfugiges Pflaster, Mauern etc.)) 0 669 0

Privatgarten (Zier- und Nutzgarten ohne Geholze oder mit < 50%

heimischen Gehdlzen) gem. Festsetzung 8.1.1. ist ein hochstammiger
Laubbaum oder ein Obstgehdlz zu pflanzen. Gem. Festsetzung 8.1.2.
4.3 ist je 5 Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. 2 1.338 2.676

Allgemeines Wohngebiete WA1+2 (GRZ 0,4 mit einer Uberschreitung bis 0,8, sofern jene durch Tiefgaragen einschlieBlich Zufahrten begriindet ist) gemaB zeichnerischer Festsetzung im Rechtsplan

Gebaude (Versiegelte Flache (Gebaude, StralRen, Wege, engfugiges

1.1 Pflaster, Mauern etc.)) 0 2580 0
Nebenanlagen (Versiegelte Flache (Gebaude, Strallen, Wege, 1.290

1.1 engfugiges Pflaster, Mauern etc.)) 0 ) 0
Intensive Dachbegriinung gem. Festsetzung 8.1.3. sind die nicht
Uberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv mit 1.290
standortgerechten Grasern, Wildkrautern, Stauden und Gehdlzen zu ’

4.2 begriinen 1 1.290
Offentliche Griinflache (Zier- und Nutzgarten ohne Gehélze oder mit < 1.290

4.3 50% heimischen Gehdlzen) 2 ) 2.580

Sonstige Festsetzungen gemaR zeichnerischer Festsetzung im Rechtsplan
StralRenverkehrsflachen (Versiegelte Flache (Gebaude, StralRen, Wege, 1212

1.1 engfugiges Pflaster, Mauern etc.)) 0 ) 0
Verkehrsflachen mit der Zeckbestimmung "Rad- und Gehweg"
(Versiegelte Flache (Geb&ude, Strallen, Wege, engfugiges Pflaster, 322

1.1 Mauern etc.)) 0 0

N:\kaa2205121\03_PI\01_St\02_B-Plan_P-Plan_113\03_Doku\Teilbereich A3\A-1_Eingriffs-Ausgleichsbilanz_113_A3.xIsx Seite 2 von 3
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Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplans

BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE
Anlage A-1: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Tabellenblatt 1
Einriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 113 A3
Flachenbewertung Bestand Flachenwert Planung
. . . . . « . Differenz
Code Bezeichnling|der Biotops Biotopwert Elache je | Ausgleich- Summe MaRn.-Nr. Biotopwert F!ache je Summe Bestand und
Bestand Biotoptyp bar Bestand Planung Biotoptyp Planung Planung
jem? (m?) (N=nein) jem? (m?)
Sp.3xSp. 4 Sp.8xSp.9 | Sp.10-Sp.6
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Versiegelte Flache
1.1 (Gebaude, StraRen, Wege, engfugiges Pflaster, Mauern etc.)) 0 345 0
Summe 11.674 24.067 11.674 3.870
| SUMME]| -20.197|
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