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Nebenaniagen und Garagen

in den nach § 8 Abs. 1 BauNVO festgesetzien Gewerbegebieten (GE) sind
gem. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Oberdachie Stellplétze auf den
nicht Gberbaubaren Grundstiicksfidchen unzulassig.

Gliederung der Gewerbegebiete

Die Gewerbegebiete sind gemi8 § 1 Abs. 4 BauNVO in Verbindung mit § 9
Abs. 4 BauGB wie foigt gegliedert:

Nicht zulassig sind

Im GE 1, GE 5, GE & sowie GE 8 Betriebe und Anlagen der Abstands-
kiassen | bis VI,

im GE 2, GE 4 sowie GE 7 Betriebe und Aniagen der Abstandsklassen | bis

Wi,

im GE 3 Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis vV

der Abstandslists zum Runderialt des Ministers fir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft vom 21.03.1980 (MBL NW 1990, Seite 504, SMBL.NW
280) sowie Betriebe und Anlagen mit Zhnlichen Emissionsgraden.

Als Ausnahme von den unter a) fesigesetrien Mutzungseinschréinkungen
sind gem¥4B § 31 Abs. 1 BauGB

im GE 1, GE 5, GE & sowle GE 8 Anlagearten der Abstandsklasse VI,

im GE 2, GE 4 sowie GE 7 Anlagearten der Abstandiiasse Vi,

im GE 3 Anlagearten der Abstandskiasse V

zuldssig, wenn die Einhaltung der fir die Umgebung zuléssigen
Emissionswerte nachgewiesen wird.

Die gem3B § 8 Abs, 2 und 3 BauNVO in Gewerbegebieten aligemein oder
ausnahmsweise zuldssigen Mutzungen werden unter Anwendung des § 1
Abs. 5 und 8 BauNVO wie folgt eingeschréinkt:

Die gemiR § B Abs. 2 BauNVO aligemein zuldssigen Einzelhandelsbe-
triebe sind in den Gewerbegebieten nur ausnahmsweise zuldssig und nur
dann, wenn sie als Verkaufsfiiichen in Verbindung mil anséssigen Fro-
duktions-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben stehen, einen Anteil
von max. 20 % der Betriebsfitiche (hdchstens jedoch 150 m®) nicht Giber-
steigen und die angebotenen Waren nicht zu den zeniren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten der Anlage 1 des Einzelhandelserlasses NW

gehoren.

Zentren- und/oder nahversorgungsrelevante Sorimente der Anlage 1 des
Einzelhandelserlasses sind Sortimente der Sortimentsgruppen:

Biicher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/

Folo/Optik

Einfichtungszubehtir (ohne Mobel), Haus- und Heimwerkertextilien, Bastel-
artikel, Kunstgewerbe

Musikalienhandel

Uhren/Schmuck

Spielwaren, Sportartikel

Lebensmittel, Getranke

Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

Sowie folgende in der Regel zentrenrelevante Sorimente:
Teppiche (ohne Teppichboden)

Blumen

Campingartike!

Fahrréider und Zubehtr, Mofas

Tiers und Tiemahrung, Zeoartikel

Gem. § 31 Abs. 1 BauGB sind als Ausnahme von der vorgenannten Fest-
setzung im Gewerbegebiet GE 8 Verkaufssisitten fir Kraftfahrzeuge gene-
rell zuldssig.

Die gem4B § B Abs. 2 BauNVO aligemein zuldssigen Tankstellen und Auto-
waschanlagen sind in den Gewerbegebieten generell unzulissig.

Die gem4R § 8 Abs. 3 Nm. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Aniagen for kirchliche, kuliurelle, soziale und gesundheitliche 2wecke so-
wie Viergniigungsstatten sind fiir die Gewerbegebiste nichl Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 sowie § 1 Abs.
4 BauNVO ist die Anordnung der in den Gewerbegebieten allgemein
zuldssigen Biiro- und Verwaliungsgebdude sowie die vergleichbaren
Nutzungsanteile der sonstigen aligemein zulfssigen Gewerbebetrieb wie
folgt geregeit: ’

Biiro- und Verwallungsgebéude sowie die vergleichbaren Nutzungsanteile
sonstiger Gewerbebetriebe sind vorrangig innerhalb der durch Baugrenzen
abgegrenzten Baufelder, die entlang der Strafenbegrenzungslinien
festgelegt sind, zuldssig.

Bei Ausschépfung der nach Punkt a) dieser Festsetzung gegebenen
Misglichkeiten kénnen diese oder weitere Biiro- und Verwaltungsnutzungen
sonstiger Gewerbebetriebe auch innerhalb der durch Baugrenzen
abgegrenzten hinteren Baufelder in den rickwartigen Grundst
ermichtet werden. :

Griinordnung/Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nm. 20 und 25a BauGB LV.m. § 8a BNatSchG wird fest-
geseizt: Y

In der gem#R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Fléche fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
sind gartenpflegerische Eingriffe nicht zulissig. Der vorhandene Griinbe-
stand ist in seiner Entwicklung sich selbst zu iberdassen. In Abstdnden von
10-15 Jahren ist der natiidiche Gehdizaufwuchs abschnittsweise auf den
Stock zu setzen, Teile des Schnittgutes sind als liegendes Totholz auf der
Fléche zu belassen. Die Fliche Ist in regelméBigen Absténden von Unrat
zu siubem. Zum Schutz der Ofentiichkeit sind Eingriffe zur Beseitigung
potentieller Gefihrdungen von diesen Baschrinkungen ausgenommen.

Im Bereich von privaten Stellplatzaniagen ist je 4 Stellplétze mindestens ein
mittel- bis groBkroniger, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 20cm, gemessen in 1m Hohe Ober dem fertig
ausgebauten Gelande, zu pflanzen. Je Baum ist eine Baumscheibe von
mindestens 4 gm wvorzusehen. Diese sind mit standorigerechten Bo-
dendeckem zu begriinen, Die B#ume sind so anzuordnen, dal eine
gleichmagige Uberstellung der Stellpiétze durch die Baumkronen emreicht
wird.

Die neu anzulegenden PlanstraBen A bis D sind mit insgesamt 40 heimi-
schen, standortgerechten Laubbiumen unter Beriicksichtigung verkenrii-
cher Erfordernisse zu begriinen. Dabei ist die Begriinung einzelner Stra-
Renabschnitte jeweils einheitich mit einer Baumart durchzufihren. Je
Baum ist eine B heibe von mind 4 gm vorzusehen. Diese sind
mit standortgerechten Bodendeckem zu begriinen.

Fir die gem4R § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete wird gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG festgesetzt:

In den Baugebieten sind mindestens 20 % der Grundstiicksfifchen fidchen-
haft zu begriinen. Je angefange 150 m* der zu begriinenden Grund-

. stiicksflchen ist ein mittel- bis groBkroniger, heimischer Laubbaum zu

pfianzen. Desweiteren sind auf den zu begriinenden Grundstiicksfidchen in
Absténden von 1,5 x 1,5 m heimische Strucher zu pflanzen,

Unter Anrechnung auf die insgesamt zu begriinenden Grundstiicksfidchen
ist die Begrinung vorrangig Innerhalb der gemaB §9 Abs 1 Nr. 25a
BauGB festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von B#umen, Striuchem

und sonstigen Bepflanzungen vorzunehmen,

Innerhalb dieser fesigesetzien Fléchen sind befestiglte Grundstiickszu-
fahrien je Betricbseinheit bis zu einer maximalen Breitz von 8,0 m zulassig.
Dabei ist der festgesetzte Fisichenantell jedoch insgesamt einzuhalten.

Verblelbende offene Bodenfidchen sind mit  standorigerechten
Bodendeckern zu bepflanzen oder als Krautsdume zu entwickein.

Entlang der stlichen Plangebietsgrenze ist in den Gewerbegebieten GE 3
bis GE 5 im Ubergang zu den Ackerfiichen ein mindestens 3 m breiter
Ackemandstreifen zur Spontanbesiediung mit Ackerwildkrdutemn anzulegen.
Der Ackerrandstreifen ist jihrich umzubrechen.
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Die Pflege der Anpflanzungen hat extensiv zu erfoigen, die Verwendung
von Bioziden ist nicht zuléssig. Ausnahmen von der Verpflichtung zur An-
pfianzung von Gehtizen sind nur in den Fallen zuldssig, in denen Fidchen
fiir begriinte Versickerungsmulden bendtigt werden.

Die gem. § 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgeseizien, Sffentlichen Griinfidchen
sind zu 30 % mit Gehdlzpflanzungen zu versehen. Je angefange 150 m*
der zu begriinenden Fl4che ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.
Desweiteren sind auf den zu begriinenden Fiichen in Absténden von 1.5 x*
1,5 m heimische Striucher zu pfianzen. Die Ubrigen Flachen sind ais
Wiesenflichen mit einer {-2-schiirigen Mahd nach dem 15. Juni und
Anfang September auszubilden. Das Méhgut ist zu entfemen.

Die durch die Sffentlichen ErschlieRungsaniagen verursachien Eingriffe in
Natur und Landschaft sind innerhalb der dffentlichen Grinfidiche nirdiich
der Planstrafie A auszugleichen.

Fiir die nach den textlichen Festsetzungen Nr. 3.1 bis 3.3 vorzunehmenden
Anpflanzungen sind geeignete heimische Pflanzen, vorzugsweise entspre-
chend der nachfolgenden Pllanziisien, zu verwenden:

Pfianziiste fiir Bdume auf den privaten Baugebieten und &ffentlichen Griln-
fiichen suierhalb der Schutzstreifen fiir Hochspannungsiettungen (Hoch-
stimme 4 x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm):

Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus rubur)
Wogelkirsche (Prunus avium)

Pflanziiste fir Baume auf den privaten Baugebieten und Gifenilichen Griin-
fiachen innerhalb der Schutzsiraifen fiir Hochspannungsieitungen (Hoch-
stdmme 3-4 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm):

Traubenkirsche {Prunus padus)
Gewdhnliche Vogelbsere (Sorbus aucurparia)
Wild- oder Holzapfel (Malus communis)
Wildbirne (Pyrus communis}

Phianzliste fir Baume im Stratenraum und auf den privaten Stellplatzania-
gen sulerhalb der Schutzstreifen fir Hochspannungsleitungen (Hoch-
stamme 4 x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm):

Gewdhnliche Esche {Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus rubur)
Winterfinde (Tilia cordata)
Sommerinde {Tilia platyphyilos)
Bergahom (Acer pseudopatanus)

Pfianzliste fiar Stréucher (2 x verpflanzt, Héhe 100-150 em):

Hainbuche (Carpnius betulus)
Feldahom {Acer campestre)
Hartriegel {Comus sanguinea)
Eingriffeliger WeiBdom (Crataegus monogyna)
Schiehe (Prunus spinosa)
Strauchhase! {Corylas avellana)
Hundsrose (Rosa canina)

Gew. Schneeball (Vibumum opulus)

Pflanzliste fiir heimische Bodendecker:

Efeu {Hedera helix)
Storchschnabel {Geranium macrorrhizum)

Geh-, Fahr- und Leftungsrechte [ Schutzstreifen

Die gem. § & Abs. 1 Nr. 21 BauGE festgesetzten Fidchen entlang der gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB festgesetzten, oberirdischen Hauptversorgungs-
leitungen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der im zeichnerischen
Teil bezeichneten Versorgungstréiger zu belasten. Innerhalb dieser festge-
setzten oberindischen Flache ist durch regeimagigen Schnitt zu gewadhrel-
sten, dall Biume eine Endwuchshdhe von 5,0 m nicht Oberschreiten.

Die gern. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzte Fliche entlang der gem. §
9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB festgesetzien, unierirdischen Haupiversorgungs-
leftung ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des im zeichnerischen Teil
bezeichneten Versorgungstragers zu belasten. innerhalb dieser Flache ist
eine Anpflanzung von Béumen nicht zuldssig.

Im Bereich der festgeseizten Gewerbegebiete GE 6 und GE 7 ist innerhalb
der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesatrten, mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastenden Fliche, eine Fliche in einer Breite von min-
destens 3 m als Verbindung der Pfanstrale A und der StraBe Hingert® mit
einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belasten.

Niederschlagswasserversickerung

Gemn. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB i.V.m. § 51a LWG Nl und § 53
Abs. 5 LWG NW ist das im Plangebist anfailende Niederschlagswasser wie
folgt zu beseitigen:

Das Niederschlagswasser der dffentlichen Verkenhrsfidchen ist -im ge-
schlossenen Systemn gesammetli- einem Retentions-Filterbecken zuzufiih-
ren, um nach fachgerechter Viorreinigung einer Versickerung iiber die Bo-
denpassage zugefiihrt zu werden.

Die Oberflichenbefestigung und der Unterbau von Wegen innerhalb der
Bffentlichen Griinfilichen ist wasserdurchiéssig auszufiihren. Dabei sind die
technischen Vorgaben des ATV-Arbeitsblattes 138 zu beachten.

Das unverschmutzte Wasser von verkehrs- und lagerungsireien Platzflé-
chen ist einer dezentralen Fiachenversickerung zuzufiihren. Zu diesem
Zweck ist die entsprechende Oberfiichenbefestigung und der Unterbau
wasserdurchissig auszufihren. Dabei sind die technischen Vorgaben des
ATV-Arbeitsbiattes 138 zu beachten.

Das unverschmutzie Niederschiagswasser der Dachfiichen ist auf den
Grundsticken dezentral iber begrinte Mulden zu versickem. Der Fichen-
bedarf der Mulde ist jewsils nach dem ATV-Arbeitsblatt 138 zu berechnen.
Sofem aufgrund der Bodenverhéitnisse eine ErhShung der Durchldssigkeit
und Verbesserung der Verieilung und Ableitung des anfallenden Regen-
wassers erfordertich ist, sind zusiltzlich Kiesrigolen einzubauen. Sofem
nachgewiesen wird, da eine Varsickerung iiber begriinte Mulden aufgrund
erschwerter Bodenverhsfinisse oder geringen Flichenangebotes nicht
méglich ist, kann eine Versickerung Ober Kiesstreifen oder Sickerschichten

erfolgen.
Eine Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers oberirdisch in Tei-

chen untd Wasserbecken oder unterirdisch in Zistenen mit der Miglichkeit
zur -Brauchwassemutzung bleibt dem Elgentiimer vorbehalten. Der Re-

genwasserspeicher mull jedoch einen Uberiauf haben und an die Versicke-

rungsmulde auf dem Gn_np_dsti.‘n'ak angeschiossen werden. ;

Die Niederschlagsabfiisse von Verkehrs- und Lagerfidchen sind -im ge-
schlossenen System gesammeli- einem Retentions-Filterbecken auf den
Grundstiicken zuzufiihren, um nach fachgerechter Vomeinigung einer Ver-
sickerung Uber die Bodenpassage zugefiihrt zu werden.

Fir die Anpflanzungen innerhalb der begriinten Versickerungsmulden sind
geeignete heimische Pflanzen, vorzugsweise entsprechend der nachfal-
genden Pflanzliste, zu verwenden: i

Strducher (2 x verpflanzt, HEhe 100-150 cm):

Gewthnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Grauweide (Salix cinerea)
Korbweide (Balix viminalis)
Purpurweide (Salix prupurea)
Ohrehenweide (Salix aurita)
Salweide (Salix caprea)

Gestaltung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 sowie Abs. 4 BauONW erfolgen
die folgenden F gen zur ng der Baukrper und der
unbebauten Grundstlicksfdchan:

Anpassung von Bau- und Traufhhen

Die Bau- und Traufhéhen von aneinander gebauten oder gemeinsam er-
richteten Gebiuden sind aufeinander abzustimmen. Wird an ein bestehen-
des Gebadude angebaut, sind dessen Bau- und Trauthohen im unmitielba-
rem Anschiu zu lbemehmen.

Dachgestaltung

Fiir die Ausbildung der Dachformen wird filr alle Baugebiete fesigesetzt, dai
mindestens 80 % der Dachflachen als Flach- oder flachgeneigte Décher bis
maximal 20 Grad auszufithren sind. Ausmahmen kénnen hiervon fir
Snnderfqman (2.B. Tonnendicher, Sheddécher u.s,) zugelassen werden,
wenn die durch die Festsetzung der maximalen Traufhhe und der
zuldssigen Dachneigung bis 20 Grad maximal emeichbare Firsthtihe nicht
weiter iberschritten wird.

Die iibrigen Dachflachenanteile in Hhe von 20 % sind in ihrer Ausformung
gestalterisch frei wahlbar. :

Einfriedungen
Einfriedigungen der Baugrundstilcke sind nur auferhalb der gem. § 8 Abs.

1 Nr. 253 BauGB fesigesetzien Fl&chen fiir das Anpfianzen von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen zuldssig.
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Tweckbestimmung:

@ Sehutzgebiel fir Grund- und Queliwassergewinnung

Der im Plan durch Planzeichen gekennzeichnete sidiche Bereich liegt in der
Wasserschutzgebietsausweisung lla des Wasserwerkes Broichhof, Hierfur l8ufi z.Zt

eln N fehren der Wi zgebistsverordnung Danach wird fr
das gesamte Piangebist die isung voraussichtiich Ende "7/ Anfang 88
aufgehaben.

Geandert mit der 1. vereinfachten Anderung durch Beschluss
des Stadtrates vom 16.10.2003, Rechtskraft 27.11.2003:

¢} Einfriedungen

Die Einfriedungen der  Gewerbegrundsticke  entlang der
StraRenbegrenzungslinie (Hinterkante Borgersteig) sind ausschlieBlich als
grane Stabgitterz4une bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 m, gemessen
ab Oberkante Strallenverkehrsfiache, zulassig. Die 28une sind mit Hecken
(Pflanzliste unter Punkt 3.5) zu hinterpflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Einfriedungen, die von der Strafienverkehrafiiche gesehen hinter dem im
Bebauungsplan fesigesetzten Pflanzstreifen nach § & Abs. 1 Nr. 25a
erfichtet werden, dirfen unter den gleichen Bedingungen des Satzes 1 eine
maximale Hihe von 2,00 m aufweisen

Zaunanlagen die im Schutzstraifan der Hochspannungsfreileitungen errichtet
werden sollen, sind vorab mit dem Versorgungstrager abzustimmen.
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Durch das Plangebiet verdief im Il. Weltkrieg ein Schitzengraben, der vor
der Reslisierung von bautichen Ma@nahmen gesonderte Untersuchungen
arfordedich macht. Diese sind mit der Bezirksregierung Disseldorf, Staat-
licher Kampimitielriumdienst, im Detall abzustimmen.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dissel-
dorf. Bauvorhaben, die die nach §§ 12-17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG)
fesigesetzie Hohe iiberschreiten sollen, bediifen der besonderen Zustim-
mung der Bezirksregierung Disseldorf. Fiir das Plangebiet belréigl die zu-
stimmungs- bzw. genehmigungsfreie Hohe 136 m (ber NN.

Anpflanzungen zur Grenze des Bahngrundsilickes, welches entlang der
nordlichen Grenze des Bebauungsplangebietes veriduft, sind mit der Deut-
schen Bahn, Betriebsstandort Disseldorf, besonders abzustimmen.

\Vor Beginn von Hoch- und Tiefbauma@nahmen ist der Baumbestand ent-
sprechend der DIN 18820 ,Schutz von Béumen, Pflanzbestéinden und Ve-
getationsfidchen® sowle der ,RAS-LG4 - Richtlinien fiir den Schutz von
B4umen und Sirluchem im Bereich der Baustellen" fachgerecht zu sichern.

Auf die Meldepfiicht bei der Entdeckung von Bodendenkmdlern nach § 15
DschGNW wird hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachiungs-, Ke-
nalisations- und ErschiieBungsauftrigen sind die ausfiihrenden Baufirmen
auf die Anzeigepfiicht bei der Stadt Kaarst: (Untere Denkmalbehtirde) oder
beim Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpfiege hinzuweisen,

Fiir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schulz des
Baumbestandes in der Stadi Kaarst vom 05.02.1991 in der jeweils giitigen
Fassung zu beriicksichligen.
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2 Vierordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verondnung - BaulVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1980 (BGBI. | 5.132)

3. Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleilpléine-und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - Plan-ZV 80) vom
18.12.1980 (BGBI. | S. 58)

4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Wesifalen ({Landesbauordnung -
BauO NW) vom 07.03.1995 (GV. NV, 1985, 5. 218)

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westialen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S..BBG f
SGV NW 2023)

6. Geseiz iiber Naturschutz und Landschafispfiege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekannimachung vom
12.03.1957 (BGBI. | 5. 888)

7.  Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergeselz
- LWG) vom 25.06.1995 (GV. NW. 1985 S. 626)
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