> online unter Bebauungsplan

Vorschlage fur Systemschnitte im Plangebiet
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Schnitt t Gemeinbedarf Verwaltung Schnitt 2: WA §

3 Voligeschosse gem. BauO 2 VG

1 AltikageschoB als nicht VG Gebaudebreite: 12,00 m
Gebaudebreite: 14,00 m Dachneigung: 46 Grad
Dachneigung: 5 Grad Trauthdhe: 6,00 m

Traufhdhe: 11,50 Gebaudehdhe: 12,00 m
Gebaudehohe: ca. 15,00 m

0K Strabe: ca. 39,00 m UNN FH 51,00 m UNN
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OK StraBe: ca. 39,00 m UNN

7

Schnitt 3: WA 5
2 VG
Gebaudebreite: 14,00 m
Dachneigung: 40 Grad
Trauthohe: 6,00 m
Gebaudehche: ca. 11,90 m
OK Strae: ca. 39,00 UNN
FH ca. 51,00 m UNN

------
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idF. der Bekanntmachung vom 23.01.80 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit giitigen Fassung

FH 54,00NN
‘ R . ,. . . 7. SATZUNGSBESCHLUSS
1. Entwurf 2. Geometrische Eindeutigket 4. Blrgerbeteligung 5: Beteiigung der Trager”o"enmcb?r B?langei Nach Prifung der fristgeman vorgebrachten Anregungen hat der Stadtrat in seiner Sitzung am J{). dA2003 R@Ch th rund Lﬂgen
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom TP_LBJ\/ U Nﬁ.‘f& L?;Q 0 Der katastermaBige Bestand am QfLQ_/{&& 004 wird als richtig bescheinigt. Die frihzeitige Biirgerbeteiigung geméb § 3 Abs. 1 BauGB Die von der Planung berthrten Tréger Gffenticher Belange den Bebauungsplan gemag § 10 BauGB als Satzung einschlieBlich der Begrindung beschlossen.
PLs Al & PRRTIVER o gefertigt Maau ot den 24.02. 2004 i erfolgte nach ortsiiblicher Bekanntmachung am & (. 04, 2002 sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreben vom&4. /.20 2ur Kaarst, den_02.02.200Y L 1y BAUGESETZBUCH (BauGB) “
SRR e R ST SRS "Xty v (12 s ons : in der Zeit vom Q.E{.s 02.200y. __ bis einschiieBich L&, 04,2004 Am Abgabe einer Stellungnahmen mit Fristsetzung: R€.02.41002 Der Burgermeister A M # ‘ <'D§§¢"Rat5mit9r'9d \dF. der Bekenntmachung vom 27.08.97 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geéndert am 23.07.2002 (BGBI. | 8. 2850)
Kaarst, den _QQ;Q@_»&QQ‘( Ob.VI LSL[C‘ é . !’.‘(_‘Ql;gﬁ_(& fand eine Biirgerversammiung statt. autgefordert worden. W“}Qﬂjr MTMW ] é : : é BAUNUTZUNGVERORDNUNG (BauNVO)
‘ v ‘ -

Der Birgermeister
Die geometrischen

é//q werden als richtig
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Der Blirgermeister

(Bruno Nelles)
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Der Blrgermeister
In Vertretung

Festlegungen der neueﬁxstédtebauﬁcﬁeb Planyng
bescheinigt. \. W /S

Technischer Beigeordneter

Kearst, den 002,290
Der Burgermeister
In Vertretung |

‘——_-—..X

Technischer Beigeordneter

8. BEKANNTMACHUNG ;

Mit der ortsublichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am (.08, 2003 ist dieser Plan in Kraft getreten.
In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften hingewiesen worden.

Kaarst, den 02.02.200(

Der Blrgermeister
In Vertretung

o
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“( Manfrgd Meut&r )
Technischer Beigeordneter

Im Auftrog der Stadt Kaoarst

Entwurfsverfasser:

Pesch & Partner

bekanntgemacht.

Der Burgermeister
Zwe bricker Hof 2 In Vertretung
58313 Herdecke e

Tel .. 02330/9284 -0 Alatsh 1L

3. Aufstellungsbeschluss

Dieser Plan ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschiuss des
Stadtrates vom /[/. )7 .2 0Raufgestelt worden.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde am A9, /0 200 ortsiiblich

Kaerst, den 0. 0. 00Y

Fax .. 02330/9284-29 I(M nfrkd Meufér)
e-mcil PeschPartner8baunetz .de

Herdecke, Marz 2003

Technischer Beigeordneter

Erneute Birgerbeteiigung
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Keerst, den __________>
Der Blrgermeister
In Vertretung

(Manfred Meuter)
Technischer Beigeordneter

8. Offentliche Auslegung

Der PVA der Stadt Kaarst hat geméb § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am {0, 020004 die Gffentiche Auslegung

dieses Planes beschlossen.

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am /4.40.200 2 het

dieser Plan sowie die Begriindung in der Zeit vom €, /0. 200
bis einschlieBich 29 4. 200 & ____ ffentlich ausgelegen.

Kearst, den 0d, (/2. 2004
Der Birgermeister
lr} Vertrgtung . 3
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Lot 1y

(Mentred, Meuter)
Technischer Beigeordneter

In der Sitzung des Stedlrates am 30.012003 wurden folgende Ergénzungen beschlossen.

1. Im Bebauungsplen wurde fir den Teibereich zwischen ErfistraBe und SchwalmstraBe ein versinfachtes Anderungsverfehren
gem. § 13 BauGB durchgefiihrt. Hiernach wird die Bebeubarkeit des fir Einzel- und Doppelheusbebauung vorgesehenen
Baufensters dergestalt veréindert, dass die Ostiiche mogliche Doppelhausbebeuung in Ost-West-Orientierung erfolgen kann,
um die Einsehbarbarkeit der Terrasse zu verringern. Um die Mdglichkeit der Drehung des Doppelhauses zu erreichen, wird
das im Bebauungsplen vorhandene Baufenster nach Stiden aufgeweitet.

fahrzeuge in die Kennzeichnung des Bebauungsplans iibernommen.

Kaarst, den O2. 02.200Y

Der Birgermeister

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90)
i.dF. der Bekanntmachung vom 18.12.80 (BGBI. | 1991 S. 58)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONRW)
idF. der Bekenntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 266) - SGV NW 232, zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV NRW S. 439)

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NRW)
idF. der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV NRW S. 666), zulelzt geéndert durch Gesetz vom
30.04.2002 (GV NRW S. 180) - SGV NRW 2023

LANDESWASSERGESETZ (LWG)
idF. der Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV NRW S. 248), zuletzt geéindert durch Gesetz vom
26.08.2001 (GV NRW 8. 708)

LANDSCHAFTSGESETZ (LG)
i.dF. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S. 688), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
vom 25.08.2001 (GV NRW 8. 708)

Bestandsangaben
[ ]  Wohngebéude
[ ]  Nebengebéude

I Zah! der Voligeschosse
——  Flurstiickgrenze

163 Flurstiicknummer
(%) Eingemessenener Baumbestand

Festsetzungen nach BauGB

Art der baulichen Nutzung

Wohnbautlachen Gewerbliche Baufléchen

Kleinsiediungsgebiet Gewerbegebiel

Reines Wohngebiet [G]  Industriegebiet

Aligemeines Wohngebiet

Besonderes Wohngebiet

Gemischte Bauflachen Sonderbaufidchen

Dorfgebiet Sondergebiete, die der Erholung dienen
Mischgebiet Sonstige Sondergebiete

Kerngebiet

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Voligeschosse Hohe baulicher Anlagen als HochstmeB

i als Hochstgrenze WH Wandhthe
- als Mindest- und Hochstgrenze FH Firsthdhe

@  zwingend OK  Oberkante
0.4 Grundflachenzshl (GRZ) GH Gebéudehthe
(@  Geschobflachenzahi(GFZ)

Bauweise Boulinie Baugrenze
Offene Bauweise === Baulinie

Geschlossene Bauweise s Baugrenze
Besondere Bauweise (s. textl. Festsetzungen)
nur Einzelh&user zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig

nur Einzel~ und Doppelhéuser zuléssig

P o -

Flachen fiur den Gemeinbedarf

Gebéude und Einrichtungen
KA  Kulturellen Zwecken dienende Gebéude
und Einrichtungen

Verkehrsflachen 3  Sportichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Schutzbauwerk

m Gemeinbedarfsfiéchen Kirchen und kirchl. Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen
[ Offentl. Verwaltung (@ | Sozielen Zwecken dienende Gebéude
BN Schule und Einrichtungen
Post E3  Gesundheitichen Zwecken dienende
[ a |
£

Feuerwehr

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: e SfraBenbegrenzungsiinie
Uffentiiche Parkfléche v Alarmausfahrt

FuBgéngerbereich/Fubweg v  Einfshrtbereich
Verkehrsberuhigter Bereich e w  Bereich ohne Ein- und Ausfahri
Redweg —_] Bshnanlagen

pEaa [ |

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung,
Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen

[:[ Fléchen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung
@ Eektrizitét (Transformator) =) Abwasser
© Ges Q Adfal
O Fernwérme O Ablagerung
@ Wasser [T Regenriickhaliebscken

Grinflachen, Flachen fur die Land- und
Forstwirtschaft

Griinfléche Fléchen fiir die Landwirtschaft
Zweckbestimmung [ ] Fiéchen fir die Forstwirtscheft
Fa3  Perkanlage Spielplatz
R Dauerkleingérten Friedhot
3 Sportplatz [W®] Badeplatz, Freibad

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
<—¢&  oberirdisch <—&  unterirdisch

Sonstige Planzeichen o
™~ =1 Umgrenzung fir Flachen fiir Neben-

=== Plangebietsgrenze === anlagen, Stelplsize, Geragen und
<-e—  Abgrenzung unterschiedicher Nutzungen Gemeinscheftsaniagen

Geh- (G), Fahr- (F), und Leitungsrecht (L) ~ Zweckbestimmung

HEBE zu Gunsten St Stellplétze
oder 3. Aligemeinheit Ga Garagen
®7e b Anlieger TGa  Tiefgeragen
c. Versorgungstrager GSt Gemeinschaftssteliplatze

Biume zu erhelten GGa  Gemeinschaftsgaragen

Sirducher 2u erhalten GTGa  Gemeinscheftstiefgaragen
Béume zu pflenzen

Stréucher zu pflanzen

(und zum Erhelt) von Béumen und Stréuchern

Umgrenzung von Fléchen zur Anpflanzung
von Béumen und Stréuchern

®
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e
m Umgrenzung von Fléchen mit Bindungung fir Bepflanzungen
£

=3

Umgrenzung von Flachen fur MaB-
nehmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschat

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

g Lérmschutzvorkehrungen (pessiv) entsprechend den textl. Festsetzungen (hier: Lérmpegelbereich i)

bzw. sklive Larmschutzvorkehrung (Schallschutzwall, -wand) geméB Einschrieb in der Planzeichnung.

Festsetzungen nach BauONW

FD  Flachdach
8D  Sstteldach
PD  Putdach

WD Walmdach

45°  Dachneigung

«—— Firstrichtung

Nachrichtliche Ubernahme

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafen Diisseldorf
{Anflugsektor 05). Gemah § 12 Luftverkehrsgesetz betrégt die zustimmungsirsie Hohe 136,0 m tber NN.

Das Plangebist liegt in der Wasserschutzzone (lla/lib) des Wasserwerkes Driesch/Broichhof.

Kennzeichnung

valialialiar- Die gekennzeichneten Fléchen sind im Altlastenkataster des Kreises Neuss eingetragen
K e xxxd  (Ka-0199_AA und Ka-0200_AA).

Hinwe ise

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebistes archéologische Bodendenkméler
entdeck! werden, so sind diese dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der
Unteren Denkmalbehtrde - Stadt Kaarst - nach den §§ 16 und 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen enzuzeigen.

Fir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Bsumbestandes in der
Stadt Kaarst vom 05.02.1991 in der jeweils glitigen Fassung zu berticksichtigen.

Vor einer jeden BaumaBnahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der
DIN 18920 zu beachten.

Im Bebauungsplangebiet Nr. 101 A “ErftstraBe/ Neue Feuerwache’ kann (vereinzelt) mit
ansteigendem Grundwasser gerechnet werden.

Angaben zum Grundwasserstend zu dem jewsiligen Grundstiick konnen beim Staatlichen
Umweltamt erfragt werden.

Textliche Festsetzungen
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91

9.2
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Festsetzungen gem. BauGB i.V.m. BauNV0

AusschiuB von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(S 9 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 3 BauNVQ)

In den als WR 1- 4 (Reines Wohngebiet 1 - 4 § 3 BauNVO) festgesetzten

Baugebieten sind nachfolgende ausnehmsweise zuldssige Nutzungen “Léden und nicht storende
Handwerksbetriebe’, *Anlagen flir soziele Zwecke sowie Anlagen fiir kirchiiche, kulturele,
gesundheitiche und sportiche Zwecke (§ 3 Abs. 3 Ziffern 1 und 2 BauNVO) unzuléssig.

Ausschluss von ausnashmsweise zuldssigen Nutzungen
(8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

In den als WA 1- 5 (Allgemeines Wohngeblet 1- 5 § 4 BauNVO) festgesetzten
Baugebieten sind nachfolgende eusnshmsweise zulssige Nutzungen “sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe’, ‘Anlagen fUr Verwaltungen’, ‘Gartenbaubetriebe’ und
*Tankstellen” (§ 4 Abs. 3 Ziffern 2 - 5 BauNVO0) unzuldssig.

Begrenzung der Wohneinheiten
(S 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Wohngebieten (WR 1 - 4 und WA 1 - 5) ist pro Wohngebéude maximal eine
Wohneinheit zuléssig.

Uberschreitung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen

In den als WA 1 (Allgemeines Wohngebiet 1) und WR 2 (Reines Wohngebiet 2)
festgesetzten Baugebieten dirfen die festgesetzten Baugrenzen im riickwértigen

Bereich um bis zu 3,0 m fir die Erstellung von verglasten Wintergérten oder Glasanbauten
Uberschritten werden, soweit die zuéssige GRZ gem. § 18 BauNVO nicht iberschritten wird.

Zulassigkeit von Garagen/ Carports und Stellplatzen
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fléchen und suf den dafiir
vorgesehenen und im Plan gesondert gekennzeichneten Fléchen zuléssig.

Beschrankung von Nebenanlagen
(5§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Von den nach § 14 Abs. 1 BauNVO zuléssigen Nebenanlagen in den Baugebieten sind
nur Gertenhduser bis zu einer Grundflsche von 7 qm unter Einhaltung des § 19 Abs. 4
BauNVO auBerhalb von Vorgérten zuléssig.

MaBnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle (S 9 Abs. 1 8 BauGB
.V.m. § 135 a Abs. 2 bis 4 BauGB und § 19 Abs. 2 BauNVO)

Die AutforstungsmaBnehme zum Ausgleich des Eingriffs in die Natur und Landschaft in der
Gemarkung Kaerst, Flur 22, Flurstiick 29 und 27 wird den privaten Eingriffsverursachern

wesllich der ErftstraBe mit 21 % (3.464 qm), den privaten Eingriffsverursachern dstlich der
Erftstrade mit 10 % (1648 qm) und den offentiichen Eingriffsfiéchen mit 69 % (11.381 qm) zugeordnet.
Die ErschiieBung ist mit 17 % (1871 gm) in den Gifentlichen Eingriffsfidchen enthalten.

Pflanzgebote
(S 9 Abs. 1Nr. 25 a und b BauGB)

Die als Pflanzbindung festgesetzten Bestandsbaume sind zu erhalten, dauerhaft zu sichern
und nach einem evtl. Abgang durch einen gleichwertigen Baum, Pflanzgribe
Stammumfang 18 - 20 cm, zu ersetzen.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadichen Umwelt-
einwirkungen i. S. d. BimSchG (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslérm sind passive LérmschutzmaBnahmen an den gekennzeichneten Gebsudeseiten
erforderlich.

Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukorperstellung die erforder-
liche Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschalldémmung von AuBenbauteilen mindestens die Anforde-
rungen des jeweiigen Lérmpegelbereiches (siehe romische Zahlen, die im Bebauungsplan enthalten sind) der
DIN 4108 Schalischutz im Hochbau - erfiillen.

Entsprechend der Raumgeometrie sind Korrekturwerte gemé DIN 4109, Tebelle 9, in Ansatz zu bringen.

Das jeweiige resultierende SchalldémmmaB betrégt:

Lérmpegelbereich SchalldémmmaB fur Aufenthalts- res. SchallddmmmaB fir Biiro-

réume in Wohnungen ud. dB réume ud. dB
l 30 30
Il 35 30
v 40 35
\% 45 40
Vi 50 45

In den Lérmpegelbersichen Il und IV sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schiefréumen schaligedémmte Luif-
tungssysteme festgesetzt, die die Gesemtschalldémmung der AuBenfassade nicht verschiechtern. Alternativ da-
zu kann die Luftung von Schisfréumen iiber l&rmabgewandte bzw. zusétzlich abgeschirmte Fassadenseiten er-
mdgicht werden.

Von den hier festgelegten Anforderungen kann durch Einzelnachweis abgewichen werden, wenn sich durch
eine Neuberechnung der Gerduschimmissionen unter Beriicksichtigung des konkreten Bauvorhabens andere
Beurtsilungspegs! an den verschiedenen Fassaden ergeben.

im Bereich der Perk+Ride-Fléche sind zur westiich geplanten Wohnbebauung die folgenden MaBnahmen

2u freffen:

- die EG-Ebene ist in Suid- und Westausrichtung sls geschlossene Fassade auszubilden.

- die OG-Ebene ist in der Sid- und Westausrichtung mit einer mind. 15 m hohen, geschlossenen
Bristung zu versehen.

- die Anfahrtsrampe zum Oberdeck ist zur ErftstraBe suszurichten.

Festsetzungen gem. BauGB i.V.m. LWG

10. Beseitigung von Niederschlagswasser

(S 6518 Abs. 1und 3 LWG i.V.m. S 9 Abs. 4 BauGB)

In den Baugebieten WA 4, WA 6 und WR 2 sowie in den Gemeindebedarfsfléchen
ist das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser iber des vorhandene RRB in den
Nordkanal einzulsiten.

IIT. Festsetzungen gem. BauBG i.V. mit BauO NRW

n.

Gestalterische Festsetzungen und Materialvorgaben
(S 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauQ NRW)

10.1 Dacheindeckung

Fir de Dacheindeckung sind nur unglasierte, dunkelfarbige (anthrazit bis schwarz)
Pfannen oder Dachziegel bzw. Zink zuldssig.

10.2 Einfriedungen

Entleng der offentichen Verkehrsfldchen sind Einfriedungen nur als Hecke oder
begrinter Stabgitterzaun in einer max. Hohe von 1,0 m zuldssig.

10.3 Stellplétze

Stelplétze sind unter Einhaltung des § 19 BauNVO in wasserdurchidssiger Bauweise
(Porenstein oder sonstiges wasserdurchiéssiges Meterial, Pflasterung mit Resenfugen,
wassergebundener Decke, Schotterrasen 0.4.) herzustelen.

Stadt Kaarst
Bebauungsplan Nr. 101 A - Satzung -
ErftstraBe/Neue Feuerwache -Kaarst-

“ERFTSTR. / NEUE FEUERWACHE"
- KAARST -

Gemarkung Kaarst, Flur 13
Gemarkung Biittgen, Flur 8, 38
MaBstab 1 : 500




