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I. Textliche Festsetzungen

2.1

a)

b)

2.2

a)

Nebenanlagen und Garagen

In den nach § 8 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Gewerbegebieten (GE) sind
gem. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenaniagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und uberdachte Steliplatze auf den
nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig

Gliederung der Gewerbegebiete

Die Gewerbegebiete sind gemaR § 1 Abs 4 BauNVO in Verbindung mit § 9
Abs 4 BauGB wie folgt gegliedert

Nicht zulassig sind

Im GE 1. GE 5, GE 6 sowie GE 8 Betnebe und Anlagen der Abstands-
klassen | bis VII.

im GE 2. GE 4 sowie GE 7 Betnebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis
V!

im GE 3 Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis V

der Abstandsliste zum Runderial des Ministers fiir Umwelt. Raumordnung
und Landwirtschaft vom 21.03.1990 (MBL NW 1990. Seite 504 SMBL NW
280) sowie Betriebe und Anlagen mit dhnlichen Emissionsgraden.

Als Ausnahme von den unter a) festgesetzten Nutzungseinschrankungen
sind gema@ § 31 Abs. 1 BauGB

im GE 1. GE 5. GE 6 sowie GE 8 Anlagearten der Abstandsklasse V|

im GE 2. GE 4 sowie GE 7 Anlagearten der Abstandklasse VI,

im GE 3 Anlagearten der Abstandsklasse V

zulassig. wenn die Einhaltung der fir die Umgebung zulassigen
Emissionswerte nachgewiesen wird.

Die gemaR § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO in Gewerbegebieten aligemen oder
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden unter Anwendung des § 1
Abs 5 und 8 BauNVO wie foigt eingeschrankt

Die gemaB § 8 Abs. 2 BauNVO aligemein zulassigen Einzelhandelsbe-
tnebe sind in den Gewerbegebieten nur ausnahmsweise zuldssig und nur
dann. wenn sie als Verkaufsflichen in Verbindung mit ansassigen Pro-
duktions-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben stehen. einen Anteil
von max 20 % der Betnebsfliche (hdchstens jedoch 150 m’) nicht uber-
steigen und die. angebotenen Waren nicht zu den zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten der Anlage 1 des Einzelhandelseriasses NW
gehoren,

Zentren- und/oder nahversorgungsrelevante Sortimente der Anlage 1 des
Einzelhandeiserlasses sind Sortimente der Sorimentsgruppen

Bucher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/
Buroorganisation

Kunst/Antiquitdten

Baby-/Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren Schuhe

Unterhaltungselektronik. Computer Elektrohaushaltswaren
Foto/Optik

Emnnchtungszubehdor (ohne Mobel) Haus- und Heimwerkertextiien Bastel-
artikel, Kunstgewerbe

Musikalienhandel

Uhren/Schmuck

Spielwaren Sportartikel

Lebensmittel Getranke

Drogernie. Kosmetik. Haushaltswaren



b)

d)
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a)

3.1

a)

Sowie folgende in der Regel zentrenrelevante Sortimente
Teppiche (ohne Teppichboden)

Blumen

Campingartikel

Fahrrader und Zubehdr. Mofas

Tiere und Tiernahrung. Zooartikel

Gem § 31 Abs 1 BauGB sind als Ausnahme von der vorgenannten Fest-
setzung im Gewerbegebiet GE 8 Verkaufsstatten fur Kraftfahrzeuge gene-
rell zulassig

Die gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO allgemern zulassigen Tankstellen und Auto-
waschanlagen sind in den Gewerbegebieten generell unzulassig

Die gemaRk § 8 Abs 3 Nrn. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Anlagen fiir kirchliche. kulturelle. soziale und gesundheitliche Zwecke So-
wie Vergnugungsstatten sind fur die Gewerbegebiete nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes

Gem. § 9 Abs 1 Nr 1 BauGB iV m. § 8 Abs 2 Nr 1 und 2 sowie § 1 Abs
4 BauNVO ist die Anordnung der in den Gewerbegebieten allgemein
zulassigen Biro- und Verwaltungsgebaude sowie die vergleichbaren
Nutzungsanteile der sonstigen allgemein zulassigen Gewerbebetrieb wie
folgt geregelt:

Biiro- und Verwaltungsgebaude sowie die vergleichbaren Nutzungsanteile
sonstiger Gewerbebetriebe sind vorrangig innerhalb der durch Baugrenzen
abgegrenzten Baufelder, die entlang der StraBenbegrenzungslinien
festgelegt sind, zuldssig.

Bei Ausschépfung der nach Punkt a) dieser Festsetzung gegebenen
Maglichkeiten kénnen diese oder weitere Buro- und Verwaltungsnutzungen
sonstiger Gewerbebetriebe auch innerhalb der durch Baugrenzen
abgegrenzten hinteren Baufelder in den ruckwartigen Grundstuckstellen
errichtet werden.

Grinordnung/Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nrn 20 und 25a BauGB 1.V.m § 8a BNatSchG wird fest-
gesetzt:

In der gemaR § 9 Abs. 1 Nr 20 BauGB festgesetzten Fldche fur MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind gartenpflegerische Eingriffe nicht zulassig. Der vorhandene Grunbe-
stand ist in seiner Entwicklung sich selbst zu uberiassen In Abstanden von
10-15 Jahren ist der naturiche Geholzaufwuchs abschnittsweise auf den
Stock zu setzen. Teile des Schnittgutes sind als liegendes Totholz auf der
Flache zu belassen. Die Flache ist in regelmalligen Abstanden von Unrat
zu saubern Zum Schutz der Offentlichkeit sind Eingriffe zur Beseitigung
potentieller Gefahrdungen von diesen Beschrankungen ausgenommen

Im Bereich von privaten Stellplatzaniagen ist je 4 Stellplatze mindestens ein
mittel- bis grokromiger. heimischer Laubbaum mit enem Stammumfang
von mindestens 20 cm gemessen in 1 m Hohe uber dem fertig
ausgebauten Gelande, zu pflanzen Je Baum ist eine Baumscheibe von
mindestens 4 gm vorzusehen Diese sind mit standortgerechten Bo-
dendeckern zu begriinen. Die Baume sind so anzuordnen. dal ene
gleichmaRige Uberstellung der Stellplatze durch die Baumkronen erreicht
wird



C)

a)

e)

3.3

3.4
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Die neu anzulegenden Planstraen A bis D sind mit insgesamt 40 heimi-
schen standortgerechten Laubbaumen unter Berucksichtigung verkehr-
cher Erfordernisse zu begrunen Daber st die Begninung einzelner Stra-
Renabschnitte jewels emnhertlich mit einer Baumart durchzufuhren Je
Baum st eine Baumscheibe von mindestens 4 gm vorzusehen Diese sind
mit standortgerechten Bodendeckern zu begrunen

Fur die gemal § 8 BauNVO testgesetzten Gewerbegebiete wird gemall § 9
Abs 1 Nr 25a BauGB VvV m & 33 BNatSchG festgesetzt

In den Baugebieten sind mindestens 20 % der Grundstucksflachen flachen:
haft zu begrunen Je angetange 150 m* der zu begrunenden Grund-
stucksflachen ist ein mittel- bis grofkronmiger. hewmscher Laubbaum zu
pflanzen Desweiteren sind auf den zu begrunenden Grundstucksflachen in
Abstanden von 1.5 x ¥ 5 m hewmische Straucher zu pflanzen

Unter Anrechnung aut die insgesamt zu begrunenden Grundstuckstiachen
st die Begrunung vorrangig innerhalb der gemal §9 Abs 1 Nr 253
BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen vorzunehmen

Innerhalb dieser festgesetzten Flachen sind befestigte Grundstuckszu-
tahrten je Betnebsenheit bis zu emner maximalen Breite von 8 0 m zulassig
Dabe: st der testgesetzte Flachenanteil jedoch insgesamt emnzuhalten

Verbleipende  offene  Bodenflachen sind  mit  standortgerechten
Bodendeckern zu bepflanzen oder als Krautsaume zu entwickeln

Entlang der ostlichen Plangebietsgrenze ist in den Gewerbegebieten GE 2
bis GE 5 im Ubergang zu den Ackerflachen ein mindestens 3 m breiter
Ackerrandstreifen zur Spontanbesiedlung mit Ackerwildkrautern anzulegen
Der Ackerrandstreifen ist jahrich umzubrechen

Die Pflege der Anpflanzungen hat extensiv zu erfolgen, die Verwendung
von Bioziden ist nicht zulassig. Ausnahmen von der Verpflichtung zur An-
pflanzung von Gehdolzen sind nur in den Fallen zuldssig, in denen Flachen
fur begriinte Versickerungsmulden bendtigt werden

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten. offentlichen Grunflachen
sind zu 30 % mit Gehdlzpflanzungen zu versehen. Je angefange 150 m?
der zu begrinenden Flache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen
Desweiteren sind auf den zu begriinenden Flachen in Abstdnden von 1,5 x
1.5 m heimische Straucher zu pflanzen Die (brigen Flachen sind als
Wiesenflachen mit einer 1-2-schiirigen Mahd nach dem 15 Joni und
Anfang September auszubilden. Das Mahgut ist zu entfermen.

Die durch die offentlichen ErschlieBungsaniagen verursachten Eingnffe in
Natur und Landschaft sind innerhalb der dffentlichen Grunflache nérdlich
der Planstralle A auszugleichen

Fur die nach den textlichen Festsetzungen Nr 3.1 bis 3.3 vorzunehmenden
Anpflanzungen sind geeignete heimische Pflanzen. vorzugsweise entspre-
chend der nachfolgenden Pflanzlisten. zu verwenden:
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Pflanzliste fir Baume auf den privaten Baugebieten und o6ffentlichen Griin-
flachen auflerhalb der Schutzstreifen fiir Hochspannungsleitungen (Hoch-
stamme 4 x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm):

Gewohnliche Esche
Stieleiche
Vogelkirsche

(Fraxinus excelsior)
(Quercus rubur)
(Prunus avium)

Pflanzliste fur Baume auf den privaten Baugebieten und 6ffentlichen Grun-
flachen innerhalb der Schutzstreifen fur Hochspannungsleitungen (Hoch-
stamme 3-4 x verpflanzt. Stammumfang 14-16 cm):

Traubenkirsche

Gewdhnliche Vogelbeere

Wild- oder Holzapfel
Wildbirne

(Prunus padus)
(Sorbus aucurparia)
(Malus communis)
(Pyrus communis)

Pflanzliste fur Baume im Stralenraum und auf den privaten Stellplatzania-
gen aullerhalb der Schutzstreifen fiir Hochspannungsleitungen (Hoch-
stamme 4 x verpflanzt. Stammumfang 20-25 cm):

Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior)

Stieleiche (Quercus rubur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllios)
Bergahorn (Acer pseudopatanus)

Pflanzliste fur Straucher (2 x verpflanzt. Hohe 100-150 cm)

Hainbuche (Carpnius betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Schiehe (Prunus spinosa)
Strauchhasel (Corylas avellana)
Hundsrose (Rosa canina)

Gew Schneeball (Viburnum opulus)

Pflanzliste fur heimische Bodendecker:

Efeu (Hedera helix)
Storchschnabel (Geranium macrorrhizum)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte / Schutzstreifen

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten Flachen entlang der gem
§ 9 Abs 1 Nr 13 BauGB festgesetzten. oberirdischen Hauptversorgungs-
leitungen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der im zeichnerischen
Teil bezeichneten Versorgungstrager zu belasten. Innerhalb dieser festge-
setzten oberirdischen Flache ist durch regelmaBigen Schnitt zu gewahrlei-
sten. dall Baume eine Endwuchshdhe von 5.0 m nicht tiberschreiten

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr 21 BauGB festgesetzte Flache entlang der gem. §
9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB festgesetzten, untenrdischen Hauptversorgungs-
leitung ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des im zeichnerischen Teil
bezeichneten Versorgungstragers zu belasten. Innerhalb dieser Flache ist
eine Anpflanzung von Baumen nicht zul&dssig.
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a)

c)

d)

f)

5.2

Im Bereich der festgesetzten Gewerbegebiete GE 6 und GE 7 ist innerhalb
der gem. § 9 Abs 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten, mit Geh-, Fahr- und Lel-
tungsrechten zu belastenden Fldche, eine Fliche in einer Breite von min-
destens 3 m als Verbindung der Planstrae A und der Strale Hiingert* mrt
einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belasten.

Niederschlagswasserversickerung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB iV.m. § 51a LWG NW und § 53
Abs 5 LWG NW ist das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wie
folgt zu beseitigen:

Das Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflichen ist -im ge-
schliossenen System gesammelt- einem Retentions-Fitterbecken zuzufih-
ren, um nach fachgerechter Vorreinigung einer Versickerung uber die Bo-
denpassage zugefihrt zu werden.

Die Oberflachenbefestigung und der Unterbau von Wegen innerhalb der
offentlichen Grunflachen ist wasserdurchiassig auszufihren. Dabei sind die
technischen Vorgaben des ATV-Arbeitsblattes 138 zu beachten

Das unverschmutzte Wasser von verkehrs- und lagerungsfreien Platzfla-
chen ist einer dezentralen Flachenversickerung zuzufiihren Zu diesem
Zweck ist die entsprechende Oberflachenbefestigung und der Unterbau
wasserdurchlassig auszufiihren. Dabei sind die technischen Vorgaben des
ATV-Arbeitsblattes 138 zu beachten.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf den
Grundstiicken dezentral iber begrinte Mulden zu versickern. Der Flachen-
bedarf der Mulde ist jeweils nach dem ATV-Arbeitsbiatt 138 zu berechnen
Sofermn aufgrund der Bodenverhaitnisse eine Erhéhung der Durchlassigkeit
und Verbesserung der Verteilung und Ableitung des anfallenden Regen-
wassers erforderich ist. sind zusatzlich Kiesnigolen einzubauen Sofern
nachgewiesen wird. daR eine Versickerung Gber begrinte Mulden aufgrund
erschwerter Bodenverhaltnisse oder gerningen Flachenangebotes nicht
maglich ist, kann eine Versickerung uber Kiesstreifen oder Sickerschachten
erfolgen.

Eine Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers oberirdisch in Tel-
chen und Wasserbecken oder unterirdisch in Zisternen mit der Maglichkeit
zur —Brauchwassernutzung bleibt dem Eigentimer vorbehaften. Der Re-
genwasserspeicher muf jedoch einen Uberlauf haben und an die Versicke-
rungsmulde auf dem Grundstick angeschlossen werden

Die Niederschlagsabflusse von Verkehrs- und Lagerflichen sind -im ge-
schlossenen System gesammelt- einem Retentions-Filterbecken auf den
Grundsticken zuzufiuhren, um nach fachgerechter Vorreimigung einer Ver-
sickerung uber die Bodenpassage zugefuhrt zu werden

Fur die Anpflanzungen innerhalb der begrunten Versickerungsmulden sind
geeignete heimische Pflanzen. vorzugsweise entsprechend der nachfol-
genden Pflanzliste. zu verwenden:

Straucher (2 x verpflanzt. Hohe 100-150 cm)

Gewohnlicher Schneeball (Viburmmum opulus)
Grauweide (Salix cinerea)
Korbweide (Salix viminalis)
Purpurweide (Salix prupurea)
Ohrchenweide (Salix aunta)

Salweide (Salix caprea)



a)

C)

Gestaltung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m § 86 Abs. 1 sowie Abs 4 BauONW erfolgen
die folgenden Festsetzungen zur Gestaltung der Baukérper und der
unbebauten Grundstiicksflachen

Anpassung von Bau- und Traufhéhen

Die Bau- und Traufhéhen von aneinander gebauten oder gemeinsam er-
richteten Gebauden sind aufeinander abzustimmen Wird an ein bestehen-
des Gebdude angebaut, sind dessen Bau- und Traufhéhen im unmittelba-
rem Anschlu® zu ibermehmen.

Dachgestaltung

Fur die Ausbildung der Dachformen wird fur alle Baugebiete festgesetzt. dal
mindestens 80 % der Dachflachen als Flach- oder flachgeneigte Dacher bis
maximal 20 Grad auszufuhren sind. Ausmrahmen konnen hiervon fir
Sonderformen (z.B. Tonnend&dcher, Sheddacher u.a) zugelassen werden.
wenn die durch die Festsetzung der maximalen Traufhéhe und der
zulassigen Dachneigung bis 20 Grad maximal erreichbare Firsthéhe nicht
weiter uberschritten wird.

Die ubrigen Dachflachenanteile in Hohe von 20 % sind in ihrer Ausformung
gestalterisch frei wahlbar

Einfriedungen

Einfriedigungen der Baugrundstucke sind nur auBerhalb der gem. § 9 Abs
1 Nr 25a BauGB festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen.
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen zul&ssig.

Geéandert mit der 1. Anderung durch Beschluss des
Stadtrates vom 16.10.2003, Rechtskraft 27.11.2003:

c) Einfriedungen

Die Einfriedungen der Gewerbegrundstiicke entlang der
StraBenbegrenzungslinie (Hinterkante Burgersteig) sind ausschlieflich als
grune Stabgitterzaune bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 m, gemessen
ab Oberkante Stralenverkehrsflache, zuldssig. Die Zaune sind mit Hecken
(Pflanzliste unter Punkt 3.5) zu hinterpflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Einfriedungen, die von der Stralenverkehrsflaiche gesehen hinter dem im
Bebauungsplan festgesetzten Pflanzstreifen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a
errichtet werden, durfen unter den gleichen Bedingungen des Satzes 1 eine
maximale Hohe von 2,00 m aufweisen.

Zaunanlagen die im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitungen errichtet
werden sollen, sind vorab mit dem Versorgungstrager abzustimmen.



