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Stadt Kaarst
76. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Commerhof*
Umweltbericht mit Landschaftspflegerischem Fachbeitrag (Teil 2)

1 Einleitung
11 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Kaarst plant im siddstlichen Bereich des Stadtteils Holzbittgen auf ca. 7,2 ha die bauliche
Entwicklung der Flachen zwischen dem Bruchweg im Norden und der Hans-Dietrich-Genscher-Stralle
im Suden. Geplant ist die Entwicklung eines neuen Wohngebietes als Arrondierung zur bestehenden
Siedlungsstruktur, um dem hohen Wohnungsbedarf in der Stadt Kaarst zu begegnen. In das neue
Quartier sind im Rahmen eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes eine Kindertagesstéatte und ein Le-
bensmittelmarkt mit weniger als 800 gm Verkaufsflache zu integrieren. Ein bestehender Griinzug mit
einer Ful- und Radwegeverbindung, der den Wohnsiedlungsbereich von den bestehenden Gewerbe-
betrieben raumlich trennt, wird im Zuge der Planung weiter qualifiziert und mit dem Siedlungsbestand
verknupft.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens erfolgt die 76. FNP-Anderung "Commerhof".

Mit der 76. Anderung des Flachennutzungsplanes ist das Ziel verbunden, die Voraussetzungen fiir die
Entwicklung der verbindlichen Bauleitplanung vorzubereiten.

Aufgrund der erforderlichen vorrangigen Entwicklung der Kindertagesstatte soll eine Aufteilung in
mehrere Bebauungspléne (Teilbereich A2 - siddstlich, A3 - stidwestlich, A1 - Mitte, B — nérdlich) erfol-
gen. Ein entsprechender Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 113 zur Entwicklung der
KiTa (Teilbereich A2) erfolgte am 24.08.2021. Der Bebauungsplan wird parallel zu der 76. Anderung
des Flachennutzungsplanes aufgestellt.

Zur 76. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kaarst wird eine Umweltpriifung gemaR § 2
Abs. 4 BauGB fir die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a BauGB durchgefiihrt, um etwaige erheb-
liche Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind gem.

§ 2a BauGB in einem Umweltbericht darzustellen und nach den Anforderungen der Anlage 1 zum
BauGB in die Begriindung aufzunehmen.

In dem Umweltbericht wurde die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung integriert, so dass die Bear-
beitung eines eigensténdigen Landschaftspflegerischen Fachbeitrages entfallt.

Fur die FNP-Anderung wird neben der stadtebaulichen Begriindung ein Umweltbericht mit integrier-
tem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Teil 2) sowie ein Fachbeitrag Artenschutz (Teil 3) erstellt.

1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung
Das Plangebiet (Geltungsbereich der 76. FNP-Anderung) liegt im Stidosten des Staditteils Holzbiittgen
und ist zwischen dem bestehenden Siedlungsrand der Wohngebiete westlich und dem Gewerbegebiet

Holzbuttgen Ostlich gelegen (s. Abbildung 1).

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 7,2 ha.
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Stadt Kaarst
76. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Commerhof*
Umweltbericht mit Landschaftspflegerischem Fachbeitrag (Teil 2)
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Abbildung 1 Raumlicher Geltungsbereich der 76. Anderung des Flachennutzungsplanes

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Kaarst sind die Flachen im raumlichen Geltungsbe-
reich der 76. Anderung als Griinflache, mit den Zweckbestimmungen ,Friedhof*, ,Parkanlage® und
~opielplatz, Spielbereich A/B, als gemischte Bauflache sowie als Wohnbauflache und als gewerbliche
Bauflache ausgewiesen. Dariiber hinaus sind Teilbereiche als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt
(s. Abbildung 2).

Im Zuge der 76. Anderung sollen die Flachen im Sinne der Zielsetzung fiir die Entwicklung des neuen
Siedlungsquartiers Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellt werden.

Darliber hinaus erfolgt die konkretisierende Darstellung als 6ffentliche Griinflache ,Parkanlage” zur
Qualifizierung der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Griinverbindung, wie sie auf Grundlage des
stadtebaulichen Gesamtkonzeptes (s. Kap. 1.3) kiinftig ausgebildet sein soll. Ebenso erfolgt im Sinne
der o. a. Zielsetzung die Darstellung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Kindergarten” und eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel®. In dem Geltungs-
bereich ist klarstellend der dstliche Randbereich des Gewerbegrundstiicks an der Hans-Dietrich-Gen-
scher-StralRe einbezogen, der heute Abstandsgrinflachen umfasst und sachgerecht als gewerbliche
Bauflache dargestellt werden soll.
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Stadt Kaarst
76. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Commerhof*
Umweltbericht mit Landschaftspflegerischem Fachbeitrag (Teil 2)
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Abbildung 2 Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan (vor und nach der Anderung)
1.3 Beschreibung des stidtebaulichen Gesamtkonzeptes

Fur den Geltungsbereich ist ein stéddtebauliches Konzept erarbeitet worden, das die Grundlage fur die
Anderung des Flachennutzungsplanes und die daraus zu entwickelnden Bebauungspléne darstellt.
Das stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers zwischen den beste-
henden Siedlungsstrukturen und dem Gewerbebereich vor. Fur die verkehrliche Erschlief3ung ist eine
Anbindung an die Hans-Dietrich-Genscher-Stral’e an dem im Bau befindlichen Kreisverkehr geplant.
Von dort erschliet ein Stich nach Westen den siidwestlichen Planbereich, wahrend die Haupter-
schlieffungsstrafe nach Norden durch das Plangebiet fiihrt und dieses dort an die Kreuzstrale anbin-
det. Teil des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes sind zudem eine Kindertagesstatte sowie ein Lebens-
mittelmarkt mit weniger als 800 gm Verkaufsflache, die beide im Sitiden, nahe der Anbindung an die
Kreisstral3e 37, geplant sind.

Der bestehende Griinzug an der Nahtstelle zum Gewerbebereich im nordwestlichen Teil des Plange-
bietes soll im Zuge der Fortfihrung des Wohnsiedlungsbereiches ausgebaut und in stdlicher Richtung
bis zur Hans-Dietrich-Genscher-Strafte entwickelt werden, so dass hier perspektivisch eine qualifi-
zierte Ful3-Radwegeverbindung zwischen dem neuen Gewerbegebiet Kaarster Kreuz im Stiden und
dem S-Bahn-Haltepunkt Kaarst — lkea nérdlich des Plangebietes geschaffen werden kann (s. Abbil-
dung 3).
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Stadt Kaarst
76. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Commerhof*
Umweltbericht mit Landschaftspflegerischem Fachbeitrag (Teil 2)
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Abbildung 3 Stadtebauliches Gesamtkonzept

1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst eine Gesamtflache von rd. 7,2 ha.
Eine zusétzliche Versiegelung (gegenlber dem rechtsgiltigen FNP) ist in einem Umfang von etwa
2,0 ha zu erwarten. Die Flache fir die Landwirtschaft wird ebenfalls in einer FlachengréRe von rd.
2,0 ha beansprucht.

1.5 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele des Umweltschut-
zes und ihre Beriicksichtigung

Regionalplan

In dem seit Juli 2018 rechtskraftigen Regionalplan Disseldorf (RPD) [11] ist der Anderungsbereich als
»Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) dargestellt. Der Regionalplan Dusseldorf trifft keine weiteren
Festlegungen fir den Bereich des Plangebietes.

Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH Seite 4 von 28



Stadt Kaarst
76. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Commerhof*
Umweltbericht mit Landschaftspflegerischem Fachbeitrag (Teil 2)
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Abbildung 4 Ausschnitt aus dem Regionalplan Disseldorf (Juli 2018) - Plangebiet gelb

Landschaftsplan

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung liegt im sidlichen Teilbereich in-
nerhalb des Landschaftsplans Il des Rhein-Kreis Neuss [12]. Der Landschaftsplan setzt fir den Plan-
bereich das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswuirdigen Landschaft mit na-
turnahen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen® fest.

L)
RS T LY SR S
Abbildung 5 Ausschnitt aus dem Landschaftsplan des Rhein-Kreis Neuss (Anderungsstand von Juli 2020) - Plangebiet rot

Die Planung widerspricht der Darstellung im Landschaftsplan.

Mit Inkrafttreten der entsprechenden Bebauungspléne treten widerspriichliche Darstellungen und
Festsetzungen des Landschaftsplanes gemaR § 20 Abs. 4 Landschaftsschutzgesetz aul3er Kraft, so-
weit der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht
widersprochen hat.

Bebauungspldne

Fir den Geltungsbereich der FNP-Anderung liegt im nérdlichen Teil ein rechtkraftiger Bebauungsplan
Nr. 13 ,Biittgen- Holzbittgen Ost, Blatt 6 von November 1966 vor. Im siiddstlichen Teil der FNP-An-
derung ragen Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 99 ,Biittgen- Gewerbegebiet Kaarster
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76. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Commerhof*
Umweltbericht mit Landschaftspflegerischem Fachbeitrag (Teil 2)

Kreuz“ von November 2020, in den Geltungsbereich der FNP-Anderung (s. Abbildung 6). Weitere
rechtkraftiger Bebauungsplane liegen im Geltungsbereich der FNP-Anderung nicht vor.

Abbildung 6 rechtkréftige Bebauungsplane Im Geltungsbereich (gelb) — Plangebiet rot[13]

Allgemeine Ziele des Umweltschutzes nach BauGB
In § 1 und § 1a BauGB werden die zentralen, im Zuge der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Ziele
zum Umweltschutz festgelegt. Zu beachten sind

e die Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege,

e der sparsame Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel) sowie

o die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrachtigungen der Leis-
tungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes als Teil der Ab-
wagung (Eingriffsregelung).

Belange des Umweltschutzes, Beeintrachtigungen und Minderungsmaf3nahmen werden im Rahmen
des Umweltberichtes dargestellt und bewertet, wobei auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
noch eine Prazisierung erfolgt. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt ebenfalls nur tiberschla-
gig, zunéchst auf Basis der Festsetzungen im derzeit giiltigen FNP und der FNP-Anderung und wird
dann auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auf Basis des tatsachlich beanspruchten Biotopbe-
standes weiter detailliert.
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Stadt Kaarst
76. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Commerhof*
Umweltbericht mit Landschaftspflegerischem Fachbeitrag (Teil 2)

Immissions- und Klimaschutz

Planungsrelevant ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG) und den dazugehérigen Verordnungen (BImSchV) sowie die Einhaltung von Richt-
und Orientierungswerten verschiedener Larmrichtlinien (TA-Larm, DIN 18005). Des Weiteren kommt
seit Inkrafttreten des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) dem Einsatz erneuerba-
rer Energie besondere Bedeutung zu.

Seit Juli 2019 liegt fur die Stadt Kaarst ein Entwurf eines Larmaktionsplans vor [14], der fur die stdlich
angrenzende Kreisstralle (K37) eine zuldssige Geschwindigkeitsbeschrankung auf 70 km/h festgelegt
hat. AuBerdem wurde von der Stadt Kaarst ein Klimaschutzkonzept mit integriertem Handlungsfeld
»+Anpassung an den Klimawandel* veréffentlicht [15]. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sind die Handlungsempfehlungen des Klimaschutzkonzeptes zu bertcksichtigen.

Im Zuge der Neuplanung kdnnen sich Auswirkungen des benachbarten Gewerbes sowie der ver-
kehrsreichen, stdlich angrenzenden Kreisstralte auf die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen, ins-
besondere im Hinblick auf die LA&rmimmissionen, ergeben. Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhalt-
nisse werden die Auswirkungen im Rahmen eines Schallimmissionsgutachtens geprift. Dabei ist auch
sicherzustellen, dass die Belange des Gewerbes nicht beeintrachtigt werden. Die Ergebnisse werden
in der Begriindung zur 76. FNP-Anderung (Teil 1) dargestellt.

Wasserschutz

Der Schutz von Grundwasser und Oberflachengewasser wird durch das Wasserhaushaltsgesetz und
Landeswassergesetz geregelt. Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser. Eben-
falls sind keine Wasserschutzgebiete festgesetzt. Entlang der sidwestlichen Plangebietsgrenze ver-
lauft das festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet Bittgen-Dreisch [2].

Biotop- und Artenschutz

Im Anderungsbereich kommen keine geschiitzten Flachen (§ 42-Biotope nach Landesnaturschutzge-

setz, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete, Gebiete von gemeinschaftlicher européischer Be-

deutung wie FFH- oder Européische Vogelschutzgebiete) und keine schutzwiirdigen Flachen des Bio-
topkatasters NRW vor [5].

Aussagen zu dem Vorkommen planungsrelevanter Arten nach § 44 BNatSchG wurden in einem ge-
sonderten Artenschutzgutachten (s. Teil 3) getroffen. Die Ergebnisse werden in Kap. 4 zusammenge-
fasst.

Baum- und Alleenschutz

Die Baumschutzsatzung der Stadt Kaarst regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile und innerhalb des Geltungsbereiches von Bebauungsplanen, sofern
dort nicht landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt ist und ein Landschaftsplan fir den Bereich existiert
[1]. Fur den Anderungsbereich gilt die Baumschutzsatzung, da im Bereich der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen im Norden des Plangebietes bereits ein rechtsgultiger Bebauungsplan (B-Plan Nr. 13
,Blttgen — Holzbuttgen Ost“) besteht, der hier eine Wohnbebauung festlegt.
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Einzelne Bdume im Plangebiet, v.a. im Bereich des Hofes an der Kreuzstralie, unterliegen der Baum-
schutzsatzung und gelten damit als geschiitzte Baume aufgrund ihres Stammumfanges von

>/= 80 cm. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden die geschiitzte Baume gem. § 7 Abs.
2 bei Verlust entsprechend kompensiert.

Entlang der Hans-Dietrich-Genscher StralRe (K37) verlauft ein Teilabschnitt einer im Alleenkataster
festgesetzten Lindenallee (AL-NE-0024) [5]. In NRW sind nach § 41 LNatSchG NRW alle Alleen ge-
schiitzt. Die Allee ist im Abschnitt des Geltungsbereiches einreihig. Im Zuge der Mallnahme bleiben
diese Alleebaume erhalten.

2 Ausgangssituation (Basisszenario) und Umweltauswirkungen der Planung
21 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
Bestand

Im August 2022 wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Dabei wurden die Biotoptypen nach
dem Verfahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW,, kartiert [9].
Die erfassten Biotoptypen sind im Plan B-1 dargestellit.

Der Geltungsbereich besteht Uberwiegend aus grof¥flachig, landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen.
Die Flachen setzen sich aus einem intensiven Acker, in dem Wildkrauter weitgehend fehlen (3.1) und
einem wildkrautreichen Acker (3.2) zusammen. Um den Hof ,Am Ehrenmal“ wurden zusatzlich ein-
zelne kleinere, landwirtschaftlich genutzte Fladchen erfasst. Darunter Bereiche mit wildkrautreichen Be-
stédnden (3.2) sowie eine Dauerkultur unter einem Folientunnel. Im nérdlichen Teil wurde eine arten-
arme Intensivwiese erfasst (3.4).

Entlang der Wohnbebauung im 8stlichen Randbereich des Geltungsbereichs sind Zier- und Nutzgér-
ten ohne heimische Gehélze oder mit <50% heimischen Gehdlzen (4.3) vorhanden.

Ostlich verlauft eine Griinverbindung mit Baumbestand, die als Griinzug mit parkéhnlichen Eigen-
schaften beschrieben werden kann (4.7). Entlang der Bebauung des Gewerbegebiets im Siidosten,
wurden strukturarme Intensivwiesen (4.5) erfasst. Die an den Grinzug angrenzenden Flachen sind
durch einen artenarmen Aufwuchs und regelmafRige Mahd gepragt. Weitere kleinflachige Intensivwie-
sen konnten sudlich des Commerweg und &stlich der Kreuzstrale aufgenommen werden.

Im Zentrum des Geltungsbereiches befinden sich groRe Teile von mit Brombeere verbuschen Flachen
mit vereinzeltem Birkenaufwuchs.
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Abbildung 7 Extensivwiese und Griinanlage Abbildung 8 Griinanlage mit Baumbestand

Ackerflachen im sudlichen Teil des Geltungsbe-
reichs

Abbildung 9 Artenarme Intensivwiese Abbildung 10

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich in mehreren Teilbereichen Geholze unterschiedlicher
Auspragung. In der Mitte des Geltungsbereichs liegen zwei, durch einen Weg voneinander getrennte,
dicht mit Brombeere verbuschte Flachen mit einzelnen Birken. Fir den nérdlichen Teil des Geltungs-
bereichs ist eine Baumgruppe um den Hof an der Kreuzstral’e pragend. Die hier aufwachsenden Ar-
ten sind Schwarzpappel, Ahorn und Birke.

Im stdlichen Teil des Geltungsbereichs, unmittelbar an die K37, befindet sich eine Baumgruppe mit
junge Birken, Weiden und Feldahorn und einem grof3en Anteil an Kornelkirschen (s. Abbildung 11 und
Abbildung 12). Diese, mit Baumen bestandene Flache, wurde im Rahmen der Biotoptypenkartierung
nach dem Verfahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW,, [9] auf-
grund ihrer Flachengréfe von 1.373 m? als Baumgruppe mit lebensraumtypischen Baumarten

>/=50 % (7.4) mit einem Biotopwert von 6 kartiert (siche Tabelle 1), weil nach diesem Verfahren der
Biotoptyp ,Wald® erst ab einer Mindestgré3e von 1,0 ha Flache definiert wird.

GemalR der Stellungnahme vom Landesbetrieb Wald und Holz NRW vom 16.03.2022 [20] wird jedoch
darauf hingewiesen, dass der siidlich an der K37 gelegene Gehdlzbestand als ,Wald“i. S. der rechtli-
chen Vorgaben des Bundeswald- und des Landesforstgesetzes NRW (§ 2 Abs. 1 BWaldG und § 1
Abs. 1 LFoG NRW) zu definieren ist. Demzufolge ware der Gehdlzbestand gemal des
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Biotopbewertungsverfahrens dem Biotopwert ,Wald mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen
90 — 100%, geringes bis mittleres Baumholz (BHD > 14 - 49 cm)* zuzuordnen, der jedoch ebenfalls
mit einem Biotopwert von 6 bewertet wird.

Zusatzlich dazu erfolgt gemaR den Vorgaben des Landesbetriebes Wald und Holz im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung, neben der Beriicksichtigung der Eingriffsregelung, eine forstrechtliche
Bilanzierung. Dabei wird ein Ersatzaufforstungsverhaltnis von 1:1,5 vorgeschlagen, da gemaf der
Stellungnahme vom Landesbetrieb Wald und Holz NRW ein Ersatzaufforstungsverhéltnis von 1:1 am
waldarmen Niederrhein nicht ausreichen wiirde (s. auch Kap. 5).

LT vl
ichen Bereich

Abbildung 13 Baumreihe nérdlich des Wohngeb&udes und der Abbildung 14 Flache mit Brombeere verbuscht

Scheune an der Kreuzstrale

Die folgende Tabelle 1 fasst die im Geltungsbereich vorkommenden Biotoptypen und ihre Bewertung
nach dem Verfahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW* zusam-
men [9]:
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Tabelle 1 Im Geltungsbereich vorkommende Biotoptypen und Bewertung nach ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleit-
planung in NRW* [9]

Code | Biotoptyp Grundwert A

1.1 Versiegelte Flache 0

1.3 Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsflachen 1

14 Feld-, Waldwege, unversiegelt mit Vegetationsentwicklung 3

2.2 StralRenbegleitgriin, Strallenbéschungen ohne Gehdlzbestand 2

2.3 StralRenbegleitgriin, Stralenbéschungen mit Gehdlzbestand 4

3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 2

3.2 Acker, wildkrautreich auf nahrstoffreichen Béden 4

3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm 3

3.10 | Dauerkultur (Baumschulen etc.) ohne geschlossene Krautschicht 2

4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen 2

44 Zier- und Nutzgarten mit > 50% heimischen Gehdlzen 3
Intensivrasen (z. B. in Industrie- und Gewerbegebieten, Sportanlagen),

4.5 Staudenrabatten, Bodendecker 2

4.6 Extensivrasen (z. B. in Grin- und Parkanlagen) 4

4.7 Griinanlage, Friedhof, parkartiger Garten, strukturreich mit Baumbestand 4
Acker-, Grinland-, Industrie- bzw. Siedlungsbrachen, Gleisbereiche mit Ve-

5.1 getation, Gehdlzanteil < 50% 4
Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz, Gebiisch mit lebensraumty-

71 pischen Gehdlzanteilen < 50% 3
Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz, Gebilisch mit lebensraumty-

7.2 pischen Gehdlzanteilen = 50% 5
Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraumtypischen Baumarten =

7.4 50% und Einzelbaum, Kopfbaum lebensraumtypisch 5
"Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraumtypischen Baumarten =
50% und Einzelbaum, Kopfbaum lebensraumtypisch

7.4 Aufwertung: geringes bis mittleres Baumholz (BHD > 14 - 49 cm)" 6

Eine faunistische Kartierung wurde durch das Biro ,naturgutachten oliver tillmans® im Jahr 2020
durchgefihrt [3]. Faunistisch stellt dieses Gebiet einen Lebensraum fiir 41 Vogelarten dar. Von den 41
Vogelarten werden 12 in die Kategorie der planungsrelevanten Arten nach LANUV eingestuft. Die er-
fassten Arten waren Baumpieper, Bluthanfling, Graureiher, Griinspecht, Kormoran, Mausebussard,
Rauchschwalbe, Rohrweihe, Star, Sturmmowe, Turmfalke und Wiesenpieper.

Arten mit Brutvorkommen setzen sich Uberwiegend aus Gehdélzbriitern zusammen. Einzelne gebaude-
bewohnende Arten konnten ebenfalls im direkten Umfeld des Planungsraums erfasst werden. Als
Nahrungsgéste treten neben den zuvor beschriebenen Arten auch einzelne Offenlandarten auf.

Beim Uberfliegen und als Durchzigler auf den Flachen konnten Baumpieper, Erlenzeisig, Fitis, Grau-
reiher, Rohrweihe, Kormoran, Scharfstelze und Sturmméwe als planungsrelevante Art erfasst werden.
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Im Planungsraum als regelmafig auftretende Fledermausart wurde die Zwergfledermaus nachgewie-
sen. Ein Hinweis auf im Plangebiet vorhandene Quartiere konnte nicht festgestellt werden. Als Durch-
zigler wurden die Rauhautfledermaus sowie der Abendsegler erfasst.

Die Haselmaus konnte im Zuge der Kartierung nicht erfasst werden. Ein Vorkommen von Amphiben
und Feldhamstern wurde bereits im Vorfeld auf Grund fehlender geeigneter Lebensraume fir diese
Arten ausgeschlossen.

Auswirkungen der Planung

Das Vorhaben und dem damit verbundenen Verlust von Gehdlzen und Grinflachen, fihrt zu einem
Verlust von Brut und Nahrungshabitaten fiir verschiedene Vogelarten. Der Habitatverlust kann fiir die
meisten Arten, durch im Umfeld vorhandene Ausweichhabitate, ausgeglichen werden.

Lediglich der Bluthanfling ist von dem Habitatverlust starker betroffen. Fur den Bluthanfling wurden da-
her bereits in dem 6stlich gelegenen Griinzug vorgezogene AusgleichmalRinahmen durchgefuhrt (s.
Kap. 4).

Artenschutzrechtliche Konflikte fiir weitere Arten kénnen ausgeschlossen werden. Griinde hierfiir sind,
dass entweder innerhalb der Fl&dchen bendtigte Habitatstrukturen fehlen, ausreichend Ausweichhabi-
tate im Umfeld des Geltungsbereiches vorhanden sind oder etablierte Populationen nicht gefahrdet
sind.

Durch die Flachennutzungsplandnderung gehen hauptséchlich landwirtschaftlich genutzte Flachen
von geringer 0kologischer Wertigkeit sowie Griinlandflachen und Gehdlzbestédnde von mittlerer Wer-
tigkeit verloren (s. Tabelle 1). Biotope von hoher Wertigkeit mit Biotopwerten von 7 bis 10 sind nicht
betroffen. Erhalten bleiben, die Vegetation entlang des Griinzugs, die Winterlinden der gemaf § 41
Landesnaturschutzgesetz NRW geschutzten Allee sowie Einzelbdume im westlichen Teil des Plange-
biets.

Eine Minderung des Eingriffs ist Giber verschiedene griinordnerische MaRnahmen im Anderungsbe-
reich vorgesehen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass aufgrund der héheren Versiegelungsanteile
externe Kompensationsmafinahmen fir einen vollstdndigen Ausgleich notwendig werden (s. Kap. 5).

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt kbnnen aber aus
den genannten Grinden auf Flachennutzungsplanebene ausgeschlossen werden.

2.2 Boden

Bestand

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der naturrdumlichen Untereinheit der Kempen-Aldekerker-Plat-
ten, die zur GroRlandschaft des Niederrheinischen Tieflandes gehdren. Im Geltungsbereich haben
sich groftenteils Braunerden (s. Abbildung 15, hier dunkelbraun dargestellt) gebildet. Im 6stlichen Teil
kommt ,Aufragendes Regosol” vor. Im stdlichen Randbereich des Plangebietes ist Pseudogley-
Braunerde zu finden. Die Wertezahlen der Bodenschatzung fiir die drei Bodentypen sind gemaf der
Bodenkarte NRW [5] als mittel eingestuft worden.
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Die Pseudogley-Braunerde wird als schutzwirdiger Boden (S-B) bewertet. Grund fur die Einstufung
als schutzwrdiger Boden ist das Wasserhaltevermégen im 2-Meter-Raum mit hoher Funktionserfiil-
lung als Regulations- und Kihlungsfunktion [5].

Abbildung 15 Bodentypen im Plangebiet

Im Altlastenkataster der Stadt Kaarst [16] sind fiir den éstlichen Bereich der FNP-Anderung Eintragun-
gen hinterlegt. Die betroffenen Flachen sind in Abb. 16 mit oranger Umrandung dargestellt.

Abbildung 16 Ausschnitt aus dem Altlastenkataster der Stadt Kaarst — Altlasten orange umrandet (Plangebiet rot)

Das Fachinformationssystem Stoffliche Bodenbelastung (StoBo) enthalt keine Hinweise auf Vorbelas-
tungen [17].
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Auswirkungen der Planung

Mit der Planung sind zuséatzliche Bodenversiegelungen in einem Umfang von etwa 2,0 ha verbunden.
Bei einer Versiegelung / Uberbauung gehen die natiirlichen Bodenfunktionen des Bodens als Lebens-
raum fir Pflanzen und Tiere, als Speicher- und Filtermedium und als landwirtschaftliche Produktions-
grundlage dauerhaft verloren.

Schutzwirdiger Boden ist im stidlichen Randbereich des Plangebietes vorhanden (s. Abbildung 15),
wobei die KreisstralRe diesen Boden bereits versiegelt. Im siidwestlichen Randbereich des Plangebie-
tes ist kleinflachig schutzwiirdiger Boden betroffen, wobei auch hierbei davon auszugehen ist, dass er
anthropogen Uberformt ist. Hier ist im Gestaltungskonzept (s. Kap. 1.3) eine Aufschiittung zu einem
Wall vorgesehen. Aufgrund der geringen FlachengréRe im Verhaltnis zum grof3flachig vorhandenen
Boden sind fir den schutzwirdigen Boden keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.3 Flache

Das Schutzgut "Flache" ist seit der Stadtebaurechtsnovellierung 2017 als Nachhaltigkeitsindikator fur
den Flachenverbrauch eines Vorhabens gesondert zu betrachten. Dies steht im Zusammenhang mit
der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie (Agenda 2030), deren Ziel es unter anderem ist, den Flachen-
verbrauch firr Siedlungs- und Verkehrsflache bis zum Jahr 2030 von derzeit etwa 60 ha pro Tag auf
weniger als 30 ha pro Tag zu senken.

Bestand

Mit der Anderungsplanung ist eine Inanspruchnahme von rd. 2,0 ha landwirtschaftlicher Flache ver-
bunden. Die im Plangebiet vorhandenen B&den der landwirtschaftlichen Flachen weisen Wertezahlen
der Bodenschatzung zwischen 35 - 60 Punkten auf. Die Wertigkeit der B6den wird damit als mittel ein-
gestuft [5]. Der gesamte Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst eine Flache von rd. 7,20 ha. Da-
von werden rd. 6,0 ha fur die stadtebauliche Entwicklung in Anspruch genommen. Die Fléche des An-
derungsbereiches ist auerdem eingebunden zwischen der bereits vorhandenen Wohnbebauung im
Westen, den Gewerbestandorten im Osten sowie der Kreisstral3e im Stiden.

Auswirkungen der Planung

Fir Kaarst ist keine Berechnung zur anteiligen maximalen Flacheninanspruchnahme geman der
Agenda 2030 bekannt. Eine diesbezugliche Bewertung kann daher nicht erfolgen.

Die stadtebauliche Entwicklung sollte jedoch als nachhaltiger Standort geplant werden, z.B. mit fest-
gesetzten Vorgaben zur Dach- und Fassadenbegrinungen.

2.4 Wasser

Bestand

Das Plangebiet gehdrt zum Einzugsbereich des Nordkanals, der in einer Entfernung von etwa 300 m
nordlich verlauft und in die Obererft bzw. den Rhein entwéssert. Oberflachengewasser sind im Gebiet
selber nicht vorhanden. Der Plananderungsbereich grenzt an den Bereich des Grundwasserkorpers
27 _18, Niederung des Rheins®. Hierbei handelt es sich um einen silikatischen Poren Grundwasserlei-
ter mit hoher Durchlassigkeit und Ergiebigkeit [2]. Das Plangebiet ist nach Bodenkarte NRW in Stufe 0
der Grundwasserstufen einzuordnen. Flachen der Stufe 0 sind Grundwasserfrei [5].
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Auswirkungen der Planung

Aufgrund des im Plan&nderungsbereich hohen Grundwasserflurabstandes sowie der vorhandenen
bindigen Béden ist wahrend der Bauphase von einem geringen Verschmutzungsrisiko fir das Grund-
wasser auszugehen.

Durch die mit der Entwicklung von Wohnbauflachen verbundene Uberbauung und Neuversiegelung
von bisher unversiegelten Flachen kommt es zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.
Die Entwasserung der Flachen und damit verbunden, die Minimierung der Versiegelungseffekte, wird
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung anhand eines qualifizierten Entwésserungskonzeptes
gewabhrleistet. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

2.5 Klima und Luft

Bestand

Das Plangebiet ist der atlantisch gepragten Klimaregion mit mafRig warmen Sommern und milden Win-
tern zuzuordnen. Nach Informationen des Klimaatlas NRW [7] lag die Jahresmitteltemperatur im Raum
Kaarst im Zeitraum von 1981 bis 2010 zwischen 10 und 11°C.

Im Zeitraum 1981 bis 2010 bewegten sich die Niederschlagssummen im Durchschnitt zwischen 600
und 900mm. Im Betrachtungszeitraum lag die jahrliche Sonnenscheindauer durchschnittlich zwischen
1520 und 1560 Stunden.

Nach Klimatopkarte des Landes NRW [23] lassen sich die Flachen des Plangebiets in unterschiedli-
che Kategorien einteilen. Ein Grof3teil der Griinlandflachen sowie die landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen werden als Freilandklima kategorisiert. Die im Nordwesten liegenden Fléachen fallen in Teilab-
schnitten bereits in die Kategorie des Vorstadtklimas. Die Wohnhauser am Commerweg sowie der
Hof ,Am Ehrenmal“ werden nach Klimatopkarte als Bereiche des Stadtklimas ausgewiesen. Im sid-
Ostlichen Teil des Plangebiets sind Klimatrope der Kategorie Gewerbe- und Industrieklima verortet

[71.

Die thermische Situation und Bedeutung der Ausgleichsfunktion (s. Abbildung 17) unterscheidet sich
zwischen

e Griunflachen mit sehr hoher thermischer Ausgleichsfunktion (dunkelgriin dargestellt),

o Siedlung mit weniger glinstiger thermischer Situation (rosa dargestellt) und

e Siedlung mit ungiinstiger thermischer Situation (rot dargestellt).
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Abbildung 17 Thermische Situation und Bedeutung der Ausgleichsfunktion — Plangebiet gelb

Aufgrund des begrenzten Umfangs der klimahygienisch wirksamen Flachen und der Barrierewirkung
der umgebenden Siedlungs- und Industriestrukturen, ist diese thermische Ausgleichsfunktion lediglich
von lokaler Bedeutung. Stuidlich angrenzend an das Plangebiet liegen grof’e zusammenhangende
landwirtschaftlich genutzte Flachen, diese stellen ein bedeutsames Frischluftgebiet da.

Im n&heren Umfeld des Plangebiets liegen keine Messstellen fiir Feinstaub oder Luftschadstoffe und
dementsprechend keine Daten fiir den Anderungsbereich vor [18].

Auswirkungen der Planung

Im Zuge der Umnutzung von Freiflachen (Griin- und landwirtschaftlichen Flachen) in Wohnbauflachen
ist mit einem weitergehenden Verlust der klimahygienischen Flachenfunktionen durch Uberbauung
und Versiegelung zu rechnen, was sich auf das kleinrdumig Lokalklima auswirkt. Lediglich im Bereich
von Hausgéarten (Rasenflachen), Parkanlagen und Begriinungen, entlang von Strallenverbindungen,
koénnen die Voraussetzungen zur Bildung von Kaltluft in geringem Umfang erhalten bleiben.

Aufgrund der kleinrdumigen Beeintrachtigungen auf das Kleinklima durch Bebauung und Versiegelung
ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima auszugehen.

Eine vorhabenbedingte Uberschreitung der Grenzwerte der Gesamtbelastung nach 39. BiImSchV fir

die Luftschadstoffe, Stickstoffdioxid und Feinstaub ist im Anderungsbereich auszuschlieRen. Etwaige
MaRnahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.
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2.6 Landschaft / Ortsbild

Bestand

Das Plangebiet wird durch seine Lage im Ortsbereich Holzbittgen charakterisiert. Das tberwiegend
durch groR¥flachige Grinflachen im Norden und ackerbaulich genutzte Flachen im Stden gepragte
Plangebiet wird durch die Wohnbebauung im Norden und Westen, durch die Gewerbeflachen im Os-
ten sowie durch die Kreisstralle und die Agrarlandschaft im Siiden eingerahmt.

Strukturiert wird das Plangebiet im mittleren Teilbereich durch die flachig vorhandene verbuschte
Brombeerbestanden. Wahrend der von Nord nach Sid verlaufende Griinzug mit den Einzelbdumen
als offene Parklandschaft charakterisiert werden kann. Angrenzend sind Uberwiegend Gewerbefla-
chen vorhanden. Bedingt durch angrenzende Wohnbebauung und gewerblich genutzte Flachen hat
das Plangebiet nur eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Lediglich der &stlich
verlaufende Griinzug ist von hoher Wertigkeit v.a. fur die Erholung.

Der Griinzug wird von Spaziergangern, Radfahrern und zum Ausfilhren von Hunden genutzt. Uber die
Grinverbindung findet eine Vernetzung innerhalb von Holzbittgen statt. In unmittelbarer Nahe fehlen
Flachen wie Parkanlagen oder Waldgebiete die zur Naherholung genutzt werden.

Auswirkungen der Planung

Es werden Flachen mit geringem bis mittlerem landschaftsasthetischem Eigenwert in Anspruch ge-
nommen. Die Griinverbindung mit dem héheren landschaftsasthetischem Eigenwert bleibt erhalten
und wird im Zuge der MalRnahme weiter entwickelt.

Die vorgesehene Wohnbebauung mit der Entwicklung von Sondergebieten sowie eine erweiterte ge-
werbliche Nutzung, passt sich in das Gesamtbild der Landschaft mit einer bereits vorhandenen Wohn-
bebauung und Gewerbestandorten ein. Daher kdnnen erhebliche Auswirkungen auf das Landschafts-
und Ortsbild ausgeschlossen werden.

2.7 Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Bestand

Auf Grund der Lage zwischen bereits vorhandenen Siedlungsbereichen, der unmittelbaren Nahe zum
Gewerbegebiet und der von West nach Ost verlaufenden Kreisstrafe bestehen bereits deutliche Vor-
belastungen im Plangebiet. Innerhalb des Plangebietes werden Larmimmissionen vorrangig durch den
landwirtschaftlichen Verkehr sowie durch die stidlich gelegenen Hans-Dietrich-Genscher Stralte (K37)
und Kreuzstrale sowie geringfligig durch FuRganger und Radfahrer verursacht.

Nach Angaben des Geologischen Dienst NRW liegt der Anderungsbereich innerhalb der Erdbeben-
zone 1 und ist der Untergrundklasse T zugeordnet. Dieser Zone gehdren Gebiete an, denen geman
dem zugrunde gelegten Geféahrdungsniveau ein Intensitatsintervall von 6,5 bis < 7,0 zugeordnet ist.
Der Bemessungswert der Bodenbeschleunigung betragt 0,4 m/s2 [6].
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Auswirkungen der Planung

Die geplante stadtebauliche Entwicklung innerhalb der bereits vorhandenen Bebauung wird an das
vorhandene StraRennetz angeschlossen. Daher ist mit einer erhéhten Larmbeeintrachtigung durch
den zunehmenden Verkehrslarm zu rechnen. Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse werden
die Auswirkungen im Rahmen eines Schallimmissionsgutachtens geprift und bei Bedarf Malknahmen
zur Verringerung der Larmimmissionen ergriffen. Die Ergebnisse werden in der Begriindung (Teil 1)
zur FNP-Anderung dargelegt.

In der durch die Stadt Kaarst beauftragten Verkehrsuntersuchung wurde festgestellt, dass durch die
geplante Bebauung eine Kfz-Verkehrserzeugung von bis zu 2.200 Kfz an typischen Wochentagen zu-
satzlich zu erwarten ist [19]. Die Verkehrsuntersuchung kommt aber dabei zu dem Ergebnis, dass das
zusatzliche Verkehrsaufkommen auch unter Beriicksichtigung aller stadtebaulichen Entwicklungen im
Osten der Stadt Kaarst aus verkehrstechnischer Sicht bewaltigt werden kann.

2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter, Kulturelles Erbe

Bestand

Im Geltungsbereich sind der Stadt Kaarst keine Flachen oder Schutzguter des Denkmalschutzes,
Baukultur oder Denkmalpflege bekannt.

Lediglich, angrenzend an den sidlichen Bereich des Plangebietes, wurden vom Landschaftsverband
Rheinland (LVR) Reste einer eisenzeitlichen Siedlung sowie Restes eines rémischen Landgutes fest-
gestellt.

Fur das Plangebiet liegen derzeit keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern
vor. Der Landschaftsverband Rheinland hat daher in seiner Stellungnahme eine archéologische Pros-
pektion gefordert [21]. Daher wurde zunachst entlang des Hofs ,Am Ehrenmal“ eine Prospektion
durchgefiihrt (s. Abbildung 18). Hierbei konnten keine Bodendenkmaler erfasst werden.
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Abbildung 18 Flachen der bereits durchgefiihrten Prospektion entlang des Hof ,Am Ehrenmal*
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In einer weiteren Stellungnahme des LVR vom 09.06.2022 wurden am 21.02.2022 und am 18.05.2022
im Plangebiet durchgefiihrte Prospektionen und ihre Ergebnisse geschildert [22]. Die Prospektion be-
schrankte sich dabei auf die westliche Parzelle sowie, die sich anschlieRende Parzelle bis zur Nord-
westgrenze, des Flurstiickes 25 im Siidteil des Plangebiets. In diesem Teilabschnitt wurden ebenfalls
keine Befunde von angetroffen.

Da die Existenz von Bodendenkmalern fiir das Plangebiet nicht ganzlich ausgeschlossen werden
kann, ist beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und Befunde wéhrend der Bauarbeiten die Ge-
meinde als Untere Denkmalbehorde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au-
Renstelle Xanten, unverziiglich zu informieren und die Bodendenkmaler und Entdeckungsstéatten sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen (§ 16 DSchG NRW).

2.9 Wechselwirkungen

Im Plangebiet sind vor allem Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden/Wasser,
Klima/Luft, Tiere/Pflanzen, Mensch/Landschafts- und Ortsbild von Bedeutung.

Eine besondere Problematik durch Verstérkung von Auswirkungen tber Wechselwirkungen wird im
Plangebiet nicht gesehen.

3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) wirrden fir das Plangebiet weiterhin die Vorgaben
des bisherigen Flachennutzungsplanes gelten, welcher hier Flachen grof3flachig als Landwirtschaft
und als Grinflache ausweist.

Je nach Bewirtschaftungsintensitat der Flachen fur die Landwirtschaft ware eine Verbesserung des
Lebensraumpotenzials fir Pflanzen und Tiere nicht absehbar. Je nach Ausgestaltung der Grinfla-
chen, kdnnten die Flachen zur Verbesserung der Naherholungsqualitdt und des Lokalklimas beitra-
gen. Demgegeniber steht die Entwicklung eines neuen Wohngebietes als Arrondierung zur bestehen-
den Siedlungsstruktur, um dem hohen Wohnungsbedarf in der Stadt Kaarst zu begegnen. Ein beste-
hender Griinzug mit einer Ful3- und Radwegeverbindung, der den Wohnsiedlungsbereich von den be-
stehenden Gewerbebetrieben raumlich trennt, wird im Zuge der Planung weiter qualifiziert und mit
dem Siedlungsbestand verknupft.

4 Artenschutzrechtliche Priifung

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den Menschen sind
auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche Vorschriften erlassen worden.

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-RL ) und in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Vogelschutz-Richtlinie (V-RL) verankert. Im nationalen
deutschen Naturschutzrecht ist der Artenschutz in den §§ 44 bis 47 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) gefasst. Die Erforderlichkeit einer Artenschutzprifung im Rahmen der Aufstellung bzw.
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Anderung von Bauleitplénen ergibt sich infolge der Anforderungen des § 1 (6) Nr. 7 BauGB (Belange
des Umweltschutzes) sowie des § 2 (4) BauGB i. V. m. Anlage 1 BauGB (Umweltprifung).

Die artenschutzrechtlichen Belange fiir die 76. FNP-Anderung werden in einem gesonderten Fachbei-
trag Artenschutz (Teil 3) berticksichtigt. Die Ergebnisse werden im Folgenden kurz zusammengefasst.

Grundlage des zu betrachtenden Artenspektrums waren mafRgeblich die planungsrelevanten Arten
des Messtischblattes (MTB) 4705, Quadrant 4 ,Willich“ 0 sowie die im Jahr 2020 durchgefihrten
faunistischen Kartierungen durch naturgutachten oliver tillmanns [3]. Kartiert wurden Végel, Fleder-
mause sowie die Haselmaus, die jedoch aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen im Plange-
biet nicht erfasst werden konnte.

Insgesamt wurden im Messtischblatt fiir die von dem Vorhaben betroffenen Teilhabitate 28 planungs-
relevante Arten aufgefuhrt. Die planungsrelevanten Arten setzen sich aus 5 Saugetierarten und 23 Vo-
gelarten zusammen. Es wurden 4 Fledermausarten (Abendsegler, Breitfliigelfledermaus, Rauhautfle-
dermaus und Zwergfledermaus) sowie der Feldhamster aufgefihrt. Bei der Kartierung konnten von
den 23 Vogelarten 12 Arten erfasst werden. Von den S&augetieren wurden der Abendsegler, die Rau-
haut- sowie die Zwergfledermaus als Durchzigler erfasst. Ein Vorkommen des Feldhamsters konnte
ebenfalls aufgrund fehlender geeigneter Habitate im Plangebiet im Vorhinein ausgeschlossen werden.

Die artenschutzrechtliche Auswirkungsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass eine Betroffenheit der
planungsrelevanten Vogelart, dem Bluthanfling, durch die FNP-Anderung nicht grundsétzlich ausge-
schlossen werden kann, da 5 Revierzentren des Bluthanflings innerhalb des Plangebietes festgestellt
wurden. Habitate mit ahnlichen Eigenschaften sind im direkten Umfeld nur begrenzt vorhanden. Auf
Grund dessen kann es im Zuge des Bauvorhabens zu einer negativen Beeinflussung des Bestands
kommen.

Im Rahmen der Artenschutzvorpriifung (Stufe I) fiir den Anderungsbereich des Flachennutzungs-
plans konnte daher eine artenschutzrechtliche Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zunachst nicht abschlieRend gepriift werden. Daher erfolgte eine ver-
tiefende Prifung der Verbotstatbestdnde im Rahmen der Stufe Il der Artenschutzpriifung (ASP —
Stufe IlI) anhand eines Art fir Art Protokolls. Aufgrund bereits durchgefiihrter und weiterer geplanter
Strauchpflanzungen im Geltungsbereich der FNP-Anderung, als vorgezogene Ausgleichsmalnahme
fur den Bluthanfling, kann das Eintreten von Zugriffsverboten gem. § 44 (1) BNatSchG damit jedoch
ausgeschlossen werden.

5 Eingriffsregelung

Die detaillierte Bearbeitung der Eingriffsregelung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
Fir die FNP-Anderung wurde eine (berschlégige Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach dem allge-
mein anerkannte Verfahren "Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW"
[9] durchgeflihrt. Dabei werden die Eingriffe nach der Eingriffsregelung grundsatzlich dort berticksich-
tigt, wo die geplante erweiterte Bebauung tber das bestehende Planungsrecht hinausgeht. Dafiir
wurde der rechtskraftige FNP der Stadt Kaarst der 76. FNP-Anderung gegeniibergestellt (s. Anlage
A-1).
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Daraus ergibt sich ein tberschlagiges Kompensationsdefizit von 82.813 Biotopwertpunkten fiir
den gesamten FNP-Geltungsbereich. Das Kompensationsdefizit wird iiber das Okokonto der Stadt
Kaarst ausgeglichen. Als Ausgleichsmaflnahme ist die Aufforstung mit Wald (Biotop-Code 6.4) mit le-
bensraumtypischen Baumarten-Anteilen 90 — 100%, geringes bis mittleres Baumholz (BHD >/= 14 -
49 cm) vorgesehen. Die detaillierte Bearbeitung der Eingriffsregelung wird jedoch auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung erfolgen, bei dem der Biotopbestand beriicksichtigt wird.

Gleichzeitig ist aus Sicht des Landesbetriebes Wald und Holz NRW, eine nach dem Bundeswald-
bzw. Landesforstgesetz definierte Waldflache, mit einer Groe von 1.373 m? im siidlichen Bereich an
der KreisstralRe betroffen. Fir diese Flache wird zusatzlich zur oben beschriebenen Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung eine forstrechtliche Bilanzierung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
durchgefiihrt (s. auch Kap. 2.1). Da gemaf Landesbetrieb Wald und Holz ein Ersatzaufforstungsver-
héltnis von 1:1 nicht ausreicht, erfolgt die Bilanzierung in einem Verhaltnis von 1:1,5. Damit wére eine
Flache von rd. 2.060 m? fur eine Ersatzaufforstung zusétzlich zu den externen Flachen fir Ausgleichs-
mafnahmen zu ermitteln. Die entsprechenden MaRnahmen werden im Zuge der verbindlichen Bau-
leitplanung gemaR der Handlungsempfehlung ,Hinweise zur Kompensation im Zusammenhang mit
Wald* (2008) [25] konzipiert.

6 MaRBnahmen zur Vermeidung, Minderung- und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen
6.1 Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Die Vermeidung entstehender Umweltauswirkungen l&sst sich grundsétzlich durch alternative Stan-
dortentscheidungen erreichen. Dabei wére zu prifen, ob an einem anderen Standort bei vergleichba-
ren Mal3nahmen geringere Auswirkungen zu erwarten wéren. Aufgrund der vorgesehen Entwicklung
eines neuen Wohngebietes als Arrondierung zur umliegenden Siedlungsstruktur, kann aber davon
ausgegangen werden, dass etwaige Standortalternativen ausgeschlossen werden kénnen. Zumal er-
hebliche Auswirkungen durch das Vorhaben auf die Schutzgiiter nach UVPG nicht zu erwarten sind.

Eine weitere Méglichkeit der Vermeidung ware, die Uberpriifung des vorgesehenen stadtebaulichen
Konzeptes und die Herleitung alternativer L6sungsmaoglichkeiten, die geringere Auswirkungen auf die
Schutzgiter bewirken. Das stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers
zwischen bereits bestehenden Siedlungsstrukturen und dem Gewerbebereich vor. Fir die verkehrli-
che Erschliefung ist eine Anbindung an die Hans-Dietrich-Genscher-Stralte an dem im Bau befindli-
chen Kreisverkehr geplant. Von dort erschlief3t ein Stich nach Westen den stidwestlichen Planbereich,
wahrend die HaupterschlieRungsstrale nach Norden durch das Plangebiet fihrt und dieses dort an
die KreuzstraRe anbindet.

Besonders positiv zu werten ist, dass der bestehende Grinzug an der Nahtstelle zum Gewerbebe-
reich im nordwestlichen Teil des Plangebietes im Zuge der Fortfihrung des Wohnsiedlungsbereiches
ausgebaut und in stdlicher Richtung bis zur Hans-Dietrich-Genscher-Strale weiter entwickelt werden
soll und somit eine qualifizierte Ful3-Radwegeverbindung zwischen dem neuen Gewerbegebiet Kaars-
ter Kreuz im Sidden und dem S-Bahn-Haltepunkt Kaarst — Ikea nérdlich des Plangebietes geschaffen
werden kann.
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Weitere Vermeidungsmafnahem, wie zum Beispiel zum Boden- und Larmschutz sowie zum Schutz
mdglicherweise vorhandener Bodendenkmaler, werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
konkretisiert.

6.2 MaBnahmen zum Ausgleich

Die Ermittlung des konkreten Ausgleichsbedarfes erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(s. Kap. 0). Es ist jedoch davon auszugehen, dass im Geltungsbereich der Plananderung der Eingriff
nicht vollstéandig kompensiert werden kann. Daher werden externe Ausgleichsmafnahmen auf Oko-
kontoflachen der Stadt Kaarst erfolgen. Vorgesehen ist die Aufforstung mit lebensraumtypischen
Baumarten (s. Kap. 5).

6.3 Artenschutz MaBRnahmen

Im Zuge der faunistischen Kartierung wurden im direkten Geltungsbereich der FNP-Anderung 5 Brut-
reviere des Bluthanflings festgestellt. Bei einer groRrdumigen Entnahme von Gehdlzen, bzw. bei einer
Uberbauung von Griinanlagen mit Gehdlzen, werden daher Lebensstétten dieser planungsrelevanten
Art im Zuge des Vorhabens verloren gehen (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

Aufgrund dessen wurde bereits im Vorfeld der vorbereitenden Bauleitplanung (als CEF-Mallnahme fir
den Bluthanfling), im Frihjahr 2022, im Bereich des Walles, in dem bestehenden Griinzug, 30 Stru-
cher angepflanzt. GemaR einer Einschatzung des Gutachters des faunistischen Gutachtens, ist die
Pflanzung von 10 Strauchern zur Kompensation, fur den Verlust eines Brutpaares, ausreichend.

7 Alternativen

Im Umweltbericht hat eine Kurzdarstellung der Griinde fir die Wahl der gepriiften Alternativen eines
Vorhabens zu erfolgen. Dieser Alternativenpriifung kommt auf der Ebene der vorgelagerten Bauleit-
planung besondere Bedeutung zu. Weitere Details dazu sind der Begriindung zur 76. Fldchennut-
zungsplananderung (Teil 1) zu enthehmen.

Standort- und Konzeptalternativen

Die Nachfrage nach Wohnbedarf ist in der Stadt Kaarst sehr hoch. Daher wurde die Arrondierung zu
der bestehenden Siedlungsstruktur geplant. Mit der GesamtmalRnahme kann der drangenden Woh-
nungsnachfrage fur verschiede Einkommens- und Nachfragegruppen, dem ebenfalls drangenden Be-
darf an KiTa-Platzen im Stadtteil sowie der Versorgung der Ortslagen mit Gitern des taglichen Be-
darfs, zielgerichtet begegnet werden. Die vorrangige Entwicklung der KiTa und direkt angrenzender
Erschliefungs- und Wohnbauflachen stellt einen ersten Baustein im Gesamtkonzept dar. Die Aufstel-
lung dieses Bebauungsplans erfolgt im Parallelverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes.

Mit der MaRBnahme der Innentwicklung wird eine Inanspruchnahme von weiter entlegenen Auf3enbe-

reichsflachen und damit verbundenen, langeren Fahrtstrecken fiir die Belange des taglichen Bedarfs
vermieden. Durch die im Februar 2022 aufgestellte Verkehrsuntersuchung [19], konnte nachgewiesen
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werden, dass durch die Erschlie3ung des Wohngebiets zuséatzlich auftretende Kfz-Verkehrsmengen
zu bewaéltigen sind.

In Bezug auf den Einzelhandel und hier insbesondere die Nahversorgung, ist der Stadtteil Holzblttgen
unterversorgt. Ein zentraler Versorgungsbereich ist fir Holzbiittgen nicht ausgewiesen. Es befindet
sich lediglich ein ,Nahkauf‘-Lebensmittelmarkt in rund 1,2 km Entfernung (Luftlinie) zum Plangebiet.
Zwar befinden sich in nérdlicher Richtung, in rund 700 m Entfernung, in Kaarst zwei Lebensmitteldis-
counter, allerdings besteht durch die Barrierewirkung der S-Bahntrasse und des Nordkanals keine
gute Anbindung an diese Standorte.

Im Plangebiet soll daher ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache unter 800 m? entwickelt wer-
den. Hierfiir sieht die 76. Anderung des Flachennutzungsplanes ein Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Einzelhandel” vor.

Aus diesen genannten Griinden erfolgte keine weitere Suche nach Standortalternativen. Ebenso lie-
gen keine weiteren Konzeptalternativen vor (vgl. Kap. 6.1).

8 Sonstige umweltrelevante Anforderungen

8.1 Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fliache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt

Auf Grund der Inanspruchnahme von intensiv genutzter landwirtschaftlichen und mit Brombeere ver-
buschten Flachen, werden Ressourcen, die fur eine vielféltige Tier- und Pflanzenwelt Bedeutung ha-
ben, nicht berlihrt. Die durch das Vorhaben beanspruchten Gehoélze sind gepragt durch ein junges Al-
ter oder eine geringe Ausdehnung und sind damit lediglich mit einer mittleren 6kologischen Wertigkeit
zu bewerten. Artenschutzrechtliche Konflikte bestehen lediglich fur den im Geltungsbereich nachge-
wiesenen Bluthanfling, die durch die Anpflanzung von Gehélzen im direkten Plangebiet vermieden
werden kdnnen. Schutzwirdiger Boden ist von dem Vorhaben lediglich kleinflachig, im stdlichen Be-
reich des Plangebietes, betroffen. Die zunehmende Versiegelung der Flachen ist im Rahmen der Ein-
griffsregelung zu kompensieren.

8.2 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser
Durch die geplante Nutzung erhéht sich die anfallende Abwasser- und Abfallmenge. Entwasserungs-
konzepte werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erarbeitet. Die Abfallentsorgung erfolgt
sachgerecht durch die von der Stadt Kaarst beauftragten Abfallentsorgungsunternehmen.

8.3 Risiken durch Unfalle und Katastrophen

Der vorbeugende Brandschutz wird (iber die tblichen Brandschutzkonzepte sichergestellt (z.B. Zu-
ganglichkeit fur Lésch- und Rettungsgerate, ausreichende Léschwasserversorgung). Soweit hierzu

planerische Voraussetzungen zu schaffen sind, werden diese auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung geregelt. Mit Umsetzung der Planung sind somit keine besonderen Risiken fir die
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menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, etwa durch Unfalle oder Katastrophen,
abzusehen.

Nach Aussage der Stadt Kaarst liegt das Plangebiet nicht im Wirkbereich einer Stérfall-Anlage nach
der Seveso llI-Richtlinie.

8.4 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Das Plangebiet steht in engem rdumlichem und inhaltlichen Zusammenhang mit der vorangegange-
nen Gewerbegebietsentwicklung der 71. FNP-Anderung ,Kaarster Kreuz* und dem rechtskréftigen B-
Plan Nr. 99 ,Gewerbegebiet Kaarster Kreuz — Bittgen®.

Im Siiden ragt die nérdliche Anbindung des Kreisverkehrs ,Kaarster Kreuz* in den Anderungsbereich
mit einer Flachengrofie von rd. 550 m? hinein (s. Abbildung 3).

Im Zuge der bisherigen Planungen wurden keine besonderen Umweltprobleme ersichtlich. Die mit der
aktuellen Planung verbundenen Auswirkungen tragen ebenfalls nicht zu ggf. konfliktbeladenden ku-
mulierenden Effekten bei.

8.5 Klimaschutz

Die Klimaschutznovelle des BauGB vom 30.07.2011 fordert die Kommunen dazu auf, im Rahmen der
Bauleitplanung den Klimaschutz und die Anpassung an die Folgen des Klimawandels in der Stadtent-
wicklung zu férdern. Diese Novelle zielt darauf ab, den negativen Folgen des globalen Klimawandels
vorzubeugen. So muss, um den Klimawandel zu verlangsamen, die Produktion von Treibhausgasen
(vereinfacht auch als CO2-Emissionen bezeichnet) gebremst werden. Dementsprechend sollten vor
jeder Baumaflinahme Einsparpotentiale fir CO2-Emissionen geprift werden. Die Nutzung erneuerba-
rer Energien spielt in diesem Zusammenhang eine zentrale Rolle.

Die Stadt Kaarst hat im Jahr 2019 ein kommunales Klimaschutzkonzeptes entwickelt. Dies dient als
strategische Entscheidungsgrundlage und Planungshilfe fiir zuklnftige Klimaschutzmaflnahmen, die
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind [8].

Auf die Pflicht, zur Einhaltung des Gesetzes zur Férderung erneuerbarer Energien im Warmebereich
(Erneuerbare-Energien-Warmegesetz — EEWarmeG 2008, zuletzt gedndert im Oktober 2015), wird
hingewiesen. Die Einhaltung von Warmedammstandards gemaf der Energieeinsparverordnung
(EnEV) ist im Rahmen der Baugenehmigungen nachzuweisen.

Des Weiteren ist eine Anfélligkeit der Planung gegeniiber mdglichen Auswirkungen des Klimawandels
zu prifen. Dies kann etwa bei der Zusammenstellung von Pflanzlisten eine Rolle spielen, die bei griin-
ordnerischen MalRnahmen Verwendung finden. Eine besondere Anfélligkeit des geplanten Vorhabens
gegenilber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar. Das Plangebiet liegt auerhalb
von Uberschwemmungsgebieten und auRerhalb der fir NRW ausgeschriebenen Hochwasser Risiko-
und Gefahrengebiete [5].
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8.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Auf Basis der Erfahrungen im Zusammenhang mit der vorangegangenen Entwicklung der Wohnge-
biete und Gewerbeflachen im direkten Umfeld, ist davon auszugehen, dass auch im vorliegenden
Plangebiet nur allgemein gebrauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen
einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

8.7 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der europdischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tGberschritten werden, die Erhaltung der bestmdéglichen Luft-
qualitat anzustreben.

Bei der zu erwartenden vorhabenbedingten Verkehrsstarke sollten trotz der Vorbelastungen durch
Emissionen entlang benachbarter Verkehrswege die Grenzwerte der 39. BImSchV eingehalten wer-
den. Von einer Erheblichkeit bezliglich der Vorgaben der Europaischen Luftqualitdtsrahmenrichtlinie
wird daher nicht ausgegangen.

8.8 Bodenschutzklausel

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen und, es sind Mdglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nach-
verdichtung und anderer MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen.

Fur die geplante Quartierentwicklung kommen alternative Standorte nicht in Betracht (vgl. Kap. 7). Die
Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} erfolgt durch entsprechende Festset-
zungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

9 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
bei Erstellung des Umweltberichtes

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die Schutzgiter verbal-argumentativ beschrieben und bewer-
tet. Detaillierte Aussagen zum Immissions- und Klimaschutz konnten nicht weiter getroffen werden, da
diese Gutachten zum Zeitpunkt der Bearbeitung noch nicht vorlagen. Ansonsten bestanden keine
Schwierigkeiten bei Erstellung des Umweltberichtes. Es ist aber darauf hinzuweisen, dass verschie-
dene Angaben auf allgemeinen Annahmen oder grordumigen Daten (z.B. Klimaangaben, Angaben
zum Grundwasser) beruhen und damit eine gewisse Unscharfe beinhalten.

Zur Ermittlung und Beurteilung, der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung in der vorliegenden
Form, bilden die zusammengestellten Angaben jedoch eine hinreichende Grundlage.
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10 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung bzw. Abwendung erheblicher Umweltauswir-
kungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die mit der Durchfiihrung einer Pla-
nung verbunden sind, von den Gemeinden zu Uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen friihzeitig ermitteln und GegenmaRnahmen ergreifen zu kénnen. Gegenstand der Uberwa-
chung ist, seit der Stadtebaurechtsnovellierung im Jahr 2017 dabei auch, die Durchfihrung von
Ausgleichsmalinahmen.

Da die FNP-Anderung als vorbereitende Bauleitplanung grundsétzlich nicht auf Vollzug ausgelegt ist,
hat sie auch keine unmittelbaren Umweltauswirkungen, die im Sinne des Monitorings berwacht
werden kdnnen. Erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist die Festschreibung von Monito-
ring-MaRBnahmen z.B. hinsichtlich der Wirksamkeit griinordnerischer Malinahmen oder der sachge-
rechten Anlage von Ausgleichsmalinahmen sinnvoll.

Grundsatzlich haben die zustédndigen Behdrden im Rahmen ihrer Mitwirkungspflicht die Stadt Kaarst
zu unterrichten, sofern sie im Zusammenhang mit einer Planung Erkenntnisse Uber erheblich nachtei-
lige Umweltauswirkungen erlangen (§ 4 Abs. 3 BauGB).

11 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Kaarst plant im stidéstlichen Bereich des Stadtteils Holzbittgen die bauliche Entwicklung
der Flachen zwischen dem Bruchweg im Norden und der Hans-Dietrich-Genscher-Stralle im Siden.
Geplant ist die Entwicklung eines neuen Wohngebietes als Arrondierung zur bestehenden Siedlungs-
struktur, um dem hohen Wohnungsbedarf in der Stadt Kaarst zu begegnen.

Mit der 76. Anderung des Flachennutzungsplanes ist das Ziel verbunden, die Voraussetzungen fir die
Entwicklung der verbindlichen Bauleitplanung vorzubereiten.

Zur FNP-Anderung wird eine Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 und §1a BauGB durchgefuihrt, um etwaige erhebliche Umweltauswirkungen der Planung zu
ermitteln. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind gem. § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzu-
stellen und nach den Anforderungen der Anlage 1 zum BauGB in die Begriindung aufzunehmen. In
den Umweltbericht wurde die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung integriert, so dass die Bearbei-
tung eines eigenstandigen Landschaftspflegerischen Fachbeitrages entfallt.

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung schutzgutbezogen, anhand einer dreistufigen
Skala, bewertet (geringe/mittlere/hohe Erheblichkeit). Die Bewertung erfolgt verbal argumentativ. Bei
der Bewertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator. Die
Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsétzlich als hoch eingestuft.

Die Umsetzung des Vorhabens ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter verbun-

den. Fir die betrachteten Schutzguter sind lediglich Auswirkungen mit mittlerer bis geringer Erheblich-
keit zu erwarten.
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Durch das Vorhaben werden Uberwiegend Biotope von geringer bis mittlerer Wertigkeit beansprucht.
Gesetzlich geschitzte Biotope sind nicht betroffen (Schutzgut Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt).

Die Artenschutzpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass eine artenschutzrechtliche Betroffenheit im
Sinne der Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG lediglich fiir den Bluthanfling
nicht ausgeschlossen werden kann. Durch bereits durchgefiihrte und weitere geplante Strauchpflan-
zungen im Geltungsbereich, kdnnen die artenschutzrechtlichen Konflikte jedoch ausgeschlossen wer-
den (Schutzgut Tiere).

Kleinflachig wird schutzwirdiger Boden in Anspruch genommen, aufgrund der geringen Flachengréiie
im Verhaltnis zum grof3flachig vorhandenen Boden im sitdlich angrenzenden Plangebiet, sind die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden als mittel zu bewerten. Hochwertige Ackerbéden sind nicht be-
troffen.

Auswirkungen der Versiegelung auf den Wasserhaushalt werden auf der Ebene der Bauleitplanung
Uber ein Entwasserungskonzept gemindert. Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Die Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser sind daher als gering zu bewerten.

Durch die Planung sind auch Flachen mit hoher thermischer Ausgleichsfunktion betroffen, die sich al-
lerdings nur lokal auswirken. Daher wird von einer mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut
Klima/Luft ausgegangen.

Es werden Flachen mit geringer bis mittlerer Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild in Anspruch
genommen. Die Griinverbindung mit dem héheren landschaftsasthetischem Eigenwert bleibt erhalten
und wird im Zuge der Mallnahme weiter entwickelt, was auch der Naherholung zu Gute kommt.

Die vorgesehene Wohnbebauung mit der Entwicklung von Sondergebieten sowie eine erweiterte ge-
werbliche Nutzung, passt sich in das Gesamtbild der Landschaft mit einer bereits vorhandenen Wohn-
bebauung und Gewerbestandorten ein (Schutzgut Landschaft / Ortsbild).

Durch das Vorhaben wird es zu zusétzlichen Larmbelastungen kommen (Schutzgut Mensch). Kon-
flikte und mogliche MalRnahmen werden durch entsprechende Gutachten im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung préazisiert.

Im Anderungsbereich ist das Vorhandensein von Bodendenkmalsubstanz méglich (Schutzgut Kultur-
giiter). Entsprechende Untersuchungen wurden bereits begonnen. Bisher wurden bei diesen Untersu-
chungen keine Bodendenkmaler festgestellt.

Die Planung beansprucht Gberwiegend Biotope von mittlerer bis geringer 6kologischer Bedeutung.
Eine Uberschlagige Eingriffs- / Ausgleichsbilanz bei Gegeniiberstellung des rechtsgiiltigen FNP und
der FNP-Anderung ergibt ein Kompensationsdefizit von 82.813 Biotopwertpunkten, welche tber
das Okokonto der Stadt Kaarst ausgeglichen werden.
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Anlage A-1: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Uberschligige Eingriffsbilanzierung

Tabellenblatt 1

Flachenbewertung Bestand

Flachenwert Planung

) x . . . x . Differenz
Code Bezeichnung der Biotope Biotopwert F.Iache je | Ausgleich- Summe MaRn.-Nr. Biotopwert F!ache je Summe Bestand und
Bestand Biotoptyp bar Bestand Planung Biotoptyp Planung Planung
jem? (m2) (N=nein) jem? (m?)
Sp.4xSp. 5 Sp.9xSp.10 | Sp.11-Sp.7
1 2 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Fliachennutzungsplan (vor Anderung)
3.1 Flache fur die Landwirtschaft, (Acker, intensiv) 2 20.053 40.107
4.6 Grunflache (Grunanlage mit Extensivrasen etc.) 4 37.957 151.829

Wohngebiet (W) / (GFZ 0,4) 10.108
1.1 Versiegelte Flache (40 %) 0 4.043 0
4.4 Zier- und Nutzgarten mit > 50 % heimischen Geholzer 3 6.065 18.194

Mischgebiet (M) / (GFZ 0,6) 2.438 0
1.1 Versiegelte Flache (60 %) 0 1.463 0
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne oder mit < 50 % heimischen Geholzer 2 975 1.950

Gewerbegebiet (G) / (GFZ 0,8) 1.408 0
1.1 Versiegelte Flache (80 %) 0 1.126 0
4.5 Intensivrasen z.B. in Gewerbegebieten 2 282 563

Summe 71.964 212.644
Flichennutzungsplan (nach Anderung)
4.6 Griinflache (Griinanlage mit Extensivrasen etc.) 4 11.953 47.812

Wohngebiet (W) / (GFZ 0,4) 44.684
1.1 Versiegelte Flache (40 %) 0 17.874 0
4.4 Zier- und Nutzgérten mit > 50 % heimischen Geholzer 3 26.810 80.431
1.1 Flache fir Gemeinbedarf (Kindergarten) 0 3.558 0
1.1 Sondergebiet (Supermarkt mit Parkplatz) 0 7.798 0

Gewerbegebiet (G) / (GFZ 0,8) 3.970
1.1 Versiegelte Flache (80 %) 0 3.176 0
4.5 Intensivrasen z.B. in Gewerbegebieten 2 794 1.588

71.964 212.644 71.964 129.831
SUMME | -82.813
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