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1. EINLEITUNG

1.1. Anlass und Aufgabenstellung

Der an der Neusser StraBe gelegene Lebensmittelmarkt REWE verfligt Gber eine zu ge-
ringe Anzahl an Stellplatzen. Dies driickt sich darin aus, dass auf dem Parkplatz oft ein
deutlicher Parksuchverkehr anzutreffen ist und Kunden teils auf Stellplatze an der Neus-
ser StraBe ausweichen missen. Da die Parkplatzsituation auch im naheren Umfeld als
angespannt zu bewerten ist, soll nun ein angrenzendes Wohngrundstiick abgerdumt und
der Parkplatz in diesen Bereich hinein erweitert werden.

Diese Planung kann aus den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 99A
"Neusser StraBe/MittelstraBe" aus dem Jahr 2010 nicht entwickelt werden, da dieser flir
die Erweiterungsflache Allgemeines Wohngebiet festsetzt. Es wird daher flir den betref-
fenden Bereich mit dem BP Nr. 127 "REWE - Neusser StraBe" nun ein neuer Bebauungs-
plan aufgestellt, durch den die alten Festsetzungen auBer Kraft gesetzt werden.

Nach den Regelungen des § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Aufstellung des Bebauungsplanes
eine Umweltprifung durchzuflihren, um die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen der Planung zu ermitteln. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind gem. § 2a
BauGB in Gestalt eines Umweltberichtes nach den Anforderungen der Anlage 1 zum
BauGB in die Begrindung aufzunehmen.

In den Umweltbericht wird die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
implementiert, die Erarbeitung eines landschaftspflegerischen Fachbeitrages kann daher
entfallen.

1.2, Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Neuausweisung einer Kerngebietsflache,
wo im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 99A bisher Wohnbauflache festgesetzt war. Der
gesamte Geltungsbereich soll der Erweiterung des vorhandenen REWE-Parkplatzes die-
nen. Am Westrand des Geltungsbereichs wird dabei eine Pflanzgebotsflache des alten
Bebauungsplanes als zu erhalten in die neue Planung Gbernommen (Abb. 1).

87

907

Abb. 1: Bebauungsplan Nr. 127 "REWE -
Neusser StraBe".
Quelle: Stadt Kaarst, Entwurf vom 26.09.2022.
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Flr das Baugebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 festgesetzt. Das Gebiet darf
abseits der Pflanzgebotsflache und Baumscheiben somit vollfléachig versiegelt werden.

Der stadtebauliche Entwurf (PLAN A.G. 2022) zeigt eine mégliche Anordnung der neuen
Stellplatze, wobei ein Teil der Stellplatze im Bereich eines Carports untergebracht werden
soll (Abb. 2).

Bestand
Abriss
Neubau
Stellplatze

NN
]
[ ] Grinflachen
i)

Béume, Bestand

Baume, Neupflanzung

Larmschutzwand

Abb. 2: Lageplan.
Quelle: Plan A.G., Stand
04.03.2022, um Gel-
tungsbereich erganzt.

1.3. Bedarf an Grund und Boden
Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 970 m2.

Ein Anteil von 72% gehért bisher zu dem benachbarten Wohngrundstlick (694 m2). Die-
ses weist aktuell versiegelte Flachen in einem Umfang von etwa 315 m=2 aus, die lbrigen
Flachen sind als Hausgarten gestaltet. GemaB Bebauungsplan Nr. 99A ist im Bereich des
Wohngrundstiickes mit einer GRZ von 0,4 eine Versiegelung von 416 m2 zuldssig.

Die Plangebietsflachen abseits des Wohngrundstlickes gehdren bereits zum Bereich des
Lebensmittelmarktes, wobei es sich teils um Pflanzgebotsflachen handelt (die erhalten
bleiben), teils um Flachen des Parkplatzes (Carport) und den unversiegelten Randstreifen
zwischen Carport und Zaun des Wohngrundstickes.

Die Planung erlaubt nun eine Neuversiegelung von Flache, die etwa 278 m2 umfasst (zu-
lassiger Versiegelungsanteil 92% statt bisher 64%).

Umweltbericht, Stand 10.10.2022 Seite 2
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1.4. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Regionalplan

GemaB dem seit 16.04.2018 rechtskraftigen Regionalplan Disseldorf (RPD, Blatt 19) liegt
das Plangebiet im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB). Die Ziele der Raumordnung ste-
hen der Aufstellung des Bebauungsplanes somit nicht entgegen.

Abb. 3: Regionalplan Disseldorf und Lage des
Plangebietes im Allgemeinen Siedlungsbereich
(Quelle: Bezirksregierung Dusseldorf).

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt in der Ortslage von Kaarst und damit auBerhalb des Geltungsberei-
ches des Landschaftsplanes des Rhein-Kreis Neuss (LP III- Meerbusch / Kaarst / Kor-
schenbroich).

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet teils als gemischte Bauflache und teils
als Wohnbauflache dargestellt. Aufgrund der Parzellenunscharfe des FNP, der geringen
GroBe des Plangebietes und der Lage des Plangebietes im Randbereich zwischen Wohn-
baufldche und Mischgebiet ist der Bebauungsplan mit einer geplanten Festsetzung als
Kerngebiet (MK) als aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt anzusehen.

Abb. 4: Flachennutzungsplan und Abgrenzung
des Plangebietes. Quelle: Stadt Kaarst, erganzt.
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Bebauungspldne

Das Plangebiet liegt im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 99 A "Neusser
StraBe / MittelstraBe" aus dem Jahr 2010. Dieser stellt das Plangebiet groBteils als All-
gemeine Wohnbaufldche dar (WA2), Randbereiche im Westen und Siden auBerdem als
Kerngebiet (MK3). Letztere sind Uberlagernd als Pflanzgebots- bzw. Immissionsschutzfla-
che festgesetzt (Abb. 5).

Mit Rechtskraft des neuen Bebauungsplanes treten die Darstellungen des bisherigen Be-
bauungsplanes auBer Kraft.

Abb. 5: Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 99 A
"Neusser StraBe / MittelstraBe" (2010).

Quelle: Stadt Kaarst, um Geltungsbereich des BP
Nr. 127 "REWE - Neusser StraBe" erganzt.

Allgemeine Ziele des Umweltschutzes nach BauGB

In § 1 und § 1a BauGB werden die zentralen, im Zuge der Bauleitplanung zu bertcksich-
tigenden Ziele zum Umweltschutz festgelegt. Demnach sind beachtlich:

e Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege.

e Der sparsame Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel).

e Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrachtigungen
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
als Teil der Abwagung (Eingriffsregelung).

Belange des Umweltschutzes, Beeintrachtigungen und MinderungsmaBnahmen werden
im Rahmen des Umweltberichtes dargestellt und bewertet. Dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wird dadurch Rechnung getragen, dass die Planung faktisch eine MaB-
nahme der Nachverdichtung im Siedlungsbereich darstellt. Die Abarbeitung der Eingriffs-
regelung wird in den vorliegenden Umweltbericht integriert (Kap. 5).

Umweltbericht, Stand 10.10.2022 Seite 4
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Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)

Mit Blick auf das steigende Hochwasserrisiko sind die Regelungen des landerlibergreifen-
den Bundesraumordnungsplans fiir den Hochwasserschutz (BRPH) beachtlich. Der BRPH
verfolgt das Ziel, das Hochwasserrisiko zu minimieren und dadurch Schadenspotentiale
zu begrenzen. Vor diesem Hintergrund legt er fest, dass bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MaBnahmen insbesondere die Risiken von Hochwassern und die Auswirkungen
des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser
oder durch Starkregen vorausschauend zu priifen seien.

Die gem. Ziel 1.1.1 BRPH durchzufiihrende Prifung des Hochwasserrisikos ergibt bei Be-
trachtung der Hochwassergefahrenkarte, dass das Plangebiet auBerhalb potentiell von
Rheinhochwasser betroffener Bereiche liegt.

Die Prifung der Auswirkungen des Klimawandels gem. Ziel 1.2.1 BRPH ergibt bei Be-
trachtung der Starkregenhinweiskarte fir NRW, dass durch seltene sowie durch extreme
Starkregen bei dem heutigen Relief Teilflachen im Plangebiet Uberschwemmt werden
kdénnen. Dabei liegt die Wassertiefe in den iberschwemmten Bereichen bei bis zu 50 cm.
Die Bildung flieBenden Wassers beschrankt sich gleichzeitig auf eine kleine Teilflache im
Sltdosten des Geltungsbereichs (Abb. 9).

GemalB Ziel II.1.3 BRPH ist das natlrliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhalte-
vermdgen des Bodens, soweit es hochwassermindernd wirkt, zu erhalten. Im Plangebiet
ist mit Braunerde jedoch kein Bodentyp betroffen, der ein hohes Wasserriickhaltevermoé-
gen aufweist. Eine besondere Bedeutung des Bodens fir die Minderung von Hochwasser
liegt damit nicht vor. Lediglich die normale Retentions- und Versickerungsleistung, wie
sie bei jedem Boden mehr oder weniger stark ausgeprdagt ist, geht durch die Bebauung
verloren. Uber die Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers im Plangebiet wird
ein Ersatz der beeintrachtigten Funktionen erfolgen.

Immissions- und Klimaschutz

Planungsrelevant ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach Bundesimmis-
sionsschutzgesetz (BImSchG) und den dazu gehérigen Verordnungen (BImSchV), die
Berlicksichtigung des Abstandserlasses NRW sowie die Einhaltung von Richt- und Orien-
tierungswerten verschiedener Larmrichtlinien (TA-Larm, DIN 18005). Desweiteren
kommt mit dem Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWdrmeG), seit dem
01.11.2020 abgelést durch das Gebdudeenergiegesetz (GEG), dem Einsatz erneuerbarer
Energie besondere Bedeutung zu. Fir die Stadt Kaarst liegt mit Stand Februar 2019 der
Entwurf eines Larmaktionsplanes vor. AuBerdem ist vom Stadtrat im Juli 2019 ein kom-
munales Klimaschutzkonzept beschlossen worden.

Aufgrund der Néhe des Plangebietes zu schutzwiirdigen Wohnnutzungen waren die Be-
lange des Larmschutzes Gegenstand eines Schalltechnischen Gutachtens, dem im Ergeb-
nis maogliche MaBnahmen zum Schutz vor Larm zu entnehmen sind (ISRW DR.-ING.
KLAPDOR GmbH 2021).

Die Beachtung der Anforderungen des Gebadudeenergiegesetzes (GEG) wird nicht auf

Planebene gepriift, sondern ist im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigungs-
verfahren nachzuweisen.

Umweltbericht, Stand 10.10.2022 Seite 5
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Wasserschutz

Der Schutz von Grundwasser und Oberflachengewdssern wird durch Wasserhaushaltsge-
setz und Landeswassergesetz geregelt. Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasser-
schutzgebiet.

Die Planung berihrt Belange des Wasserschutzes, indem sie die Versickerung des Ober-
flachenwassers vorsieht. Die Dimensionierung und konkrete Ausgestaltung der Versicke-
rungsanlagen wird auf Baugenehmigungsebene geregelt.

Biotop- und Artenschutz

Im Plangebiet kommen keine geschitzten Flachen vor (§ 42-Biotope nach Landesnatur-
schutzgesetz NRW, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete, Gebiete von gemein-
schaftlicher europadischer Bedeutung wie FFH- oder Vogelschutzgebiete) und ebenso we-
nig schutzwirdige Flachen des Biotopkatasters NRW oder Lebensraumtypen der FFH-
Richtlinie.

Ndchstgelegene geschlitzte Flachen liegen in nordwest- bzw. norddéstlicher Richtung in
einer Entfernung von mindestens einem Kilometer. Es handelt sich um das Landschafts-
schutzgebiet Kaarster Graben/Nordkanal (LSG-4705-0010) bzw. bei Kiesgruben nah der
BAB 57 um schutzwiirdige Flachen des Biotopkatasters (BK-4705-013). In gréBerer Ent-
fernung liegt im Norden auBerdem das Landschaftsschutzgebiet Hardt (LSG-4705-005),
das im Bereich eines groBen Abgrabungsgewassers lberlagernd als Biotopverbundflache
besonderer Bedeutung dargestellt wird (VB-D-4704-006) (Abb. 6).
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Von einem Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten im Gebiet ist nicht auszugehen.
Moglicherweise kommen im Bereich von Gebaudeteilen allerdings sporadische Einzelquar-
tiere der Zwergfledermaus vor. VermeidungsmaBnahmen hinsichtlich artenschutzrechtli-
cher Konflikte beinhalten eine Bauzeitenregelung fir notwendige Rodungen und Gebau-
deriickbau (vgl. Kap. 4). Fir die mit der Planung verbundenen Eingriffe ist ein externer
Ausgleich vorgesehen (vgl. Kap. 6.4).

Baumschutz

Die Baumschutzsatzung der Stadt Kaarst regelt den Schutz des Baumbestandes im Gel-
tungsbereich von Bebauungsplédnen sowie innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (STADT KAARST 2006).

Die Satzung besitzt fir den Uberplanten Bereich Gultigkeit. Im betroffenen Hausgarten
kommen drei geschiitzte Baume vor (Eschenahorn, zwei hochstammige SiBkirschen).

Umweltbericht, Stand 10.10.2022 Seite 7
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2. AUSGANGSSITUATION (BASISSZENARIO) UND UMWELT-
AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

2.1. Mensch und Gesundheit

Bestand

Das Plangebiet umfasst ein Wohngrundstiick mit einem Einfamilienhaus und Gartenfla-
chen, auBerdem untergeordnet Flachen des benachbarten REWE-Grundstlickes (Pflanz-
gebotsflache, Carport). Das Haus wurde mittlerweile an den Investor des Vorhabens ver-
auBert und stand eine Zeit lang leer. Aktuell dient es libergangsweise als Wohnort flr
Flichtlinge.

Vorbelastungen

Larm durch StraBenverkehr: Entlang der Neusser StraBe sudlich des Plangebietes sind
deutliche Verkehrsemissionen zu verzeichnen, da sie als Bestandteil der LandesstraBBe
L 44 sowie als StraBe, an der REWE-Lebensmittelmarkt, Sparkasse, Raiffeisenbank sowie
diverse kleineren Geschéften der Nahversorgung und der Gastronomie liegen, einen recht
dichten Verkehr aufweist. So wird die westliche Neusser StraBe werktaglich von bis zu
12.800 Kfz/24 h befahren (RUNGE IVP 2022).

Das Plangebiet liegt zudem im Einflussbereich der Autobahn BAB 52, die ndérdlich in einer
Entfernung von etwa 500 m liegt. Die Larmkarten, die im Zuge der Umsetzung der EU-
Umgebungslarmrichtlinie fir Kaarst erstellt wurden, zeigen fir den 24h-Pegel (Lgen) im
Plangebietes jedoch nur Werte von maximal 55 dB(A), da die Siedlungsflachen zwischen
Plangebiet und Autobahn zu einer Abschirmung des Verkehrslarms beitragen (MUNV NRW
2022c, Abb. 7).

StraRenverkehr 24h

Laen /dB(R)
>55..<=60
>60..<=65
>65..<=70
>70..<=

Abb. 7: a ; g m
Larmvorbelastung durch : Pa E_ﬂ =~y /‘%
e 3 y :

Autobahnverkehr und Lage
des Geltungsbereiches des
BP Nr. 127.

Quelle: MUNV NRW 2022c
(Larmkartierung 2017,
Stufe 3, 24h-Pegel StraBe),
erganzt.

Verkehrssituation: Der Rewe-Markt ist fur alle Verkehrsteilnehmer nur Uber eine Zu- und
Ausfahrt an die Neusser StraBe angeschlossen. Vor allem im Einmindungsbereich be-
steht dabei ein hohes Konfliktpotenzial zwischen dem Individualverkehr und dem FuB-
und Radverkehr, da hier Sichtbehinderungen durch eine Hecke bestehen und zudem re-
gelmaBig regelwidriger Radverkehr entgegen der Fahrtrichtung stattfindet (RUNGE IVP
2022).
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Gewerbelarm: Der heutige Kundenparkplatz des REWE-Marktes umfasst
54 Kundenstellplatze und besitzt ein werktagliches Verkehrsaufkommen von rund 2.900
Kfz/24 h. Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Parkplatzes zu Wohngrundstiicken wur-
den zur Minderung der Larmbelastung Schallschutzwande errichtet. Desweiteren dient
der bestehende Carport der Abschirmung von Larmemissionen in Richtung der ndrdlich
benachbarten Wohngrundstiicke. Die umgesetzten LarmschutzmaBnahmen wurden im
Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens zum Neubau des REWE-Marktes ermittelt
(ISRW DR.-ING. KLAPDOR GmbH 2009).

Fluglarm: Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Diisseldorfer Flughafens, liegt dabei
jedoch auBerhalb der Larmschutzzonen der Fluglarmschutzverordnung Disseldorf
(FluLarmDiusseldV) vom 25.10.2011.

Kampfmittel: Nach einer Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD)
der Bezirksregierung Dusseldorf ist im Plangebiet mit einem Laufgraben eine ehemalige
Militéreinrichtung des 2. Weltkrieges zu verorten (Abb. 8).

S~ 8/ ——
Legende N ey
ausgewertete Flache(n) =— Laufgraben B JUU
7 | ~[———— We
©  Blindgangerverdacht =-= Panzergraben To——— -%.0_7‘
geraumte Blindganger ®  Schiltzenloch - e t
geraumte Flache B stellung

P71 Detektion nicht méglich B2 militar. Anlage

Uberpriifung der zu liberbauenden Flachen
ist nicht erforderlich

Abb. 8: Karte des Kampfmit- Uberpriifung der zu iiberbauenden Flachen
telbeseitigungsdienstes mit wird empfohlen

Eintragung des Laufgrabens
im Geltungsbereich.

Quelle: Stellungnahme des
KBD vom 20.04.2022.

Hochwassergefahr: Nach der Hochwassergefahrenkarte flir das Teileinzugsgebiet Rhein-
graben-Nord (MUNV NRW 2022a) liegt das Plangebiet auBerhalb potentiell von Rhein-
hochwasser betroffener Bereiche.

Nach der Starkregenhinweiskarte NRW des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie
(BKG) ist im Falle eines extremen Starkregens (hN = 90 mm/gm/h) und ebenso im Falle
eines seltenen Starkregens (Wiederkehrintervall 100 Jahre) im Plangebiet das Auftreten
von Stauwasser maoglich (LANUV NRW 2022a). Betroffen sind Teilflachen im Stdwesten
des Plangebietes, wobei bei heutigem Gelanderelief mit Einstautiefen von bis zu 50 cm zu
rechnen ist (in Abb. 9 hellblau angelegte Flachen). Das Auftreten von flieBendem Wasser
ist in beiden Szenarien lediglich im duBersten Sidosten des Geltungsbereiches mdglich
(vgl. ebd., gelb angelegte Flachen).

Eine kartographische Ausarbeitung der Starkregengefahren auf kommunaler Ebene liegt
bisher nicht vor.
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Auswirkungen der Planung

Gewerbeldarm: Die Erweiterung des Parkplatzes umfasst die Anlage zusatzlicher Stellplat-
ze nordlich des heutigen Parkplatzes und dabei eine Aufstockung der vorhandenen 54 auf
73 Kundenparkplatze. Es sind daher zusatzliche Larmemissionen durch Kundenverkehr zu
erwarten. Dabei wird wegen der gleichbleibenden Verkaufsflache des Marktes nur unter-
geordnet zusatzlicher Kundenverkehr generiert (gem. RUNGE IVP 2022 ist mit einer Zu-
nahme um rd. 5% zu rechnen) und es kommt primar zu Verlagerungseffekten des Ver-
kehrs von Stellplatzen des alten Parkplatzes bzw. der Neusser StraBe auf die der neuen
Stellplatzanlage.

GemaB der Verkehrsprognose von RUNGE IVP (2022) ist insgesamt mit 3.016 Kfz-
Kundenfahrten pro Werktag zu rechnen, hinzu kommen Lieferfahrten sowie Emissionen
der Ladevorgange und der haustechnischen Anlagen des Marktes (Klimagerate, Gaskih-
ler) sowie kurzzeitige Gerauschspitzen. Von zusatzlichen Gerdauschbelastungen sind ne-
ben bestehenden Wohnnutzungen im Norden und Osten des Plangebietes (WA, WR) auch
Ostlich angrenzende gewerbliche Nutzungen im Bereich des Lebensmittelmarktes betrof-
fen (MI/MK).

Fir eine Bewertung der Auswirkungen ist die TA Larm als Richtlinie maBgeblich. Im Rah-
men der schalltechnischen Untersuchung wurden dafiir 6 Immissionsorte festgelegt
(ISRW Dr.-Ing. Klapdor GmbH 2021, dort Anlage 1). Je nach Nutzungstyp sind nach
TA Larm dabei unterschiedliche Immissionsrichtwerte zu berlicksichtigen:

Nutzungstyp Immissionsorte Immissionsrichtwerte TA Larm
(tags/nachts)

WR 106 35/ 50 dB(A)

WA 101, IO5 40/ 55 dB(A)

MI/MK 102, 103, 104 45/ 60 dB(A)

Umweltbericht, Stand 10.10.2022 Seite 10



Stadt Kaarst Bebauungsplan Nr. 127 "REWE - Neusser StraBe" — Kaarst -

Legende _ ; -
® «iima L { = e | “«l}—’” =
s Verfliissiger, Fahrwege I\ i — ——— | 9
E — | Hauptgebaude I | ”&ima 1+ . 1
— Nebengebaude | === askihler I - e
| | Rechengebiet 29) = ‘. 3 f e T‘“
Abb. 10: Lageplan mit 7 o ! 7 Backe i S—— ;
akustischer Situation. W immissionsorte 3 | =
Quelle: ISRW Dr.-Ing. - AuReneinheiten
Klapdor GmbH 2021 - Stellplitze

(dort Anlage 1), um
Geltungsbereich er-
ganzt.

== Ldrmschutzwande

Bei Berechnung der Auswirkungen wurde von folgenden Nutzungseinschrankungen bzw.
baulichen Ausgestaltungen ausgegangen:

e Beschrankung der Offnungszeiten des Nahversorgers auf den Zeitraum zwischen
07:00 und 22:00 Uhr werktags;

e Beibehaltung der Uberbauung der Anlieferrampe an der MittelstraBe;
e Vier Lieferfahrten taglich fir den REWE-Markt (LKW) und drei flr die Backerei (PKW);

e Erhalt der vorhandenen Larmschutzwdnde an der Einfahrt Neusser StraBe 4 (Hohe
3,0 m) sowie Ostlich des Stellplatzes (H6he 3,7 m).

e Die Oberflache der Fahrgassen ist mit nicht-geriffeltemm Gussasphalt gestaltet und
Stellplatze werden mit ungefasten Pflastersteinen belegt

Im Ergebnis werden die Immissionsrichtwerte der TA-Larm an nahezu allen Immissions-
orten eingehalten (104-105) bzw. deutlich unterschritten (I01-103). Lediglich am 106
wird eine Uberschreitung des Nacht-Richtwertes durch den Oberen Vertrauensbereich um
0,4 dB(A) prognostiziert. Es sind daher zusatzliche LarmschutzmaBnahmen notwendig:

e Die vorhandene Larmschutzwand an der 6stlichen Grundstiicksgrenze ist zu verlan-
gern

e Entlang der ndérdlichen Grundstiicksgrenze ist ebenfalls eine aktive LarmschutzmaB-
nahme notwendig (z. B. eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 4,0 m).

Die Berechnung unter Berlicksichtigung dieser zusatzlichen MaBnahmen ergibt, dass bei
Erweiterung des Kundenparkplatzes die Anforderungen der TA Larm nunmehr erfillt sind.

Auswirkungen auf den Verkehr: Die Auswirkungen auf die Verkehrssituation wurden im
Rahmen einer Verkehrsuntersuchung ermittelt (RUNGE IVP 2022). Es sollte dabei lber-
pruft werden, ob der maBgebliche Knotenpunkt (Anbindung des Parkplatzes an die Neus-
ser StraBe die Eignung besitzt, den zu erwartenden Zusatzverkehr problemlos aufzuneh-
men.

Als Datenbasis flir die neue Analyse dienten Verkehrserhebungen vom November 2019,
die im April 2022 durch weitere Untersuchungen vor Ort erganzt worden waren. Gemaf
der Verkehrsprognose ist mit 3.016 Kfz-Kundenfahrten pro Werktag zu rechnen, hinzu
kommen Kfz-Fahrten der Beschaftigten (62) sowie Lieferfahrten (18). Es resultiert damit
im Umfeld des Vorhabens ein Verkehrsaufkommen von insgesamt 3.096 Fahrten pro Tag.
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Desweiteren wurden zur Ermittlung der tageszeitliche Verteilung des Verkehrs die Kas-
sendurchldufe eines typischen Wochentags herangezogen.

Was die bisherige Verkehrssituation betrifft, weist die ErschlieBungseinmiindung des
Parkplatzes in der nachmittaglichen Spitzenstunde eine befriedigende Verkehrsqualitat
auf (Stufe C). Der fir die Leistungsfahigkeit maBgebende Verkehrsstrom ist dabei der
Linkseinbieger in die Neusser StraBe mit einer mittleren Wartezeit von 25 Sekunden.

Die Hauptstréme der Neusser StraBe weisen gleichzeitig auch in der nachmittaglichen
Spitzenstunde eine sehr gute Verkehrsqualitat auf (Stufe A). Die bestehende Linksabbie-
gerspur der Neusser StraBe auf den Kundenparkplatz ist dabei ausreichend bemessen,
durch linksabbiegende Kfz kommt es bisher nicht zu Haltevorgangen im Geradeausver-
kehr.

Durch das Vorhaben wird nun die Verkehrsmenge in der Zu- und Abfahrt des Kunden-
parkplatzes um etwa 100 Kfz/Tag steigen, auBerdem sind auf der Neusser StraBe ent-
sprechende Zusatzverkehre zu erwarten. Die Verkehrsqualitdten werden dadurch jedoch
nicht relevant beeintrdachtigt. So erhéht sich die mittlere Wartezeit des Linkseinbiegers in
die Neusser Strafe von 25 auf 28 Sekunden und auf der Neusser StraBe ist in der nach-
mittaglichen Spitzenstunde lediglich ein Haltevorgang im Geradeausstrom zu erwarten.
Die Einmindung wird vom Gutachter im vorhandenen Ausbau daher als leistungsfahig
bewertet.

Durch den zusatzlichen Verkehr verscharft sich der im Einmindungsbereich bereits heute
zu verzeichnende Konflikt zwischen Kundenverkehr und dem FuB- und Radverkehr ent-
lang der Neusser StraBe, der unter Anderem aus Sichtbehinderungen durch eine Hecke
resultiert.

Larm Bauphase: Wahrend der Bauphase treten Belastungen fir Anlieger durch den Bau-
stellenverkehr auf, wovon vor allem die benachbarten Wohnstandorte betroffen sein durf-
ten. Die Erheblichkeit der baubedingten Auswirkungen auf den Menschen ist auch wegen
der voriibergehenden Dauer jedoch als gering einzustufen.

Verlust von Wohnflache: Die Planung bedingt den Verlust eines Wohngrundstiickes.

Kampfmittel: Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine Uberpriifung des Berei-
ches, in dem ein ehemaliger Laufgraben zu verorten ist. Eine dariber hinausgehende
Untersuchung ist im Geltungsbereich nicht erforderlich. Es sind im Rahmen der Bauarbei-
ten allerdings die einschlagigen Sicherheitsvorkehrungen zu treffen. So ist das Merkblatt
fir Baugrundeingriffe des KBD Rheinland beachtlich, sollten im Zuge der Umsetzung der
Planung Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. absehbar sein.

Lichtemissionen: Die AuBenbeleuchtung auf dem Betriebsgeldnde kann mit Beldastigungen
im Umfeld einhergehen. Als Immissionsorte entsprechender Empfindlichkeit sind benach-
barte Wohnnutzungen anzusehen.

Hochwassergefdhrdung Teileinzugsgebiet Rheingraben-Nord: Das Plangebiet liegt nicht in
einem vom Rhein-Hochwasser potentiell betroffenen Bereich. Besondere SchutzmaBnah-
men sind nicht erforderlich.
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2.2, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestand

Das Plangebiet umfasst ein Wohngrundstiick sowie Teile des angrenzenden REWE-
Grundstiickes (Abb. 11).

Das Wohngrundstiick ist mit einem teils ein-, teils zweigeschossigen Wohnhaus aus den
80er Jahren bebaut, dem auBerdem eine Doppelgarage angegliedert ist. Zum Garten hin
liegt eine Terrasse, von der aus ein befestigter Weg zu einem Pool fiihrt. Die zentralen
Flachen des Gartens weisen ansonsten Rasenflachen auf, die seit dem Besitzerwechsel
nicht mehr intensiv gepflegt werden. Randlich sind diverse Gehdlze vorhanden, wobei
Ziergehdlze deutlich tberwiegen (vor allem Scheinzypresse und Lebensbaum, unterge-
ordnet auch Rhododendron, Forsythie und japanischer Facherahorn). An Laubbdaumen
kommen ein zweistdmmiger Eschenahorn sowie zwei hochstdmmige Kirschbaume (SiB-
kirsche) vor. An standortheimischen Gehdlzen ist lediglich ein ausladender Haselstrauch
vorhanden.

Die Flache zwischen REWE-Gebdude und Hausgarten ist als Pflanzstreifen angelegt. Hier
stocken insgesamt vier junge Pyramiden-Hainbuchen. Bodennah wird die Vegetation von
Efeu bestimmt, teilweise liberwuchert er bereits Zaun und Gehdlze. Sidlich des Hausgar-
tens ist ein Carport Bestandteil des REWE-Parkplatzes. Sein Dach weist eine extensive
Begriinung auf.

SiiB-
kirsche

entfernt

Saulen-

Eschen-
zypresse Hasel

ahorn
Abb. 11: Luftbild aus
dem Jahr 2016 und
Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches.
Quelle: Stadt Kaarst,
erganzt.

Die nachfolgenden Fotos zeigen die Biotopausstattung im Plangebiet (Abb. 4 bis
Abb. 11).
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Abb. 12: Ubersicht lber den (iberplanten Hausgarten (Blickrichtung Nordost). Links erkennbar ein aus-
ladender Haselstrauch sowie im Hintergrund eine machtige Saulenzypresse. Entlang des Grenzzaunes
zum REWE-Gebdude hin stocken verschiedene Zierstraucher. Rechts erkennbar ein Kirschbaum sowie
eine efeubewachsene Waldkiefer. Letztere stockt auf dem Nachbargrundstiick jenseits der Wegeparzelle
im Norden.

Abb. 13: Zum REWE-Carport hin wird der Gehdlzsaum des Gartens von
Scheinzypresse und Lebensbaum dominiert. Teils sind Dirreschdden erkenn-
bar. Links angeschnitten der Stamm des Eschenahorns (vgl. Abb. 11)

Abb. 14: Baumgruppe in der Sidwestecke des Hausgartens aus SiBkirsche und Eschenahorn (Blickrich-

tung Sildost). Links angeschnitten der Carport des REWE-Parkplatzes. Das Wohnhaus ist groBenteils
dicht mit Wildem Wein bewachsen.
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Abb. 15: Carport mit im Hintergrund erkennbarem Gehdlzbestand des angrenzenden Hausgartens
(Blickrichtung Nord).

Geschiitzte Biotope nach § 42 LNatSchG NW oder andere bemerkenswerte Biotopauspra-
gungen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Von einem Vorkommen von gefdhrdeten
oder seltenen Pflanzenarten ist ebenfalls nicht auszugehen. Auch die umgebenden Fla-
chen weisen keine besonderen Qualitdten in ihrer Biotopausstattung auf.

Was die Tierwelt betrifft, stellt das Plangebiet keinen Lebensraum fiir eine besonders
schutzwlirdige oder artenreiche Avifauna dar. Lediglich ubiquitdre Gehdlzbriiter unter den
Voégeln finden im Plangebiet geeignete Lebensstdtten in den Gehdlzen des Hausgartens
vor, wobei vor allem auch die Koniferen mit ihrer dichten Belaubung Schutz fir das Brut-
geschaft bieten.

Fir die Gruppe der Fledermause sind im Plangebiet potentielle Quartierstrukturen vor-
nehmlich am Gebaude vorhanden, da dieses vielerorts Verblendungen und damit potenti-
elle Spaltenquartiere aufweist. Fir eine Quartiernutzung kommt wegen ihrer geringen
KoérpergroBe, wegen der wenig spezialisierten Anspriche an Quartierstrukturen sowie der
vergleichsweise weiten Verbreitung dabei lediglich die Zwergfledermaus in Betracht.
Gleichzeitig ist das Vorkommen individuenstarker Wochenstuben oder Uberwinterungs-
gemeinschaften auszuschlieBen. Fledermause kdnnten zudem auf Nahrungssuche oder
auf dem Transferflug vorkommen.

Ein Vorkommen von schutzwlirdigen Arten unter den Insekten, Amphibien oder Reptilien
ist fir das Gebiet nicht anzunehmen.

Vorbelastungen

Flar die Tierwelt sind mit intensiver Nutzung und Pflege des Gartens Einschrankungen des
Lebensraumpotentials gegeben.

Auswirkungen der Planung

Verlust von Gartenflache: Die Planung schafft die Voraussetzungen flir einen Verlust von
Gartenflache (ca. 380 m2), die sich mit ihrem Gehdlzbestand durch eine gewisse Struk-
turvielfalt auszeichnet, auch wenn der Anteil heimischer Gehdlze dabei gering ist.
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Eine Minderung des Eingriffes in den Biotopbestand Uber grinordnerische MaBnahmen ist
nur begrenzt moéglich, da die geplante Nutzung eine weitgehende Versiegelung des Berei-
ches vorsieht. So ist im Bereich der Parkplatzerweiterung die Pflanzung von drei lebens-
raumtypischen, mindestens mittelkronigen Laubbdaumen vorgesehen. Diese dienen auch
als Ersatz gemaB Baumschutzsatzung der Stadt Kaarst fir die drei geschitzten Baume,
die im Bereich des Hausgartens verloren gehen. Fiir verbleibende Beeintrachtigungen
erfolgt ein Ausgleich Uber externe KompensationsmaBnahmen. Die Bilanzierung von Ein-
griff und Kompensation ist Kap. 5 zu entnehmen.

Auswirkungen auf die Tierwelt: Im Zuge von Gehdlzrodung und Gebdudeabbruch ist
grundsatzlich die Tétung von Tieren moglich, die im Geltungsbereich Habitate nutzen
(z. B. europaische Brutvogelarten, Zwergfledermaus). Da dabei von einer Betroffenheit
ausschlieBlich solcher Arten auszugehen ist, die in benachbarte Lebensraume ausweichen
koénnen, gehen damit relevante Konflikte nicht einher, sofern Tétungen vermieden wer-
den.

Anlagebedingt kommt es zum Verlust von Gartenflache, die als Nahrungshabitat fir ver-
schiedene Vogelarten und fir Fledermduse madglicherweise eine gewisse Rolle spielt. Eine
essentielle Bindung an die Flache ist jedoch flir keine der betroffenen Arten anzunehmen.

Mit Realisierung der Planung ist im Gebiet die Etablierung von Beleuchtungseinrichtungen
zu erwarten. Dies kann z.B. bei der Insektenfauna und bei Flederm&usen eine Verande-
rung ihrer Raumnutzung bewirken. Eine Minderung dieses Effekts wird Uber Verwendung
insektenvertraglicher Leuchtmittel angestrebt.

Baubedingte Beeintrachtigung der Pflanzgebotsflache: Der Pflanzstreifen entlang des
REWE-Gebdudes soll eigentlich unbeeintrachtigt erhalten bleiben. Es ist jedoch nicht ganz
auszuschlieBen, dass es im Zuge von TiefbaumaBnahmen in der Ndhe dieser Flache (z. B.
im Zusammenhang mit Bau der geplanten Versickerungsrigolen) zu baubedingten Beein-
trachtigungen etwa im Wurzelbereich kommt. Die potentiell betroffenen Baume weisen
erst ein relativ geringes Alter auf. Ein gleichwertiger Ersatz im Falle einer Schadigung ist
daher grundsatzlich mdglich und nétigenfalls vorzunehmen.

2.3. Boden

Bestand

Das Plangebiet liegt im Bereich der naturraumlichen Untereinheit "Kempen-Aldekerker-
Platten" (NR-573) und damit im Bereich der Krefelder Rhein-Mittelterrasse. GroBraumig
stehen dort unterhalb einer bis zu 2 m machtigen Deckschicht aus Ldss quartdre Kies-
sande der Mittelterrasse in Machtigkeiten von bis zu 35 m an.

Im Rahmen der Baugrunderkundung zum Vorhaben wurden in drei Aufschlussbereichen
im Plangebiet Schichtenprofile erbohrt, die unter einer 0,50 bis 0,80 m starken Mutterbo-
dendeckschicht aus feinsandigem und humosem Schluff Schichten aus Feinsand mit zu-
nehmendem Kiesanteil aufwiesen. Der Feinsand wurde bis zur Endtiefe von 2, 70 m auf-
geschlossen, eine tiefergehende Erkundung erwies sich wegen mangelnden Bohrfort-
schrittes als nicht mdglich (GEOTERRA 2022).

Oberflachennah hat sich in Plangebiet und Umgebung im Verlauf der Pedogenese ur-

sprunglich Braunerde entwickelt (B63). In der Bodenkarte 1:50.000 (BK 50) des Geologi-
schen Dienstes NRW (ELWAS-WEB NRW 2022a) wird diesem Bodentyp keine besondere

Umweltbericht, Stand 10.10.2022 Seite 16



Stadt Kaarst Bebauungsplan Nr. 127 "REWE - Neusser StraBe" — Kaarst -

Schutzwirdigkeit zugeschrieben. Die Wertzahlen der Bodenschatzung als Kennwerte fir
die Bodenfruchtbarkeit liegen lediglich im mittleren Bereich (35 bis 60).

Im Altlastenkataster des Rhein Kreis-Neuss sind fir den Geltungsbereich keine Eintra-
gungen verzeichnet. Auch das Fachinformationssystem Stoffliche Bodenbelastung
(StoBo) enthalt keine Hinweise auf Vorbelastungen (LANUV NRW 2022b).

Vorbelastungen

Belastungen bestehen infolge der baulichen Eingriffe, die im Gebiet bereits stattgefunden
haben. Naturnaher gewachsener Boden dlrfte nunmehr lediglich auf Teilflachen des
Hausgartens anzutreffen sein.

Auswirkungen der Planung

Die Planung bereitet einen Eingriff vor, der Uber die bisher maximal zuldssige Versiege-
lung hinaus mit einer Versiegelung in einem Umfang von rd. 280 m2 einhergeht (29 %
des Plangebietes). Faktisch ist eine zusatzliche Versiegelung auf einer Fldche von 380 m2
zu erwarten, da die baurechtlichen Mdéglichkeiten bisher nicht ausgenutzt waren. Dies
bedeutet an den betroffenen Stellen den vollstédndigen Verlust der verschiedenen Boden-
funktionen. Besonders schutzwiirdige Béden sind dabei nicht betroffen.

Ein Ausgleich der verlorenen Funktionen ist Uber eine ortsnahe Riickhaltung und Versi-
ckerung des auf versiegelten Flachen anfallenden Wassers vorgesehen. Eine Versickerung
von Oberfladchenwasser ist in den schluffigen Feinsanden unterhalb des schluffigen Ober-
bodens z. B. lber Versickerungsrigolen oder kombinierte Mulden-Rigolen-Systeme
grundsatzlich mdéglich (GEOTERRA 2022).

Durch Bautatigkeit und Gelandeprofilierungen kommt es auch bei sachgerechter Behand-
lung des Oberbodens zu mechanischen Uberformungen mit nachhaltigen Folgen fiir die
Bodenstruktur. Baubedingt sind auBerdem Schadstoffeintrage in den Boden mdglich.

2.4. Flache

Das Schutzgut "Flache" ist als Nachhaltigkeitsindikator flir den Flachenverbrauch eines
Vorhabens zu betrachten. Dies steht im Zusammenhang mit der nationalen Nachhaltig-
keitsstrategie (Agenda 2030), deren Ziel es ist, den Flachenverbrauch fir Siedlungs- und
Verkehrsflache bis zum Jahr 2030 von derzeit etwa 60 ha pro Tag auf weniger als 30 ha
pro Tag zu senken.

Die Planung tragt zu einem weitergehenden Flachenverbrauch bei, indem sie einen Haus-
garten beansprucht und vollstéandig versiegelt. Die Inanspruchnahme eines Wohngrund-
stlickes im Innenbereich entspricht jedoch gleichzeitig den Vorgaben des Baugesetzbu-
ches, das in § 1 Absatz 5 sowie § 1a Absatz 2 den Vorrang der Innenentwicklung veran-
kert.

2.5. Wasser

Bestand

Das Plangebiet gehdrt zum Einzugsbereich des Nordkanals, der in einer Entfernung von
etwa 1,3 km sudlich liegt und der in die Obererft bzw. den Rhein entwassert (Teilein-
zugsgebiet Rheingraben-Nord). Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines festgesetzten
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oder geplanten Trinkwasserschutzgebietes. Oberflachengewdsser sind im Gebiet lediglich
in Gestalt eines Gartenpools vorhanden.

Die unterliegenden quartaren Kiessande der Mittelterrasse besitzen Machtigkeiten von bis
zu 35 m und bilden ein sehr ergiebiges Grundwasserstockwerk. Der Grundwasserspiegel
unterliegt dabei starken jahreszeitlichen Schwankungen und ist nach der Flurabstands-
karte NRW zum Blatt Willich, Bezugszeitpunkt 10/1973, in einer Tiefe von ca. 4,50 m
u. GOK zu erwarten (Schneider, GeoTerra, mdl. Auskunft). Je nach gewahltem Bezugs-
zeitpunkt kénnen sich jedoch auch davon abweichende Flurabsténde ergeben. So zeigt
die Flurabstandskarte vom November 1956 fiir das Plangebiet Abstdnde zwischen 5 und 7
Metern (GEOTERRA 2022), wahrend in einer Grundwassergleichenkarte des Erftverbandes
fir das Jahr 2001 ein Abstand von nur knapp Uber 3 Metern abzulesen ist (Grundwasser-
gleichen liegen knapp Uber 36,0 m bei einer Gelandehdhe von teilweise 39,0 m . NN).
Insgesamt ist der Grundwasserspiegel im Plangebiet damit als recht flurnah zu bewerten.

Die Grundwasserstdande des Gebietes sind gemaB Auskunft der Bezirksregierung
Arnsberg aktuell nicht von Grundwasserabsenkungen des Braunkohlenbergbaus betrof-
fen.

Vorbelastung

In Kaarst sind in groBem Umfang mit Nitrat belastete Gebiete nach §13a Dingemittel-
verordnung (DUV 01/2022) verzeichnet, was vornehmlich der landwirtschaftlichen Inten-
sivnutzung geschuldet ist (ELWAS-WEB NRW 2022b). Diese Intensivnutzung dirfte au-
Berdem mit dem Eintrag weiterer Schadstoffe wie z. B. verschiedener Pestizide in das
Grundwasser verbunden sein.

Auswirkungen der Planung

Die Versiegelung von Flache geht mit einer Verringerung der Grundwasserneubildung
einher. Eine Minderung des Effektes ist dabei grundsatzlich Gber die Versickerung von
anfallendem Oberflachenwasser méglich. Sickerversuchen zufolge ist im Plangebiet eine
Versickerungsfahigkeit gegeben, wenn die Sickeranlagen entsprechend tief in durchlassi-
ge Schichten eingebunden werden (GEOTERRA 2022). Der gemall dem Arbeitsblatt "Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" (ATV-
DVWK-A 138) vorgeschriebene Sicherheitsabstand von 1,0 m zwischen Sohle der Versi-
ckerungsanlage und hdchstem Grundwasserstand kann dabei voraussichtlich eingehalten
werden. Es ist daher vorgesehen, das auf befestigten Flachen des Plangebietes anfallende
Niederschlagswasser einer Versickerung zuzufiihren, etwa liber Versickerungsrigolen oder
kombinierte Mulden-Rigolen-Systeme.

Bei Planung der Versickerungsanlagen ist auch das Ziel II.1 des Bundesraumordnungs-
planes Hochwasserschutz (BRPH) in den Blick zu nehmen, demnach die Risiken durch
Starkregenereignisse zu minimieren sind. Uber entsprechend dimensionierte Riickhalte-
anlagen ist daher die Funktionstiichtigkeit der Sickeranlagen auch im Falle von Starkre-
genereignissen sicher zu stellen (Ziel II.1.3 des BRPH zum Wasserriickhaltevermdgen
von Bdden).

Werden Dachwasser einer Versickerung zugeflihrt, kénnen bei nicht-beschichteten oder
nicht-behandelten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachmaterialien durch Niederschlage
und Alterungsprozesse Metallionen geldést werden und in das abzuleitende Nieder-
schlagswasser gelangen. Eine Einschwemmung von Metallionen in das Grundwasser ist in
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der Folge moéglich. Dem Effekt soll vorgebeugt werden, indem der Einsatz entsprechender
Dachmaterialen Uber eine Festsetzung ausgeschlossen wird.

Aufgrund der oberflachennah anstehenden durchlassigen Feinsande liegt im Plangebiet
eine besondere Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers vor.

2.6. Luft, Klima

Bestand

Das Klima im Plangebiet ist groBraumig dem Ubergangsbereich zwischen dem stérker
atlantischen Klima des Niederrheinischen Tieflandes und dem zunehmend kontinentaleren
der Niederrheinischen Bucht zuzuordnen.

Kleinraumig herrscht als Klimatop Stadtrandklima vor, wobei gemaB dem Fachinformati-
onssystem Klimaanpassung (LANUV NRW 2022a) Bereiche mit noch urbaner
Uberpragtem sog. Vorstadtklima unmittelbar angrenzen.

Vorbelastung

Insgesamt ist das Plangebiet Teil eines Klimawandel-Vorsorgebereichs der Klasse 4, was
bedeutet, dass es sich um ein thermisch belastetes Siedlungsgebiet handelt, fir das mit
fortschreitendem Klimawandel bis zum Jahr 2050 mit der Klasse 4 die Auspragung der
zweithdchsten Belastungsklasse zu erwarten ist (LANUV NRW 2022a).

Das Emissionskataster Luft NRW (LANUV NRW 2022c) verzeichnet fiir das Gebiet groB-
rdumig eine relativ starke Belastung durch vom Kfz-Verkehr emittierte Luftschadstoffe,
z. B. Feinstaub (PM10) sowie die Treibhausgase Distickoxid (N,O) und Kohlendioxid
(CO,). AuBerdem sind Emissionen der Landwirtschaft wie z. B. Methan und Ammoniak
anzutreffen.

GemalB dem Informationssystem "NRW Umweltdaten vor Ort" (MUNV NRW 2022b) befin-
det sich im Plangebiet und naheren Umfeld keine Messstelle flr Feinstaub oder Luft-
schadstoffe, so dass konkreten Daten zu den lufthygienischen Vorbelastungen nicht vor-
liegen. Von einer Uberschreitung der Grenzwerte der 39. BImSchV ist jedoch nicht aus-
zugehen.

Auswirkungen der Planung

Die Umsetzung der Planung geht mit dem Verlust von Gehdlzen und einer weitergehen-
den Versiegelung von Boden einher. Flachen mit besonderer Ausgleichsfunktion und aus-
gewiesene Frischluftschneisen sind dabei allerdings nicht betroffen. AuBerhalb des Plan-
gebietes sind durch die Planung daher keine erheblichen Verdanderungen der lufthygieni-
schen oder klimadkologischen Lebensbedingungen zu erwarten. Nur innerhalb des Plan-
gebietes wird durch die verringerte vegetationsabhangige Evapotranspiration sowie die
Neuversiegelung insbesondere der Temperaturhaushalt verandert.

Baubedingt sind temporare Schadstoffemissionen mdglich. AuBerdem ist betriebsbedingt
eine Erhéhung des SchadstoffausstoBes durch den vorhabeninduzierten Verkehr zu er-
warten. Dennoch kann auch kiinftig von einer Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der
39. BImSchV ausgegangen werden (s. 0.).
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2.7. Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler und auch bezliglich von Bodendenkma-
lern liegen keine Hinweise vor.

Auswirkungen der Planung

Mit dem Auffinden von Bodendenkmalsubstanz sollte vorsorglich gerechnet werden. Ein
entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

2.8. Landschaft, Ortsbild

Bestand

Das Plangebiet liegt hinsichtlich seiner stadtebaulichen Verortung zwischen Wohngebie-
ten im Norden sowie der gewerblich gepragten innerstadtischen Einkaufszone entlang der
Neusser StraBe.

Vorbelastung

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zu Neusser StraBe und MittelstraBe. Diese
stellen im Ort zwei wichtige Verkehrswege dar, die einerseits als Ost-Westachse zwischen
Kaarst und Neuss dienen, anderseits einen Anschluss an die nérdlich von Kaarst verlau-
fende Autobahn A52 herstellen. Das Umfeld des Plangebietes ist entsprechend durch
dichten Verkehr vorbelastet. Das Ortsbild entlang der Neusser StraBe lasst zudem eine
geordnete stadtebauliche Silhouette vermissen.

Auswirkungen der Planung

Die Planung bedingt mit Uberplanung der Gehdlze entlang der Siidgrenze des Gartens
den Verlust einer Gehdlzstruktur, die bisher in markanter Weise die Grenze zwischen
Gewerbenutzung an der Neusser StraBe und dem Wohngebiet Am Hagelkreuz kennzeich-
net. Fir Anwohner ist das Heranriicken von Stellplatzflachen mit einem Qualitatsverlust
im direkten Wohnumfeld verbunden. Eine Minderung des Effektes wird durch Baumpflan-
zungen im Norden des Plangebietes angestrebt.

2.9. Wechselwirkungen

Die verschiedenen Schutzgiter sind Bestandteile eines komplexen Wirkungsgefliges. Die
Wechselwirkungen zwischen ihnen sind bei der Beurteilung von Umweltfolgen zu berick-
sichtigen, damit auch indirekte Wirkungen und Summenwirkungen von Eingriffen erkannt
werden kénnen. Im Plangebiet sind mdglicherweise folgende Wechselwirkungen von Be-
lang:

e Bodenabtrag kann zur Entfernung schiitzender Deckschichten und damit zu einer Ge-
fahrdung des Grundwassers flihren.

Wechselwirkungen, die (iber die dargestellten Vorhabenwirkungen hinausgehen, sind
nicht erkennbar. Eine besondere Problematik durch Verstarkung von Auswirkungen Utber
wechselseitige Beeinflussung wird im Plangebiet nicht gesehen. Ein Natura 2000-Gebiet
ist von der Planung nicht betroffen.
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3. PROGNOSE UB__ER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (NULLVARIANTE)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) ware davon auszugehen, dass Wohn-
gebaude und Garten erhalten blieben. Da sich das Wohngebaude in gutem baulichen Zu-
stand befindet, ware eine Wiederaufnahme der Wohnnutzung zu erwarten.
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4. ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

Bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren missen die Arten-
schutzbelange entsprechend den europdischen Bestimmungen im Rahmen einer arten-
schutzrechtlichen Prifung betrachtet werden. Auf diese Weise lassen sich Planungen
vermeiden, die in nachgeordneten Verfahren aus Artenschutzgrinden nicht umgesetzt
werden kénnen. Die methodische Vorgehensweise bei der artenschutzrechtlichen Prifung
orientiert sich dabei grundsatzlich an der ministeriellen Handlungsempfehlung "Arten-
schutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben" (MBV
& MKULNV NRW 2010).

Fir den Geltungsbereich liegen keine Daten zum Faunenbestand vor. Es wurde daher
eine artenschutzrechtliche Vorprifung auf Basis einer Potentialanalyse erarbeitet (UM-
WELTGUTACHTEN BRANS 2022). Die Potentialanalyse erfolgte dabei zunachst als worst-case-
Betrachtung unter Einbeziehung der flir den Messtischblatt-Quadranten verfigbaren Liste
planungsrelevanter Arten (MTB-Q: 4705-4 Willich). Da im Ergebnis das Vorkommen von
Fledermausen an Spaltenverstecken des Wohngebaudes nicht ganz auszuschlieBen war,
wurden diese Strukturen einer weitergehenden Untersuchung unterzogen.

Im Ergebnis ist unter den planungsrelevanten Arten lediglich fir die Zwergfledermaus
nicht ganz auszuschlieBen, dass sie an dem Wohngebaude des Geltungsbereiches spora-
disch Einzelquartiere nutzt. Ansonsten ist von einem Vorkommen planungsrelevanter
Arten im Wirkraum des Vorhabens nicht auszugehen. Zeitweilig auftretende Nahrungs-
gaste unter den Végeln und Fledermausen sind von dem Vorhaben absehbar nicht betrof-
fen. Allerdings muss in den einzelnen Baumen und Geblischen des Hausgartens mit dem
Vorkommen verschiedener siedlungstypischer europadischer Brutvogelarten gerechnet
werden. § 44(1)1 BNatSchG verbietet die Verletzung und Tétung aller besonders ge-
schitzten Arten, zu denen auch samtliche europaischen Vogelarten zahlen.

In der Konsequenz sind hinsichtlich der Zwergfledermaus und hinsichtlich ubiquitarer
Brutvogelarten VermeidungsmaBnahmen notwendig, Uber die Tétungen vermieden wer-
den:

V1 Schutz von Brutvégeln: Uber eine Bauzeitenregelung sind Gehélzrodung und Gebé&u-
derickbau auf den Zeitraum auBerhalb der Brutzeit zu beschranken, d.h. auf den
Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar. Sollte die Beachtung die-
ser Bauzeitenregelung etwa aus Griinden der Baustellenlogistik nicht méglich sein,
kénnte die Fassadenbegriinung vorsorglich auBerhalb der Brutzeit entfernt werden,
um Brutansiedlungen am Gebdude vorzubeugen. Ansonsten ware Uber eine baubio-
logische Begleitung sicher zu stellen, dass keine aktuell genutzten Brutstatten im be-
troffenen Bereich beeintrdachtigt werden.

V2 Schutz von Fledermausen: Die auf Brutvégel bezogene Bauzeitenregelung ist im vor-
liegenden Fall auch beziiglich der Zwergfledermaus als MinderungsmaBnahme wirk-
sam, da die Art - wenn sie denn Uberhaupt vorkommt - vornehmlich im Sommer-
halbjahr an dem Gebaude zu erwarten ist. Ist diese Bauzeitenregelung nicht mit den
Bauablaufen vereinbar, ist frilhestens 5 Tage vor Riickbau des Gebaudes eine Uber-
prifung auf Fledermausbesatz vorzunehmen. Sollten Fledermause angetroffen wer-
den, sind MaBnahmen zu ergreifen, Gber die eine Tétung vermieden wird.

Bei Beachtung dieser VermeidungsmaBnahmen sind Vollzugsprobleme fiir das Planvorha-
ben nicht absehbar.
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5. EINGRIFFSREGELUNG

Die Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplanes Nr. 127 unterliegt der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung, die in der Bauleitplanung nach § 1la BauGB abzuar-
beiten ist. Die Eingriffsbilanzierung erfolgt dabei in Anlehnung an die 'Arbeitshilfe fir die
Bauleitplanung' als Vorher-Nachher-Bilanzierung (MSWKS & MUNLV 2001).

Die Bewertung der eingriffsbetroffenen Biotoptypen wird aufgrund der Siedlungslage
nach dem vereinfachten Verfahren "Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bau-
leitplanung in NRW" (LANUV NRW 2008) vorgenommen. Die Grundwerte der Biotoptypen
liegen bei diesem Verfahren zwischen '0' (= duBerst geringwertig) und maximal '10'
(= sehr hochwertig). Uber Korrekturfaktoren, deren Anwendung im Einzelnen zu begriin-
den ist, kénnen den erfassten Biotoptypen auch von der Vorgabe abweichende Werte
zugewiesen werden.

Die Bewertung des Bestandes basiert auf folgenden Grundannahmen:

e Das Plangebiet umfasst ein Wohngrundstlick (694 m2) mit Wohnhaus und Gartenfla-
chen. Aktuell ist davon ein Anteil von etwa 320 m2 Uberbaut bzw. durch Terrassen-
und Wegeflachen sowie durch eine Poolanlage versiegelt. Der rechtskraftige Be-
bauungsplan Nr. 99A erlaubt mit einer GRZ von 0,4 allerdings einen Versiegelungsan-
teil von 60 %, was einer Flache von 416 m?2 entspricht. Diese planungsrechtlich zulas-
sige Versiegelung wird als Bestand in die Bilanz eingestellt (Code 1.1: Wert 0).

e Die Ubrigen Flachen des Wohngrundstiickes sind als gehélzreicher Hausgarten ausge-
pragt, wobei nicht-heimische Gehdlzarten Gberwiegen (Code 4.3: Wert 2).

e Drei Laubbdume des Gartens (Eschenahorn, SiBkirschen) werden mit ihrer Gesamt-
Kronenflache von 120 m2 gesondert bewertet (Code 7.3: Wert 4).

e Im Westen und Siden liegen auBerdem Teilflachen des REWE-Grundstiickes im Gel-
tungsbereich. Im Westen handelt es sich um einen Grlnstreifen mit vier jungen
Baumpflanzungen (Pyramiden-Hainbuche), der entlang des Marktgebdudes angelegt
wurde und der im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 99A als Pflanzgebotsstreifen
festgesetzt ist. Er wird mit dem Zielbiotopwert einer lebensraumtypischen Baumreihe
in die Bilanz ibernommen. Wegen der beengten Platzverhaltnisse erfolgt eine Abwer-
tung Uber einen Korrekturfaktor (Code 7.4-: Wert 4).

e Im Siden liegt ein langgestreckter Carport des REWE-Parkplatzes im Geltungsbereich.
Das Flachdach ist mit einer extensiven Dachbegriinung ausgestattet (Code 4.1: Wert
0,5).

Bei der Bewertung der Planung werden die Wertigkeiten zugrunde gelegt, die nach einer
Entwicklungszeit von 30 Jahren zu erwarten sind. Die Bewertung wird folgendermaBen
vorgenommen:

e Der Versiegelungsanteil im Plangebiet wird aus der GRZ von 1,0 abgeleitet und betragt
damit die gesamte Flache abziiglich des Pflanzgebotsstreifens und abzliglich der drei
Baumstandorte. Fir versiegelte Flachen des geplanten Parkplatzes (Kerngebiet) ist ei-
ne ortsnahe Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers vorgesehen (Code 1.2:
Wert 0,5).
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e Der Pflanzgebotsstreifen wird mit gleichlautender Festsetzung in die aktuelle Planung
Ubernommen. Er wird daher ebenfalls (s. 0.) als lebensraumtypische Baumreihe in die
Bilanz eingestellt (Code 7.4-: Wert 4).

e Die drei Baumpflanzungen werden mit einer Kronenflache von je 25 m2 in die Bilanz
eingestellt. GemaB Festsetzung ist eine Art der Pflanzenauswahlliste zu verwenden
(Code 7.3: Wert 3).

Die Kompensationsberechnung ist Tab. 1 zu entnehmen. Es resultiert ein Wertedefizit,
das 218 Biotopwertpunkte umfasst.

Der entsprechende Ausgleich erfolgt auBerhalb des Plangebietes (iber das Okokonto der
Stadt Kaarst (Kap. 6.3). Ein diesbezliglicher Hinweis wird in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Tab. 1: Kompensationsberechnung

A: Ausgangszustand des Geltungsbereiches

1 2 3 4 5 6 7
Biotoptyp Flache | Code | Grundwert| KW | Wert korr. |Flichenwert
nach LANUV NRW (2008) am Sp.4 +Sp.5 | Sp.2 xSp.6
Wohnflache (WA), GRZ 0,4
e versiegelte Flachen (60%) 416 1.1 0 0 0 0,0
e Hausgarten
- 3 Laubbaume, nicht-lebensraumtypisch, 120 7.3 3 +1 4 480,0

mittleres Baumholz

- Hausgarten, 158 4.3 2 0 2 315,2
Anteil heimischer Gehdlze < 50%
Kerngebiet (MK), GRZ 1,0
e Pflanzgebotsstreifen: Hainbuchenreihe 74 7.4- 5 -1 4 296,0
(vier Baume), Bodendecker
e Stellplatzanlage

- versiegelte Flache mit extensiver 116 4.1 0,5 0 0,5 58,0
Dachbegriinung (Carport)
- Ubrige versiegelte Flachen 86 1.1 0 0 0 0,0
Summe A 970 1.149,2

B: Zustand des Geltungsbereiches gemafB Planung

1 2 3 4 5 6 7
Biotoptyp Flache | Code Grund- KW | Wert korr. | Flaichenwert
nach LANUV NRW (2008) gm wert Sp.4 +Sp.5 | Sp.2 xSp.6
Kerngebiet (MK), GRZ 1,0
e Pflanzgebotsstreifen: Hainbuchenreihe 74 7.4- 5 -1 4 296,0

(vier Baume), Bodendecker
e Stellplatzanlage

- 3 Baumpflanzungen, 75 7.3 3 0 3 225,0
nicht-lebensraumtypisch
- Ubrige versiegelte Flachen, mit nach- 821 1.2 0,5 0 0,5 410,5
geschalteter Versickerung
Summe B 970 931,5
C: Bilanz
Differenz der Gesamtflachenwerte in WE (negative Bilanz kennzeichnet Kompensationsdefizit -218
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6. MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH
DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdahigkeit des Naturhaushalts sind in der
Abwagung nach BNatSchG bzw. BauGB zu beriicksichtigen.

Nicht der Abwagung unterliegen MaBnahmen, die fiir eine Vermeidung artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG notwendig sind.

6.1. Minderungs- und SchutzmaBnahmen

6.1.1. Schutzgut Mensch

Zum Schutz vor Larm im Umfeld des Plangebietes durch Betrieb des neuen Parkplatzes
sind zunachst folgende Nutzungseinschrankungen bzw. MaBnahmen auBerhalb des Plan-
gebietes notwendig:

e Beschrankung der Offnungszeiten des Nahversorgers auf den Zeitraum zwischen
07:00 und 22:00 Uhr werktags;

e Beibehaltung der Uberbauung der Anlieferrampe an der MittelstraBe;

e Anlieferung des Lebensmittelmarktes Uber die MittelstraBe (tagsiber, max. 4 x tag-
lich);

e Anlieferung des Backshops mit Transporter am Markteingang (tagstiber, max. 3 x tag-
lich);

e Erhalt der vorhandenen Larmschutzwénde an der Einfahrt Neusser StraBe 4 (Hdhe
3,0 m) sowie Ostlich des Stellplatzes (H6he 3,7 m).

Desweiteren sind im Plangebiet folgende LarmschutzmaBnahmen vorgesehen:

e Gestaltung der Oberflache der Fahrgassen mit nicht-geriffeltem Gussasphalt, Verwen-
dung ungefaster Pflastersteine im Bereich der Stellplatze;

e Larmschutzwand an der dstlichen Grundstiicksgrenze (Hdhe 3,7 m);

e Aktive LarmschutzmaBnahmen an der ndrdlichen Grundstlicksgrenze. Gutachterlich als
ausreichend wirksam berechnet wurde hier eine Larmschutzwand mit einer H6he von
4,0 m. Es ist jedoch vorgesehen, hier auch auf die Wirkung eines schallabschirmenden
Carports zu setzen (vgl. Abb. 2). Die Planung zur konkreten Ausgestaltung der MaB-
nahme und der Nachweis, dass die Anforderungen der TA Larm eingehalten werden,
werden Gegenstand des entsprechenden Genehmigungsverfahrens sein.

Zur Entscharfung des Konfliktpotentials des ein- und ausfahrenden Parkverkehrs mit FuB-
und Radverkehr entlang der Neusser StraBe sollten die Sichtbeziehungen im Einmin-
dungsbereich etwa durch Entfernen eines Teils der vorhandenen Hecke optimiert werden.

Eine Verbesserung der ErschlieBung ware zudem durch eine neue Wegeverbindung fir
den FuB- und Radverkehr zwischen Plangebiet und der StraBe Am Hagelkreuz denkbar.
Da in dem betroffenen Bereich eine Schallschutzwand geplant ist, waren die schallschutz-
technischen Anforderungen fir eine solche ErschlieBungsmaBnahme noch zu Uberprifen.
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Im Rahmen der Vorbemessung der erforderlichen Versickerungsanlagen wurde der Be-
rechnung das gemaB Regenreihen der Stadt Kaarst 5-jdhrige Niederschlagsereignis zu-
grunde gelegt (GEOTERRA 2022). Dies bedeutet, dass die Kapazitat der Versickerungsan-
lage bei einer Uberschreitung des 5-jahrigen Niederschlagsereignisses (iberschritten wird.
Fir diesen Versagensfall ist ein Uberlauf vorzusehen, der eine schadlose Ableitung des
Uberschiissigen Wassers ermdglicht.

Im Rahmen von BaumaBnahmen sind hinsichtlich mdoglicherweise vorkommender
Kampfmittel die einschlagigen Sicherheitsvorkehrungen zu treffen.

Belastigende Auswirkungen der AuBenbeleuchtung kénnen durch ein entsprechendes Be-
leuchtungskonzept gemindert werden. MaBgeblich sind dabei die Immissionsrichtwerte
des Lichterlasses NRW fir Blendung und Aufhellung (MKULNV NRW & MBWSV 2014).

6.1.2. Schutzgut Biotope/Fauna

Der Pflanzstreifen entlang des REWE-Gebdaudes ist zu erhalten und vor baubedingten Be-
eintrachtigungen zu schitzen.

Zur Minimierung der negativen Auswirkungen von Lichtemissionen auf Tiere wird in den
Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, dass fiir die AuBenbeleuchtung nur insekten-
vertragliche Leuchtmittel zu verwenden sind.

6.1.3. Schutzgut Boden

Fachgerechter Umgang mit Oberboden wahrend der Bauarbeiten erfolgt grundsatzlich
gemaB DIN 18915 'Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Bodenarbeiten' (2002). Dabei
ist besonders das Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlo-
ckerung) zu beachten. Ein Hinweis zum Umgang mit Oberboden wird in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist unverziiglich die Untere Boden-
schutzbehdrde zu informieren. Auffalligkeiten kénnen sein:

e geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt
wurden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,

o strukturelle Verénderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abféllen.
6.1.4. Schutzgut Wasser
Das auf der Stellplatzanlage anfallende Oberflachenwasser wird einer Versickerung im

Geltungsbereich zugefiihrt. Um dabei den Eintrag von Metallionen zu vermeiden, ist bei
Carports die Verwendung von unbeschichteten Metalldacheindeckungen generell unzulas-

sig.

Die Planung leistungsfahiger Versickerungsanlagen erfolgt im Rahmen des wasserrechtli-
chen Genehmigungsverfahrens.

Einer Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen des Grundwassers ist wegen der
hoch anstehenden durchldssigen Feinsande besondere Aufmerksamkeit zu schenken.
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6.1.5. Schutzgut Klima

Als Ersatz fir den Verlust von drei Baumen des Hausgartens werden im Bereich der neu-
en Stellplatzanlage drei Baume gepflanzt. Nach entsprechender Entwicklungszeit wird
damit eine kleinklimatisch positive Wirkung erzielt, indem dort kiihlere und feuchtere Luft
entstehen kann. Zudem binden Gehodlze Luftschadstoffe und tragen damit zu einer Ver-
besserung der Luftqualitat bei.

6.1.6. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes im Falle des Auffindens von Bodendenkmalern
sind grundsatzlich beachtlich. Ein diesbezliglicher Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

6.1.7. Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

Durch Baumpflanzungen an der Nordgrenze des Plangebietes wird nach entsprechender
Entwicklungszeit eine Verbesserung des Ortsbildes im Ubergang zur angrenzenden
Wohnbebauung erzielt.

6.2. MaBnahmen im Plangebiet gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 bzw. Nr. 25 BauGB

6.2.1. Pflanzgebotsflache

Der vorhandene Pflanzstreifen mit vier Hainbuchen entlang des REWE-Gebaudes ist dau-
erhaft zu erhalten (Erhaltungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Sollte es bau-
bedingt zu Beeintrachtigungen kommen, ist ein gleichwertiger Ersatz vorzunehmen.

6.2.2. Baumpflanzungen

Innerhalb der Flache flir Stellplatze und Carports sind mindestens drei Laubbdume der
nachfolgenden Pflanzenauswahlliste anzupflanzen (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB). Bei Erstellung der Liste wurde wegen des hohen zu erwartenden Versiegelungs-
grades im direkten Umfeld der zu pflanzenden Baume von der allgemeinen Vorgabe ab-
gewichen, bevorzugt heimische Gehdlzarten zu verwenden. So wurde die Pflanzliste auf
Basis der sog. Diisseldorfer Zukunftsbaumliste (STADT DUSSELDORF 2016) erstellt, um eine
Auswahl mdéglichst stadtklimafester Arten zu erhalten.

Zu verwenden sind mind. mittelkronige Arten in der Pflanzglite von mind. 18/20 cm. Je
Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von mind. 12,00 m2 vorzusehen. Die Baum-
scheiben sind gegen Uberfahren zu schiitzen. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten,
Pflanzausfalle sind standort- und funktionsgerecht zu ersetzen.

Die Pflanzungen dienen auch als Ersatz flir drei gemdB Baumschutzsatzung geschiitzte

Baume des Hausgartens, die im Zusammenhang mit Umsetzung der Planung gerodet
werden miussen.
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Pflanzenauswahlliste
Baumarten 2. Ordnung, flr (iberwiegend versiegeltes Umfeld, nicht-lebensraumtypisch
Hochstédmme, 3 x v. m.B., StU mind. 18/20 cm

Acer campestre Feldahorn

Acer campestre 'Elsrijk’ Kugel-Feldahorn

Acer campestre 'Green Column' Schmalkroniger Feldahorn
Acer rubrum Rot-Ahorn

Carpinus betulus 'Frans Fontaine' Saulenhainbuche

Celtis australis Europaischer Zirgelbaum
Corylus colurna Baumhasel

Liquidambar styraciflua Amberbaum

Sorbus aria 'Magnifica’ Mehlbeere i.S.

Sorbus intermedia 'Brouwers' Schwedische Mehlbeere

6.3. Externe KompensationsmaBnahme

Zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch Lebensraumver-
luste und du__rch Bodenversiegelung werden dem Eingriff externe Kompensationsmaf-
nahmen des Okokontos der Stadt Kaarst zugeordnet.

So erfolgte im Jahr 2015 am ehemaligen Sportplatz Linning ein Abbruch des Sportlerhei-
mes und seit dieser Zeit werden das Abbruchgelédnde und der benachbarte Ascheplatz der
natirlichen Sukzession Uberlassen mit dem Ziel, dass sich ein lebensraumtypischer Wald
entwickelt (MaBnahmenfldche Nr. 27 des Okokontos, vgl. Abb. 16).

Die MaBnahme umfasst insgesamt eine Flache von 11.911 m2 (Gemar-
kung Buttgen/Flur 2/Flurstiicke 149 und 150; vgl. Abb. 17). Ein Anteil von 218 Wert-
einheiten wird nun dem Eingriff, der durch Umsetzung des BP Nr. 127 zu erwarten ist,
zugeordnet. Unterhaltung und Pflege der MaBnahmenflache erfolgen durch den Baube-
triebshof der Stadt Kaarst.

Die Aufforstung ist Bestandteil der kommunalen Zielsetzung, in einem insgesamt sehr
waldarmen Raum zur VergréBerung von Waldflachen beizutragen. Die MaBnahme dient
dabei vornehmlich dem Schutzgutkomplex Biotope/Fauna/Biologische Vielfalt, desweite-
ren werden Uber eine Aufforstung von Acker auch die Bodenfunktionen gestarkt (HOKE et
al. 2010).
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Abb. 15: Lage der MaBnahmenflache Nr.
27 des Okokontos der Stadt Kaarst.
Kartengrundlage: TIM-online © Geobasis
NRW 2022.

Abb. 16: Abgrenzung der MaBBnahmen-
flache Nr. 27 des Okokontos der Stadt
Kaarst. Das Luftbild aus dem Jahr 2019
zeigt bereits erste Anzeichen einer Wie-
derbewaldung im Bereich des ehemali-
gen Sportplatzes.

Luftbild: TIM-online © Geobasis NRW
2022.
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6.4.

Artenschutz-MaBnahmen

Hinsichtlich der Zwergfledermaus, die am Gebdude sommers maoglicherweise sporadisch
Einzelquartiere nutzt, und hinsichtlich ubiquitdrer Brutvogelarten sind Vermeidungsma@-
nahmen notwendig, Uber die Tétungen vermieden werden:

V1

V2

Schutz von Brutvégeln: Uber eine Bauzeitenregelung sind Gehélzrodung und Gebéau-
deriickbau auf den Zeitraum auBerhalb der Brutzeit zu beschranken, d.h. auf den
Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar.

Sollte die Beachtung dieser Bauzeitenregelung etwa aus Grinden der Baustellenlo-
gistik nicht maoglich sein, kdénnte die Fassadenbegriinung vorsorglich auBerhalb der
Brutzeit entfernt werden, um Brutansiedlungen am Gebdude vorzubeugen. Ansons-
ten ware Uber eine baubiologische Begleitung sicher zu stellen, dass keine aktuell
genutzten Brutstdtten im betroffenen Bereich vorkommen. Sollten Brut- oder
Aufzuchtaktivitaten von Vdégeln angetroffen werden, ist die betroffene Fortpflan-
zungsstatte solange zu schiitzen, bis die Jungen den Bereich unter Obhut der Eltern
verlassen kénnen.

Schutz von Fledermdusen: Die auf Brutvigel bezogene Bauzeitenregelung ist im vor-
liegenden Fall auch beziiglich der Zwergfledermaus als MinderungsmaBnahme wirk-
sam, da die Art - wenn sie denn Uberhaupt vorkommt - vornehmlich im Sommer-
halbjahr an dem Gebdude zu erwarten ware. Ist diese Bauzeitenregelung nicht mit
den Bauablaufen vereinbar, ist friihestens 5 Tage vor Rickbau des Gebaudes eine
Uberpriifung auf Fledermausbesatz vorzunehmen. Dabei sind die potentiell von Fle-
dermausen nutzbaren Strukturen (z. B. Attika-Verblendungen) durch eine fachkundi-
ge Person zu Uberprifen und ggf. vorsorglich zu entfernen. Sollten Fledermause an-
getroffen werden, sind MaBnahmen zu ergreifen, lGber die eine Tétung vermieden
wird.

Eine Notwendigkeit vorgezogener ArtenschutzmaBnahmen zum Erhalt der 6kologischen
Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Arten ist nicht gege-

ben.
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7. ALTERNATIVEN

Im Umweltbericht hat gemaB § 14g UVPG eine Kurzdarstellung der Griinde fir die Wahl
der gepriiften Alternativen eines Vorhabens zu erfolgen. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung stehen dabei verschiedene Konzeptvarianten im Vordergrund.

Im vorliegenden Fall dient die Planung der Erweiterung eines bestehenden Parkplatzes.
Konzeptvarianten sind dabei wegen der geringen GréBe und des Zuschnittes der Flache
und wegen der Notwendigkeit, an die bestehenden Strukturen anzubinden, nicht vorstell-
bar (vgl. Lageplan, Abb. 2).

8. SONSTIGE UMWELTRELEVANTE ANFORDERUNGEN

8.1. Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fliche, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Aufgrund der Inanspruchnahme einer innenstadtischen Wohnbaufléche werden Ressour-
cen, die flr eine vielfaltige Pflanzen- und Tierwelt Bedeutung haben kénnten, nicht be-
rihrt. Besonders geschitzter Boden wird gleichfalls nicht beansprucht.

8.2. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfédllen und
Abwasser

Wahrend der Bauphase sind Larm- und Schadstoffemissionen zu erwarten, die sich je-
doch Uber einen ordnungsgemaBen Baustellenbetrieb minimieren lassen.

Die Begrenzung betriebsbedingter Emissionen wird auf Genehmigungsebene geregelt.
Zum Schutz umliegender Nutzungen sind aktive SchallschutzmmaBnahmen vorgesehen.

Im Bereich der geplanten Stellplatzanlage fallen Abfdlle und Schmutzwéasser im Unter-
schied zu der bisherigen Wohnnutzung nicht an. Anfallendes Oberflachenwasser wird vor
Ort versickert.

8.3. Risiken durch Unfdlle oder Katastrophen

Das Plangebiet liegt nicht im Wirkbereich einer Stérfall-Anlage nach der Seveso III-
Richtlinie. Desgleichen sind im Plangebiet keine Betriebe zuladssig, die der Stérfallverord-
nung unterliegen. Mit Umsetzung der Planung sind somit keine besonderen Risiken flr
die menschliche Gesundheit, das kulturelle -Erbe oder die Umwelt etwa durch Unfalle
oder Katastrophen abzusehen.

8.4. Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Das Plangebiet liegt in bebauter Ortslage, wobei Verkehrs-, Gewerbe- und Wohnbaufla-
chen ringsum angrenzen. In der Nachbarschaft sind aktuell keine Planungen fir bauliche
Veranderungen bekannt, mit einer Kumulierung von Auswirkungen ist daher nicht zu
rechnen.
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8.5. Klimaschutz

Die Klimaschutznovelle des BauGB vom 30.07.2011 fordert die Kommunen dazu auf, im
Rahmen der Bauleitplanung den Klimaschutz und die Anpassung an die Folgen des Kili-
mawandels in der Stadtentwicklung zu férdern. Diese Novelle zielt darauf ab, den negati-
ven Folgen des globalen Klimawandels vorzubeugen. So muss, um den Klimawandel zu
verlangsamen, die Produktion von Treibhausgasen (vereinfacht auch als CO,-Emissionen
bezeichnet) gebremst werden. Dementsprechend sollten vor jeder BaumaBnahme Ein-
sparpotentiale flir CO,-Emissionen geprift werden. Die Nutzung erneuerbarer Energien
spielt in diesem Zusammenhang eine zentrale Rolle.

Gesichtspunkte von Klimaschutz und Nachhaltigkeit werden in dem Bebauungsplan aller-
dings nur soweit festgeschrieben, wie dies nach den Ermachtigungsgrundlagen (BauGB
und BauNVO) planungsrechtlich machbar ist, z. B. durch die Festsetzungen von Begri-
nungs- und BepflanzungsmaBnahmen oder zum MaB der baulichen Nutzung. Da sich die
Nachhaltigkeit eines Vorhabens jedoch vorrangig an der Bericksichtigung von Aspekten
bemisst, die durch planungsrechtliche Instrumentarien nicht oder nur unzureichend er-
fasst werden kdénnen (z. B. eine nachhaltige Energiewirtschaft), werden u. a. diese Punk-
te erst auf Genehmigungsebene konkretisiert.

SchlieBlich ist auch eine Anfalligkeit der Planung gegeniiber mdglichen Auswirkungen des
Klimawandels zu prifen. Dies kann etwa bei der Zusammenstellung von Pflanzlisten eine
Rolle spielen, die bei griinordnerischen MaBnahmen Verwendung finden. Mit Verwendung
der Dusseldorfer Zukunftsbaumliste wird dem im vorliegenden Fall Rechnung getragen.

Eine besondere Empfindlichkeit der Planung gegenliber Starkregen- oder Starkwindereig-
nissen ist nicht erkennbar. Durch entsprechende Gelandemodellierung kann der Auspra-
gung wassergeflillter Senken im Falle von Starkregen vorgebeugt werden, wie sie sich
bei heutigem Relief in Teilen des Plangebietes bilden wiirden. Das Plangebiet liegt nicht
im Bereich eines potentiellen Uberflutungsbereiches des Teileinzugsgebietes Rheingra-
ben-Nord.

Auf makroklimatischer Ebene ist eine Nachverdichtung, wie sie durch den Bebauungsplan
angestrebt wird, als vorteilhaft zu bewerten, da sie der Starkung des vorhandenen Ein-
zelhandelsstandortes dient. Dieser ist verkehrstechnisch gilinstig angebunden, weswegen
eine Beibehaltung des Standortes einer Entwicklung abgelegener Bereiche vorzuziehen
ist.

8.6. Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen unterliegen nicht der Stérfallverordnung. Es
werden kinftig weder umweltrelevante Stoffe hergestellt noch verarbeitet.

Auf Basis der Erfahrungen im Zusammenhang mit der Entwicklung von vergleichbaren
Nutzungen in Kaarst kann davon ausgegangen werden, dass auch im vorliegenden Fall
nur allgemein gebrduchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen
einschldgigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.
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8.7. Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen
der europadischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét anzustreben.

Bei der zu erwartenden vorhabenbedingten Verkehrsstérke ist trotz der Grundbelastung
im Gebiet eine Uberschreitung der Grenzwerte der 39. BImSchV kiinftig nicht zu erwar-
ten. Von einer Erheblichkeit bezliglich der Vorgaben der Europaischen Luftqualitatsrah-
menrichtlinie wird daher nicht ausgegangen.

8.8. Bodenschutzklausel

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB ist mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen und es sind Mdoglichkeiten der Wiedernutzbar-
machung von Flachen, der Nachverdichtung und anderer MaBnahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen.

Die Planung stellt faktisch eine MaBnahme der Nachverdichtung im Siedlungsbereich dar.
Eine Vereinbarkeit mit der Bodenschutzklausel liegt daher vor. Ein Boden besonderer
Schutzwiirdigkeit wird nicht beansprucht.

8.9. Umwidmungssperrklausel

Nach der Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB dirfen landwirtschaftli-
che, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang flr
andere Nutzungsarten in Anspruch genommen werden.

Die Planungsziele des Vorhabens beriihren die Umwidmungssperrklausel, da eine Wohn-

bauflache beansprucht wird. Die Uberplanung der Fldche wird jedoch von der Stadt
Kaarst als notwendig und hinnehmbar bewertet.
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9. BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN BEI ERSTELLUNG DES
UMWELTBERICHTES

Der Aufbau des Umweltberichtes entspricht den Anforderungen der Anlage 1 zu § 2 Abs.
4 und § 2a BauGB.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Bei der Bewertung
der Erheblichkeit ist, insbesondere bei den Schutzgitern Flache/Boden, Wasser, Tiere
und Pflanzen die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator. Die Erheb-
lichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft.

Als Beurteilungsgrundlagen zur Beeintrachtigung durch Larm (Schutzgut Mensch) dienten
die DIN 18005 Teil 1 'Schallschutz im Stadtebau' sowie die 16. BImSchV.

Die Einschatzungen zu Boden und Versickerungsfahigkeit basieren auf dem Gutachten
von GEOTERRA (2022). AuBerdem wurde die Bodenkarte BK 50 des Geologischen Dienstes
NRW genutzt (ELWAS-WEB NRW 2022a). Die im Rahmen der Erkundung angelegten Si-
ckerschachte kénnen naturgemaB nur Stichproben darstellen. Es ist daher die Notwen-
digkeit gegeben, vor Planung konkreter Sickeranlagen die tatsachlichen Standortverhalt-
nisse zu Uberprifen, zumal hinsichtlich des Grundwasserflurabstandes noch keine ver-
bindlichen Daten vorliegen.

Fur die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wurde mit den Metho-
den von MSWKS & MUNLV (2001) und LANUV NRW (2008) in Nordrhein-Westfalen ver-
breitet angewandte Kompensationsmodelle gewahlt.

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben erga-
ben sich nicht. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allgemeinen Annahmen
oder groBraumigen Daten (z. B. faunistische Daten, Klimaangaben) und beinhalten damit
eine gewisse Unschdrfe. Zur Ermittlung und Beurteilung der erheblichen Umweltauswir-
kungen der Planung in der vorliegenden Form bilden die zusammengestellten Angaben
jedoch eine hinreichende Grundlage.
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10. MONITORING

Zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung eines Bauleitplans auf
die Umwelt sind gemaB § 4c BauGB ndétigenfalls MaBnahmen vorzusehen, um unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein,
geeignete AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung ist seit der Stadtebaurechtsnovellierung im Jahr 2017 da-
bei auch die Durchfiihrung von AusgleichsmaBnahmen. Fiir die Uberwachung zusténdig
sind neben der Gemeinde auch die verschiedenen Fachbehdrden, die gemall § 4 Abs. 3
BauGB im Rahmen ihrer Mitwirkungspflicht verpflichtet sind, die Stadt Kaarst zu unter-
richten, soweit nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Umsetzung des Bauleit-
plans erhebliche, insbesonders unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Um-
welt hat. Als Monitoring kénnen neben den durch § 4c BauGB veranlassten Uberwa-
chungsmaBnahmen auch fachgesetzliche Uberwachungsmechanismen genutzt werden.

Im vorliegenden Fall kann die nach § 4c BauGB gebotene Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen vollstdndig auf bestehende behérdliche Uberwachungsstrukturen
gestitzt werden (z. B. Umgang mit Bodenmaterial, Kontrolle eines umweltgerechten
Baustellenbetriebes, Uberwachung der Funktionstiichtigkeit von Versickerungsanlagen,
Kontrolle der Umsetzung griinordnerischer MaBnahmen und Kontrolle der Entwicklung
der zugeordneten KompensationsmaBnahmen).
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11. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der an der Neusser StraBe gelegene Lebensmittelmarkt REWE verfligt Gber eine zu ge-
ringe Anzahl an Stellplétzen. Dies drickt sich darin aus, dass auf dem Parkplatz oft ein
deutlicher Parksuchverkehr anzutreffen ist und Kunden teils auf Stellplatze an der Neus-
ser StraBe ausweichen missen. Da die Parkplatzsituation auch im naheren Umfeld als
angespannt zu bewerten ist, soll hun ein angrenzendes Wohngrundstiick abgerdaumt und
der Parkplatz in diesen Bereich hinein erweitert werden.

Diese Planung kann aus den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 99A
"Neusser StraBe/MittelstraBe" aus dem Jahr 2010 nicht entwickelt werden, da dieser fir
die Erweiterungsflache Allgemeines Wohngebiet festsetzt. Es wird daher flir den betref-
fenden Bereich mit dem BP Nr. 127 "REWE - Neusser StraBe" nun ein neuer Bebauungs-
plan aufgestellt, durch den die alten Festsetzungen auBer Kraft gesetzt werden.

Nach den Regelungen des § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Aufstellung des Bebauungsplanes
eine Umweltprifung durchzufilhren, um die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen der Planung zu ermitteln. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind gem. § 2a
BauGB in Gestalt eines Umweltberichtes nach den Anforderungen der Anlage 1 zum
BauGB in die Begrindung aufzunehmen.

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung schutzgutbezogen anhand einer drei-
stufigen Skala bewertet (geringe/mittlere/hohe Erheblichkeit). Die Bewertung erfolgt
verbal-argumentativ. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit von
Auswirkungen ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkun-
gen wird grundsatzlich hoch eingestuft.

Zusammenfassend sind als Ergebnis der Umweltprifung mit Umsetzung der Planung er-
hebliche Auswirkungen nicht zu erwarten. Dies hangt vornehmlich damit zusammen,
dass das Plangebiet mit 970 m2 nur einen relativ geringen Umfang aufweist.

Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit betreffen Biotopbestand, Ortsbild und Boden:

e Die Planung schafft die Voraussetzungen fir einen Verlust von Gartenflache (ca.
380 m2), die sich mit ihrem Gehdlzbestand durch eine gewisse Strukturvielfalt aus-
zeichnet, auch wenn der Anteil heimischer Gehoélze eher gering ist (Schutzgut Pflan-
zen, biologische Vielfalt). Drei Baume des Gartens unterliegen dabei dem Schutz
der Baumschutzsatzung (Eschenahorn, zwei hochstammige SiBkirschen). Auch wenn
Ersatzpflanzungen im Bereich des neuen Parkplatzes geplant sind, ist eine Wiederher-
stellung erst nach entsprechender Entwicklungszeit gegeben.

e Die Planung bedingt den Verlust einer Gehdlzstruktur, die bisher die Grenze zwischen
Gewerbenutzung an der Neusser StraBe und dem Wohngebiet Am Hagelkreuz kenn-
zeichnet (Schutzgut Ortsbild). Fir Anwohner ist das Heranrlicken von Stellplatzfla-
chen zudem mit einem Qualitatsverlust im direkten Wohnumfeld verbunden. Eine Min-
derung dieser Auswirkungen wird durch Baumpflanzungen im Norden des Plangebietes
angestrebt.

e Die Planung bereitet Eingriffe vor, die mit zusatzlichen Bodenversiegelungen in einem

Umfang von rd. 380 m2 einhergehen. Dies bedeutet an den betroffenen Stellen den
vollstdndigen Verlust der verschiedenen Bodenfunktionen (Schutzgut Boden). Eine
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Minderung der Auswirkungen ist Uber eine ortsnahe Riickhaltung und Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers vorgesehen.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit werden als
von geringer Erheblichkeit bewertet:

e Zusatzlicher Larm durch Betrieb der Stellplatze wird durch aktive SchallschutzmaB-
nahmen Richtung Norden und Osten derart abgeschirmt, dass die Anforderungen der
TA Larm im Bereich angrenzender schutzwiirdiger Nutzungen erfillt bleiben.

e Der zusatzliche Kundenverkehr verscharft die Konflikte, die zwischen ein- und ausfah-
rendem Kundenverkehr und dem FuB- und Radverkehr entlang der Neusser StraBe be-
stehen. Durch Verbesserung der Sichtbeziehungen im Einmiindungsbereich etwa durch
Entfernen eines Teils der vorhandenen Hecke kann die Situation jedoch optimiert wer-
den.

e Bei Erdarbeiten kénnten Kampfmittel aufgefunden werden, zumal im Bereich des
Wohngrundstlickes ein ehemaliger Laufgraben des 2. Weltkrieges zu verorten ist. Der
betreffende Bereich sollte daher einer Uberpriifung unterzogen werden, auBerdem sind
Rahmen der BaumaBnahmen die einschlagigen Sicherheitsvorkehrungen zu treffen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Gbrigen Schutzglter sind nicht mit nennenswer-
ten Konflikten verbunden.

Die Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an die 'Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung'
als Vorher-Nachher-Bilanzierung (MSWKS & MUNLV 2001) vorgenommen, die Bewertung
der Biotoptypen erfolgt nach der Methode "Numerische Bewertung von Biotoptypen fir
die Bauleitplanung in NRW" (LANUV NRW 2008). Es resultiert eine Wertedefizit von
218 Biotopwertpunkten. Der entsprechende Ausgleich erfolgt auBerhalb des Plangebietes
tiber das kommunale Okokonto.

Was das Thema Artenschutz betrifft, wurde im Rahmen einer artenschutzrechtlichen
Vorprifung untersucht, ob mit dem Vorhaben artenschutzrechtliche Konflikte einherge-
hen kdénnten (UMWELTGUTACHTEN BRANS 2022). Als Ergebnis der Potentialanalyse kann ein
Brutvorkommen planungsrelevanter Vogelarten im Gebiet ausgeschlossen werden, wah-
rend flr ubiquitdare Vogelarten eine Eignung als Bruthabitat jedoch durchaus vorliegt.
Desweiteren ist fir die Zwergfledermaus nicht ganz auszuschlieBen, dass sie an dem
Wohngebaude des Geltungsbereiches besonders im Sommer sporadisch Einzelquartiere
nutzt. In der Konsequenz sind hinsichtlich der Zwergfledermaus und hinsichtlich ubiquita-
rer Brutvogelarten VermeidungsmaBnahmen notwendig, lber die Tétungen vermieden
werden. Dies kann Uber eine Bauzeitenregelung erreicht werden, die Gehdlzrodungen,
Baufeldfreimachung und Gebduderiickbau auf die Wintermonate beschrankt (Anfang Ok-
tober bis Ende Februar). Abweichungen davon bedlrfen einer biologische Baubegleitung,
Uber die sicher gestellt wird, dass es nicht zu Tétungen kommt. Ein entsprechender Hin-
weis wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Bei Beachtung dieser Vorgaben sind ar-
tenschutzrechtliche Konflikte bei Planumsetzung nicht absehbar.
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