rdinatenliste:

StralRenverkehrsfldchen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Rad- und FuBweg

——————— geplante Grundstticksgrenze (nachrichtlich)

Technische Beigeordnete

4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND BEHORDEN

Der Stadtentwicklungs-, Planungs- und Verkehrsausschuss (PVA) der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung

am 25.04.2018 beschlossen, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB

durchzufihren.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 25.05.2018 erfolgte die frihzeitige Beteiligung in der Zeit vom 04.06.2018

bis einschlieflich 15.06.2018.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geméaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

08.06.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme mit Fristsetzung zum 29.06.2018 aufgefordert worden.

Kaarst, den _ 22, 42, 2277

Die Burgermeisterin
In Vertretung

( Sigrid éurkhart )

Technische Beigeordnete

In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften hingewiesen worden.
Kaarst, den Y 2022
Die Burgermeisterin

In Vertretung

__g,;./‘z C
( Sigrid Burkhart )
Technische Beigeordnete

Mit der ortsiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am 24.12.24 ist dieser Plan in Kraft getreten.

6. Schutz vor schadlichen Geréuscheinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1  Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach DIN 4109
Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malke R, 5o der Auken-
bauteile von schutzbedurftigen R&umen ergibt sich unter Beruicksichtigung der unterschiedlic-
hen Raumarten nach Gleichung (6) der DIN 4109, Teil 1:

R'w,ges = La = Kraumart (6)

fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrédume in Beherbergungsstatten, Unter-
richtsraume und Ahnliches;

fur Buroraume und Ahnliches;

Dabei ist

Kraumart = 25 dB
KRauman =30dB

Kraumart = 35 dB

La der MaRgebliche AufRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.4.5.
Mindestens einzuhalten sind:
Ryges = 35 0B fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'y,ges =30dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Unter-

richtsrdume, Blrordume und Ahnliches.

Fur gesamte bewertete Bau-Schalldémm-MaRe von R',, .. > 50 dB sind die Anforderungen aufgrund der &rt-
lichen Gegebenheiten festzulegen. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldémm-MaRe von R’ ges
sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache eines Raumes Ss
zur Grundfldche des Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert K, nach

(Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu beachten. Die Einrichtung von Baustellen
und die Ablagerung von Baustoffen u. &. soll méglichst flaichensparend erfolgen.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen. Beim Ausbau der Béden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Boden-
schichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist DIN 19731
,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

Es wird auf die gesetzlichen Mitteilungspflichten hingewiesen. Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die
untere Bodenschutzbehérde des Rhein-Kreises Neuss unverziglich zu informieren.
Auffalligkeiten kénnen sein:
e Geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden,
z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln, oder
e Strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abfillen.

Erdbeben

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Erdbebenzone 1 Untergrundklasse T, Bau-
grundklasse B. laut der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutsch-
land.

Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebaude, wird auf die DIN 4149:2005 ,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten - Lastannahmen, Bemessung und Ausfilhrung“ verwiesen. Entsprechende bau-

1 32332422.457 5674363.988
2 32332430.023 5674365.886 |
. — 3 32332437.170 5674369.010 |
—__ | 4 32332438.300 5674369.778
5 32332439.260 5674370.750 A. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB) Gleichung (33) zu korrigieren. Fur AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert technische MalRnahmen sind zu berlicksichtigen.
6 32332439.396 5674370.923 sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.
7 32332396.755 5674459.512 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Erschitterungen
— ‘75647J 8 32332404.216 5674459.922 Es gelten die Begriffsbestimmungen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-01. Der zur Berechnung des gesamten Durch die nérdlich an das Plangebiet angrenzende Bahntrasse kénnen Erschitterungsimmissionen hervorgerufen
v 567 ‘@E [553,‘ 9 32332411.627 5674460.872 1.1 Ausschluss allgemein zulédssiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO) bewerteten Bau-Schallddmm-Males R',, 5. der Aulienbauteile schutzbedirftiger Réume nach Gleichung 6 der werden. Die fur Erschitterungsimmissionen vordefinierten Anhaltswerte nach der DIN 4150 Teil Il "Erschutterungen
624 | 559 e ‘ 10 32332417.914 5674461.633 vorgenannten DIN-Vorschrift erforderliche mafigebliche Auienlarmpegel La [dB] ist in der Planzeichnung abge- im Bauwesen" sind zu berlicksichtigen.
‘ 11 32332424.252 5674461.959 Allgemeines Wohngebiet (WA) bildet.
12  32332435.702 5674462.034 In den als WA (Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO) festgesetzten Baugebieten ist die Nutzung ,nicht Haustechnische, ortsfeste Anlagen
13 32332436.374 5674465.037 stdrende Handwerksbetriebe“ nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zuléssig. Wird im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung nachgewiesen, dass der Sollen auf einem Baugrundstiick oder in einem Wohnhaus stationére Gerate wie Luft-Warme-Pumpen, Klima-, Kihi-
14  32332424.217 5674464.958 mafgebliche AuRenlédrmpegel La [dB] unter Berlicksichtigung vorhandener Gebaudekérper tatsachlich niedriger oder Luftungsgerate, Mini-Blockheizkraftwerke o0.4. Anlagen errichtet und betrieben werden, ist der ,Leitfaden fir die
15 32332417.658 5674464.621 1.2 Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO) ist, als in der Planzeichnung festgesetzt, ist abweichend von Satz 1 die Verwendung von AufRenbauteilen mit ent- Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten” vom 28.03.2013 i.d.F. vom 24.03.2020 der
—— 16 32332411.139 5674463.831 sprechend reduzierten Bau-Schallddmm-MaRen R’ o5 Zul8ssig. Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz zu beachten.
lﬂ\ \740 | ‘WE 17 32332403.943 5674462.909 Allgemeines Wohngebiet (WA) Der Leitfaden ist auf der Internetseite der Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz
683 687 — 18 32332396.699 5674462.511 In den mit WA (Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind die nach § 4 Abs. 3 Tab. A.1.1  Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und malgeblichem AuRenldrmpegel https://www.lai-immissionsschutz.de veré&ffentlicht.
o 19 32332371.109 5674462.648 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht (Tabelle 7 der DIN 4109)
ﬁ\ 20 32332369.511 5674462.480 stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil Bauvorhaben entlang der Bahntrasse
B e 21 32332367.954 5674462.080 des Bebauungsplanes. Larmpegelbereich maBgeblicher AuBenlarmpegel L, [dB(A)] Bei konkreten Bauvorhaben zur Bahntrasse ist die DB Netz AG zu beteiligen. Die Bauantrage (Baubeschreibung,
22 32332364.128 5674461.042 mafstabsgetreue / prifbare Plane, Querschnitte, etc.) sind der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, Region West,
741‘ 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) | 55 Kompetenzteam Baurecht einzureichen.
547 _— 2.1 Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) Il 60 Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den Belangen der
496 #0950 | - B . R | B . Die Héhen der baulichen Anlagen sind durch Festsetzung der max. Trauf- und Firsthéhe bzw. Wand- und I 65 Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabsténden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882
— - - - - - - - - - - - - Gebéaudehohe in der Planzeichnung tber Normalhéhennull (NHN) eindeutig bestimmt. Y 70 ,Landschaftspflege und Vegetationskontrolle” zu beachten
;? i 202 = Die maximale Héhe baulicher Anlagen darf durch erforderliche haustechnische Anlagen einschlieRlich Auf- vV 78
7 : 750, 7 zugslberfahrten und Treppenhé&user sowie durch Anlagen zur Solarenergiegewinnung um bis zu 1,5 m Uber- VI 80 Grundwasser
‘ 7 ] schritten werden. Diese Aufbauten sind von den jeweiligen AuRenwénden um mindestens das 1,0-fache ihrer = Im Bebauungsplangebiet kann mit ansteigendem Grundwasser gerechnet werden. Angaben zum Grundwasserstand
——— %, ﬁ Hohe zurlickzusetzen. y >80 zu dem jeweiligen Grundsttck kénnen beim Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW - Abteilung
. N4 @@ 1w ~J: i N Y e Grundwasser - Auf dem Draap 25, 40221 Dusseldorf erfragt werden.
Satteldacher a) Fur maRgebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der értlichen Gegeben-
I Die Traufhéhe (TH) wird definiert als Schnittpunkt der Verldngerung der AuRenkante der AuBenwand mit der heiten festzulegen. Das Plangebiet liegt im Bereich des durch bergbauliche MaRnahmen bedingten Grundwasserabsenkungsbereichs.
W A4 0 6 WA3 0 6 N Dachhaut (Pfannenlage). Nach Beendigung der SimpfungsmaRnahmen durch die RWE Power AG ist mit einem ansteigenden Grundwasser-
GH <46,70 m i.NHN : GH < 46,70 m (.NHN 2 1 Die Firsthohe (FH) wird definiert als oberster Geb&udeabschluss (Dachfirst). 6.2  Anforderungen an Aufenthalts- und Schlafrdume spiegel zu rechnen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg
9 FD g FD N b Wohnungen miissen mindestens uber einen Wohn- bzw. Schlafraum an einer larmabgewandten Fassade ver- sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich.
. - NN Flachdacher fugen, sofern an den héchstbelasteten Fassaden Pegel oberhalb der kritischen Werte von 70 dB(A) am Tag
GH s 55’70 m H'NHN Z GH i 55’70 m U NHN i > Die Wandhohe ist das Maf von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder oder 60 dB(A) in der Nacht auftreten. Wasserschutzzone
WH s 52,70 m U.NHN 3 WH = 52’70 m d. NHN o bis zum oberen Abschluss der Wand. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der ordnungsbehérdlich durch die Bezirks-
120 i Die Gebaudehohe (GH) wird definiert als oberster Geb&dudeabschluss (einschlieRlich Attika). Zudem durfen keine Auflenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) an Fassaden errichtet werden, wenn dort die regierung Dusseldorf festgesetzten Wasserschutzzone W 11l A der Wassergewinnungsanlage Einsehbarkeit von
f\\ Geneigte Dacher mit einer Dachneigung von max. 10° gelten als Flachdacher. Schwelle der Gesundheitsgefahrdung tberschritten wird. Ansonsten sind AuRenwohnbereiche derart zu sichern, Rechtsvorschriften Blttgen-Driesch. Die Verbote und Genehmigungsvorbehalte der Wasserschutzgebietsverordnung
— — i dass dort ein L, ,, < 62 dB(A) vorliegt. Buttgen-Driesch vom 22.03.1995 sind zu beachten.
- - 5 H 2.2 Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)
— — - - - — o ] i ] In den mit WA 2, WA 3 und WA 4 festgesetzten Baugebieten darf die zuléssige Grundflache um die Fl&chen von Bei Wohn- bzw. Schlafrdumen ist die Luftung durch schallgedampfte Luftungseinrichtungen, mit fensteréffnungs- e
EY Tiefgaragen einschlielich ihrer Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 erh6ht werden (§ 19 Abs. 4 unabhangigen Liftungssystemen oder durch gleichwertige MalRnahmen sicherzustellen. Es kénnen Ausnahmen And erun N aCh Offen I age
‘ TN ; . ! , : g g
_ - 5 > [ i BauNVO). von der getroffenen Festsetzung zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass ein Beurteilungspegel
~ ‘ : ” - — =z i e — von L/r,Nacht 45 dB(A) eingehalten wird.
R| 1332 2 - = | L 3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
| - . ! ¥ B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)
———— — Vi ! GH <5270 m . NHN ;E Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO) 1. Ortliche Bauvorschriften (§ 89 Bauordnung NRW / BauONRW)
AT | ’/ WH s 49’70 m U' NHN - In den mit WA 2, WA 3 und WA 4 festgesetzten Baugebieten sind Balkone bis zu einer Tiefe von 1,50 m aufRer-
e , ~ offentlich ! = ¥ ) = halb der Gberbaubaren Fléchen zuléssig. 1.1 Dachform
_ / ,' 454 | Fur die Baukdrper sind Flachdécher mit einer maximalen Neigung von 10° bzw. Satteldacher zuldssig. Anbauten
: - ﬂ = In dem mit WA 1 festgesetzten Baugebiet darf die riickwartige Baugrenze im EG um bis zu 3,0 m zur Errichtung kénnen von der Dachform abweichen. Garagen und Carports sind mit Flachdéchern zu errichten.
#4200 i eines Wintergartens oder fur eine Terrassenilberdachung tberschritten werden. Wintergérten sind unbeheizte
' . ! Anbauten, deren Dach und nicht grenzsténdigen Seitenwande vollstandig aus Glas bestehen. 1.2 Fassaden- und Dachgestaltung
ws A Fassaden sind mit Ziegelmauerwerk, Klinker und/oder hellem Putz (weif3, grau oder beige) sowie zu maximal
- Lifam | 4. Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 30% mit Holz (Naturfarben, Holzfarben lasiert oder unbehandelt) zu gestalten. Als Dacheindeckung sind hoch- R E C H TS G R U N D L G E N
_‘ - glanzende/reflektierende Materialien unzuléssig. A
T & 4.1  Begrenzung der Garagen, Carports und Stellplatze (§ 12 BauNVO) .
© dB(3) WA2 0,4 | Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel im WA 1 und WA 2 diirfen in der Summe der Breite auf einer
FD SD A 411 Ot:jerirgilsche G:rager}, Carports und Stellplatze sind n;r inzerhr:]alb der Ub:rénalﬁb?ren Flé(\:/l\}zn1und Ir? den E)éacglsege i?chstensddli)e Halfte d:r ?t(abéu'?elér?tge dieser D)achseite pztra?en. l13¢(a)r Ali)st?nd zurg)ewiili%an Ge- Baugesetzbuch (BauGB)
H in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zuldssig. Dartber hinaus sind Stellplatze im auch inner- udeabschlusswand bzw. zum First (senkrecht gemessen) muss mindestens 1,0 m betragen. Der Aufbau von :
S TH <4970m UBKILHN halb von Zufahrten zu Garagen und Carports zuléssgig. Solaranlagen gilt nicht als Dachaufbau im Sinne dieser Vorschrift. "_d'F' der BekanptmaChung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
3 , \ (in der derzeit glltigen Fassung)
GH< 52,70 m U. NHN : r 4.1.2 Oberirdische Garagen und Carports sind mit einem Mindestabstand von 6,0 m zur vorderen Straenbe- Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fur Nebengebaude und Garagen.
' grenzungslinie zu errichten. N— WER—— Baunutzungsverordnung (BauNVO)
; aulich zusammenhangende Hauptbaukérper ;
WA1 0,4 4.1.3 Die Décher von Garagen und Carports sind zu begriinen. Baulich zusammenhéngende Hauptbaukérper (z.B. Doppelh&user) sind profilgleich (d. h., mit gleicher Sockel-, I',d'F' der Bel,(anpt':naChung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
0 SD Trauf- und First- bzw. Geb&udehoéhe, Dachform und -neigung sowie gleichen Materialien und Farben) auszu- (in der derzeit gultigen Fassung)
N Lok ! 4.1.4 In den mit WA 2, WA 3 und WA 4 festgesetzten Baugebieten sind Tiefgaragen aufRerhalb der tiberbau- fuhren. Wird an ein bestehendes Gebaude angebaut, so sind dessen Sockel-, Trauf- und First- bzw. Gebaude-
TH< 49,70 m . NHN i 2 [an baren Grundstticksfl&chen allgemein zuléssig. 26h: und desseg Dacrr:form und Dachneigung sowie Material und Farben von Fassaden und Dachein- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
< ¥ N e s e eckungen zu tibernehmen.
FH< 52,70 m U. NHN = e 4.1.5 In dem mit WA 1 festgesetzten Baugebiet ist je Baugrundsttick nur ein Bereich in einer maximalen Breite Von; 18& Dez.?m.t.)lf.r 199[_9 (BGBI. 19811 8. 56)
TEE\ v = von 3,0 m fur eine Ein- und Ausfahrt zuldssig. 1.4 Mdullbehalter (ln er derzeit guitugen assung)
e b . Séamtliche, aukerhalb von Geb&uden aufgestellte Abfallbeh&lter und Gemeinschaftsmilllanlagen sind entweder
= 4.2 Begrenzung der Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) durch einen Sichtschutz in Form einer Pergola einzufassen oder durch Rankkonstruktion unter Verwendung von Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
B - — T ) T A —— ) Rank- und/oder Kletterpflanzen dauerhaft einzugrinen. Alterativ ist eine Unterbringung in Schrénken maglich. i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. August 2018 (GV. NRW S. 421)
i P I, I ® n dem mi estgesetzten Baugebiet sind Nebenanlagen nac s. 1 Bau in der Summe der . A
______________ e PR Flachen bis zu einer Gesamtflache von max. 10 gm je Baugrundstiick zuldssig. 1.5  Einfriedungen (in der derzeit gtiltigen Fassung)
offentlich__— 7 - - e = Einfriedungen in den in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereichen sind nur bis zu einer
ey 700 — < s g ® In den mit WA 2, WA 3 und WA 4 festgesetzten Baugebieten sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO in Hohe von 1,0 m zulgssig. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
P e - - - = R e e et P der Summe der Flachen bis zu einer Gesamtflche von max. 30 gm je Baugrundstiick zulassig. i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW. S. 666)
[ | : ' s il 2 In Gbrigen Bereichen sind Grundstiickseinfriedungen mit einer Héhe von mehr als 1,0 m zu 6ffentlichen Verkehrs- (in der derzeit giiltigen Fassung)
00 - - e = ‘;‘,; = Die Nebenanlagen miissen die max. zuldssige ,Versiegelungs-GRZ" nach § 19 Abs. 4 BauNVO einhalten und und Griinflachen (gemessen von der Verkehrs- oder Grunflache) nurin Form von Laubholzschnitthecken zulés-
) = F F ____________ n . o\ 2 s sind auf den von den StraBenverkehrsflachen und 6ffentlichen Griinflachen abgewandten Seiten der Grund- sig. Als Erganzung zu einer Heckenpflanzung sind in der Pflanzung liegende Drahtzdune bzw. Stabgitterzdune
3 e = %M, strabé B =AU o] stiicke zu errichten. Nebenanlagen sind z.B. Gartenlauben, Gartenhauser, Gewschshauser, Gerte- und Ab- bis zu einer Gesamththe von 1,2 m zuléssig. Die Drahtzéune bzw. Stabgitterzaune mussen einen Abstand von Landeswassergesetz (LWG)
aagel Lo \@ = - - 5 S, : heo| wod] o stellschuppen etc.. mindestens 0,30 m zur zugeordneten Grundstucksgrenze aufweisen. Bei einer Kombination von Heckenbepfian- i.d.F. der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW S. 926)
offentllch, . - 2k e N zung und Drahtzaun bzw. Stabgitterzaun ist die Heckenbepflanzung hinter den Zaun - ausgehend von den Grund (in der derzeit giltigen Fassung)
&2 - - = — © f 712, stucksgrenzen - zu pflanzen, so dass die Heckenbepflanzung durch die Zaunanlagen durchwachsen und auf der gultig g
: - - - . 4 i - 33 1353 = 85 | 2] E‘y R7T @ 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Héhe der Grundstlicksgrenzen beschnitien werden kann. Die Hecken sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft
m_ - ________ Bomnem - s | Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sowie Offentliche Griinflachen zu erhalten. Landesnaturschutzgesetz ( LNatSchG NRW)
B9 e e - 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) _ i.d.F. der Bekanntmachung vom 24. November 2016 (GV. NRW. S. 934)
PR st —//T = ” 2 X TR VegaaEn L T . (in der derzeit gultigen Fassung)
_______________ /.u,/" L — ] 51  Begriinung privater Grundstiicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Die in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereiche durfen bis zu einem max. Anteil von 50 %
/-‘ el 1354 5.1.1 WA 1: Baumpflanzungen versiegelt werden und sind ansonsten als geschlossene Vegetationsfléache, d.h. als Pflanzflachen mit
) Auf jedem Baugrundstiick ist ein standortgerechter hochstammiger Laubbaum . Ordnung (3xv., mit Ballen, dauerhaftem Bewuchs oder als Pflanzbeete, zu entwickeln. Bundesnat'urs‘:hUtzQesetz (BNatSchG)
. StU mind. 16-18 cm) oder ein hochstdmmiger Obstbaum (3xv., StU mind.10-12 cm) zu pflanzen, zu pflegen, vom 29. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2542)
» (1496 | o dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen. i it alilti
(53] [51] 1457 R 2 14561 - ° L 2. Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 1 u. § 9 Abs.4 BauGB i.V. m. § 44 LWG) {in der derznit glitigan Fassung)
1456 | 1416 1348 5.1.2 WA 2, WA 3 und WA 4: Baumpflanzungen
35 - = \ Pro angefangene 150 m? der im Sinne von § 19 Abs. 1 BauNVO nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache ist Das Niederschlagswasser der Dacher der privaten Baugrundstticke (WA 1 -WA 4) ist auf den jeweiligen Einzel- Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO)
o A1 mindestens ein standortgerechter hochstammiger Laubbaum I. oder II. Ordnung (3xv., mit Ballen, StU mind. grundstticken tber Versickerungsrigolen oder kombinierte Mulden-Rigolen-Systeme im Untergrund zu ver- Vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516)
1417 27 5971 M 1 . 500 16-18 cm) zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen. Je Einzelbaum ist eine sickern. (Ausflihrung siehe Untersuchung Baugrundverhéltnisse und Versickerungsféhigkeit Bebauungsplan (in der derzeit gultigen Fassung)
— © 1497 | 727 | ] Nr. 67 ,Wohnquartier BirkhofstraRe" -Buttgen, HYDR.O GEOLOGEN und INGENIEURE, Aachen, 20.11.2018)
LEGENDE - VERFAHRENSVERMERKE
| Grunflachen . . e
Bestandsangaben 1. ENTWURF 5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG offene Vegetationsflache von mindestens 12,00 m* vorzusehen. Die privaten Stellplatze von WA 1-WA 3 sind in Sickerpflaster auszufithren (vgl. 5.1.6) Das anfallende Nieder- U B E R H T
Der Bau- und Planungsausschuss (BPA) der Stadt Kaarst hat geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzun Im Bereich der Wohnbauflache WA 2 sind vier d fl den Ba i halb ei 5 m-Streif tl o ST T i'm CLSHBLRIY Ser nislhonte Erestiesing Kie S Snllpiaiee: Lanpenis Bt Aberdle k-
) offentlich ~ Offentliche Griinflachen Der Entwurf dieses Planes wurde vom Bereich 61 gefertigt. ane1r22. 08.2021 die Gf?entliche Aueleguing 16 Plansryurias bgschlossen. : 9 drrelr Be|rr ﬁlr?ofstzrsec;nnR :ilr]\e :n ;uordneﬁl.n vier der zu ptianzenden Baume innerhalb eines 5 m-Streitens entlang lebte Bodenzone zu versickern.
259 Flurstiicksnummer Kaarst, den ZO. A2. A Nach ortstblicher Bekanntmachung am 23.07.2021 hat der Planentwurf mit Begriindung Die Versickerung von Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken bedarf einer wasserrechtlichen Er-
Ei B bestand Parkanlage :DieABi:trge eisterin e o1 m sr,i\\//\a/gr? ;E?/Vvvsl?e‘ltl;)lsattil;?‘:;t;te)ﬁgig?: r5]gSte|lplaitze ein hochstammiger Laubbaum II. oder Ill. Ordnung (3xv e e TS i C N S s
() m Aulftr: : 2 2 : 5 2 “ . . =
Ingemessener baumoestan o ?I:’)(l)eOE;ezhészr?eer ru:g sogstlgen TSrag:Ier 6ﬁe?1mCher'tB;'?rt1ge tZsmd geméié&3 §o g 9(?25%2 BfaufGBdmlt Sch(;elben vom mit Ballen, StU mind. 16-18 cm) zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten bzw. bei Das anfallende Niederschlagswasser der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen ist Uber das Verkehrsgrin im
' # L_ T SRR TR THR F A (R SR ey Abgang zu ersetzen. Die Bdume kénnen nicht auf die unter 5.1.2 festgesetzten Baumpflanzungen angerechnet Stralkenk i Unfla 5rali i i
e 5 ] / > ; ? Bal _ _ ‘ A raenkdrper bzw. in der Grunflache und den nérdlichen Pflanzstreifen zu versickern.
41,35 Hohe iber NHN Anpflanzen: Baume / Wit dis Zé.’, /> 2 werden. Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12,00 m2 /vorzusehen. Die Baum-
(Jens Beeck ) Die Bu’rgermeisterin - z2e2( scheiben sind gegen Uberfahren zu schiitzen. C. Hinweise
Iy -y B{giyzeiter Stadtplanung In Vertretung s
| I Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen, 5.1.4 Dachbegriinung Artenschutz
Binllpitize, Dasmen.urd Cemeinsshatieniogen In allen festgesetzten Baugebieten sind Flachd&cher aller baulichen Anlagen (Geb&ude, Carports, Garagen) bis Ein Ruckschnitt oder die Rodung von Gehélzstrukturen hat auferhalb der Brutzeit zu erfolgen. Die evtl. durchzu-
Aligemeine Wohngebiete L —— 2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT ,/,%,/ =2, i zu einer Neigung von 10° dauerhaft extensiv zu begrtinen (Schichtdicke der Substratschicht mind. 10 cm). Glas- fihrenden Arbeiten sind daher zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufilhren.Ruckschnittarbeiten sind
: ( Sigrid Bufkhart ) dacher, Vordacher und Oberlichter sowie technisch notwendige Dachaufbauten und Dachterrassen sind von dabei auf ein notwendiges Mal zu beschrénken. Abweichungen hiervon bedirfen einer 6kologischen Baubegleitung.
St Stellplatze 2.1 Der katastermaRige Bestand am 01.04.2024; MME’R?‘QQ bescheinigt. Technische Beigeordnete diesgn Bestimmungen ausgenommen. Digse Ausnahme von der Verpﬂic_hturlg zur Begrinung gjlt nicht far aL!f- . _ . .
/ngn ‘“«9@(;4.-;5 gestanderte Photovoltaik- und Solarthermieanlagen. Derartige Anlagen sind Uber der Dachbegriinung zuldssig. Der Einsatz von Glas und die von Glaselementen auszugehende Gefahr fiir Végel sind durch einen Fachmann
0,4 Grundflachenzahl /éa_rg{ den co . /Z e g@‘f 0504 f%;‘ (Faunist) zu tberpriifen, wenn die Planung fir das Gebaude vorliegt. Sollten Konflikte absehbar sein, z. B. beim Ein-
Ga Garagen ﬁ > 55 3’5\ 6. SATZUNGSBESCHLUSS 5.1.5 WA 2 bis WA 4: Tiefgaragenbegriinung bau von Glas in Ecksituationen oder aufgrund des Einbaus stark spiegelnder Glaser, kénnten entsprechende Konflikt-
., P - 5 ;] : Die nicht ut;srbauten Decken von Tiefgare;tgen sind mit einem mindestens 50 cm sta‘rjken, dulrch\{vuri;albarer:j punkte durch den Einsatz von Vogelschutzglas entscharft werden. Eine Auswahl zu empfehlender Muster zur Ver-
TH 124 m Traufhshe, als Hochstma® ” Nach Abwé&gung der fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat in seiner Sitzung am Sub§t'ratau au zu yerseh?n und dauerhaft zu begrtinen, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Verwendung meidung von Vogelschlag ist der Broschiire der Wiener Umweltanwaltschaft (ROSSLER & DOPPLER 2014) zu ent-
Cp Carport B M \\O 16.12.2021 %eng Bebauungsplan gemal § 10 BauGB als Satzung einschlieRlich der Begriindung beschlossen. bendtigt werden. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. nehmen.
\ Ly o«
' ' \,;fqg_ u ;@g;/ o N Kaarst, den 2.0/17 ?,0‘2/1 5.1.6 Stellplatzbefestigung Baum- und Vegetationsschutz
FH 12,4 m Firsthéhe, als HochstmaR j-“—"—"—“—’ﬁ_ 2.2 Die geometrischen Festlegungen der nef.lg;%wgie"' aulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Die Burgermeisterin Zur Befestigung ebenerdiger, privater Stellplatze im WA 1- WA 3 sind nur versickerungsféhige Materialien, z. B. Fur den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Kaarst vom 16.09.2004
il B it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen /6 ar / Z o 4 2. /@0‘3’? 1 4 wasserdurchléss!ges Pflaster oder Rasenfugenpflaster, zuldssig. Dabei ist auch der Unterbau entsprechend in der Fassung der 1. Anderung vom 25.07.2006 zu beriicksichtigen. Vor einer jeden BaumaRnahme ist der Schutz
H ., J] Zugunsten der Allgemeinheit $7 . den — /5 iy wasserdurchlassig herzustellen. des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN 18920 zu beachten.
GH14,8m Gebaudehshe, als Hochstmal / 1 & Ursula Baum 5.2  Verkehrsflachen: Baumpfl 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ; ;
— . 4 — /] . erkehrsfiédchen: Baumpflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a Bau o . Externe 6kologische Kompensation
= 1 BV a4 \ VA Innerhalb der als Verkehrsflache festgesetzten Fléchen sind mind. 25 Stk. hochstammige Laubbaume (3xv., mit Fur die Eingriffe in den Naturhaushalt im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich ein Kompen- E 2
WHI48m  Wandhéhe. als Hochatma I Cinserding viurlisern Salfngabelitng \\‘%;, 4 Elé:izeerllb:ttjtr; ?:tngi.n ioga?fz:em\)/:ue‘::tailgrfgf':écf#ep\tlgr??i}w ‘33113%‘3“" ﬁ:’\?;':Zadtsinhzﬁwb:;e:aggffsl%2;:):??:5"-eJe;n sationsbedarf, der nicht intern ausgeglichen werden kann. Das Kompensationsdefizit wird durch eine externe MaRk- » 7l - 4 "%
! " .m0 I \'5;7‘43, U eent® 7. AUSFERTIGUNG = g 9 < TG : 9eg nahme aus dem Okokqnto der Stadt Kaarst (Gemarkung. Buttgen, Flur 2, Flurstiick 48 tlw.) ausgeglichen, die im Um- > a o oLt =
SR A o Uberfahren zu schatzen. weltbericht dargestellt ist. a A ®e 8e %
b B ) 7} 7V :
0 Offene Bauweise P g‘:giftgf‘“’;g:r";ir;f:rﬁﬂ'r';h:;gR‘;:E’;g' :é?'r\ﬁ;u?‘:“' 4. AUFSTELLUNBSREESEHLURS 5.3 Offentliche Grunflachen: MaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 i.V.m. Nr. 25a BauGB Insektenvertragliche Beleuchtung ;}H 5% i ) G\\e‘- S“a ®©
innerhalb eines Baugebietes Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des Stadtentwicklungs-, Planungs- 5.3.1 Zentrale tffentliche Grunfléche (Index [A]) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auRerhalb von Gebauden nur insektenvertragliche Leuchtmittel zu ver- s ‘Frenz-Strabe - s PeS e
und Verkehrsausschuss (PVA) der Stadt Kaarst vom 25.04.2018 aufgestellt worden. Die Burgermeisterin Innerhalb der mit dem Index [A] gekennzeichneten &ffentlichen Griinfliche mit Zweckbestimmung Parkanlage wenden. Die Leuchten dirfen nur in den unteren Halbraum abstrahlen. @- e b | \ \ @ Norfef o
) SD Dachform Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.05.2018 ortsiiblich bekanntgemacht. sind mind. 15 Stk. standortgerechte hochstdmmige Laubbdume I. oder 11.Ordnung (3xv., mit Ballen, StU mind.
g Geschlossene Bauweise M 20-25 c¢m) zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen. Bodendenkmaler
Kaarst, den % 4?, Zﬂz / 7S Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archéologische Bodendenkméler entdeckt werden, so sind
Die Burgermeisteri Ursula Baum — 5.3.2 Offentliche Grunflachen im Norden (Index [B] und [C]) diese dem Rhein. Amt fur Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren Denkmalbehdérde - Stadt Kaarst - nach den
EEFTTEEFTFEEE  Baulinie Vorgartenzone B Innerhalb der mit dem Index [B] und [C] gekennzeichneten 6ffentlichen Grinflachen sind Wildblumenwiesen zu §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen. B E B A U U N G S P L A N N R 6 7
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind daftir mit einer Blumenwieseneinsaat mit einem Krauter- ]
- 8. BEKANNTMACHUNG anteil von mindestens 50% zu t?egri'men. Fur die Einsaat ist zertifiziertes Regiosaatgut zu verwenden. Einzelne Bodepschutg _ 2
( Sigrid Bufkhart ) ’ Gehdlzpflanzungen sind zulassig. Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere § 4, wird hingewiesen. Bei der n
SRS Baugrenze Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundsétzlich die DIN 18915. Dabei ist besonders das Blatt 3
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