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TEXTL. FESTSETZUNGEN

A. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Ausschluss allgemein zuldssiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9
BauNVO)

In dem als WA (Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO) festgesetzten Baugebiet
ist die Nutzung ,nicht stérende Handwerksbetriebe* nach § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO nicht zulassig.

Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs. 6
BauNVO)

In dem mit WA (Allgemeines Wohngebiet) festgesetzten Baugebiet sind die nach
§ 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die H6hen der baulichen Anlagen sind durch Festsetzung der max. Trauf- und
Firsthdhe baulicher Anlagen in der Planzeichnung tGber Normalhéhennull (NHN)
eindeutig bestimmt.

Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 i. V. m. § 23 Abs. 3
BauNVO)

Die ruckwartige Baugrenze im EG darf um bis zu 3,0 m zur Errichtung eines
Wintergartens oder einer Terrassenliberdachung Uberschritten werden, wenn die
zuldssige GRZ eingehalten wird und bauordnungsrechtliche Belange unberihrt
bleiben.

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Begrenzung der Garagen und Carports (§ 12 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Carports sind innerhalb der (iberbaubaren
Grundstucksflachen und in den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen
zulassig.

Begrenzung der Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in der Summe der Flachen bis zu
einer Gesamtflache von max. 10m? je Wohneinheit zuldssig. Nebenanlagen sind
z.B. Gartenlauben, Gartenhduser, Gewéachshauser, Gerate- und Abstellschuppen
etc.

Nebenanlagen fur Abfall oder Fahrradabstellschuppen sind bis max. 40 m?
zuldssig und werden auf 2 Anlagen begrenzt.

Pflanzgebote und Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB)

Zwischen jedem vierten Stellplatz ist ein hochstammiger Baum zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen. Es sind Baume Il. Ordnung mit einem Stammumfang der
Sortierung 18/20 zu verwenden.

Die mit Erhaltungsgebot belegten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Bei Verlust ist an gleicher Stelle gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Die
B&ume sind wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

—

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Bauordnung NRW / BauONRW)

Nicht liberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke
Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen (iberbauten
Flachen der bebauten Grundstiicke sind
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
zu begriinen oder zu bepflanzen.

Miillbehalter

Samtliche, auerhalb von Gebduden aufgestellte Abfallbehalter und
Gemeinschaftsmillanlagen sind durch einen Sichtschutz in Form einer Pergola
oder Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und/oder Kletterpflanzen
oder in Form einer Holzkonstruktion dauerhaft einzugriinen bzw. einzuhausen.

HINWEISE

Artenschutz

Im Plangebiet sind Vorkommen européisch geschitzter Fledermaus- und Vogelarten
nicht auszuschlief3en.

Zur Vermeidung von VerstdéRen gegen das Tétungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG ist das Entfernen von Gehdlzen sowie der Abbruch des
Bestandsgeb&dudes nicht zwischen dem 01. Mérz und dem 30. September zuléssig.
Abweichungen hiervon bedurfen einer 6kologischen Baubegleitung. Um den Verlust
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausarten zu vermeiden, ist das
Gebdude zudem nach dem Auszug der Bewohner auf die Besiedlung von
Flederm&usen zu untersuchen. Falls sich Hinweise auf eine Besiedlung ergeben, ist
das Gebdude unmittelbar vor dem Abbruch erneut zu kontrollieren, um eine Tétung
von Tieren zu verhindern. Des Weiteren sind ggf. kinstliche Nisthilfen als
Ersatzquartiere am Baumbestand oder an Geb&duden im Umfeld zu installieren.

Baum- und Vegetationsschutz

Fir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes
in der Stadt Kaarst in der aktuellen Fassung zu beriicksichtigen. Vor einer jeden
Baumafinahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN
18920 zu beachten. Baume, die in einer Entfernung von weniger als 2,5 Meter von
den Versorgungsleitungen gepflanzt werden, sind nicht oder nur unter besonderen
Vorkehrungen zul&ssig.

Bodendenkmaler

Soliten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes arch&dologische
Bodendenkmaler entdeckt werden, so sind diese dem Rhein. Amt fir
Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren Denkmalbehérde - Stadt Kaarst - nach
den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Bodenschutz

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere
§ 4, wird hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt
grundséatzlich die DIN 18915.

Die Untere Bodenschutzbehérde des Rhein-Kreises-Neuss ist unverziiglich tber
Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten zu informieren.

Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T gemaR der
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland. Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der
Geb&ude, wird auf die DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten -
Lastannahmen, Bemessung und Ausfihrung verwiesen. Entsprechende
bautechnische MalRnahmen sind zu ber{icksichtigen.

Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten, jedoch nicht éffentlich
zugénglichen Vorschriften (unter anderem Richtlinien und DIN-Vorschriften) kénnen
im Fachbereich 1ll, Technisches Dezernat der Stadtverwaltung, Rathausplatz 23,

41564 Kaarst wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Grundwasser

Angaben zum Grundwasserstand auf dem jeweiligen Grundstiick kénnen beim
Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW - Abteilung Grundwasser
- Auf dem Draap 25, 40221 Dusseldorf erfragt werden.

Immissionsschutz

Fur im Aullenbereich der Grundstiicke aufgestellte stationdre Geréte und Maschinen,
wie z.B. Luft-Warme-Pumpen, Klimaanlagen, Kuhigerate, Luftungsanlagen und
Mini-Blockheizkraftwerke oder &hnliche Anlagen, sind in Abhangigkeit des
Schallleistungspegels der Gerdte und Maschinen die im ,Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerste,
Klhlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)*
angegebenen Abstdnde zum nachsten benachbarten schutzbediirftigen Immissionsort
(Schlafzimmer, Wohnrdume, Biiros und Wohnkiichen etc.) einzuhalten.

Kampfmittel
Bei Auffinden von Bombenblindgéngern/ Kampfmitteln wéhrend der Erd-/Bauarbeiten

sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst fir den Regierungsbezirk Disseldorf zu
benachrichtigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt sich eine
Sicherheitsdetektion.

Sammlung und Speicherung von Niederschlagwasser

Zur Sammlung und Speicherung der auf den Dachflachen der Geb&ude anfallenden
Niederschlagswasser, zur Brauchwassernutzung oder zur Bew&sserung von
Grunflachen wird der Einbau von Zisternen empfohlen. Die Inbetriebnahme und
Aulerbetriebnahme von Regenwassernutzungsanlagen sind mit Verweis auf § 13
Absatz 4 TrinkwV dem Gesundheitsamt des Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen.

Wasserschutzzone

Der Planbereich liegt in der ordnungsbehérdlich festgesetzten Wasserschutzzone |l
A der Wassergewinnungsanlage Buttgen-Driesch. Die  Verbote und
Genehmigungsvorbehalte der Wasserschutzgebietsverordnung Bittgen-Driesch vom
22.03.1995 sind zu beachten.

Nachrichtliche Ubernahme

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dusseldorf
(Anflugsektor 05). GemaR § 12 Luftverkehrsgesetz betragt die zustimmungsfreie Héhe 136,0
m Uber NN. Das gesamte Plangebiet liegt im Hindernistiberwachungsbereich des
Verkehrslandeplatzes Ménchengladbach

VERFAHRENSVERMERKE

1. ENTWURF

Der Entwurf dieses Planes wurde vom Bereich 61 gefertigt.

Kaarst, den 2/(@ ZOZZ

Die Burggrmeisterin
Im Auftrag

/

(Uenﬁ Beeck )

2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

2.1 Der katasterméfRige Bestand am 08.02.2021 wird als richtig bescheinigt.

O.b.V.lL

Dieser Plan ist geméaf § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a durch Beschluss des Stadtentwicklungs-, Planungs-
und Verkehrsausschuss (PVA) der Stadt Kaarst vom 10.12.2020 aufgestellt worden.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.01.2021 ortstiblich bekanntgemacht.

In der Zeit vom 25.01.2021 bis einschlieRlich 05.02.2021 konnte sich die Offentlichkeit Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren.

Kaarst, den z & JZZ

Die Birgermeisterin
In Vertretung

é{r . = /
( Sigrid Burkhart )

Technische Beigeordnete

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der PVA der Stadt Kaarst hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.10.2021 die éffentliche
Auslegung des Planentwurfes beschlossen.

Nach ortsublicher Bekanntmachung am 22.10.2021 hat der Planentwurf mit Begriindung in der Zeit vom
02.11.2021 bis einschliefllich 03.12.2021 6ffentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
22.10.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme mit Fristsetzung zum 03.12.2021 aufgefordert worden.

Kaarst, den Zé. /4 @Z&

Die Burgermeisterin
In Vertretung

( Sigrid Burkhart )
Technische Beigeordnete

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Abwagung der fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat in seiner Sitzung am
17.02.2022 den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung einschlieRlich der Begriindung
beschlossen.

Kaarst, den M

Die Burgermeisterin

6. AUSFERTIGUNG

Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.

7. BEKANNTMACHUNG

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am _AMst dieser Plan in Kraft getreten.
In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften hingewiesen worden.

Kaarst, den 44/. y A8 ZVZZ
Die Burgermeisterin
In Vertretung

. < Z,
( Sigrii Burkhart )

Technische Beigeordnete
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