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Bebauungsplan Nr. 67 ,Wohnquartier Birkhofstral3e“ - Bittgen -
Textliche Festsetzungen und Hinweise

A. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG  B)
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Ausschluss allgemein zulassiger Nutzungen (8 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
In den als WA (Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO) festgesetzten Baugebieten ist die Nut-
zung ,hicht stérende Handwerksbetriebe” nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.

Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzung en (8 1 Abs. 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

In den mit WA (Allgemeines Wohngebiet 8 4 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind die nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiur Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B)

2.1

2.2

Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Ba uNVO)

Die Hohen der baulichen Anlagen sind durch Festsetzung der max. Trauf- und Firsthdhe bzw.
Wand- und Gebaudehdhe in der Planzeichnung tber Normalhéhennull (NHN) eindeutig be-
stimmt.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen darf durch erforderliche haustechnische Anlagen ein-
schlieBlich Aufzugsiiberfahrten und Treppenhauser sowie durch Anlagen zur Solarenergiege-
winnung um bis zu 1,5 m Uberschritten werden. Diese Aufbauten sind von den jeweiligen Au-
Renwanden um mindestens das 1,0-fache ihrer Hohe zurlickzusetzen.

Satteldacher

Die Traufhéhe (TH) wird definiert als Schnittpunkt der Verlangerung der Aul3enkante der Au-
Renwand mit der Dachhaut (Pfannenlage).

Die Firsthohe (FH) wird definiert als oberster Gebaudeabschluss (Dachfirst).

Flachdacher

Die Wandhohe ist das MalR von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Die Gebaudehohe (GH) wird definiert als oberster Gebaudeabschluss (einschlie3lich Attika).
Geneigte Dacher mit einer Dachneigung von max. 10 ° gelten als Flachdéacher.

Zulassige Grundflache (8 19 BauNVO)

In den mit WA 2, WA 3 und WA 4 festgesetzten Baugebieten darf die zulassige Grundflache um
die Flachen von Tiefgaragen einschlie3lich ihrer Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8 erhoht werden (8 19 Abs. 4 BauNVO).

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr.2  BauGB)

Uberschreitung von Baugrenzen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)
In den mit WA 2, WA 3 und WA 4 festgesetzten Baugebieten sind Balkone bis zu einer Tiefe
von 1,50 m auB3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

In dem mit WA 1 festgesetzten Baugebiet darf die riickwartige Baugrenze im EG um bis zu 3,0
m zur Errichtung eines Wintergartens oder fiir eine Terrassenuberdachung tberschritten wer-
den. Wintergarten sind unbeheizte Anbauten, deren Dach und nicht grenzstandigen Seiten-
wande vollstandig aus Glas bestehen.




4. Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Carports (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1

4.2

Begrenzung der Garagen, Carports und Stellplatz e (§ 12 BauNVO)

4.1.1 Oberirdische Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen und in den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zuléssig. Dartiber hin-
aus sind Stellplatze im WA 1 auch innerhalb von Zufahrten zu Garagen und Carports
zulassig.

4.1.2 Oberirdische Garagen und Carports sind mit einem Mindestabstand von 6,0 m zur vor-
deren StralRenbegrenzungslinie zu errichten.

4.1.3 Die Déacher von Garagen und Carports sind zu begriinen.

4.1.4. Inden mit WA 2, WA 3 und WA 4 festgesetzten Baugebieten sind Tiefgaragen aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zuléssig.

4.1.5 Indem mit WA 1 festgesetzten Baugebiet ist je Baugrundstiick nur ein Bereich in einer
maximalen Breite von 3,0 m fur eine Ein- und Ausfahrt zuléassig.

Begrenzung der Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In dem mit WA 1 festgesetzten Baugebiet sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO in der
Summe der Flachen bis zu einer Gesamtflache von max. 10 gm je Baugrundstiick zulassig.

In den mit WA 2, WA 3 und WA 4 festgesetzten Baugebieten sind Nebenanlagen nach § 14
Abs. 1 BauNVO in der Summe der Flachen bis zu einer Gesamtflaiche von max. 30 gm je Bau-
grundstuck zuléssig.

Die Nebenanlagen missen die max. zuléassige ,Versiegelungs-GRZ" nach § 19 Abs. 4 BauNVO
einhalten und sind auf den von den Stral3enverkehrsflachen und 6ffentlichen Griinflachen ab-
gewandten Seiten der Grundstlicke zu errichten. Nebenanlagen sind z.B. Gartenlauben, Gar-
tenhauser, Gewéachshauser, Gerate- und Abstellschuppen etc..

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und FI&  chen fir MaBnhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Lan  dschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sowie
Offentliche Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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5.1.3

Begrunung privater Grundsticksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

WA 1: Baumpflanzungen

Auf jedem Baugrundstick ist ein standortgerechter hochstdmmiger Laubbaum II. Ordnung
(3xv., mit Ballen, StU mind. 16-18 cm) oder ein hochstdmmiger Obstbaum (3xv., StU mind. 10-
12 cm) zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen.

WA 2, WA 3 und WA 4: Baumpflanzungen

Pro angefangene 150 m2 der im Sinne von § 19 Abs. 1 BauNVO nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflache ist mindestens ein standortgerechter hochstammiger Laubbaum I. oder Il. Ordnung
(3xv., mit Ballen, StU mind. 16-18 cm) zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten bzw. bei
Abgang zu ersetzen. Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12,00 m?
vorzusehen.

Im Bereich der Wohnbauflache WA 2 sind vier der zu pflanzenden Baume innerhalb eines 5 m-
Streifens entlang der BirkhofstrafRe in Reihe anzuordnen.

WA 2, WA 3 und WA 4: Stellplatzbegriinung

Auf privaten PKW-Stellplatzanlagen ist je 5 Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum II. oder
[ll. Ordnung (3xv., mit Ballen, StU mind. 16-18 cm) zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauer-
haft zu pflegen, zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen. Die Baume kénnen nicht auf die unter
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5.2
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5.1.2 festgesetzten Baumpflanzungen angerechnet werden. Je Einzelbaum ist eine offene Ve-
getationsflache von mindestens 12,00 m2vorzusehen. Die Baumscheiben sind gegen Uberfah-
ren zu schitzen.

Dachbegriinung

In allen festgesetzten Baugebieten sind Flachdacher aller baulichen Anlagen (Gebaude, Car-
ports, Garagen) bis zu einer Neigung von 10° dauerhaft extensiv zu begriinen (Schichtdicke der
Substratschicht mind. 10 cm). Glasdacher, Vordacher und Oberlichter sowie technisch notwen-
dige Dachaufbauten und Dachterrassen sind von diesen Bestimmungen ausgenommen. Diese
Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestanderte Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen. Derartige Anlagen sind tUber der Dachbegrinung zulassig.

WA 2 bis WA 4: Tiefgaragenbegrinung

Die nicht Uberbauten Decken von Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken, durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu begriinen, soweit sie nicht fur eine
andere zulassige Verwendung bendtigt werden. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Stellplatzbefestigung

Zur Befestigung ebenerdiger, privater Stellplatze im WA 1- WA 3 sind nur versickerungsfahige
Materialien, z. B. wasserdurchlassiges Pflaster oder Rasenfugenpflaster, zulassig. Dabei ist
auch der Unterbau entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

Verkehrsflachen: Baumpflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Innerhalb der als Verkehrsflache festgesetzten Flachen sind mind. 25 Stk. hochstammige Laub-
baume (3xv., mit Ballen, StU mind. 20-25 cm) zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
bzw. bei Abgang zu ersetzen. Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von mind. 12,00
gm vorzusehen. Die Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu schitzen.

Offentliche Grunflachen: MaRnahmen gem. 8 9 Abs . 1 Nr. 15i.V.m. Nr. 25a BauGB
Zentrale offentliche Griinflache (Index [A])

Innerhalb der mit dem Index [A] gekennzeichneten &ffentlichen Griinflache mit Zweckbestim-
mung Parkanlage sind mind. 15 Stk. standortgerechte hochstammige Laubbaume 1. oder II.
Ordnung (3xv., mit Ballen, StU mind. 20-25 cm) zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
bzw. bei Abgang zu ersetzen.

Offentliche Griinflachen im Norden (Index [B] und [C])

Innerhalb der mit dem Index [B] und [C] gekennzeichneten 6ffentlichen Grunflachen sind Wild-
blumenwiesen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind dafir mit einer Blu-
menwieseneinsaat mit einem Krauteranteil von mindestens 50% zu begrtinen. Fir die Einsaat
ist zertifiziertes Regiosaatgut zu verwenden. Einzelne Gehdlzpflanzungen sind zulassig.

6. Schutz vor schadlichen Gerauscheinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1

Anforderungen an die Luftschalldd@mmung von Aul3e nbauteilen nach DIN 4109

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafe R'w,ges der Aul3en-
bauteile von schutzbediirftigen Raumen ergibt sich unter Berticksichtigung der unterschiedli-
chen Raumarten nach Gleichung (6) der DIN 4109, Teil 1:

R'w,ges = La — Kraumart (6)

Dabei ist

KRraumart = 25 dB fur BettenrGume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ub'('ernachtungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches;

La der MaRRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.4.5.

Mindestens einzuhalten sind:



6.2

R'w,ges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'wges = 30 dB fur AufenthaltsrAume in Wohnungen, Ubernachtungs_(aume in Beher-
bergungsstétten, UnterrichtsrAume, Burordaume und Ahnliches.

Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Maf3e von R'w,ges > 50 dB sind die Anforderungen auf-
grund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-MalRe R'wges Sind in Abhéngigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen
gesamten Aul3enflache eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Se nach DIN 4109-
2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fur
AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN
4109-2:2018-01, 4.4.1.

Es gelten die Begriffsbestimmungen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-01. Der zur Berech-
nung des gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malies R'wges der AulRenbauteile schutzbe-
durftiger Raume nach Gleichung 6 der vorgenannten DIN-Vorschrift erforderliche maf3gebliche
AuRenlarmpegel La [dB] ist in der Planzeichnung abgebildet.

Wird im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung nachge-
wiesen, dass der maRgebliche AuRenlarmpegel La [dB] unter Berlicksichtigung vorhandener
Gebaudekorper tatsachlich niedriger ist, als in der Planzeichnung festgesetzt, ist abweichend
von Satz 1 die Verwendung von AuflRenbauteilen mit entsprechend reduzierten Bau-Schall-
damm-Maf3en R'w,ges zulassig.

Tab. A.1.1 Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichem AuRenlarmpegel
(Tabelle 7 der DIN 4109)

Larmpegelbereich mafgeblicher AuBenlarmpegel L 4 [dB(A)]

I 55

Il 60

1 65

v 70

Vv 75

VI 80

Vil >802

a) Fir maRgebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Anforderungen an Aufenthalts- und Schlafrdume

Wohnungen missen mindestens tber einen Wohn- bzw. Schlafraum an einer larmabgewand-
ten Fassade verfiigen, sofern an den héchstbelasteten Fassaden Pegel oberhalb der kritischen
Werte von 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht auftreten.

Zudem durfen keine AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) an Fassaden errichtet werden,
wenn dort die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung Giberschritten wird. Ansonsten sind AuRen-
wohnbereiche derart zu sichern, dass dort ein Lr, Tag < 62 dB(A) vorliegt.

Bei Wohn- bzw. Schlafraumen ist die Luftung durch schallgedampfte Luftungseinrichtungen, mit
fensterdffnungsunabhangigen Liftungssystemen oder durch gleichwertige MaRnahmen sicher-
zustellen. Es kdnnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass ein Beurteilungspegel von Linacht 45 dB(A) eingehalten wird.

B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB )




1. Ortliche Bauvorschriften (§ 89 Bauordnung NRW / BauONRW)
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1.3

14

15

1.6

Dachform

Fur die Baukorper sind Flachdacher mit einer maximalen Neigung von 10° bzw. Satteldacher
zulassig. Anbauten kénnen von der Dachform abweichen. Garagen und Carports sind mit
Flachdéachern zu errichten.

Fassaden- und Dachgestaltung

Fassaden sind mit Ziegelmauerwerk, Klinker und/oder hellem Putz (weif3, grau oder beige) so-
wie zu maximal 30% mit Holz (Naturfarben, Holzfarben lasiert oder unbehandelt) zu gestalten.
Als Dacheindeckung sind hochglanzende/ reflektierende Materialien unzulassig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel im WA 1 und WA 2 dirfen in der Summe
der Breite auf einer Dachseite hochstens die Halfte der Geb&audeléange dieser Dachseite betra-
gen. Der Abstand zur jeweiligen Gebaudeabschlusswand bzw. zum First (senkrecht gemessen)
muss mindestens 1,0 m betragen. Der Aufbau von Solaranlagen gilt nicht als Dachaufbau im
Sinne dieser Vorschrift.

Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fir Nebengebaude und Garagen.

Baulich zusammenhangende Hauptbaukérper

Baulich zusammenhéngende Hauptbaukorper (z.B. Doppelhauser) sind profilgleich (d. h., mit
gleicher Sockel-, Trauf- und First- bzw. Gebaudehdhe, Dachform und -neigung sowie gleichen
Materialien und Farben) auszufiihren. Wird an ein bestehendes Gebaude angebaut, so sind
dessen Sockel-, Trauf- und First- bzw. Gebaudehthe und dessen Dachform und Dachneigung
sowie Material und Farben von Fassaden und Dacheindeckungen zu ibernehmen.

Mullbehalte r

Samtliche, auRerhalb von Gebauden aufgestellte Abfallbehalter und Gemeinschaftsmiillanla-
gen sind entweder durch einen Sichtschutz in Form einer Pergola einzufassen oder durch Rank-
konstruktion unter Verwendung von Rank- und/oder Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen. Al-
ternativ ist eine Unterbringung in Schréanken méglich.

Einfriedungen
Einfriedungen in den in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereichen sind
nur bis zu einer H6he von 1,0 m zulassig.

In Ubrigen Bereichen sind Grundstiickseinfriedungen mit einer Hohe von mehr als 1,0 m zu
offentlichen Verkehrs- und Grunflachen (gemessen von der Verkehrs- oder Griinflache) nur in
Form von Laubholzschnitthecken zulassig. Als Erganzung zu einer Heckenpflanzung sind in der
Pflanzung liegende Drahtzaune bzw. Stabgitterzaune bis zu einer Gesamthdhe von 1,2 m zu-
lassig. Die Drahtzaune bzw. Stabgitterzaune mussen einen Abstand von mindestens 0,30 m
zur zugeordneten Grundstiicksgrenze aufweisen. Bei einer Kombination von Heckenbepflan-
zung und Drahtzaun bzw. Stabgitterzaun ist die Heckenbepflanzung hinter den Zaun — ausge-
hend von den Grundstiicksgrenzen — zu pflanzen, so dass die Heckenbepflanzung durch die
Zaunanlagen durchwachsen und auf der Hohe der Grundsticksgrenzen beschnitten werden
kann. Die Hecken sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Vorgéarten

Die in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereiche dirfen bis zu einem max.
Anteil von 50 % versiegelt werden und sind ansonsten als geschlossene Vegetationsflache, d.h.
als Pflanzflachen mit dauerhaftem Bewuchs oder als Pflanzbeete, zu entwickeln.

2. Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 1u. 89  Abs.4 BauGB i.V. m. § 44 LWG)

Das Niederschlagswasser der Dacher der privaten Baugrundstiicke (WA 1 —“WA 4) ist auf den
jeweiligen Einzelgrundstiicken Uber Versickerungsrigolen oder kombinierte Mulden-Rigolen-
Systeme im Untergrund zu versickern. (Ausfihrung siehe Untersuchung Baugrundverhéltnisse



und Versickerungsfahigkeit Bebauungsplan Nr. 67 ,Wohnquartier BirkhofstraRe" -Bittgen,
HYDR.O GEOLOGEN und INGENIEURE, Aachen, 20.11.2018)

Die privaten Stellplatze von WA 1-WA 3 sind in Sickerpflaster auszufiihren (vgl. 5.1.6) Das an-
fallende Niederschlagswasser im WA 4 im Bereich der ndrdlichen ErschlieBung und der Stell-
platze/ Carports ist Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Die Versickerung von Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken bedarf einer was-
serrechtlichen Erlaubnis der zustéandigen Unteren Wasserbehdrde.

Das anfallende Niederschlagswasser der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen ist Giber das Ver-
kehrsgriin im StraRenkoérper bzw. in der Griinflache und den nérdlichen Pflanzstreifen zu versi-
ckern.

C. Hinweise

Artenschutz

Ein Rickschnitt oder die Rodung von Gehdlzstrukturen hat aul3erhalb der Brutzeit zu erfolgen. Die evtl.
durchzufihrenden Arbeiten sind daher zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufihren.
Ruckschnittarbeiten sind dabei auf ein notwendiges Mald zu beschranken. Abweichungen hiervon be-
durfen einer 6kologischen Baubegleitung.

Der Einsatz von Glas und die von Glaselementen auszugehende Gefahr fir Végel sind durch einen
Fachmann (Faunist) zu Gberprifen, wenn die Planung fir das Gebaude vorliegt. Sollten Konflikte ab-
sehbar sein, z. B. beim Einbau von Glas in Ecksituationen oder aufgrund des Einbaus stark spiegelnder
Glaser, kdnnten entsprechende Konfliktpunkte durch den Einsatz von Vogelschutzglas entschéarft wer-
den. Eine Auswahl zu empfehlender Muster zur Vermeidung von Vogelschlag ist der Broschiire der
Wiener Umweltanwaltschaft (ROSSLER & DOPPLER 2014) zu entnehmen.

Baum- und Vegetationsschutz

Flr den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Kaarst
vom 16.09.2004 in der Fassung der 1. Anderung vom 25.07.2006 zu bertcksichtigen. Vor einer jeden
BaumalRnahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN 18920 zu beachten.

Externe 6kologische Kompensation

Fur die Eingriffe in den Naturhaushalt im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich
ein Kompensationsbedarf, der nicht intern ausgeglichen werden kann. Das Kompensationsdefizit wird
durch eine externe MaRnahme aus dem Okokonto der Stadt Kaarst (Gemarkung. Biittgen, Flur 2, Flur-
stiick 48 tlw.) ausgeglichen, die im Umweltbericht dargestellt ist.

Insektenvertragliche Beleuchtung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind aufRerhalb von Gebduden nur insektenvertragliche
Leuchtmittel zu verwenden. Die Leuchten dirfen nur in den unteren Halbraum abstrahlen.

Bodendenkmaler

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archaologische Bodendenkmaler entdeckt
werden, so sind diese dem Rhein. Amt fir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren Denkmalbe-
horde - Stadt Kaarst - nach den 8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Bodenschutz

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere § 4, wird hinge-
wiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundsétzlich die DIN 18915. Dabei




ist besonders das Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu
beachten. Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen u. &. soll mdglichst fla-
chensparend erfolgen.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Beim Ausbau der Béden, bei Trennung
des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei
der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bo-
denmaterial“ zu beachten.

Es wird auf die gesetzlichen Mitteilungspflichten hingewiesen. Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erd-
bauarbeiten ist die untere Bodenschutzbehoérde des Rhein-Kreises Neuss unverziglich zu informieren.
Auffélligkeiten kdnnen sein:
e Geruchliche und/oder farbliche Auffélligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden,
z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln, oder
e Strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abfallen.

Erdbeben
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Erdbebenzone 1 Untergrund-
klasse T, Baugrundklasse B. laut der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen

der Bundesrepublik Deutschland.

Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebaude, wird auf die DIN 4149:2005
.Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastannahmen, Bemessung und Ausfihrung“ verwiesen.
Entsprechende bautechnische MaRnahmen sind zu bertcksichtigen.

Erschitterungen

Durch die nordlich an das Plangebiet angrenzende Bahntrasse kénnen Erschitterungsimmissionen her-
vorgerufen werden. Die fur Erschitterungsimmissionen vordefinierten Anhaltswerte nach der DIN 4150
Teil Il "Erschitterungen im Bauwesen" sind zu bericksichtigen.

Haustechnische, ortsfeste Anlagen

Sollen auf einem Baugrundsttick oder in einem Wohnhaus stationare Gerate wie Luft-Warme-Pumpen,
Klima-, Kuhl- oder Luftungsgerate, Mini-Blockheizkraftwerke 0.4. Anlagen errichtet und betrieben wer-
den, ist der ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten“ vom
28.03.2013 i.d.F. vom 24.03.2020 der Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz zu beachten.

Der Leitfaden ist auf der Internetseite der Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz
https://www.lai-immissionsschutz.de veroffentlicht.

Bauvorhaben entlang der Bahntrasse

Bei konkreten Bauvorhaben zur Bahntrasse ist die DB Netz AG zu beteiligen. Die Bauantrage (Baube-
schreibung, mal3stabsgetreue / prifbare Plane, Querschnitte, etc.) sind der Deutschen Bahn AG, DB
Immobilien, Region West, Kompetenzteam Baurecht einzureichen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den Be-
langen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB
Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschaftspflege und Vegetationskontrolle® zu beachten

Grundwasser
Im Bebauungsplangebiet kann mit ansteigendem Grundwasser gerechnet werden. Angaben zum

Grundwasserstand zu dem jeweiligen Grundstiick kdnnen beim Landesamt fur Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz NRW - Abteilung Grundwasser - Auf dem Draap 25, 40221 Dusseldorf erfragt werden.



Das Plangebiet liegt im Bereich des durch bergbauliche Malinahmen bedingten Grundwasserabsen-
kungsbereichs. Nach Beendigung der SimpfungsmalRnahmen durch die RWE Power AG ist mit einem
ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch
bei einem spéteren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen maoglich.

Wasserschutzzone

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der ordnungsbehérdlich durch die
Bezirksregierung Dusseldorf festgesetzten Wasserschutzzone W 11l A der Wassergewinnungsanlage
Bittgen-Driesch. Die Verbote und Genehmigungsvorbehalte der Wasserschutzgebietsverordnung Bitt-
gen-Driesch vom 22.03.1995 sind zu beachten.

Sammlung und Speicherung von Niederschlagswasser

Zur Sammlung und Speicherung der auf den Dachflachen der Gebaude anfallenden Niederschlagswas-
ser wird zur Brauchwassernutzung oder zur Bewasserung von Grinflachen der Einbau von Zisternen
empfohlen. Die In- und AulRerbetriebnahme von Regenwassernutzungsanlagen sind mit Verweis auf §
13 Absatz 4 TrinkwV dem Gesundheitsamt des Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen.

Flugverkehr

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Hindernisiberwachungsbereich des Ver-
kehrslandeplatzes Ménchengladbach.

Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten, jedoch nicht 6ffentlich zuganglichen Vor-
schriften (u. a. Richtlinien und DIN-Vorschriften) kdnnen im Fachbereich Ill, Technisches Dezernat der
Stadtverwaltung, Rathausplatz 23, 41564 Kaarst, wiahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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