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1. Anlass und Ziele der Planung

Die Gebdude der Gemeinschaftsgrundschule Stakerseite an der PestalozzistraBe stdlich
des Stadtparks in Kaarst sind zum einen stark sanierungsbedirftig (u.a. Schultrakt, Sport-
halle und Schulhof) und kénnen zum anderen nicht alle Nutzungen am Standort Stakerseite
unterbringen. So muss beispielsweise die offene Ganztagsbetreuung an drei verschiedenen
Standorten angeboten werden. Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine Sanierung des beste-
henden Gebaudekomplexes nicht sinnvoll, weswegen der Stadtrat am 14.12.2017 den
Neubau einer 3,5-zligigen Grundschule auf dem benachbarten Tennenplatz sidlich der
Stadtparkhalle als Ersatz flir die bestehende Gemeinschaftsgrundschule Stakerseite, be-
schlossen hat.

Demnach soll die Gemeinschaftsgrundschule Stakerseite aus den alten Raumlichkeiten ver-
lagert und an neuem Standort vergroBert werden. Ein Neubau am aktuellen Schulstandort
ist nicht moglich, da die bestehenden Schulgebdaude wahrend der Bauphase weiter genutzt
werden und gegebenenfalls danach tempordr der Zwischennutzung durch eine weitere
Schule dienen sollen. In einer Machbarkeitsstudie zur Bodenbeschaffenheit wurden 2017
anhand geotechnischer Untersuchungen verschiedene Standortmdglichkeiten fiir den Neu-
bau analysiert und bewertet. Im Ergebnis wurde der Standort der vorhandenen benach-
barten Sportanlage als am besten geeignet und empfehlenswert klassifiziert. Der Tennen-
platz wird bereits seit langerem nicht mehr genutzt, da der Spielbetrieb auf einer moder-
nisierten Anlage in Holzbittgen stattfindet. Das Strukturkonzept sieht hier neben dem Neu-
bau der Grundschule ein iberdachtes Kleinspielfeld und 6stlich davon im Bereich der be-
stehenden Grundschule eine neue Sporthalle vor. Die Baufelder werden von den neu ge-
stalteten und erweiterten Parkanlagen umschlossen.

Die Entwicklung der neuen sozialen und sportlichen Infrastrukturen ist nicht auf Grundlage
bestehender Bebauungspldne bzw. gemaB § 34 BauGB mdglich. Daher ist die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 123 ,,Gemeinschaftsgrundschule Stakerseite™ erforderlich, um
die planungsrechtliche Grundlage fiir den Neubau der Schule inklusive der damit verbun-
denen Anlagen flr sportliche Zwecke, Infrastrukturen und AuBenanlagen zu schaffen. Ein
Aufstellungsbeschluss erfolgte am 08.05.2019. Der Bebauungsplan wird als MaBnahme der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Zentrum des Stadt-
teils Kaarst der Stadt Kaarst und umfasst die Fldchen der Sportanlage an der Robert-Koch-
StraBBe, Teile des bestehenden Schulgeléndes der Gemeinschaftsgrundschule Stakerseite
an der PestalozzistraBe sowie angrenzende o6ffentliche Griinflachen, FuBwege und Stell-
platzflachen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird maBgeblich begrenzt:

« Im Nordwesten durch die Flachen der Stadtparkhalle und des SG Kaarst e.V. Sport-
zentrums, sowie im Nordosten durch die Stellplatzanlage des Stadtparks und die
sudlich daran anschlieBenden Gehélzflachen

« Im Osten ungeféhr mittig des bestehenden Schulgelandes

« Im Sdden durch die Flachen der angrenzenden Wohnbebauung an den StraBen Am
Stissgeshof, Hinterfeld und Robert-Koch-StraBe sowie der Robert-Koch-StraBe
selbst

« Im Westen durch die VirchowstraBe

Im Bebauungsplan wird die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
gem. § 9 (7) BauGB zeichnerisch festgesetzt. Dessen GréBe betragt ca. 2,4 ha.
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3. Planungsrechtliche Situation

3.1. Regionalplan

Im Regionalplan Diisseldorf (RPD) ist der Stadtteil Kaarst als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) festgelegt. Durch die Lage in der Mitte des Stadtteils Kaarst liegt der raumliche
Geltungsbereich ganzlich mitten im Allgemeinen Siedlungsbereich. Der Regionalplan Dis-
seldorf trifft keine weiteren zeichnerischen Festlegungen fiir den Bereich des Plangebietes.

3.2. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kaarst sind im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zwei verschiedene Flachen dargestellt. Die Flachen des ehemaligen Sportplat-
zes sind als ,Grinflachen™ mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz" dargestellt. Der nord-
Ostliche Teil des Geltungsbereiches auf den Flachen der bestehenden Schule ist als Flache
fir den Gemeinbedarf ohne konkretisierende Zweckbestimmung dargestellt. Die Festset-
zungen des Bebauungsplanes lassen sich daher im Hinblick auf die geplanten Flachen der
Schule auf dem ehemaligen Sportplatz nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickeln.
Daher ist eine Anpassung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Da der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB aufgestellt wird, ist der Flachennutzungs-
plan nach §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.
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3.3. Bebauungspliane

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans stimmt im Nordosten und Osten teil-
weise mit dem rdumlichen Geltungsbereich des seit dem Jahr 1981 rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 20B ,Stakerseite/Hinterfeld" Gberein. Der Bebauungsplan 20B setzt fur die
Flache der bestehenden Grundschule ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit der Zweckbe-
stimmung ,,Grundschule Stakerseite" fest. Flr die siid-6stliche Ecke des Geltungsbereiches
setzt der Bebauungsplan Nr. 20B o6ffentliche Grinflachen mit den Zweckbestimmungen
~Sportplatz", beziehungsweise ,Parkanlage" fest. Die FuBwege entlang der o6ffentlichen
Grinflachen sind eigens als Verkehrsflachen festgesetzt.

3.4. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Rhein-Kreis Neuss trifft zu dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
und seinem Umfeld keine Aussagen. Das Plangebiet liegt auch nicht in einer Wasserschutz-
zone.

4. Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung aufgestellt. Bebauungsplane der Innenentwicklung dienen der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaBBnahmen der
Innenentwicklung. Sie kénnen in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Mit der Planung wird die stadtebauliche Wiedernutzbarmachung teilweise brachliegender,
bereits versiegelter Flachen und eine effektivere Flachenausnutzung in Zentrumslage er-
maoglicht, wodurch ein sinnvoller Beitrag zur Innenentwicklung geleistet wird.

Die im Bebauungsplan festgesetzte zuldassige Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO
betragt weniger als 20.000 gm. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind durch die
getroffenen Festsetzungen keine Vorhaben zuladssig, die einer Pflicht zur Durchfiihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass
durch die Planung Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beein-
trachtigt werden. Ebenso wenig ist zu erwarten, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Damit liegen die Voraussetzungen
zur Anwendung des § 13a BauGB vor.

Durch die Unterschreitung der Grenze von 20.000 gm zulassiger Grundflache gelten Ein-
griffe, welche aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, entspre-
chend §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, als im Sinne des §la Abs. 3 S. 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich von Eingriffen im Sinne des §la
Abs. 3 BauGB ist demnach nicht erforderlich.

Im vorliegenden Verfahren soll unter anderem von folgenden Verfahrenserleichterungen
gemadB § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB Gebrauch gemacht
werden:

e keine Durchfiihrung einer formlichen Umweltprifung und keine Erstellung eines
Umweltberichtes; Die Belange der Umweltschutzgiter werden in der Begriindung
sachgerecht dargestellt,

« Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung

« Nichtanwendung der Eingriffsregelung. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als i. S. d. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der Planung erfolgt oder zuldssig und sind danach nicht auszugleichen.
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Um den Biirgern und Trégern 6ffentlicher Belange (TOB) friihzeitig die Méglichkeit der In-
formation und Stellungnahme zu bieten, wurde eine frihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit sowie der TOBs durchgeflihrt.

5. Gebietsbeschreibung und stadtraumliche Einbindung

5.1. Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zu diversen 6ffentlichen Nutzungen. Norddstlich
schlieBt der Stadtpark Kaarst an, ndrdlich dessen in ca. 250m Entfernung zum Plangebiet
das Zentrum der Stadt mit dem Rathaus Kaarst und den Rathaus Arkaden liegt. Nordwest-
lich zum Plangebiet liegt das Albert-Einstein-Gymnasium Kaarst mit dem VHS-Haus Kaarst
und in dieser Richtung direkt an den Geltungsbereich angrenzend, finden sich die Stadt-
parkhalle, das Haus der Jugend ,BEBOP" sowie das Sportzentrum des SG Kaarst e.V..
Durch die Beschaffenheit der 6ffentlichen Nutzungen ist der Stadtraum demnach nach Nor-
den hin durch groBe Gebdudestrukturen gepragt, die vom o6ffentlichen Raum des Stadt-
parks und seiner begriinten Zuwegungen gegliedert und umschlossen werden. Das Trio
der Sport- und Freizeitnutzungen aus Stadtparkhalle, Haus der Jugend und Vereins-Sport-
zentrum bildet dabei ein bauliches Ensemble aus drei Solitdren, welches mit gewissem
Gewicht von Norden her die Flachen des Plangebietes entscheidend mitpragt. Von der ehe-
maligen Nutzung des Sportplatzes zeugt die direkte Anbindung an die Flachen der Stadt-
parkhalle und des Sportzentrums mit entsprechenden Wegeverbindungen. Nérdlich des
bestehenden Grundschulstandortes wiederum eréffnen sich hinter einem kleinen Gehdélz-
streifen die Flachen des Stadtparkes mit der davorliegenden 6ffentlichen Stellplatzanlage.
Die bestehenden Gebdude der Gemeinschaftsgrundschule bilden eine raumliche Abgren-
zung hin nach Siden, wo sich Wohnbebauung anschlieBt.

Wahrend der Norden durch die 6ffentlichen Nutzungen geprdgt ist, bildet in die anderen
Himmelsrichtungen ringsum Wohnnutzung die Grenze zum Geltungsbereich. Die bauliche
Struktur ist durch Reihenhausbebauung im Westen und Einfamilienhauser im Siden klein-
teilig ausgeformt. Eine Ausnahme bilden die Mehrfamilienhduser im Osten entlang der
PestalozzistraBBe und der ErftstraBe, welche allerdings im Vergleich zu den 6ffentlichen Ein-
richtungen nach wie vor kleineren Volumens sind.

5.2. Freiraum

Die Flachen im Geltungsbereich sind zum gréBten Teil versiegelt. Zum einen stellt der
groBe Tennen-Sportplatz eine erhebliche Flacheninanspruchnahme dar, zum anderen ist
im Osten der Boden durch die Gebdude der Grundschule und ihre befestigten AuBenfldchen
inklusive des Schulhofes und Stellplatzanlagen versiegelt. Ausnahme bilden die Rander
dieser Nutzungen mit unterschiedlich breiten Griinstreifen und verstreutem Baumbestand
und Strauchern. Die nordlich an das Schulgrundstiick angrenzende Grinflache mit erheb-
lichem Baumbestand soll erhalten bleiben und bleibt auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes bestehen. Der gréBte bestehende Griinanteil im Plangebiet liegt zwi-
schen den beiden vorgenannten Nutzungen und ist ein bestehender Griinzug, der in Nord-
Sid-Richtung eine Verbindung zum Stadtpark herstellt.

5.3. Verkehrliche Anbindung

Die vorhandene Gemeinschaftsgrundschule Stakerseite ist verkehrlich nach Norden hin an
die offentliche Stellplatzanlage des Stadtparkes angebunden. Diese wiederum wird lber
die PestalozzistraBe von Westen angefahren und ist darliber an die ErftstraBe angebunden,
welche die Verbindung nach Norden zum Zentrum und nach Sitden zur LandesstraBe 390
herstellt. Die Auffahrten zu den Autobahnen A52 und A57 liegen in ca. 1,5km Entfernung
Uber Luftlinie.
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Sidlich des Sportplatzes befindet sich ein &ffentlicher Parkplatz, welcher Gber die Quar-
tierssammelstraBe Robert-Koch-StraBBe erschlossen ist. Im Westen bildet die WohnstraBe
VirchowstraBBe die Grenze des Geltungsbereiches. Weitere verkehrliche Anbindungen fir
den MIV an den Geltungsbereich sind nicht gegeben.

Durch das Plangebiet verlauft in der Grinanlage eine FuBwegeverbindung, welche die
Wohnbebauung nach Norden hin mit dem Stadtpark und den darum liegenden 6ffentlichen
Einrichtungen verbindet. Diese Wegeverbindung ist an die StraBen Am Stlissgeshof, Hin-
terfeld und Uber den 6ffentlichen Parkplatz an die Robert-Koch-Strae angebunden.

Die ndchstgelegene Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist die vom
nordlichsten Punkt ca. 150m entfernt liegende Bushaltestelle ,Stadtpark™ an der ErftstraBe
mit den Buslinien 861, 866 und SB51, die das Gebiet an das ortliche und Gberdértliche Netz
anschlieBen. An der ca. 300m entfernten Haltestelle ,Rathaus" sind dariiber hinaus noch
die Buslinien 851, 860, 862 und der Taxibus 8601 verfligbar. In nur ca. 400m Luftlinie
befindet sich zudem die nachstgelegene Anbindung an das Uberdértliche Netz des SPNV mit
der S-Bahnhaltestelle , Kaarst-Mitte/Holzbilttgen™ mit der S-Bahnlinie S28. Hierliber ist in
westlicher Richtung die Haltestelle ,,Kaarster See"™ und in Richtung Osten ,Mettmann Stadt-
wald" Uber ,Dusseldorf Hauptbahnhof" erreichbar.

Das Zentrum der Stadt Kaarst liegt in ca. 250m Entfernung in fuBlaufiger Nahe.

5.4. Soziale Infrastruktur

In der ndheren Umgebung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden
sich unterschiedliche soziale Infrastrukturen:

Verwaltungseinrichtungen:
In ca. 250m nordlicher Entfernung liegt das Rathaus der Stadt Kaarst.

Schulen:

Neben der bestehenden Gemeinschaftsgrundschule Stakerseite, liegt das groBe Albert-Ein-
stein-Gymnasium Kaarst in Ndhe des Plangebietes. Daran angegliedert findet sich das VHS-
Haus Kaarst mit der Volkshochschule.

Sporteinrichtungen:

In direkter Nachbarschaft liegen das Sportzentrum des SG Kaarst e.V. und die Stadtpark-
halle. Nord-6stlich des Albert-Einstein-Gymnasiums liegen weitere SportauBenanlagen in-
klusive einer Sprintstrecke, einer Weitsprunganlage, eines Bolzplatzes und zwei Basket-
ballfeldern.

Weitere soziale Einrichtungen:
Ebenfalls in direkter Nachbarschaft findet sich das Haus der Jugend ,Bebop®, welches
auch den DLRG OG Kaarst e.V. beheimatet.

Spielplatze:

Der nachstgelegene 6ffentliche Spielplatz liegt ca. 100m vom 06stlich von der Grenze des
Geltungsbereiches in direkter Nahe der bestehenden Schule. Ein weiterer, gréBerer Spiel-
platz findet sich westlich an der PasteurstraBe in ca. 130m Entfernung.

5.5. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser wird durch Anschluss an die vorhandene Inf-
rastruktur sichergestellt. Durch die Mitte des Plangebietes verlauft im Griinzug in nord-
stidlicher Ausrichtung eine Hauptwasserleitung der Kreiswerke Grevenbroich. Die genaue
Lage der Leitung ist nur auf einem Teilstiick bekannt, welches im Bebauungsplan aufge-
nommen wird. Zu der Leitung ist beiderseits ein Schutzstreifen von jeweils vier Metern
baulich freizuhalten.
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Im sidlichen wie auch im nérdlichen Teil des Plangebietes liegen 6ffentliche Mischwasser-
kanale. Der Mischwasserriickhaltekanal (DN 800) auf der Robert-Koch-StraBe verlauft Gber
den bestehenden Parkplatz der Sportanlage und wird im Weiteren in Abstimmung mit Be-
reich 66 der Stadt Kaarst berlicksichtigt.

Der o6ffentliche Anschlusskanal (36171) flir die bisherige Sporthalle verlauft von der heuti-
gen Freifldche (iber den Weg zum Parkplatz PestalozzistraBe. Uber diesen Kanal entwéssert
die Turnhalle, die angrenzenden Gebaude und die Freiflache. Dieser Kanal, aber auch die
dazugehdérigen Anschlussleitungen und privatrechtlichen Entwdsserungsleitungen werden
im Weiteren in Abstimmung mit Bereich 66 der Stadt Kaarst berlicksichtigt.

Der jetzige Sportplatz ist nicht an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen. Der bestehende
Parkplatz des Sportplatzes (Robert-Koch-StraBe), die Dachflache der Turnhalle und der
Parkplatz, die Zuwegung und die AuBenflachen der Turnhalle sind an das offentliche Ka-
nalnetz angeschlossen.

6. Stadtebauliche Planung

Bereits 2017 wurde im Rahmen einer Machbarkeitsstudie zur Bodenbeschaffenheit (s. o.
Kap. 1) die Moglichkeit der Nutzung des Sportplatzes als neuer Standort flir die Gemein-
schaftsgrundschule Stakerseite aus geotechnischer Sicht betrachtet. Nach positivem Er-
gebnis wurde Anfang 2019 ein erstes Konzept fiir den Schulneubau aufgestellt, welches im
Juni 2020 in ein stadtebauliches Konzept zur Erweiterung des Stadtparkes miteinfloss. Die-
ses Konzept bildet im Kern die Grundlage flr die aktuelle Planung.

6.1. Stddtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht den Bau eines neuen Schulgebaudes mit den dazugehé-
rigen AuBenanlagen und einem Uberdachten Kleinspielfeld (bspw. McArena) auf den Fla-
chen des ehemaligen Sportplatzes, sowie den Bau einer neuen Turnhalle auf der westlichen
Halfte des bestehenden Schulgelandes vor. Zudem sollen die bestehenden o&ffentlichen
Grunflachen im Rahmen der Stadtparkerweiterung erweitert, gesichert und als Verbin-
dungselement neu qualifiziert werden.

Fir die Ausgestaltung der geplanten neuen 3,5-zligigen Grundschule inklusive der dazu-
gehérigen AuBenanlagen auf dem ehemaligen Sportplatz ist ein Wettbewerb geplant. Die
Gebdudestruktur ebenso wie die Lage der Schule und des geplanten Kleinspielfeldes sollen
dabei schallschutztechnische Belange gegentliber der bestehenden umliegenden Wohnbe-
bauung bertlicksichtigen. Verkehrlich soll die Schule iber die Robert-Koch-StraBe erschlos-
sen werden. Der bestehende 6ffentliche Parkplatz soll hierfiir in Zukunft der Schule sowie
den Nutzern des Kleinspielfeldes dienen.

Das Uberdachte Kleinspielfeld soll wahrend der Schulzeiten ausschlieBlich der schulischen
Nutzung vorgesehen sein, wahrend Uber die Schulzeiten hinaus auch eine 6ffentliche Nut-
zung werktags bis 22:00 Uhr sowie am Wochenende ermdglicht wird. Das Kleinspielfeld ist
entsprechend den StandardmaBen des beispielhaften Angebotes ,McArena™ mit den MaBen
45,0 m mal 25,0 m und einem Dachabstand von 1,5 m zu allen Seiten angedacht.

Die schulische Turnhalle wird direkt dstlich des Sportzentrums in nordsidlicher Ausrichtung
verortet, um zum einen die Entfernung zum kinftigen Schulstandort kurz zu halten und
zum anderen eine bauliche Schallschutzfunktion hinsichtlich der Schallemissionen seitens
der o6ffentlichen Einrichtungen des Sportzentrums und des Hauses der Jugend gegeniber
der siudostlich gelegenen Wohnbebauung am Stiissgeshof zu gewahrleisten. Fir die ver-
kehrliche Anbindung soll die bestehende Zufahrt von Norden lber die Stellplatzflachen des
Stadtparks und die PestalozzistraBe genutzt werden. Die bestehenden Stellplatze am sid-
lichen Ende dieser Zufahrt sollen teilweise — auch fir die Nutzung durch das Sportzentrum
- bestehen bleiben.
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Die neue Turnhalle soll vornehmlich durch die Schule genutzt werden. Es sind zwei Spiel-
felder vorgesehen, von denen eines auch dem SG Kaarst e.V. zur Verfligung stehen soll.
Die Halle soll Gber den Schulbetrieb hinaus bis 21:30 Uhr durch Vereine genutzt werden
kdnnen.

Fir die neue Turnhalle stehen genaue MaBe noch nicht fest. Mit Beschluss vom 26.09.2019
hat der Stadtrat der Stadt Kaarst beschlossen eine Doppel-Einfachturnhalle zu errichten.
Die Netto-Sportflachen der beiden beschlossenen Spielfelder haben die MaBe 32,0 m mal
17,0 m sowie 27,0 m mal 15,0 m. Daraus ergibt sich bei Aneinanderreihung der beiden
Felder eine Ausdehnung von 59,0 m mal 17,0 m Netto-Sportflache. Die AusmaBe der Halle
werden unter Berlicksichtigung der weiteren erforderlichen Raumlichkeiten, wie Gerate-
raumen und Umkleidekabinen sowie den AuBenwanden, grdéBer ausfallen.

Am westlichen Rand des Plangebietes ist parallel zur VirchowstraBe ein Griinstreifen als
Verldngerung der von Norden kommenden Grinverbindung zum Stadtpark vorgesehen,
der eine griine Ubergangszone zwischen der Wohnbebauung und den schulischen Infra-
strukturen bildet. Laut Beschluss vom Bau- und Planungsausschuss am 10.02.20 soll dieser
Grinstreifen zusammen mit der nérdlich gelegenen baumbestandenen Griinanlage einen
engen raumlichen Zusammenhang mit dem Stadtpark bilden. Es soll ein verbindender
Grinzug entstehen, dessen Gestaltung im Rahmen der Stadtpark-Planungen konkretisiert
wird. Die bestehende Grinverbindung zwischen Robert-Koch-StraBBe und PestalozzistraBe,
welche durch die Mitte des Plangebietes verlauft, soll im Zuge des Schulbaus als qualitats-
volle Wege- und Grinverbindung ausgebaut werden und ist ebenfalls ein wichtiger Ab-
schnitt der Neugestaltungen im Rahmen der Stadtpark-Planungen.

6.2. Entwadsserung

Der Schmutzwasseranschluss der geplanten Gebaude kann nach Auskunft des Bereiches
Tiefbau der Stadt Kaarst, an den Schacht 36171 (Norden) und/oder Schacht 26163 (Su-
den) erfolgen.

Hinsichtlich der Entwadsserung des Niederschlagswassers, hat das Bodengutachten erge-
ben, dass eine Versickerungsfahigkeit auf dem Gelande grundsatzlich gegeben ist (s. Kap.
7.4). Es ist vorgesehen, dass das anfallende Regenwasser auf den Grundstlicken, bzw. zu
mindestens innerhalb des Plangebietes versickert werden soll. Die genaue Ausgestaltung
eines Entwasserungskonzeptes inklusive RickhaltungsmaBnahmen wie bspw. Dachbegrii-
nung und Baumrigolgen, wird im Rahmen des architektonischen Wettbewerbes geregelt
werden. So wird in den ,Vergabeunterlagen zur Vergabe von Architekten- und Ingenieur-
leistungen zum Neubau der Grundschule Stakerseite in Kaarst" beispielsweise eine dezent-
rale Abfilhrung des Regenwassers vorgeschrieben.

Laut der fachlichen Einschatzung des Bereiches Tiefbau der Stadt Kaarst, kann einem An-
schluss der bestehenden Parkplatzflachen und Zuwegungen an den 6ffentlichen Mischwas-
serkanal ohne Rickhaltung zugestimmt werden, falls kein Umbau dieser Flachen erfolgt.

7. Voruntersuchungen und Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird der Neubau der Grundschule auf bereits zuvor fiir den Sportplatz
genutzten und versiegelten Flachen erméglicht. Durch diese Wiedernutzbarmachung der
Sportplatzflachen wird eine neue Inanspruchnahme von Freifldachen vermieden. Mit der
Planung der schulischen Turnhalle sowie eines Uberdachten Kleinspielfeldes an diesem
Standort werden sportliche Funktionen, auch liber den schulischen Sportbetrieb hinaus,
neben den bestehenden Anlagen der Stadtparkhalle und des Sportzentrums SG Kaarst e.V.
im Zentrum des Stadtteils gebindelt. Zuletzt werden durch den Umzug der Schule im Os-
ten auBerhalb des Geltungsbereiches Flachen frei, welche in einer zuklinftigen Planung
einer neuen Nutzung zugefiihrt werden kdnnen. Insgesamt ermdéglicht die Planung damit
eine effektivere Ausnutzung der zentral gelegenen Flachen und stellt damit einen sinnvol-
len Beitrag zur Innenentwicklung dar.
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Dartber hinaus wurden von verschiedenen Fachgutachten die Auswirkungen der Planung
im Hinblick auf verkehrliche Aspekte, Immissionen, Artenschutz, Boden und Baumbestand
untersucht, welche folgend im Einzelnen beschrieben werden.

7.1. Verkehrliche Auswirkungen

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Gemeinschaftsgrundschule erfolgt im Sid-
Osten Uber die Robert-Koch-Stralle, wo die bestehende Stellplatzanlage fir die Schule ge-
nutzt werden soll. Die geplante Turnhalle wird Uber die bestehende Stellplatzflache und
Zufahrt an die PestalozzistraBe im Norden erschlossen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein Verkehrsgutachten durch das In-
genieurbliro Runge IVP (Integrierte Verkehrsplanung) erarbeitet. In der ,Verkehrsunter-
suchung zum Neubau der Grundschule Stakerseite in Kaarst" (Disseldorf, Januar 2021)
wurden zuvorderst eine Bestandsanalyse der aktuellen Verkehrsmengen im Umfeld des
Planungsgebietes sowie eine Analyse der Mobilitdt am bestehenden Schulstandort durch-
gefuhrt. Basierend auf diesen Erkenntnissen und dem Bebauungs- und Nutzungskonzept
flr die neue Grundschule wurde ein ErschlieBungskonzept inklusive einem Mobilitdtskon-
zept, einem FuB- und Radwegekonzept, einem Stellplatzkonzept, einen Konzept fir die
Elterntaxen und einem Konzept flir den Schulbusverkehr fiir den zukiinftigen Standort er-
stellt. AbschlieBend wurden im Rahmen einer Auswirkungsuntersuchung ein Prognose-
Nullfall, die durch die Planung zu erwartenden Kfz-Verkehrsmengen und die Leistungsfa-
higkeit des StraBennetzens inklusive der Knotenpunkte berechnet und bewertet.

Im Ergebnis wird erwartet, dass die Gemeinschaftsgrundschule Stakerseite im Winterhalb-
jahr insgesamt ein Verkehrsaufkommen von rund 450 Kfz-Fahrten/Tag erzeugt. Dabei wer-
den im morgendlichen Bringverkehr rund 100 Elterntaxis erwartet. Die Kfz-Anfahrt fiir den
motorisierten Bring- und Holverkehr soll organisiert verlaufen und kann sowohl Uber die
Robert-Koch-StraBe als Uber die PestalozzistraBe erfolgen. Da die Schule Gber die Robert-
Koch-StraBe naher angefahren werden kann, wird der gréBte Teil des Hol- und Bringver-
kehrs, mit etwa 300 Kfz/24h, fir die Robert-Koch-StraBe erwartet. An der PestalozzistraBe
werden demnach rund 30 % des Hol- und Bringverkehrs erwartet, was etwa 120 Kfz-
Fahrten am Tag entspricht.

Hinsichtlich des Verkehrsaufkommens in der Robert-Koch-StraBe kommt das Gutachten zu
folgendem Schluss: Die Robert-Koch-StraBe ist eine klassische QuartiersstraBe mit einer
Sammelfunktion des Verkehrs aus den NebenstraBen. Sie ist Teil einer Tempo 30-Zone
und wird zum Analysezeitpunkt von rund 400 Kfz/24h befahren. Die prognostizierte Ver-
kehrsmenge auf der Robert-Koch-Stra8e wird mit rund 500 bis 600 Kfz/24h prognostiziert.
Je nach Abschnitt betragt der Zusatzverkehr 100 bis 200 Kfz/24h. Dieses erhdhte Ver-
kehrsaufkommen ist auf der insgesamt gering befahrenden Robert-Koch-StraBe als ver-
traglich zu bewerten.

Die Verkehrsuntersuchung flihrt eine Reihe von Handlungsempfehlungen auf, welche zum
Teil den Berechnungen zugrunde gelegt wurden und fir eine sichere und vertragliche Ver-
kehrsabwicklung dienen sollen. So sollen die FuB3- und Radwegeverbindungen zwischen der
GGS und wichtigen definierten Punkten im Umfeld optimiert werden. Fir die Gewahrleis-
tung eines sicheren Schulweges soll an der Robert-Koch-StraBe auf Hohe der
VirchowstraBe eine Querungshilfe eingerichtet werden. Auf den Flachen der Gemein-
schaftsgrundschule und der Turnhalle soll eine ausreichende Anzahl an Fahrradabstellplat-
zen eingerichtet werden und der bestehende Schulwegeplan ist anzupassen. Flr die Ab-
wicklung des Hol- und Bringverkehrs werden die Einrichtung einer Hol- und Bringzone so-
wohl an der Robert-Koch-StraB8e, als auch an der PestalozzistraBe empfohlen. Das dem
Gutachten zugrundeliegende ErschlieBungskonzept ist im Detail in der Verkehrsuntersu-
chung dargelegt.

AbschlieBend ist festzuhalten, dass das durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123
~Gemeinschaftsgrundschule Stakerseite™ und die damit verbundenen Festsetzungen zu er-
wartende Verkehrsaufkommen (ber die bestehenden ErschlieBungsstraBen abgewickelt
und als vertraglich bewertet werden kann.
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7.2. Immissionen

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 123 ,Gemeinschafts-
grundschule Stakerseite™ wurde durch das Blro ,Institut fir Schalltechnik, Raumakustik,
Warmeschutz Dr.-Ing. Klapdor GmbH" ein schalltechnisches Gutachten erstellt (,Schall-
technisches Gutachten (18. BImSchV)", Dlsseldorf, 18.02.2021). Dabei wurden zum einen
die Schallemissionen der geplanten Nutzungen und der bestehenden Sporteinrichtungen
nach 18. BImSchV (Sportanlagen Larmschutzverordnung) auf die Umgebung untersucht.
Zum anderen wurden die Schallemissionen durch den Verkehr berechnet und im Hinblick
auf die Planumgebung sowie das Planvorhaben selbst bewertet. Flr beide Betrachtungen
wurden insgesamt 15 Immissionsorte in den Wohngebieten der direkten Umgebung des
Plangebietes an den StraBen Sauerbruchweg, VirchowstraBe, Robert-Koch-StraBe, Hinter-
feld, Am Stiissgeshof sowie der PestalozzistraBe bericksichtigt.

Im Gutachten wurde entsprechend der stadtebaulichen Rahmenplanung zugrunde gelegt,
dass im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Schulgebdude, die dstlich
gelegene Turnhalle und ein Kleinspielfeld/Allwetterplatz errichtet werden. Flr die Berech-
nung der Schallemissionen nach 18. BImSchV (Sportanlagen Larmschutzverordnung) wur-
den demnach die Nutzungen dieser Einrichtungen gemeinsam mit den Nutzungen der be-
stehenden Stadtparkhalle und dem Sportzentrum des SG Kaarst e.V. betrachtet und als
Schallemissionsquellen zugrunde gelegt. Zusatzlich wurden die bestehenden Stellplatzan-
lagen an der Robert-Koch-StraBe sowie an der PestalozzistraBe als Schallemissionsquellen
mitbericksichtigt. Fir den Allwetterplatz wurden im Gutachten zwei alternative Standorte
geprift. So wurden zum einen die Berechnungen flir eine Verortung an der westlichen
Grenze der Gemeinbedarfsflachen, zum anderen flir eine Errichtung an der Nordkante,
gegenliberliegend von der Stadtparkhalle, durchgefiihrt. Im Hinblick auf die Schallemissi-
onen ist festzuhalten, dass der von schulischen Nutzungen ausgehende Larm gemaB § 22
Abs. 1a BImSchG als privilegiert anzusehen und daher nicht zu berechnen und zu bewer-
ten, sondern zu tolerieren ist.

Im Ergebnis erfiillen die Beurteilungspegel im Hinblick auf den Sportlarm gemaf 18. BIm-
SchV innerhalb und auBerhalb von Ruhezeiten an Werktagen und an Sonn- und Feiertagen
sowie die kurzzeitigen Gerauschspitzen an allen Immissionsorten die Immissionsricht-
werte. Dies gilt fir beide gepriiften Standort-Varianten des Allwettersportplatzes, wobei
die Auswirkungen bei einer Errichtung am nérdlichen Standort geringer sind und dieser
demnach aus schallschutztechnischer Sicht der westlichen Variante vorzuziehen ware. Da
die Richtwerte aber bei beiden Varianten eingehalten werden, sind beide Standorte grund-
satzlich umsetzbar.

Hinsichtlich der Schallemissionen durch den Verkehr auf das Umfeld kommt das Gutachten
zu dem Ergebnis, dass die geringen Erhéhungen der Verkehrsstarken auf den StraBBen Sta-
kerseite und Robert-Koch-StraBe zu keinen wesentlichen Erhéhungen der Verkehrslarm-
belastung vor den Wohngebauden an den StraBen im Sinne der 16. BImSchV fihren. Es
werden weder die Immissionsgrenzwerte am Tag von 59 dB(A) noch in der Nacht von 49
dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete Uberschritten. Ebenso ist keine Erhéhung der Beurtei-
lungspegel vor den Wohnhausern um mindestens 3 dB(A) zu erwarten. Die Erhéhungen
liegen maximal im Bereich von 1 dB(A).

Fir die Berechnung der verkehrlichen Schallimmissionen an der Fassade des neuen Schul-
gebdudes wurde beispielhaft eine Gebdudestruktur entsprechend einem friihen Konzept
zum Schulneubau zugrunde gelegt. Der Schulbaukdrper stellt im Rahmen der Untersu-
chung lediglich ein Beispiel dar. Andere Baukdrperstellungen innerhalb der groBziigigen
Baugrenze wiirden ebenfalls zu keinen Einschréankungen flr die Nachbarschaft fihren,
wenn die im Gutachten untersuchten Positionen des Allwetterplatzes nicht gedndert wer-
den. Die Uberschreitung von WA-Werten ist minimal, doch fiir eine Schule missen diese
auch nicht eingehalten werden. Hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen an einem zu-
kinftigen Schulgebaude werden demnach entsprechend der Empfehlungen des Gutachtens
im Bebauungsplan Festsetzungen zum Schallschutz getroffen (s. Kap. 8.8).
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7.3. Artenschutz

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist kein erheblicher Eingriff in Natur und Land-
schaft verbunden, da nur brachliegende und bereits genutzte Fléachen in Anspruch genom-
men werden. Nichtsdestotrotz ist nicht von vornherein auszuschlieBen, dass das Vorhaben
zu Stérungen von im Umfeld vorkommenden Arten flihren kann und gegebenenfalls arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden.

Um zu Uberpriifen, ob bzw. welche artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde eintreten
kdénnten, wenn es zur Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 123 ,Gemeinschaftsgrundschule
Stakerseite" kommt, wurde eine artenschutzrechtliche Stellungnahme von einer sachkun-
digen Fachgutachterin eingeholt, in deren Rahmen eine Potential-Risiko-Analyse durchge-
fuhrt wurde (Stadt Kaarst: Bebauungsplan Nr. 123 "Gemeinschaftsgrundschule Staker-
seite" - Stellungnahme Artenschutz - Umweltgutachten Brans, Dusseldorf, 18. Februar
2021). Dazu wurde am 04.02.2021 eine Begehung des Geldndes durchgefiihrt um die Le-
bensraumtypen und ihre konkrete Auspréagung zu erfassen. Dabei wurden insbesondere
die Baume und Bestandsgebdude untersucht und gezielt auf ihr Habitat-Potential gepruft.

Die Analyse kommt zu dem Ergebnis, dass der Baumbestand des Geltungsbereiches hin-
sichtlich Alter und Struktur keine besondere Habitatqualitat fir artenschutzrechtlich rele-
vante Tierarten aufweist. Auch die von Riickbau betroffene Sporthalle, weist keine Brut-
moglichkeiten fir Gebaudebriter auf, und das Potential fiir eine Besiedlung durch Fleder-
méuse beschrankt sich auf Sommer und Ubergangsquartiere, wiéhrend das Vorkommen
individuenreicher Fortpflanzungsstatten und Winterquartiere ausgeschlossen werden kann.

Ein mdgliches Vorkommen planungsrelevanter Arten bzw. das Vorhandensein von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44(1)3 BNatSchG im Gebiet beschrankt sich
damit auf folgende Arten:

e In einem Nistkasten und in einem knapp auBerhalb des Geltungsbereiches stocken-
den Hohlenbaum kdnnte der Star als Brutvogel auftreten.

« Verschiedene kleinere Faulstellen/Hdhlen in Baumen des Geltungsbereiches kénn-
ten Fledermausen als Sommer- oder Zwischenquartier dienen.

« Die bestehende Sporthalle, die riickgebaut werden soll, weist entlang der Attika des
Gebaudes Spaltenverstecke auf, die von Fledermdausen ebenfalls als Sommer- oder
Zwischenquartier genutzt werden kénnten.

SchlieBlich muss im Bereich der Baume und Straucher des Geltungsbereiches mit dem
Vorkommen verschiedener siedlungstypischer europdischer (nicht-planungsrelevanter)
Brutvogelarten gerechnet werden.

Um die unmittelbare Geféhrdung von Individuen und erhebliche Stérungen ausschlieBen
zu kdnnen, werden im Gutachten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen dargestellt.
So wird zur Vermeidung der Verletzung oder Tétung aller besonders geschiitzten Arten i.
S. d. § 44 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG, zu denen neben den planungsrelevanten Arten auch
samtliche Ubrigen europdischen Vogelarten zdhlen, Uber eine Bauzeitenregelung die Ent-
nahme von Gehdélzen grundsatzlich auf den Zeitraum auBerhalb der Brutzeit beschrankt
(01. Oktober bis 28. Februar). Um den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten i. S.
d. § 44 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG fir den Star sowie die Fledermdause zu vermeiden, sind
weitere MaBnahmen zu beachten (Erhalt der potentiellen Quartierbdaume, unvermeidbare
Fallungen nur auBerhalb der Brutzeit, Ersatznisthilfen, Kontrollen auf Besatz, Kontrolle Be-
standsturnhalle, Ersatzquartiere). Die im Gutachten genannten Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen wurden in Génze als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Auf CEF-MaBnahmen (,continuous ecological functionality-measures", Ubersetzung:
etwa MaBnahmen fiir die dauerhafte dkologische Funktion) kann verzichtet werden, wenn
im Vorfeld der Vorhabenumsetzung eine Kartierung erfolgt (Star, Fledermause), Uber die
ein Vorkommen der Arten flir das Plangebiet ausgeschlossen werden kann.

Die Gutachterin kommt abschlieBend zu dem Ergebnis, dass bei Durchfiihrung der be-
schriebenen MaBnahmen keine Vollzugsprobleme flir das Planvorhaben absehbar sind.
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7.4. Bodenbeschaffenheit, Versickerungsfihigkeit

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde ein Baugrund- bzw. hyd-
rogeologisches Gutachten erstellt (Gutachten lber geotechnische Untersuchungen: Ge-
meinschaftsgrundschule Stakerseite B-Plan 123 PestalozzistraBe / VirchowstraBe
41564 Kaarst, TERRA Umwelt Consulting GmbH, Neuss, 26.02.2021). Dazu wurden die
Geologische Karte, Blatt C 4702 Krefeld ausgewertet und an neun Ansatzstellen Bohrpro-
file durch Rammkernsondierungen entnommen und die Bodenzusammensetzung sowie die
Versickerungsfahigkeit bestimmt. Die wesentlichen Ergebnisse der Begutachtung werden
im Folgenden gesammelt:

Wahrend der Geldndearbeiten im Januar 2021 wurde der Grundwasserspiegel bis zur End-
teufe von 5 m nicht angetroffen. Flir das Stadtgebiet von Kaarst kann der hdéchste Grund-
wasserstand bei circa 36,50 m (4. NHN angenommen werden. Damit hat der Grundwasser-
spiegel fir die geplanten Bauwerke keine Bedeutung.

Durch die Untersuchungen wurden drei Schichteinheiten in Form von erstens Aufflllun-
gen/Mutterboden, zweitens Hochflutsand/Hochflutlehm und drittens Sanden/Kiessanden
und Terrasse nachgewiesen. Dabei kdnnen nur die Béden der letzteren beiden Schichten
uneingeschrankt wiederverwertet und verdichtet werden. Bei den schluffigen Bdden der
zweiten Schicht ist eine Verdichtung allerdings nur bei sehr geringen Wassergehalten und
einer mindestens steifen Konsistenz mdéglich. Flir die Béden der ersten Schicht ist eine
eventuelle Schadstoffbelastung nicht auszuschlieBen.

Auf dem Grundstlick fir die neuen Schulgebdaude wurden im Bereich des Tennenplatzes
unter einem geringmachtigen Tennenplatzaufbau (0,4 -0,5m) zunachst nicht bindige bis
schwach bindige Hochflutsande mit einer lockeren bis mitteldichten Lagerung erbohrt. Da-
runter folgen mitteldicht gelagerte Sande und Kiessande der Mittelterrasse, die hoch be-
lastet werden kdénnen und eine gute Tragfahigkeit aufweisen. Daraus ergeben sich flr die
Grindung verschiedene im Gutachten aufgefiihrte Empfehlungen. Unter anderem sind un-
ter zukinftigen nicht unterkellerten Gebauden die Aschen des Tennenplatzes und evtl. vor-
handene Sande in Sprunggruben zu entfernen. Die unterlagernden Schlacken kdnnen ggf.
als Tragschicht unter Boden-platten verbleiben, missen dann aber sorgfaltig nachverdich-
tet werden. Weitere Punkte, so auch zu unterkellerten Bauwerken, sind dem Gutachten zu
entnehmen.

Hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit der Béden wurde ein kf-Wert von ca. 5 x 1077 bis
1,5 x 10 (m/s) festgestellt. Das Gutachten halt fest: ,Die oberflachennah vorhandenen
Hochflutsande weisen in Abhdngigkeit vom Schluffgehalt nur eine eingeschrankte Durch-
lassigkeit auf. Die darunter anstehenden Hochflutlehme weisen stauende Eigenschaften
auf. Unter evtl. Versickerungsanlagen sollten daher die Hochflutsande und/oder Hochflut-
lehme entfernt und durch gut durchlassige Boden ersetzt werden. In Abhangigkeit von
geplanten Versickerungsanlagen (Rigole/Mulde) wird es ggf. ausreichend sein, nur Teilbe-
reiche ("Sickerfenster") auszutauschen. (...) Die anstehenden "sauberen" Sande und Kies-
sande sind fiir eine Versickerung oberhalb des Grundwassers sehr gut geeignet. Die Durch-
lassigkeit der natirlich anstehenden rolligen Bdden ist abhangig vom Verhaltnis Sand/Kies
und der Lagerungsdichte der Boden. Der kr-Wert wird im Bereich von 1 x 10 bis 5 x 10
(m/s) liegen. Der gemaB ATV vorgeschriebene Sicherheitsabstand von 1 m zwischen Sohle
und der Versickerungsanlage und dem hdchsten Grundwasserstand kann eingehalten wer-
den.®

Hinweise auf evtl. Untergrundverunreinigungen wurden bei den Bohrarbeiten nicht vorge-
funden. Fur die Tennendeckschichten sind evtl. erhdhte Schadstoffgehalte nicht auszu-
schlieBen. Untersuchte Bodenproben wiesen keine signifikanten Schadstoffgehalte auf. In
den Schlacken wurde erwartungsgemaB ein leicht erhéhter PAK Gehalt festgestellt, der zu
einer Einstufung in LAGA Boden Klasse Z 2 fihrt. Die festgestellten Schadstoffgehalte ha-
ben allerdings nur abfallrechtliche Bedeutung. Eine eventuelle Gefahrdung von Schutzgi-
tern im Sinne des BBodSchG/der BBodSchV liegt nicht vor. Gegen die geplanten BaumaB-
nahmen bestehen demnach aus gutachterlicher Sicht keine Bedenken.

Anmerkungen des Rhein-Kreis Neuss zum Bodenschutz und Altlasten wurden als Hinweis
in den Bebauungsplan mit aufgenommen (s. Kap 8.9).
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7.5. Baumschutz

Im Geltungsbereich des B-Planes wachsen ca. 83 Baume. Bis auf eine Kiefer handelt es
sich um Laubbdume, v.a. der Arten Hainbuche, Eiche, Platane, Spitzahorn. Sie stehen bis
auf wenige Ausnahmen aufgrund ihrer Stammumfange von iber 0,80 m unter dem Schutz
der Baumschutzsatzung. Herauszuheben sind eine machtige Rotbuche, eine Eiche sowie
ein Feldahorn in der Grinanlage 6stlich des Tennenplatzes am Rand des geplanten Bau-
fensters. Diese Baume werden aufgrund ihrer GréBe, ihres Alters und schénen Habitus zum
Erhalt festgesetzt.

Unmittelbar an der Grenze des Geltungsbereichs, v.a. nérdlich des Tennenplatzes, stehen
weitere ca. 20 Laubbaume, die ebenfalls Giberwiegend dem Schutz der Baumschutzsatzung
unterliegen. Durch Erhalt des bestehenden FuBweges, Vermeidung von baulichen MaBnah-
men zwischen FuBweg und Baugrenze sowie mit Hilfe von BaumschutzmaBnahmen wah-
rend der Bauzeit kénnen diese Baume erhalten werden.

Nicht erhalten werden kénnen die vier Bdaume auf dem Schulhof der GGS Stakerseite (zwei
Eichen, Hainbuche, Silberahorn), wobei die Hainbuche aufgrund ihres jungen Alters umge-
pflanzt werden kann. Unsicher ist der Erhalt von zwei Amerikanischen Eichen im Siden der
Turnhalle sowie der sechs Ahornbaume zwischen dem Baufenster und den Stellplatzen. Es
steht auf dem zukiinftigen Schulgelande sowie der neuen Griinanlage im Westen ausrei-
chend Flache zum Anpflanzen von Ersatzbaumen zur Verfligung.

Fur die Bestandsbdume (im sowie auBerhalb des Geltungsbereichs) gilt die Satzung zum
Schutz des Baumbestandes der Stadt Kaarst vom 16.09.2004 i.d.F. der 1. Anderung vom
25.07.2006.

8. Planinhalt und Festsetzungen

8.1. Flachen fiir den Gemeinbedarf
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Das geplante Schulgelande mit seinen projektierten Funktionen als Schulgebdude, Schul-
hof und zugehdérige landschaftliche Gestaltungselemente wird als Flache fiir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule®™ festgesetzt. Die Flachen flir die neu geplante
Turnhalle (6stlich) und das liberdachte Kleinspielfeld (westlich) werden jeweils als Flache
fir den Gemeinschaftsbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® festgesetzt.

Damit lassen sich die geplante 3,5-ziigige Grundschule sowie die Turnhalle und das Klein-
spielfeld laut stadtebaulicher Planung realisieren. Zusatzlich wird festgesetzt, dass inner-
halb der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule®™ sowie innerhalb
der Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,.Schule und sportlichen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen® eine auBerschulische Nutzung zu sonstigen
kulturellen, sozialen und - im Falle der Zweckbestimmung ,,.Schule"™ - sportlichen Zwecken
ausnahmsweise zuladssig ist. Dies erlaubt neben dem Schul- und dem Sportbetrieb auch
die Durchflihrung gemeinn(tziger Veranstaltungen durch zivilgesellschaftliche Akteure im
Stadtteil Kaarst in einem zwecks Wahrung des Gebietscharakters durch Unterordnung ge-
genlber der Hauptnutzung begrenzten Umfang.

8.2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Generell ist es méglich, die Festsetzung fir Fléachen fir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB mit der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr.1
BauGB zu verbinden. Daraus ergibt sich im Umkehrschluss, dass eine Festsetzung des
MaBes der baulichen Nutzung fiir Flachen flir den Gemeinbedarf allerdings nicht zwingend
vorgegeben ist. So wird fir alle Flachen fir den Gemeinbedarf im Bebauungsplan eine
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maximale Gebdudehohe festgesetzt, wahrend auf die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) und einer Geschossigkeit verzichtet wird.

Die H6he der baulichen Anlagen wird fir alle Flachen flir den Gemeinbedarf mittels einer
Gebaudehdhe als HochstmaB in Metern Gber Normalhdhennull (m . NHN) eindeutig auf
52,0 m . NHN festgesetzt. Dies entspricht bei der gegebenen Gelandehéhe von 41,50 -
42,10 m . NHN (s. geotechnische Untersuchung) in etwa einer Gebdaudehdhe von 10,0 m.
Damit ist ein storungsfreies Einfligen in die Nachbarschaft sichergestellt.

Es wird festgesetzt, dass der oberste Gebdaudeabschluss einschlieBlich Attika als Gebaude-
héhe gilt, womit der obere Bezugspunkt eindeutig definiert ist. Als Ausnahme von der max.
zulassigen Gebaudehodhe wird festgesetzt, dass diese durch erforderliche haustechnische
Anlagen um max. 2,0 m Uberschritten werden darf, sofern letztere allseitig um
mind. 2,0 m von der AuBenwand des Gebdudes zuriickspringen und eingehaust werden.
Dadurch wird gewahrleistet, dass die entsprechenden haustechnischen Anlagen nur als
untergeordnete Bauteile in Erscheinung treten und im direkten Umfeld nicht wahrgenom-
men werden.

Fir die Flachen fir den Gemeinbedarf wird keine Geschossigkeit festgesetzt, sodass die
schulischen und sportlichen Anlagen flexibel innerhalb des zugelassenen Hohen-MaBes er-
richtet werden kénnen. Flr die sportlichen Anlagen ist eine Geschossigkeit nicht zielfiih-
rend. Fir den Bau der Schulgebdude ermdéglicht die festgesetzte Maximalhdhe beispiels-
weise zwei Geschosse mit einer groBzligigen Geschosshéhe und genligend Raum fir die
Installation von technischen Anlagen, wie Liiftungsanlagen in den Geschossdecken.

Von der Festsetzung einer Grundflachenzahl wird abgesehen, um der Ausgestaltung der
Gemeinbedarfsanlagen mdglichst groBe Flexibilitdt zu geben, sodass diese bedarfsgerecht,
den spezifischen Erfordernissen der Nutzer entsprechend, errichtet werden kdnnen. Die
konkrete Gestaltung der Schule als Sonderbau inklusive der Schulhofflachen und sonstigen
schulischen Anlagen wird im Rahmen eines architektonischen Wettbewerbes mit der Stadt
Kaarst als Auftraggeberin erarbeitet werden. Da es sich um o&ffentliche Flachen fiir den
Gemeinbedarf handelt, die Grundsticksflachen im Eigentum der Stadt Kaarst liegen und
bleiben und die Stadt Auftraggeberin bei dem Bau der Anlagen ist, hat die Stadt Kaarst die
Gestaltung der Flachen in der eigenen Hand. Dabei ist eine Umsetzung mit qualitativ hoch-
wertigen AuBenflachen, hohem Grinanteil und bedeutendem Anteil unversiegelter Flachen
angestrebt. In den ,Vergabeunterlagen zur Vergabe von Architekten- und Ingenieurleis-
tungen zum Neubau der Grundschule Stakerseite in Kaarst" ist die freiraumplanerische
Gestaltung demnach als ein entscheidendes Wertungskriterium aufgeftihrt.

Die Abgrenzung der westlichen Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Schule und sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® fir die geplante
Turnhalle orientiert sich zudem bereits eng an den erforderlichen AusmaBen fur die ge-
plante Doppel-Einfachturnhalle und nimmt damit nur die erforderliche Flache in Anspruch.

Eine zu eng gefasste Grundfldchenzahl im Bebauungsplan wiirde die Entwurfsplanung zu
sehr einschranken und gegebenenfalls innovative Konzepte verhindern, wahrend eine be-
sonders groBzligig gefasste Grundflachenzahl das falsche Signal senden kdénnte. Der Ver-
zicht auf eine Festsetzung der GRZ ermdglicht somit eine kompakte Grundstiicksentwick-
lung, die den Bedirfnissen der Nutzungen flir den Gemeinbedarf Rechnung tragen kann
und ermdglicht gleichzeitig die Konzentrierung der Entwicklung baulicher Anlagen in kom-
pakter Form auf den bereits zuvor versiegelten Flachen. Im Sinne der doppelten Innenent-
wicklung kénnen so durch die geringe Flacheninanspruchnahme der Gemeinbedarfsanla-
gen die bestehenden Griinflachen im Osten des Geltungsbereiches gesichert, im Westen
neue Grunflachen festgesetzt und jeweils neu qualifiziert werden. Damit schaffen die fest-
gesetzten ¢ffentlichen Griinflachen einen Ausgleich zu der Ermdglichung einer kompakten
Bebauung auf den Flachen flir den Gemeinbedarf.
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8.3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Diese bilden auf
der Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule" ein groBziigiges Bau-
fenster, um bei der Architektur fiir das Schulgebaude die erforderliche Flexibilitat zu ge-
wahren. Diese erscheint insbesondere geboten im Hinblick auf das parallel zum weiteren
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans geplante architektonische Wettbewerbsver-
fahren zur Vergabe des Auftrags der Stadt Kaarst fir den Schulbau. An der nérdlichen und
der stdlichen Kante der Gemeinbedarfsflache tritt die (berbaubare Grundstlickflache zu-
rick um die angrenzenden Baume inklusive ihrer Kronen und Wurzelwerke zu schitzen.
An der Ostkante dient der Rlicksprung ebenfalls dem Schutz der Baume sowie dem Abstand
zur Hauptwasserleitung der Kreiswerke Grevenbroich.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfladchen in den Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,,Schule und sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® sind
in Ihrer Ausdehnung bereits auf die voraussichtlichen Ausdehnungen der sportlichen Ein-
richtungen ausgerichtet und ermdglichen zusatzlich einen gewissen Spielraum.

Die Uberbaubare Grundstiickflache fiir die Turnhalle wird mit einer Ausdehnung von 62,0
m mal 35,0 m festgesetzt, um dem bisherigen Raumkonzept genligend Spielraum zu ge-
ben.

8.4. Verkehrsfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die bestehende Zufahrt zum Bestandsgeldnde der Gemeinschaftsgrundschule Stakerseite
und die westlich daran anliegenden Parkplatze werden als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache" festgesetzt. Uber
diese Verkehrsflachen wird die westliche Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Schule und sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen™ ver-
kehrlich erschlossen. Gleichzeitig wird ein Teil der bestehenden Parkplatze, welche u.a.
durch den SG Kaarst e.V. genutzt werden, mit der Festsetzung gesichert. Die Flache fur
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule® grenzt direkt an die Robert-Koch-
StraBe und ist Uber diese verkehrlich erschlossen.

8.5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Mit der Festsetzung der Flache flir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung , Elekt-
rizitdt" wird die bestehende Transformatorenstation an der Robert-Koch-StraBe planungs-
rechtlich im Bestand gesichert. Die Transformatorenstation dient der Versorgung der um-
liegenden Grundtiicke mit Elektrizitat.

8.6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

An der westlichen Grenze des Geltungsbereiches wird zwischen VirchowstraBe und der
festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf eine offentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage" festgesetzt. Ebenso werden zwischen dem bestehenden Tennen-
platz, der Bestandsschule und der bestehenden Wohnbebauung die bestehenden Griinfla-
chen als eine o6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" festgesetzt.
Die westliche Griinflache wird neu als solche festgesetzt, wahrend die zentrale Griinflache
bereits in Teilen im Bebauungsplan Nr. 20B der Stadt Kaarst als offentliche Grinflache
ausgewiesen ist. Die Festsetzung beider Grinflachen in der neuen Ausgestaltung dient der
Umsetzung des Konzeptes zur Stadtparkerweiterung der Stadt Kaarst. So werden auf bei-
den Seiten des geplanten Schulgeléndes die Grinverbindungen gesichert, gestarkt und
qualitativ aufgewertet.
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8.7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Im Bebauungsplan werden drei bestehende Baume zur Erhaltung festgesetzt. Diese Baume
sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend nachzupflanzen. Bei
Nachpflanzung kdénnen diese Baume jeweils bis zu vier Meter von ihrem urspringlichen
Standort entfernt, auBerhalb des Schutzstreifens der Hauptwasserleitung der Kreiswerke
Grevenbroich, neu gepflanzt werden. Damit ist ein Konflikt zwischen der Instandhaltung
der Hauptwasserleitung und dem Wurzelwerk neu angepflanzter Baume nicht zu erwarten.
Die ausgewahlten Baume werden aufgrund ihrer GréBe, ihres Alters und schénen Habitus
zur Erhaltung festgesetzt (vgl. Kap. 7.5)

8.8. Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entsprechend den Empfehlungen des Schallgutachtens werden fiir den Bebauungsplan fol-
gende Festsetzungen getroffen:

Zum Schutz vor AuBenlarm missen die AuBenbauteile schutzbedirftiger Rdume unter Be-
ricksichtigung der unterschiedlichen Raumarten das nach MaBgabe von Kapitel 7 der DIN
4109-1:2018-01 erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaB R’w,ges aufweisen.
Dabei gilt nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN-Vorschrift:

R’w,ges = La - Kraumart

Das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaB R’w,ges der AuBenbauteile schutzbedirftiger
Rdume muss mindestens 30 dB betragen.

Es gelten die Begriffsbestimmungen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-01.

Der zur Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schalldédmm-MaBes R'w,ges der Au-
Benbauteile schutzbedirftiger Raume nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN-Vorschrift
erforderliche maBgebliche AuBenlarmpegel La [dB] betragt maximal 59 dB(A).

Wird im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung nach-
gewiesen, dass der maBgebliche AuBenlarmpegel La [dB] unter Berlicksichtigung vorhan-
dener Gebaudekdrper tatsachlich niedriger ist, als in der Planzeichnung festgesetzt, ist
abweichend von Satz 1 die Verwendung von AuBenbauteilen mit entsprechend reduzierten
Bau-Schallddmm-MaBen R’w,ges zulassig.

Mit den Festsetzungen kann ein stérungsfreier Schulbetrieb sichergestellt werden.

8.9. Hinweise

Die folgenden Hinweise wurden in den Bebauungsplan aufgenommen:

8.9.1. Bodenschutz und Altlasten

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-
chen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Beim
Ausbau der Bdden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschichten
unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist
DIN 19731 zu beachten. Es wird auf die gesetzlichen Mitteilungspflichten hingewiesen. Bei
Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehorde des
Rhein-Kreises Neuss unverziglich zu informieren. Auffalligkeiten kénnen sein:

e geruchliche und/oder farbliche Auffélligkeiten, die durch menschlichen Einfluss be-
wirkt wurden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,

» strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abféllen
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8.9.2. Bodendenkmaler

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archdaologische Bodendenkmaler
entdeckt werden, so sind diese dem Rhein. Amt flir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der
Unteren Denkmalbehérde - Stadt Kaarst - nach den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

8.9.3. Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T gemaB der Karte
der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland.

8.9.4. Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Zur Vermeidung einer Verletzung oder Tétung aller besonders geschitzten Arteni. S. d. §
44 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG ist die Entnahme von Gehdlzen grundsatzlich auf den Zeitraum
auBerhalb der Brutzeit zu beschranken (01. Oktober bis 28. Februar).

Des Weiteren sind zur Vermeidung eines Verlusts von Fortpflanzungs- und Ruhestatten i.
S. d. § 44 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG fiir den Star und Fledermause folgende MaBnahmen zu
beachten:

MaBnahme V1: Die meisten Baume mit Quartierpotential fiir Fledermause stocken auBer-
halb der eigentlichen Eingriffsflachen (Abb. 9). Grundsatzlich gilt daher, dass die potenti-
ellen Quartierbaume des Geltungsbereiches moéglichst weitgehend erhalten bleiben sollten.

MaBnahme V2: Sind Fallungen von Gehdlzen unvermeidbar, haben sie zum Schutz von
Brutvdgeln grundsatzlich im Zeitraum auBerhalb der Brutzeit zu erfolgen (01. Oktober bis
28. Februar).

MaBnahme V3: Besteht zu beflirchten, dass der Star als Brutvogel von Umsetzung der
Planung betroffen sein kénnte (Fallung des potentiellen Brutbaumes, Entfernen des Nist-
kastens), sollten vor Inanspruchnahme des potentiellen Brutplatzes vorsorglich artspezi-
fisch geeignete Ersatznisthilfen ausgebracht werden (im Verhaltnis 1:3). Eine Vermeidung
der Tétung ist Uber die Bauzeitenregelung der MaBnahme V2 erreichbar. Sollte die Beach-
tung dieser Bauzeitenregelung etwa aus Grinden der Baustellenlogistik nicht méglich sein,
ist das tatsachliche Vorkommen der Art durch eine fachkundige Person zu Uberpriifen und
es sind notigenfalls MaBnahmen zu ergreifen, iber die eine Tétung vermieden wird.

MaBnahme V4: Besteht bei zu fallenden Baumen ein Potential fir Fledermausquartiere, ist
unmittelbar vor der Fédllung (max. drei Tage) eine fachkundige Person eine Kontrolle auf
Besatz durchzufliihren. Gleichfalls hat vor dem Rickbau der Sporthalle eine Fledermaus-
kontrolle zu erfolgen. Sollte eine Nutzung durch Fledermause festgestellt werden, sind
MaBnahmen zu ergreifen, Gber die eine Tétung vermieden wird.

MaBnahme V5: Sollte eine Nutzung durch Fledermause festgestellt werden, muss ein Er-
satz entfallender Quartiere erfolgen. Ersatzquartiere kénnen dabei - in Abhdngigkeit von
der konkret betroffenen Lebensstatte - an Baumen oder an Gebauden angebracht werden.
Das MaBnahmenkonzept ist unter Hinzuziehung eines Fledermauskundlers zu erarbeiten
und umzusetzen.

Auf CEF-MaBnahmen kann verzichtet werden, wenn im Vorfeld der Vorhabenumsetzung
eine Kartierung erfolgt (Star, Fledermause), lber die ein Vorkommen der Arten fiir das
Plangebiet ausgeschlossen werden kann. In diesem Falle eriibrigt sich auch der vorsorgli-
che Ersatz potentieller Brutstatten des Stars (vgl. V3) sowie die Fledermauskontrolle un-
mittelbar vor Baumfallung bzw. Gebduderickbau (vgl. V4).

8.9.5. Versorgungsleitungen

Entlang der Hauptwassertransportleitung der Kreiswerke Grevenbroich ist beiderseits ein
Schutzstreifen von jeweils 4 Metern einzuhalten, innerhalb dessen eine Bebauung sowie
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eine Uberpflanzung nicht zugelassen ist. Im Bebauungsplan ist nur ein Teilstiick der Haupt-
wassertransportleitung vermessungstechnisch aufgenommen. Der genaue Fortlauf der Lei-
tung in Nord- und Sidrichtung ist unbekannt.

8.9.6. Luftverkehr

Der gesamte rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bauschutzbereich
des Verkehrsflughafens Disseldorf, im Anflugsektor der Landebahnen 0O5L und O5R. Der
Bauschutzbereich gem. § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) ist hier entsprechend der Stel-
lungnahme der Bezirksregierung Diisseldorf vom 02.02.2021 ab einer Héhe von 136,0 m
Uber Normalhdhennull (4. NHN) betroffen. Es ist mit Belastungen durch Fluglarm zu rech-
nen. Der gesetzliche Larmschutzbereich des Flughafens ist nicht berihrt.

8.9.7. Einsehbarkeit von Vorschriften

Die im Bebauungsplan genannten, jedoch nicht éffentlich zuganglichen Vorschriften (u. a.
Richtlinien und DIN-Vorschriften) kénnen im Fachbereich III, Technisches Dezernat der
Stadtverwaltung, Rathausplatz 23, 41564 Kaarst, wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

9. Umweltbelange

Aufgrund der Durchfiihrung des Planverfahrens gemaB § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ist eine formale Umweltprifung und
die Erstellung eines Umweltberichtes zum Bebauungsplan gemaB § 2 a BauGB nicht erfor-
derlich. Gleichwohl sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange zu be-
ricksichtigen und zu bewerten. Wesentliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange
der Umwelt werden nachfolgend dargestelit.

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung bestehen in der

« Weitgehenden Versiegelung und partiellen Uberbauung der heute bereits durch die
Tennenanlage versiegelten Sportplatzflache noérdlich der Robert-Koch-StraBBe und
der

« Neuen Uberbauung bereits vorwiegend versiegelter und bebauter Bereiche des
Grundstlicks der ehemaligen Schule stdlich der PestalozzistraB3e.

9.1. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung

9.1.1. Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevdlkerung

Auf der Grundlage der schallgutachterlichen Berechnungsergebnisse und den daraus ab-
geleiteten Festsetzungen des Bebauungsplanes sind hinsichtlich des Verkehrslarmschutzes
gesunde schulische und sportliche Bedingungen im Plangebiet sichergestellt.

Gewerbliche Schallemissionen aus der Nachbarschaft sind nicht bekannt.

Bezlglich potentieller Beeintrachtigungen der Wohnnachbarschaft im Umfeld des Plange-
bietes konnte festgestellt werden, dass durch die neuen Sportanlagen im Sinne der
18.BImSchV keine wesentlichen Beeintrachtigungen abzuleiten sind. Die Beurteilungspegel
innerhalb und auBerhalb von Ruhezeiten an Werktagen und an Sonn-/Feiertagen erfillen
an allen gepriiften relevanten Immissionsorten im Umfeld die Immissionsrichtwerte.

Auch die Erhéhungen der Verkehrsstarken auf den StraBen Stakerseite und Robert-Koch-
StraBe (s. Kap. 7.1), welche aus verkehrsplanerischer Sicht als vertraglich zu bewerten
sind, fihren zu keinen wesentlichen Erhéhungen der Verkehrslarmbelastung vor den
Wohngebauden an den StraBen im Sinne der 18. BImSchV. Es werden weder die Immissi-
onsgrenzwerte am Tag von 59 dB(A) noch in der Nacht von 49 dB(A) fir Allgemeine Wohn-
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gebiete Uberschritten. Ebenso ist keine Erhéhung der Beurteilungspegel vor den Wohnhau-
sern um mindestens 3 dB(A) zu erwarten. Die Erhéhungen liegen maximal im Bereich von
1 dB(A).

Sonstige Belange des Gesundheitsschutzes sind nicht betroffen.

Hinweise auf Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe im angrenzenden Wohngebiet be-
stehen nicht und sind entsprechend auch flr die sozialen und sportlichen Einrichtungen
nicht zu erwarten. Zwar erhdht sich das Verkehrsgeschehen an der Robert-Koch-Stral3e
und im Umfeld, dies jedoch in einem vertraglichen MaBe, sodass keine signifikanten Erh6-
hungen von verkehrsbedingten Luftschadstoffen zu erwarten sind.

Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevélkerung
sind nicht zu erwarten.

9.1.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft
Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes.

Der Geltungsbereich wird im Wesentlichen von der Sportplatzflache und seiner Stellplatz-
anlage, dem Schulhof und den Gebauden der bestehenden Grundschule sowie den dazwi-
schenliegenden unversiegelten und mit Gehélz bestandenen Freirdumen des mit Wegever-
bindungen verzweigten sidlichen Auslaufers des Stadtparks gepragt.

Die vorhandenen Gehélzstrukturen werden mit Ausnahme der im Bereich des Schulhofs
befindlichen Baume weitgehend erhalten werden (s. Kap. 7.5). Wesentliche erhaltenswerte
Baume innerhalb der o6ffentlichen Grinanlage werden durch eine Erhaltungsfestsetzung
gesichert. Soweit von der Baumschutzsatzung geschiitzte Gehdlze betroffen sind, ist ein
Ausgleich im Plangebiet generell mdglich und erfolgt auf Grundlage der Baumschutzsat-
zung auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund eines im beschleunigten
Verfahren aufgestellten Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Demnach ist eine
Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich. Aufgrund der Vornut-
zungen ist auch nur mit geringen Eingriffen zu rechnen.

Um zu Uberprifen, ob bzw. welche artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande bei Umset-
zung der Vorhaben eintreten kdnnten, wurde eine artenschutzrechtliche Stellungnahme
eingeholt (vgl. Kap. 7.3). Im Ergebnis sind bei Berlicksichtigung der im Gutachten be-
schriebenen MaBnahmen keine Vollzugsprobleme flir das Planvorhaben absehbar.

In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis auf die genannten Vermeidungs-
und MinderungsmaBnahmen aufgenommen.

Auswirkungen auf die Schutzgtiter Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft sind
demzufolge zwar zu erwarten, sie sind aber aufgrund der gezielten Sicherung der 6ffentli-
chen Grinanlage und einer auf Grundlage des BaumaufmaBes weitgehenden Berlicksich-
tigung vorhandener Gehdlze nicht als wesentlich zu bewerten.

9.1.3. Schutzgut Flache

Innerhalb des Plangebietes werden innerértliche Flachen umgenutzt, womit die Flachen-
neuinanspruchnahme auBerhalb der Siedlungsbereiche reduziert und das Schutzgut Flache
als bedeutsame begrenzte Ressource geschont wird.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind daher als nicht erheblich, sondern eher
foérderlich einzustufen.

9.1.4. Schutzgut Boden

Altlast(-verdachts)-flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es ergeben sich aufgrund
der gutachterlichen Aussagen (s. Kap. 7.4) auch keine anderen Erkenntnisse. Die festge-
stellten Schadstoffgehalte im Bereich des Tennenplatzes haben danach nur abfallrechtliche
Bedeutung. Evtl. Gefédhrdungen von Schutzgitern im Sinne des BBodSchG / der BBodSchV
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liegen nach Aussage des Gutachters nicht vor. Gegen die geplanten BaumaBnahmen be-
stehen aus gutachterlicher Sicht keine Bedenken.

Das Plangebiet ist mit Ausnahme der 6ffentlichen Griinanlage weitestgehend durch den
Tennensportplatz, seiner Stellplatzanlage an der Robert-Koch-StraBe sowie Schulhof und
Turnhalle sudlich der PestalozzistraBe versiegelt. Mit der Realisierung des Vorhabens geht
daher keine wesentliche Verschlechterung der Bodenfunktionen durch die dauerhafte Neu-
versiegelung durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsflachen einher, gleichzeitig wird
die Inanspruchnahme von 6kologisch wertvolleren Béden im AuBenbereich vermieden. Im
westlichen Randbereich des ehemaligen Sportplatzes erfolgt als EntsiegelungsmaBnahme
eine neue weitgehend unversiegelte Freiflachennutzung als Parkanlage.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als gering erheblich und in Teilen fér-
derlich eingestuft.

9.1.5. Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Wasserschutzzone. Es befinden sich keine Ober-
flachengewasser innerhalb oder im raumlichen Zusammenhang des Plangebietes. Das
Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Durch die dauerhafte Versiegelung von Gebduden, Hofflachen und neuen Verkehrsflachen
wird die Grundwasserneubildung zundchst weiter eingeschrankt, wenngleich im Plangebiet
in den zu versiegelnden Bereichen bereits im Bestand Versiegelungen gegeben sind. Da im
Plangebiet ausweislich der gutachterlichen Aussagen (vgl. Kap. 7.4) eine Versickerung -
wenngleich mit héheren Aufwendungen - mdglich ist, und dies auch Ziel der Planung ist,
ist die Einschrankung der Grundwasserneubildung als nicht wesentlich zu bezeichnen.

Die genaue Ausgestaltung eines Entwasserungskonzeptes inklusive RiickhaltungsmaBnah-
men wie bspw. Dachbegriinung und Baumrigolgen wird im Rahmen der weiteren Qualifi-
zierung der Planung erfolgen.

Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitdt durch stoffliche Eintrage durch die geplanten
Gemeinbedarfseinrichtungen sind weitgehend auszuschlieBen. Baubedingte Beeintrachti-
gungen sind Ublicherweise durch Baumaterialien und Baubetrieb zu erwarten. Diesbeziig-
lich sind einschlagige Vorschriften zur Minimierung zu beachten (vgl. Kap. 9.4).

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als gering erheblich eingestuft.

9.1.6. Schutzgut Luft und Klima

Mit der Planung erhéht sich zumindest im Bereich des bestehenden Tennensportplatzes
durch die neuen baulichen Kubaturen der Anteil von Flachen, die sich in Hitzeperioden
aufheizen kénnen, jedoch ist das neue Schulgrundstiick weiterhin in umgebende Freirdume
mit ausgewachsenem Gehdlzbestand eingebunden, die hier kompensatorisch wirken kén-
nen. Zur weiteren Minderung darf von einer Begriinung des neuen Schulgrundstiicks und
seiner baulichen Anlagen ausgegangen werden, wenngleich in den Bebauungsplan hierzu
keine verbindlichen Festsetzungen aufgenommen werden. Vielmehr wird die Gestaltung
der Schule und seiner Freianlagen im Rahmen eines architektonischen Vergabeverfahrens
qualifiziert und so durch die Stadt Kaarst sichergestellt.

Aufgrund der kleinrdumigen MaBnahme und der Lage im Umfeld verbleibender Freiraume
(Stadtpark) ist gegeniiber der Vornutzung keine wesentliche Verschlechterung der klima-
tischen Situation zu erwarten.

Zur Belastung mit Luftschadstoffen wird auf das Kap. 9.1.1 verwiesen.

Durch die Beheizung der neuen Gebdude ergeben sich zwar neue Hausbrand-Emissionen;
die Einhaltung der aktuellen energetischen und technischen Standards ist u. a. durch ein-
schlagige Vorschriften und Gesetze aber sichergestellt.

Die Auswirkungen fir die Schutzgiter Klima und Luft werden insgesamt als gering einge-
schatzt.
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9.1.7. Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Es sind keine schiitzenswerten Kultur- und Sachgiiter im Plangebiet bekannt. Die Uber-
planten baulichen Anlagen im Bereich des heutigen Schulgrundsticks an der Pestaloz-
zistraBe sind zum Rickbau vorgesehen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachglter sind nicht zu erkennen.

9.2. Wechselwirkungen

Die vorgenannten und beschriebenen Schutzglter beeinflussen sich i.d.R. gegenseitig.
Wechselbeziehungen bestehen z.B. regelmaBig zwischen den Schutzgltern Boden/Wasser
und Tiere/Pflanzen.

Aufgrund des weitgehenden Erhalts vorhandener Griinstrukturen ist aber eine Verstarkung
der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen
flr das Plangebiet nach aktuellem Planungsstand nicht zu erwarten.

9.3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der Schulbetrieb der Grundschule zunachst auf-
recht erhalten bleiben. Der Umweltzustand wirde sich daher gegentiber dem Ist-Zustand
nicht verandern. Dies gilt auch flr den ungenutzten Sportplatz. Ggf. wirde aufgrund feh-
lender sportlicher Nutzungspotentiale eine alternative Bebauung angestrebt mit ahnlichen
oder schwereren Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter.

Ggf. wirde fir die Entwicklung des notwendigen Grundschulstandortes die Inanspruch-
nahme von 6kologisch wertvolleren Béden im AuBenbereich erforderlich werden.

9.4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Zur Vermeidung bzw. Verringerung madglicher erheblicher Beeintrachtigungen kénnen ver-
schiedene bautechnische und landschaftspflegerische MaBnahmen herangezogen werden.
Hierzu zahlen insbesondere folgende MaBnahmen:

e« Minimierung von baubedingten Larm-, Schadstoff- und Staubemissionen auf ein
technisch mégliches MaB; Lagerung von boden- und wassergefdhrdenden Stoffen
nur auf befestigten Flachen;

e geringstmogliche Dimensionierung von notwendigen Baustelleneinrichtungsflachen
und Einrichtung der Flachen nur innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans;

e rasche Bauabwicklung zur Begrenzung der temporaren Beeintrdachtigungen auf ein
Minimum;

« die schonende Oberbodenbehandlung sowie die Vermeidung bzw. Beseitigung bau-
bedingter Bodenverdichtungen;

* Nutzungsanderungen (insbesondere das Vorbereiten des Baufelds und Rodung von
Gehdlzen, vgl. § 39 Abs. 5 BNatSchG) sollten im Sinne des Tierschutzes auBerhalb
der Brut- und Setzzeiten, die von Marz bis September dauern (vgl. Landesnatur-
schutzgesetz NRW), durchgefiihrt werden.

Im Sinne von § 13a BauGB erfolgt keine Festsetzung von MaBnahmen zum Ausgleich von
Okologischen Eingriffen. Der Gesetzgeber hat diese gesetzliche Regelung bewusst zur For-
derung der Innenentwicklung in das Baugesetzbuch aufgenommen. Artenschutzrechtliche
Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sind als Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die planungsrechtlich erméglichte stadte-
bauliche Neuordnung aufgrund neuer Versiegelungen nachteilige Umweltauswirkungen er-
wartet werden kénnen. Aufgrund der kleinrdumigen MaBnahme von Versiegelungen, die
auf bereits vorbelastete Flachen beschrankt werden, sind diese im Einwirkungsbereich
groBzigiger Freiflachen des Stadtparks bzw. seiner Ausldufer jedoch als nicht wesentlich
zu bezeichnen. Durch die MaBnahme der Innenentwicklung kann zudem die Inanspruch-
nahme von 6kologisch wertvolleren Flachen im AuBenbereich vermieden werden.

10. Beriicksichtigung von Anregungen der Offentlichkeit und
der Trager offentlicher Belange

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden eine friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 26.10.2020 - 06.11.2020 sowie eine friihzeitige Beteili-
gung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 07.01.2021 - 05.02.2021
durchgefihrt. Die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB fand in der
Zeit vom 19.04.2021 bis einschlieBlich 21.05.2021 statt. Die bei beiden Beteiligungsver-
fahren eingegangenen Stellungnahmen wurden - soweit planungsrechtlich relevant - be-
rtcksichtigt und in die Planung bzw. Begriindung eingearbeitet. Im Folgenden wird auf die
wesentlichen Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen eingegangen.

10.1. Stellungnahmen aus der Offentlichkeit im Rahmen von § 3 Abs. 1 BauGB

Die schriftlich eingegangen Anregungen und Hinweise von Blrgerinnen und Birgern be-
fassten sich insbesondere mit folgenden Inhalten:

« Die Erwartung eines erhdohten Verkehrsaufkommens mit entsprechenden
Larmemissionen und Luftschadstoff-Emissionen durch die ErschlieBung der Schule
Uber die Robert-Koch-StraB3e

e Sicherstellung von Parkplatzen fir die Anwohner auf dem bestehenden Parkplatz an
der Robert-Koch-StraBe

e Erhalt des Baumbestandes im Planungsgebiet und eine Verstarkung des Gringlrtels
¢ Negative Beeinflussung des Immobilienwertes der anliegenden Hauser
Im Ergebnis ist zu den einzelnen Punkten Folgendes festzuhalten:

Im Hinblick auf den Verkehr empfiehlt die Verkehrsuntersuchung zum Neubau der Grund-
schule Stakerseite in Kaarst im Rahmen des erarbeiteten Mobilitatskonzeptes den Hol- und
Bringverkehr sowohl (ber die Robert-Koch-Strae als auch die PestalozzistraBe abzuwi-
ckeln. Aufgrund der deutlich geringeren Nahe der zukiinftigen Schulgebaude zur Robert-
Koch-StraBe ist eine Anfahrt durch sogenannte Elterntaxis Uiber die Robert-Koch-StraBe in
jedem Fall voraussehbar und auch nicht zu unterbinden. Entsprechend dem Verkehrsgut-
achten ist durch eine Umsetzung der Planungen mit einem Zusatzverkehr von 100 bis 200
Kfz/24h auf der Robert-Koch-StraBe zu rechnen. Diese Verkehrszunahme ist auf der ins-
gesamt gering befahrenen Robert-Koch-StraBe als vertraglich zu bewerten. Aus den ver-
kehrsgutachterlichen Prognosen lassen sich keine wesentlichen Beeintrachtigungen durch
eine Erhéhung der Luftschadstoffkonzentrationen ableiten, da sich die verkehrliche Belas-
tung weiterhin auf einem insgesamt niedrigen Niveau bewegen wird. Die aus der verkehr-
lichen Erhéhung resultierenden Schallemissionen sind gemaB dem Schallgutachten als un-
wesentlich zu bewerten (vgl. Kap. 7.1 und 7.2).

Entsprechend dem Mobilitatskonzept der Verkehrsuntersuchung wird die Fldche der beste-
henden Stellplatzanlage an der Robert-Koch-StraBe fiir die Abwicklung der Verkehre der
schulischen Nutzung sowie als Lehrerparkplatz benétigt. Bei den bestehenden Parkflachen
handelt es sich um &ffentliche Parkplatze, die mit dem Schulbau wiederum einer &ffentli-
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chen Nutzung zugefiihrt werden. Offentliche Besucherparkplétze sind im StraBenraum vor-
handen; die Planung der Grundschule &ndert daran nichts. Private erforderliche Stellplatze
sind auf eigenem Grundstiick vorzusehen (vgl. Verkehrsuntersuchung).

Der Baumbestand innerhalb des Plangebietes wurde bei der stadtebaulichen Planung be-
ricksichtigt. Er kann groéBtenteils erhalten werden und es werden drei besonders erhal-
tenswerte Baume zum Erhalt im Bebauungsplan festgesetzt (vgl. Kap. 7.5).

Im Bebauungsplan werden die bestehenden Griinanlagen gesichert und insbesondere im
Westen des Plangebietes neue Griinflachen festgesetzt. Es soll ein verbindender Griinzug
entstehen, dessen Gestaltung im Rahmen der Stadtpark-Planungen konkretisiert wird.

Grundschulen sind innerhalb von Wohngebieten als Einrichtungen der sozialen Infrastruk-
tur grundsatzlich zuldssig. Dies gilt ebenso fir die geplanten sportlichen Einrichtungen des
Gemeinbedarfs. Mit der Entwicklung der ehemaligen Sportplatzflache zu einem Grund-
schulstandort mit erganzendem Kleinspielfeld sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen
der Wohnnachbarschaft verbunden. Dies konnte durch die verkehrs- und schallgutachter-
lichen Aussagen dargelegt werden. Negative Beeinflussungen von Immobilienwerten sind
daher nicht abzuleiten.

Verkehrswertverluste von Grundstiicken sind im Bauleitplanverfahren nicht abwagungsre-
levant solange die eigentliche Nutzung der Grundstlicke nicht unzumutbar beeintrachtigt
wird. Wertminderungen als Folge der Nutzung eines anderen Grundstiicks bilden flr sich
genommen keinen MaB3stab flr die RechtmaBigkeit eines Bebauungsplans. Veranderungen
im Umfeld, die nur den Wert, nicht aber die Nutzung eines Grundstiicks bertihren, sind
gemdB Rechtsprechung grundsatzlich hinzunehmen.

10.2. Stellungnahmen seitens der Trager offentlicher Belange im Rahmen von
8§ 4 Abs. 1 BauGB

Aus den schriftlichen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurden Anmerkun-
gen zum Bodenschutz und Altlasten seitens des Rhein-Kreis Neuss, zu Versorgungsleitun-
gen seitens der Kreiswerke Grevenbroich und zum Luftverkehr seitens der Bezirksregie-
rung Disseldorf als Hinweise in den Bebauungsplan mit aufgenommen. Die Ergebnisse des
Schallgutachtens wurden mit dem Rhein-Kreis Neuss vorabgestimmt.

10.3. Stellungnahmen aus der Offentlichkeit im Rahmen von § 3 Abs. 2 BauGB

Es sind keine weiteren Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit in der Offenlage einge-
gangen.

10.4. Stellungnahmen seitens der Trager o6ffentlicher Belange im Rahmen von
§ 4 Abs. 2 BauGB

Aus den in der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange
ergaben sich keine Anderungen fiir den Bebauungsplan.

01.06.2021
il. rheinruhr.stadtplaner

B henning schmidt diplomingenieure
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