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" Dachiorm - Dachaufbauten .
LA Im Bebauungsplan Nr. 56 K sind Firsthdhen angegeben, die sowohl die

o0 ‘Stadt Kaarst

AmtlicHe Bekanhtmébhﬁﬁg

Betr.: Gestaltungssatzung der Stadt Kaarst fiir den Bereich
zentrumnahes Wohnen .und Arbeiten, MartinusstraBe, Alte HeerstraBe,
) Heinrich-Hertz-StraBe

Aufgrund des § 81 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 und Abs, 2 Nr. 1 der Landesbauordnung fiir

. das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom f

1 26.06. 1984 (GVNWS. 419), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. 11,1992 (GV NW

i S. 467) in Verbindung mit den §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 13, 08. 1984 (GV
NW S. 475) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03, 04. 1992 (GV NW §. 124) hat der
Rat der Stadt Kaarst in, seiner Sitzung vom 01. 09. 1994 folgende Satzung

; beschlossen: :

§1
Ziel der Satzung

. Das Plangebiet mit einer vorhandenen, aber liickenhaften ein- bis zweigeschossi-

X

R

- Randbebauung liegt im Zentrum der vorhandenen verteilten Schwerpunkte

. Stadt Kaarst, zwischen Schulzentrum, den Einkaufszentren Maubishof und ,

‘artinusviertel und dem neuen Rathaus- und Stadtparkbereich. T k

i soll der mittelfristig zu erwartenden Neubebauung von der Stadt Kaarst eine

At}ﬂstabgerechte, strukturierte und mit Hilfe eines Grundrasters gegliederte

zeitgemaBe Bauweise vorgegeben werden, die vom Charakter her stadtzentrums- .
bildend, jedoch zuriickhaltend und das vorhandene und netie Griin respektierend
ausstrahien soli. Die Neubebauung mii stadizenirumsbezogenen Nutzungen soll
von héchster architektonischer Qualitét sein. !

‘ (Fortsetzung néchste Seite) ..

===

§2
Riumlicher Geltungsbereich
' Die Satzung greift iiber die'im Bebauungsplan Nr. 56 ausgewiesenen Grenzen
hinaus und schlieBt die jeweils beidseitigen StraBenrandbebauungen Martinus-
straBe/Alte Heerstrafle und Heinrich-Hertz-StraBe mit ein.
§3
Sachlicher Geltungsbereich
Diese Satzung gilt, soweit sie von offentlichen oder offentlich zugénglichen
Bereichen sichtbar oder eihsehbar sind, fiir die Errichtung.und Anderung aller
baulichen Anlagen, fiir andere Anlagen, Einrichtungen und Vorhaben sowie
Werbeanlagen, Wandautomaten, Beleuchtungen u. a.

§4
Allgemeine Vorschriften

* Die Satzung umfaBt Anderungen und Erweiterungen an vorhandener wie neuer
Bausubstanz. Bei der Problematik der Anderungen von vorhandener, den neuen

Gliederungsstrukturen gerade entgegengesetzter Bausubstanz ist besondere
Sorgfalt und Sensibilitdt anzuwenden; bei grundsétzlich mangelnder Kooperation
sind die Anderungen zu versagen. ,

~

i
()]

| Fensterelement eingehalten wird.

Fortsetzung der in diesem Baugebiet iiblichen Satteldachform mit Ziegeleindek-

kung als auch andere Dachformen wie Pult- und Tonnendécher sowie nach innen

geneigte Dacher (Schmetterlingsdécher) zulassen. Beim letztgenannten ergibt sich

dann eine innen liegende Traufe.

Fiir simtliche Neubauten wird ein mind. 1,50 m zuriickgesetztes Staffelgeschof als

Dachgeschof festgelegt. Die Fassade dieses Geschosses kann abweichend vom

Material der Hauswand in Metall oder Holzfachwerk erstellt werden.

Es ist eine max. 20° geneigte Dachflache (nach innen wie nach auBen geneigt oder
gekriimmt = Tonnendach mit Radius mind. 8,5 m) anzustreben, bei der technisch

notwendige Kamine u. & am Hochpunkt der Dacher integriert werden. Drempe){
und Dachgauben sind aufgrund der angestrebten flachen Dachneigung nicht]

zuldssig. .

Die Dachterrassen sirid umfassend zu begriinen. Ein Uberkragen der Décher liber
die Vorderkante Dachterrasse/Vorderkante aufgehende Wand ist nicht zuldssig.

In den an den Bebauungsplan Nr. 56 angrenzenden Bebauungsplénen mit einer‘
eingeschossigen Festsetzung gelten die Einschrénkungen fiir Dachneigungen,

Dachaufbauten und Drempel nicht. ’

§6 :

i Fassaden :
Das Stadtbild wird iiberwiegend von der Summe seiner Hausfassaden entlang der |
difentlich zugénglichen Réume geprégt. Es ist somit in seiner Gesamtqualitdt von
der Qualitét der einzelnen Hausfassaden und deren harmonischen Zusammenwir- |
ken abhéngig.
Die Uberpriifung der Bausubstanz ergab kein sich wiederholendes Regelmafiwerk
von RastermaBen (Fenster und Tiiren) in den Fassaden, so daB ein Richtma8 fiir die
Achsen der zu planenden Gebéude vorgegeben wird. Dieses richtet sich nach den
stets wiederkehrenden MaBen von Badern, Kiichen und Einstellpltzen und sollte
2,60 m betragen bzw. ein Teilmal davon.
Die Gebaudeecken und -abstinde von den Achsen konnen von diesen auf 2,60 m
aufgebauten TeilmaBen abweichen, wenh Grundstiicksbreite bzw. Abstandsflid-
chen ein anderes MaB erfordem.
Die Fassaden sind in glattem, fein- bis mittelkdmigen Putzin zuriickhaltender hel-
ler Farbgebung auszufithren. :
Staffelgeschosse (Dachgeschosse) sollen abweichend von der Hauptfassade mit
vorbewittertem Metall oder feingliedrigem Holzfachwerk umschlossen sein.
Uberwiegend geschlossene Winde sollen mit Rankgeriisten ausgestattet sein. Die
in den textlichen Festsetzungen genannten zuzulassenden max. 2,50 m hohen
Nebenanlagen sind wie die Hauptgebdude in glattem, fein- bis mittelkémigen
Putz auszufiihren. i |

§7
Fenster und Tiiren

Die Formate der Fenster und Tiiren sind stehende Formate im Verhéltnis mind.
1:1,2, d. h. die Wandéffnungen fiir mehrere aneinander gereihte Fenster konnen
davon abweichen, wenn beit der Gliederung das o.g. MaB beim einzelnen
Die Fenster und Tiiren sind auf das Gebdudegrundraster von 2,60 m oder Teilmafle
auszurichten. -
Rolladen und Sonnenschutzanlagen sind méglich. Rolladenkésten miissen in die
Fassade so integriert werden, daB sie nicht sichtbar sind. Sonnenschutzanlagen
sind mit den Rankgeriisten zusammen zu gestalten. -
Das Material der Fenster und Tiiren ist auf die Gesamtfassadenmaterialien
abzustimmen: ) ;
Putzfassaden mit Holzfenstern (offenporig) und Metallfenstern (nur in besonderen
Fallen Kunststoffenster). -
Verwendung von Glasbausteinen nur als zusammenhéngende Glaswand, nicht als
SchlieBung von Lochfénsterfassaden. Keine Verwendung von farblich abgetonten |
Verglasungen oder solchen mit starker Spiegelung zugelassen. '
Holz- und Metallfassadenteile (DG) abgestimmt auf die iibrigen Bauteile wie
Erker, Wintergérten usw. in feingliedrigen Holzfachwerk- bzw. Metalllconstruk-
tionen. S ,
Metallkonstruktionen und -fenster nur mit matten Farbanstrichen.

58 :

Vordicher, Markisen, Schaufenster, Balkon- und
Dachterrassenrilstungen, Sockel

Kragplatten fiir Vordécher und durchlaufende Balkone sind unzuldssig.
Statt Kragplatten werden Vorddcher aus klarem Glattglas oder Drahtglas auf
Metallkonstruktionen zugelassen, die wie die ebenfalls zugelassenen Markisen ¢
pultdachférmig und gegliedert ausgebildet werden und nicht tiefer als 2,80 m im
Lichten (Radfahrerhohe) und nicht weiter als 1,50 m auskragen diirfen.
Es werden nur mobile Markisen zugelassen, die in ihrer Farbgebung auf die der
Fassadenteile abgestimmt werden miissen. Markisen diirfen nicht als Werbetrager {'
umfunktioniert werden, sondern sind ausschlieflich Sonnen- und Wetterschutz. |
Schaufenster diirfen das Gebdudeachsmall von 260 m und eine lichte
ErdgeschoBhéhe nicht {iberschreiten. Gleichzeitige oder nachtrégliche .Sicht-
sperren” wie Zuklebungen, farbige Anstriche usw. zur Vermeidung einer Einsicht
von auBlen sind untarsagt.
Balkon- und Dachterrassenbriistungen sind als schlanke Metallkonstruktionen
herzustellén, die mit Segeltuch oder dhnlichem bespannt werden konnen.
Sockelzonen — entsprechend Bebauungsplanfestsetzung - sind aus Betonsteinen,
Gehwegplatten o. & herzustellen. :

iy



Werbeanlagen, Warenautomaten, Be'leuchtung

( 1) Werbeanlagen sind nur an der Stitte der eigenen Leistung zuldssig.

( 2) Flachwerbeanlagen miissen ganzflachig parallel zur Fassade angebracht sein.
Sie dunten nicht hohet als 060 m und nicht langer als 3.0 m sein und nicht
mehr als 0,20 m vor die Fassade ragen. Zwischen zwei Flachwerbeanlagen
muB der Abstand mindestens 1,0 m betragen. Der seitliche Abstand zur
Gebdudegrenze muf mindestens 1,0 m, der horizontale Mindestabstand zu
Offnungen muB 0,15 m betragen. Die Anordnung der Flachwerbeanlage muf}
auf die Gliederung der Fassade abgestimmt werden.

( 3) Ausleger miissen rechtwinklig zur Fassade angebracht sein. Sie diirfen bis zu
1 m vor die Gebdudefront ragen. Die SchildgréBe darf nicht héher als 0,80 m,
nicht breiter als 0,60 m und nicht stérker als 0,20 m sein. Eine Durchfahrthéhe
von 2,80 m muB gewéhrleistet sein,

( 4) Lichtwerbeanlagen werden zugelassen, jedoch nur als standig und gleichmaé-
Big beleuchtete Anlagen, die die 0.g. GroBen nicht iiberschreiten.

'( 5) Werbeanlagen sind unzuldssig:
a) oberhalb der Briistungshohe des ersten Obergeschosses und in den
Fenstern der Obergeschosse,
b) an und auf Markisen, wenn am Gebédude Werbung vorhanden ist,
¢) auf StraBenflichen und Ddchern, Brandwiéinden und Schornsteinen,
d) an Einfriedungen
e) an Ruhebénken und Papierkdrben. :
Bei Einfriedungen, Tiiren und Toren sind Hinweisschilder fiir Beruf und
Gewerbe bis zu einer Gréfie von 0,20 m* zuldssig.

Werbeanlagen sind unzuléssig:
a) als Spannbénder und Fahnen
b) als GroBtafelwerbung
¢) mit grellen oder fluoreszierenden Farben
( 6) Ausnahmen fiir zeitlich begrenzte Werbung fiir kirchliche, sportliche,
kulturelle, politische o. & Veranstaltungen kénnen gestattet werden.
( 7) Warenautomaten diirfen auf und vor Gebaudefassaden, Toren und Tiiren, die
vom dffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind, nicht angebracht werden.
( 8) Schaukasten _sind so tief in die Fassade einzulassen, daB sie mit der

Gebaudefront biindig abschlieBen. Auflerdem ist bei der Anordnung der
Schaukisten die Fassadengestaltung zu beachten. Schaukisten fiir gastrono-
mische Betriebe zum Aushang von Speise- und Getrdnkekarten diirfen bis zu
‘ cm die Gebéaudeflucht tiberschreiten, wenn sie nicht gréfer als 0,20 m? sind.

{ ., varbanstriche in grellen Farbtonen sind nicht zulassig. Glanzende, spiegelnde
oder reflektierende Fassadenoberflichen sind ebenfalls unzuldssig.

(10) Die an die 6ffentlichen Fldachen angrenzenden privaten Beleuchtﬂngsanlagen‘
sind in Art und Weise mit denen im offentlichen Raum stehenden oder
héngenden im Hinblick auf Leuchtkérpergestaltung und Leuchtmittel (auch
Farbnuancierung) abzustimmen. Sie miissen blendfrei sein.

§10
Auflenanlagen, Strafenbeleuchtung, Sitzbidnke, Papierkorbe,
Hinweisschilder, offentl. techn. Bauten (Trafo etc.), Fahrradstander

Aufgrund der innerstddtischen Lage sollten die Vorgartenzonen, die zum Teil
! durch gewerbliche Nutzungen in den Erdgeschossen unmittelbar im Zusammen-
| hang mit dem offentlichen Gehweg gepflastert sind, keine Einfriedungen
! erhalten, jedoch fiir Bereiche ohne gewerbliche Nutzung so intensiv begriint
! werden, daB eine gewisse Abstandszone geschaffen wird.

Fiir die riickwértigen, zum parkéhnlichen Inneren des Baugebietes ausgerichteten

Freirdume, die zu groBen Teilen aus Wohngérten bestehen, sind Einfriedungen

notwendig. Hier sollen bis zu 1,50 m hohe Hecken und beidseitig beplanzte

griingehaltene Maschendrahtzdune oder Metallziune gesetzt werden, die als

Kermn einer spiter wie eine Hecke wirkende Grundstiickseinfassung wirken, die

ca. 80 cm von den Wegen abzuriicken sind. \

Private Abfallbehilter sind grundsitzlich so unterzubringen, daB sie vom|

Sffentlichen StraBenraum aus nicht sichtbar sind. l

Hinweisschilder sind max. 0,20 m?. !

Fahrradstander sind nur als Anlehnbiigel (z B. VRR-Biigel 0. &) zuldssig.

§11
Stellplidtze, Garagen

T “ebauungsplan sind die Stellpldtze iiberwiegend innerhalb der iiberbaubaren
ien vorgesehen, d.h. als abgesenkte Steliplatzanlagen unter den geplanten

Gebduden.

Die zwecks natiirlicher Belichtung und Beliiftung offenen Anlagen sollen auf der
Hauptausrichtungsseite der Wohnungen mit z. B. vorgelagerten Terrassen im EG |
geschlossen werden. |

'Diein den seitlichen Abstandsflichen der Geb&ude méglichen Stellplitze sind mit

: Natursteinpflaster + mind. 3 cm breiten Fugen oder Schotterrasen herzustelien.

| - : ¢ 2
{ Wiinschenswert ist eine Rankgeriistkonstruktion als Uberdeckung.

§12
Befreiungen

i. V. m. § 81 Abs. 5 der BauONW. .
13
Ordnungswidrigkeiten :
Wer vorsitzlich oder fahrlassig gegen die Regelung dieser Satzung verstoBt, der
handelt ordnungswidrig im Sinne des § 79 Landesbauordnung NW.

14
Inkrafttreten

pieKse fStatzung tritt am Tage nach ihrer ortsiiblichen amtlichen Bekanntmachung
in Kraft.

Geméf § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. 07. 94 (GV NW S. 666) - SGV.
NW.2Q23, kann die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemen_ldeordnung gegen Satzungen oder sonstige ortsrechtliche Bestimmungen
und Flachennutzungspléne nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht
mehr geltend gemacht werden, es sei denn, '

a) eine vorgeschriebene Genéhmigung fehlt, oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
verfahren wurde nicht durchgefiihrt,

b) dlg Satzung, die _sonstige ortsrechtliche. Bestimmung oder der
Flacclixennutzungsplan ist nicht ordnungsgemdB offentlich bekanntgemacht
worden,

o) der Stadtdirektor hat den RatsbeschluB vorher beanstandet,
oder

: d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Kaarst vorher geriigt

und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,

Befreiungen von zwingenden Vorschriften dieser Satzung regeln sich nach § 68 |

die den Mangel ergibt.
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