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- Stadt Kaarst

Amtliche Bekanntmachung

Gestaltungssatzung — Ortsmitte Vorst
1. Teil: Einfiihrung .
Rechtsgrundlagen; Prdambel
Aufgrund des § 86 Abs. 1 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) - Landesbauordnung - vom 07. 03. 95 (GV NW S. 218) in der z. Zt. gel-
tenden Fassung (SGV NW 232) in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen (GONW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.
94 (GV. NW. S, 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. 12. 97 (GV. NW. S. 458)
(SGV.NW. 2023); hat der Rat der Stadt Kaarst in seiner Sitzung am 04. 02. 99 die fol-
_gende Satzung beschlossen: v ) .
§ 1 Ziel der Satzung :
Die Entwicklung und Gestaltung der , Ortsmitte Vorst"” istim Rahmen der Stadtent-
wicklung ein wesentlicher Beitrag zur Starkung und Weiterentwicklung der Orts-
teile in Kaarst. .
Mit dem Bebauungsplan wurde der planungsrechtliche Rahmen zur Entwicklung
der fiir den Ort Vorst so wichtigen und notwendigen Mitte gesteckt, die Gestal-
tungssatzung setztnunrden-Rahmen fiir Architektur und Gestaltung. Fir jeden ein-
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-l zelnen Bauherrn, Investor oder Architekt soll diese Satzung als Anregung und Her-

wsforderung empfunden werden, sie soll nicht Ideen, Innovationen und gestalteri-

- kche Krifte bremsen oder gar behindern.

O Die Satzung hat als Ziel, fiir alte und neue Qualititen des Bauens in Vorst zu
werben. _
Sie hat das Ziel, ,Bauen" wieder mehr als einen gesellschaftlichen, fiir den 6f-
fentlichen Raum bedeutsamen Akt zu begreifen.
Sie hat das Ziel, gestalterische Gemeinsamkeiten zu finden und zu starken.
Sie hat das Ziel, ,AuBen” und ,Innen” starker herauszuarbeiten, d. h. starkere
Verkniipfung von ,Hausumfeld” mit StraBe/Platz oder Landschaft, aber auch
- Bildung privater, geschiitzter Freibereiche. Zusammengefaft heiit dies Wohn-
_ und Lebensqualitdt nach ,innen” und nach ,auBlen” zu schaffen.
O Sie hat das Ziel, Bescheidenheit in Form und Material zu erzeugen und den-
- noch geordnete Vielfalt, Lebendigkeit, gestalterische Freiheit unter Einfligung
ins Ganze zu erzeugen. :

Bauen bedeutet immer Verdnderung und Gestaltung unserer gemeinsamen Um-

welt. Alle, die daran mitwirken, haben eine verantwortliche und kostenintensive,
aber auch schopferische und interessante Aufgabe zu bewidltigen.

Hierzu soll die Gestaltungssatzung Ortsmitte Vorst einen Beitrag leisten.

§ 2 Saizungsbestandteile

Bestandteil dieser Satzung ist éin Gestaltungsplan.

§ 3 . Geltungsbereich
(1) Der rdaumliche Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem Gestal-
tungsplan. o ‘

(2) Der Satzungsbereich unterteilt sich in Zonen (siehe Gestaltungsplan), fiir die .
| zum Teil unterschiedliche Anforderungen gelten.

‘§ 4 Begriffe
(1) Nebenanlagen im Sinne dieser Satzung sind solche, wie sie die Baunutzungs-
srdnung in ihrer zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung geltenden Fas-

‘- ~fsung versteht. :

(2) Dachaufbauten im Sinne dieser Satzung sind abweichend von § 6 BauO NW
bzw. der hierzu herrschenden Auffassung auch solche, die bis an die unter ihnen
liegende AuBBenwand vortreten. - ,

(3) Drempelim Sinne dieser Satzung ist derjenige Teil einer GebdaudeauBlenwand,
der iiber der letzten sich im Bereich dieser Wand befindenden Geschofirohdecke
liegt, welche ein nach Bebauungsplan hochstzulassiges Vollgeschof8 (nach unten)
begrenzt.

2. Teil: Anforderungen — Gesamter Geltungsbereich
1. Abschnitt - Werbung, Warenautomaten und Parabolantennen

§ 5 Allgemeines

Die Bestimmungen dieses Abschnittes gelten furr alle im § 13 Abs. 1 u. 5 BauO NW
genannten Anlagen und fir vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbare Fenster-
anlagen. - :

1
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§ 6 Allgemeine Anforderungen an Werbeanlagen : .
(1) Mit der Werbung soll hauptséchlich auf den Namen des Betriebes bzw. auf die
Art des Betriebes hingewiesen werden (Eigenwerbung). Produktwerbungen sind
nur in untergeordneter Form zuléssig. Sie diirfen die GréBe der Eigenwerbung
nicht liberschreiten.

(2) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung im Sinne von § 13 BauONW .
und im engen rdumlichen Zusammenhang mit dem Betrieb zulassig.

(3) Gleichartige Werbeanlagen mit &hnlichem Werbeinhalt werden auf bis zu zwei
Werbeanlagen pro Betrieb beschrédnkt. Ausnahmen kénnen gestattet werden auf-
grund der besonderen Grofie, Lage und des Zuschnitts des Betriebes.

(4) Werbeanlagen miissen auf die Fassade, an der sie angebracht bzw. der sie vor-
gelagert sind, Riicksicht nehmnien. Eine sich zum Beispiel durch Fensterteilungen
oder transparente Vorddcher ergebende baukonstruktive Fassadengliederung
“darf dabei nicht gestort werden.

(5) Werbeanlagen miissen von anderen als der Nutzungseinheit, fiir die sie wer-
ben sollen, mindestens 0,50 m entfernt bleiben. :

(6) Werbeanlagen miissen von Auflienwandenden und -ecken mindestens 0,50 m
entfernt bleiben. )

(7) Werbeanlagen sind unzuléssig R
— ineiner Héhe von mehr als 0,60 m iiber der Decke des Erdgeschosses; ausgenom-
: men hiervon sind die Fenster der Obergeschosse '
— auf StraBenfldchen und Dachemn :
- an, auf und unter Briicken aller Art
- an Ruhebénken
'— an Einfriedungen mit Ausnahme von Hinweisschildern fiir Beruf und Gewerbe
bis zu einer Grofe von 0,20 m?, an Bdumen, Boschungen, Masten, AuBentrep-
pen, Fensterladen, Balkonen, Loggien, Arkadenstiitzen und Rampen
. — an und auf Markisen mit Ausnahme von Schriftziigen, die den Namen oder die
Geschaftsart des zugehorigen Betriebes wiedergeben

- in Form von Fahnen ' !
(8) Bewegliche (laufende)und solche Lichtwerbungen, bei denen die Beleuchtung 5

ganz oder teilweise im Wechsel an- und ausgeschaltet wird, sind unzuléssig. -

(9) Das technische Zubehér fiir Lichtwerbung wie Kabelfiihrungen und derglei-_é
chen ist nicht sichtbar anzuordnen. l

§ 7 Besondere Anforderungen an Flachwer_beaniagen
: (1) Flachwerbeanlagen miissen parallel zur Fassade angebracht werden.

' (2) Flachwerbeanlagen diirfen nicht hher als 0,70 m und nicht lénger als 3,50 m
| sein sowie nicht mehr als 0,20 m vor die Fassade herausragen. Ist der Fassade ein
+ Vordach vorgelagert, so kann eine Anbringung hieran in einem gréferen Abstand
" von der Fassade gestattet werden. Zwischen 2 Flachwerbeanlagen muf der Ab-
- stand mindestens 1,0 m betragen. Bei Schriftwerbiing in Form von baukérperlich

voneinander getrennten Buchstaben (Buchstaben-Werbung)kann hinsichtlich der

Hohe fir einzelne Buchstaben eine Ausnahme gestattet werden. \

: (3) Flachwerbeanlagen kénnen mit weiiem Licht angestrahlt oder hinterstrahlt’
werden. Lichtwerbeanlagen, das heiBt solche mit einer Beleuchtung von innen her-
aus, sind nur in Form von Buchstaben-Werbung zulassig. Die AusmaBe eines sol-
chen Schriftzuges sind auf die des Absatzes 2 begrenzt.

:§ 8 Besondere Anforderungen an Ausleger -

i (1) Im Bereich von Arkaden und Passagen sind Ausleger unzuldssig.

1 (2) Ausleger miissen senkrecht zur Fassade angebracht werden; sie diirfen bis zu
'1,0 m vor die Geb&udefront ragen. ' :
(3) Die Transparent- bzw. SchildgréBe darf nicht héher als 0,80 m, nicht breiter als
0,60 m und nicht stdrker als 0,20 m sein.

'§ 9 Besondere Anforderungen an Warenautomaten und Schaukisten

. (1) Warenautomaten diirfen auf und vor Gebdudefassaden, die vom 6ffentlichen
Verkehrsraum und von Arkaden und Passagen aus sichtbar sind, nicht angebracht
werden. _ :

.(2) Schaukaésten sind so tief in die Fassade einzulassen, daB sie mit der Gebiude-

- front biindig abschliefen. Schaukésten fiir gastronomische Betriebe zum Zwecke

{ des Aushanges einer Speise- und Getrankekarte diirfen die Gebaudeflucht bis zu 8
.cm uberschreiten, wenn sie nicht gréBer als 0,20 m? sind. :

'§ 10 Fensteranlagen -
Bei vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbaren Fensteranlagen darf durch

Werbeanlagen (zum Beispiel in Form von Beklebungen oder Bemalungen) die
Transparenz der Scheiben nicht beeintrachtigt werden. :



§ 11 Besondere Abweichungen fiir Werbeanlagen

Abweichungen von den Anforderungen an Werbeanlagen kénnen 1nsbesondere

gestatiet werden -

- furzeitlich begrenzte Werbungen fiir kirchliche, kulturelle, polltlsche sportliche
oder auch andere Sonderveranstaltungen;

— fiir den Fall, da8 sich von rdumlich zusammenhangenden Nutzungseinheiten ;
bzw. Betrieben Werbegemeinschaften bilden und diese zentral Hinweis- oder
Orientierungstafeln einfithren méchten;

— fiir Werbungen im Schaufenster bzw. innerhalb der Nutzungsemhelt wenn der

' Werbecharakter hinter anderen (z. B. dekorativer Charakter) zuriicktritt.’

§ 12 Parabolantennen
Parabolantennen sind an Gebaudeauﬁenfassaden unzuldssig.

2. Abschnitt — Einfriedungen und sonstige Aufienanlagen

§ 13 Einfriedungen zur freien Landschaft hin
(1) Die Bereiche von Grundstiicken, deren Einfriedungen sich-als zur freien Land-
*schaft hin darstellen, sind im Gestaltungsplan festgelegt.

(2) . Zulassig sind hier ausschlieBlich

1. offene Einfriedungen in Form von Maschendraht- oder Stahlgitterzdunen bis zu
einer Hohe von 1,50 m; Abweichungen hinsichtlich der materialméaBigen Be-
schaffenheit konnen zugelassen werden, soweit ein gleichartiger offener Ein-
druck gewahrt bleibt;

2. geschlossene Einfriedungen bis zu einer Héhe von 0,80 m.

Die vorgenannten Einfriedungen sind mit Efeu, Waldrebe oder Wildem Wein fach-

gerecht zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zuldssig sind auch ge-

schnittene oder freiwachsende Hecken aus Hainbuche, Liguster, Rote Heckenkir-

sche, Hasel, Weiidorn, Hundsrose, Faulbaum, Hartriegel, Traubenkirsche, Schle-

he, Salweide und/oder Holunder. Auch sie sind fachgerecht zu pflanzen, zu pfle-.’

gen und dauerhaft zu erhalten.

§ 14 Sonstige Einiriedungen
(1) Einfriedungen an Nachbargrenzen im Sinne der BauO NW sind bis zu einer
Hohe von 1,80 m zuléssig.

2) Einfriedungen an é6ffentlichen (Verkehrs- Grin- u. dgl.) Flachen ~Soweit sie
inicht unter § 13 fallen, sind wie folgt zuldssig: -
la) geschlossene Emfnedungen bis zu einer Héhe von 0,80 m;
,b) offene Einfriedungen in Form von Maschendraht- oder Stahlgitterzdunen bis zu
.. einer Hohe von 1,50 m; Abweichungen hinsichtlich der materialmaBigen Be-
' schaffenheit konnen zugelassen werden, sowelt ein gleichartiger offener Ein-
- druck gewahrt bleibt.
;c) Handelt es sich um einen Vorgartenbereich (siehe hierzu die Festsetzungen i im
i Gestaltungsplan), sind nur Emfnedungen wie unter a) zulassig. o
‘d) Betrdgtder Anteil der Grenzen eines Grundstiickes im Sinne von Satz 1 mehr als
' 50 %, sosind dort auch geschlossene Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,80
t  mund bis zu einer Ldnge von 4 m zuldssig. Eine Uberschreitung der maximalen
! Lénge von 4,00 m kann bis zu maximal 50 % der an der éffentlichen Verkehrs-
flachen liegenden Grenzen zugelassen werden, wenn die Einfriedung in den
gleichen Materialien der Fassaden hergestellt wird und durch die Gestaltung (z.
-B. Pfeiler mit Gitterelementen) ein offener Eindruck gewahrt bleibt.
‘Die vorgenannten Einfriedungen sind mit Efeu, Waldrebe oder Wildem Wein fach-_
‘gerecht zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zulassig sind auch ge-
schnittene Hecken aus Hainbuche, WeiBldorn oder Liguster. Auch sie sind fachge~
recht zu pﬂanzen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

§ 15 Sonstige AuBenanlagen

(1) Standorte fiir Abfallbehilter sind vorzusehen bzw. ausschlieBlich zulassig:
a) in'der Hauptanlage

b) in einer Garage oder einem Carport ; .
) in einem Abstellraum, welcher in rdumlicher Verbmdung (Anbau) zu einer Ga- :
" rage oder Carport steht. .

Abwexchungen koénnen zugelassen werden, wenn die Abfallbehélter derart unter-
,‘.g “cht werden, daB sie vom 6ffentlichen Raum aus nicht sichtbar sind. Soweit
91 nbauhche Einhausungen geschaffen werden sollen, sind diese in eine harmo-
scne emehung zu ihrer ndheren Umgebung zu stellen.

(2) Fiir Befestigungen auf Privatgrundstiicken (z. B. Zufahrten, Zuwege Stellplat-
ze, Terrassen) sind geschlossene Flachen (Beton, Asphalt 0. dgl.) unzulassig.

3. Teil: Zonenspezifische Anforderungen

1. Abschnitt - Héhe und Volumen von Gebauden und sonstigen bauhchen Anla-
gen

§ 16 Allgemeine Gestaltungsanforderung
Hausgruppen Doppelhéuser und Wohnhéfe sind, sowelt die Satzung Alternativen
zuldBt, einheitlich zu gestalten.




§ 17 Hohenlage - Erdgeschoﬁ
Zone I
Die Oberkante des RohfuBbodens des Erdgeschosses von Gebauden darf eine Ho-
he von
' 40,20 m iiber NN in dem Bereich Kerngeblet 1
(s. Gestaltungsplan)
40,80 m tber NN in dem Bereich Kemgeblet 2
(s. Gestaltungsplan)
nicht {iberschreiten.
Zone II
Die Oberkante dés RohfuBbodens des Erdgeschosses von Gebauden darf eine Ho-
he von .
40,20 m {iber NN (s. Gestaltungsplan)
nicht tiberschreiten.
Zone III
Jie Oberkante des RohfuBbodens des Erdgeschosses von Gebauden darf eine Ho-
e Yy
4v,450 m tiber NN (s. Gestaltungsplan)
licht iiberschreiten.

18 Wandhohe

Jnterer Bezugspunkt der Wandhohe ist die Oberkante des Rohfubodens des Erd-
‘eschosses.

Yberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der aufgehenden Wand bzw. ihrer the-
retischen Verlangerung mitder Dachflache, unabhangig davon, wosich die Trau-
> und/oder die Traufrinne befinden.

ie Wandhohe ist danach wie folgt zuldssig:

one I
min. 7,00 m, max. 7,50 m (s. Gestaltungsplan)

one II
min. 6,40 m, max 6, 90 m (s. Gestaltungsplan)

>ne IIT -
min. 5,80 m, max. 6,30 m in Bereichen, in denen der Bebauungéplan Nr. 60
. Ortsmitte Vorst"” eine Bebauung bis zu zwei Vollgeschossen zulaBt (s. Gestal-
tungsplan)
max. 4,00 m in Bereichen, in denen der Bebauungsplan Nr. 60 ,, Ortsrmtte
Vorst” eine Bebauung bis zu einem Vollgeschof} zulaBt (s. Gestaltungsplan)

§ 19 Drempel
Drempel werden auf eine Hohe von maximal 0,90 m begrenzt.

§ 20 Dachneigung

(1) Die Dachneigung wird, soweit ein Satteldach (SD) bestimmt ist, mit 38
Grad festgesetzt. Hiervon ausgenommen ist die Zone Il entlang der Wattmann-
straBe, fiir die eine Dachneigung von 45 Grad festgesetzt wird. Bei Dachauf-
-bauten, Nebenanlagen und Garagen wird sie auf hochstens 38 Grad begrenzt.
Die Dachneigung bei Pultddachern wird auf maximal 25 Grad begrenzt.

(2) In begriindeten Ausnahmeféllen, z. B. bei Einzelhdusern, kann eine Ab-
weichung fiir eine geringere Dachneigung zugelassen werden.

2. Abschnitt - Dacher

§ 21 Dachformen und -ausrichtungen bei Gebauden und sonstigen bauli-
chen Anlagen

(1) Bei Hauptanlagen ist die Dachform in dem Gestaltungsplan festgesetzt.

Ansonsten (z. B. bei Garagen, Nebenanlagen u. dgl.) ist sie freigestelit.

(2) Beider Festsetzung ,Satteldach” ist zusétzlich die Firstrichtung bestimmt.

§ 22 Dachiiberstinde

Dachiibersténde, d. h. Uberstande des Daches iiber die darunterliegende Fas-

sade, dirfen maximal betragen: .

- an den Traufseiten 0,80 m. Davon ausgenommen sind maximal 3,00 m im
Terrassenbereich. . ;

- an den Ortgangseiten 0,50 m.

§ 23 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflichenfenster

(1) Die Breite eines Dachaufbaues wird auf max. 3 m begrenzt. Der Abstand
von Dachaufbauten eines Gebdudes zueinander muBl mindestens 1,25 m betra-
gen. Ihr Abstand zu einer GebdudeabschluBwand muB mindestens 1,25 m be-
tragen. Die Summe der Breiten von Dachaufbauten eines Gebdaudes darf maxi-
mal 1/3 der darunterliegenden Fassade betragen. '

Fir Dachflachenfenster und Dacheinschnitte gilt das Gleiche.




(2) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind 'in einer zweiten DachgeschoB-
ebene unzuldssig. Dachflachenfenster sind in einer zweiten DachgeschoBebe- |.
ne nur dann zuldssig, wenn sie aus der Fassadengestaltung entwickelt sind,
sich in der Dachfldache unterordnen und der nach BauO NW bei Aufenthalts-
rdumen notwendige zweite Fluchtweg nicht iiber die Dachifliche erfolgt.

§ 24 Dachmaterialien und -farben; Dachbegriinungen
(1) Déachersind, soweit sie nicht in Klar- oder Milchglas ausgefiihrt werden, in
den Farbbereichen schwarz bis grau und dunkel- bis mittelbraun auszufiihren. -

(2) Soweit bei Nebenanlagen oder Garagen ein Flachdach vorgesehen ist, ist
" dieses dauerhaft zu begriinen. Es gelten hierzu keine besonderen Anforderun— '
gen hinsichtlich Dachmaterialien und -farben. '

3. Abschnitt - Fassaden

§ 25 Formate von Fenstern und Tiiren

Fenster und Tiiren sind als stehende Formate auszubilden. Dabei soll der Win-
kel zwischen Horizontaler und Diagonaler 55° nicht unterschreiten. Bei groB-
flachigen Fenstern und Tiiren kdnnen zur Erlangung eines stehenden Forma-
tes entsprechende Gliederungen dieser Elemente gestattet werden. Andere
Formate kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn hierdurch die Ge- |,
staltung der Fassade nicht gestort wird.

§ 26 Fassadenmaterialien, -farben und -oberflichen

Zone I und II
Als Fassadenmaterialien sind K]mker- Ziegel- oder Betonsteme jeweils in den
Farben Rot bis Rotbraun zuldssig. Die Stemart und die Farbe sind fiir-ein Ge-
béude durchgéngig zu wahlen. :
Fiir einzelne Fassadenteilbereiche konnen, insbesondere zur verstarkten Beto-
nung derunter §25 z1e1formuherten Fenstergestaltung, Abweichungen gestat-
tet werden.

Zone III

Als Fassadénmaterialien sind Klinker- oder Betonsteine sowie Putz jeweils in
den Farben WeiB bis Hellgrau sowie Rot zuléssig. Die Steinart und die Farbe
sind fiir ein Gebdude durchgangig zu wéhlen.

Fir einzelne Fassadenteilbereiche konnen, insbesondere zur verstarkten Beto-
nung der unter § 25 zielformulierten Fenstergestaltung, Abweichungen gestat-
tet werden.

§ 27 Vortretende Bauteile und Einrichtungen ’

(1) Erker und frei auskragende Balkone diirfen maximal 1,50 m vor die Fassa-
de vortreten. Aufgestdnderte Balkone konnen bis maximal 2,50 m vor die Fas-
sade vortreten. Balkonbriistungen sind mit dem gleichen Material wie die Fas-
sade oder filigran (transparent) mit Stahl, Metallen, Glas zu gestalten.

(2) Vordacher sind nur erdgeschossig, und zwar bis zu einer Tiefe von.1,80 m
zuldssig. Sie sind in Zone Il mit dem gleichen Material wie Fassade/Dach oder
filigran (transparent) mit Stahl, Metallen, Glas - in den Zonen I und II aus-
schliefllich filigran (transparent) mit Stahl, Metallen, Glas zu gestalten.

(3) Sonstige vortretende Bauteile und Einrichtungen, ausgenommen Winter-
garten und Markisen iiber Terrassen, sind unzuldssig.

Fir Werbeanlagen gelten die besonderen Bestimmungen des 2. Abschnittes
im 1. Teil.

4. Teil: Abweichungen, BuBgeldvorschriften, SchluBbestimmungen

§ 28 Abweichungen

Die Abweilchungsbestlmmungen der BauO NW bleiben unberihrt.

§ 29 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungsw1dng nach § 84 BauO NW handelt, wer vorsatzlich oder fahrléssig
eine Werbeanlage nach § 11\ Abs. 1 ohne Genehmigung oder abwexchend
davon errichtet oder andert;

2. entgegen § 13 Parabolantennin an Gebdudefassaden anbringt;

3. Einfriedungen nach den §§ 14 und 15 abweichend von den dort genannten
Anforderungen oder Begre}ﬁzungen errichtet oder andert;

4. entgegen § 15 Abs. 2 geschlossene Flachen herstellt.

§ 30 Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Kaarst, den 03. 03. 99 Der Biirgermeister
: Klever
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