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Zeichenerklarung

8. Sonstige Planzeichen

; L T T Mit Geh (G)-, Fahr (F)- und Leitungs (L)- rechten zu belastende
Planerische Festsetzungen GFL [] Flachen zugunsten der Leitungstrager
1. Art der baulichen Nutzung R (%8 Albs. .21 i BeuiEe)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
I
GE 1 Gewerbegebiet (z.B. Gewerbegebiet 1) (§ 9 Abs.7 BauGB)
B.ereich des maRgeblichen AuRenlérmpegels (Lg) in dB(A) z. B. 75,
siehe textliche Festsetzung Nr. 4.1.2
2. Mal der baulichen Nutzung
0’8 e Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
TE—— hier: Maststandorte mit Schutzradius

GH max maximale Gebdudehdhe in Metern tber Normal-Héhen-Null (m 0. NHN)

3. Baugrenzen Sonstige Signaturen

TF_05

Nachrichtliche Ubernahmen

N

e R — Baugrenze

Abgrenzung von Teilflachen TF_01 bis TF_07,

4. Verkehrsflachen siehe textliche Festsetzung Nr. 1.4
. Verkehrsflac

Offentliche StraRenverkehrsflachen

\
~——250— t ius Mast
StralRenbegrenzungslinie J el
5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen o Anbauverbotsgrenze BAB 57 (40 m)
(§ 9 Abs. 2 FStrG)
———o— oberirdisch (kV Freileitung)
_Schutzstreifen Anbaubeschrankungszone BAB 57 (100 m)
T T T (§ 9 Abs. 2 FStrG)
——— unterirdisch (fernleitung)
Schutzstreifen
- Bestandsangaben
6. Grinflachen ————— e Gemarkungsgrenze, hier auch Stadtgrenze
—_— — Flurgrenze
Offentliche Grinflachen (6)
Flurstiicksgrenze
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 472 Flurstlcksnummer
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Wohngebdude/ Nebengebaude
Umgrenzung von Fl&chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschat Bordstein
e Bestandshéhe in Metern tiber NHN

1.

11.

1.2

1.3.

2,

3.

4,

4.1.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Zulassigkeit von Nutzungen (§ 1 Abs. 5, 6 und 9i. V. m. § 8 BauNVO)

Gemal § 8 BauNVO wird ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

In den Gewerbegebieten (GE 1 und GE 2) sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO folgende der nach § 8 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuldssigen Betriebe und Anlagen unzuléssig:

= Beherbergungsbetriebe,

= Gastronomiebetriebe,

= Einzelhandelsbetriebe,

= Bordelle und bordelldhnliche Betriebe,
= Schrottplatze,

= Tankstellen und

= Anlagen fur sportliche Zwecke.

In den Gewerbegebieten (GE 1 und GE 2) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Betriebe und Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit innerhalb des
Gewerbegebiets unzulassig:

= Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnligungsstatten.

In dem Gewerbegebiet GE 2 sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nur folgende der nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Betriebe und Anlagen zulassig:

= Lagerhduser, Lager- und/oder Abstellplatze.

In den Gewerbegebieten (GE 1 und GE 2) sind gemaR § 1 Abs. 5i. V. m § 1 Abs. 9 BauNVO Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse | bis V des Anhang 1 des Abstandserlass des MUNLV 2007 (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt,
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 vom 6.6.2007) unzuldssig.

Zulassige Nutzungen unter Beriicksichtigung des Umgangs mit Gefahrenstoffen (§1 Abs. 4 BauNVO)

In den Gewerbegebieten (GE 1 und GE 2) sind Anlagen, die einen Betriebsbereich gemal § 3 Abs. 5a
Bundes-Immissionsschutzgesetz i. V. m. der Stérfall-Verordnung bilden oder Bestandteil eines solchen waren, unzuldssig.

Emissionskontingente (§1 Abs. 4 BauNVO)

In den Gewerbegebieten (GE 1 und GE 2) sind in den Teilflichen 1 (TF_01) bis 07 (TF_07 ) nur Betriebe und Anlagen
zulassig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691,
Ausgabe Dezember 2006, weder tagsiiber (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Uberschreiten:

Teilfliche Emissionskontingent
Lek [dB(A) m?]
tags nachts
6:00 bis 22:00 Uhr 22:00 bis 6:00 Uhr
BP110_TF_01 62 47
BP110_TF_02 64 49
BP110_TF 03 63 48
BP110_TF 04 64 49
BP110_TF_05 57 42
BP110_TF _06 65 50
BP110_TF 07 62 47

Richtungsabhingige Zusatzkontingente

Ausgehend von dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Punkt (x = 32335315, y = 5676455 im Koordinatensystem
ETRS89 / UTM 32) sind folgende Zusatzkontingente LEKy,s fiir den Tages- und Nachtzeitraum festgesetzt:

-
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Richtungssektor Winkel Lek’zus’ta gs / nachts

A 306° / 45° 3 dB(A)/ 3 dB(A)
B 88°/154° 8 dB(A) /8 dB(A)
C 154° 1 175° 5dB(A)/5 dB(A)
D 228°/ 306° 8 dB(A) /8 dB(A)

Fur die Beurteilung der Zulassigkeit von Betrieben oder Anlagen sind je nach der in Anspruch genommenen Teilflache und
der hierfir festgesetzten Emissionskontingente Lgy die zuldssigen Beurteilungspegel nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5
zu ermitteln. Dabei wird in der Gleichung (6) und (7) der Norm fur Immissionsorte im jeweiligen Richtungssektor das
Emissionskontingent Lg, der einzelnen Teilflachen durch Lgy + Ley zusersetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; i. V. m §§ 16 bis 20 BauNVO)

Fur die Gewerbegebiete (GE 1 und GE 2) werden Geb&udehshen gemaR Planzeichnung als HochstmaR (GH max) in
Metern Gber Normal-Héhen-Null (m @. NHN) festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der (maximalen) Geb&udehshe (GH) der baulichen Anlagen ist die Oberkante
der jeweiligen baulichen Anlage mafRgeblich.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die mit GFL gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht sowie mit einem Leitungsrecht

zugunsten der Leitungstréger zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schalischutz

4.1.1. Ausschluss von Immissionsorten und Nutzungen

Biironutzungen und Ahnliches

Offenbare Fenster von Buronutzungen und &hnlichen Nutzungen im Sinne der DIN 4109 sind an Fassaden mit
Beurteilungspegeln 2 70 dB(A) tags unzuléssig.

Terrassen und Balkone
Die Errichtung von Flachen zum Aufenthalt im Freien wie z.B. Terrassen oder Balkone sind unzul8ssig.

Ausnahmeregelung

Es koénnen Ausnahmen von den vorgenannten Festsetzungen zu Buronutzungen sowie Terrassen und Balkone
zugelassen werden, wenn in einem nachfolgendem Verfahren mittels entsprechender Gutachten und/oder Bauvorlagen
nachgewiesen wird, dass durch aktive Schallschutzmanahmen oder MaRnahmen der architektonischen Selbsthilfe (z.B.
Loggien mit schallschiitzender Teilverglasung, Balkone mit Schallschutzwznden, Vorsatzfassaden zur Vermeidung eines
Immissionsortes, Fassadenelemente als Larmschutzschirm, spezielle Raumnutzungen) keine schédlichen
Umwelteinwirkungen entstehen.

4.1.2. Passiver Schallschutz

4.2,

Schutzbediirftige Rdume

Bei Neu-, Um- und Anbauten von Geb&uden mit schutzbediirftigen Rdumen sind technische Vorkehrungen entsprechend
der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen", Ausgabe Januar 2018, entsprechend den in der
Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten maRgeblichen AuRenlarmpegel (L) vorzusehen.

Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind an den
mafigeblichen AuRenlarmpegel (Ly) demnach fir AuRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen - unter Berlicksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten - die in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrten Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuRenbauteilen (Bau-Schallddmm-MaR: R'w,ges™ La - Kraumart) €inzuhalten, dabei ist:

La der mafgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2; 2018-01, 4.5.5.
Kraumart= 35 dB

fur BUrordume und Ahnliches

Fur  sonstige  schutzbedurftige = Nutzungen gilt der maximal  zulassige Innenraumpegel  gemabR
DIN 4109 (Januar 2018), Kapitel 7 ,Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen”. Es muss mindestens
jedoch immer ein Bau-Schallddmm-MaR von 30 dB(A) eingehalten werden.

Ausnahmeregelung

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmafnahmen ist im Einzelfall zulsssig, wenn im Baugenehmigungsverfahren
anhand einer schalltechnischen Untersuchung niedrigere maRgebliche AuRenlarmpegel (L) an einzelnen Gebaudeteilen
oder Geschossebenen nachgewiesen werden.

Beeintréchtigung des Niederschlagswassers

Dachfldchen
Die Verwendung von unbeschichteten Metalldacheindeckungen ist unzulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahmenflidche

Entlang der Ostgrenze der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zeichnerisch festgesetzten Flache ist eine ein- bis zweireihige,
freiwachsende Hecke aus standortheimischen, nicht auslauferireibenden Strauchern (3xv, 100-150 cm) im Raster 1,50 m x
1,50 m anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mindestens gleichwertig zu ersetzen.

Im Bereich der tbrigen Flache, die u.a. den Schutzstreifen der dort verlaufenden Sauerstoff-Stickstoff-Doppelfernleitung
umfasst, ist eine Ruderalflur zu entwickeln. Dafir ist eine autochthone Saatgutmischung einzubringen und die Flache
anschlieBend der Sukzession zu Uberlassen. Die Flache ist alle 3-5 Jahre (nach dem 15.09.) zu mahen (Schnitthéhe > 10
cm), das Mahdgut ist nach spéatestens 3 Tagen abzutransportieren.

Insektenvertrégliche Beleuchtung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans auBerhalb
von Geb&uden nur insektenvertragliche Leuchtmittel zu verwenden sind. Die Leuchten dirfen nur in den unteren Halbraum
abstrahlen. Die Schutzverglasung darf sich nicht tber 60 °C erwarmen.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

MaRnahmen auf éffentlichen Verkehrsflichen

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache (Planstrafie) sind gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB mindestens 4 hochstammige Laubb&ume (3 x v., m.B., StU mind. 18-20 cm) mit einer Endwuchshéhe
von max. 10 m anzupflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mindestens gleichwertig zu ersetzen.

Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12,00 m? vorzusehen. Die Baumscheiben sind gegen
Uberfahren zu schiitzen. Pflanzausfzlle sind standort- und funktionsgerecht zu ersetzen.

Begriinung privater Grundstiicksflichen

Die nicht von Gebauden, Wegen, Stellplatzen, Hof- und Lageflachen oder sonstigen Nebenanlagen uberbauten privaten
Grundstuckflachen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB als Vegetationsfléchen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Belegung und Gestaltung mit Kies, Schotter o. 4. Steinmaterial ist unzuldssig.

Pro angefangene 150 m? der im Sinne von § 19 Abs. 1 BauNVO nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache ist gemal § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum (3 x v., m. B., StU mind. 18-20 cm) mit einer Endwuchshéhe
von 8-10 m anzupflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mindestens gleichwertig zu ersetzen.

Innerhalb des Schutzstreifens der Hochstspannungsfreileitungen ist die Pflanzenauswahlliste (s. unter Hinweise) zwingend
zu beachten.

Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12,00 m? vorzusehen. Die Baumscheiben sind gegen
Uberfahren zu schiitzen. Pflanzausflle sind standort- und funktionsgerecht zu ersetzen.

Hinweis: Werden Baume im Bereich der Schutzstreifen héher als 10 m, besteht gem. den Vorgaben der Leitungsbetreiber
eine Pflicht zum Ruckschnitt.

Auf einem Flachenanteil von mindestens 25 % der im Sinne von § 19 Abs. 1 BauNVO nicht tberbaubaren
Grundstiicksflache sind Straucher in der Gehélzqualitat 60-100 cm Héhe, 2 x verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang mindestens gleichwertig zu ersetzen.

Stellplatzbegriinung auf privaten Grundstiicksflichen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass auf privaten Stellplatzanlagen pro acht angefangene
Kfz-Stellplatze ein hochstammiger Baum (3 x v., m.B., StU mind. 18-20 cm) mit einer Endwuchshéhe von 8-10 m aus der
Pflanzenauswanhlliste (s. unter Hinweise) anzupflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mindestens
gleichwertig zu ersetzen ist.

Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12,00 m? vorzusehen. Die Baumscheiben sind gegen
Uberfahren zu schiitzen. Pflanzausflle sind standort- und funktionsgerecht zu ersetzen.

Festsetzung einer Bedingung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Ein Anschluss an das bestehende Kanalisationsnetz zur Entwésserung (Schmutzwasser) der 6ffentlichen Verkehrsflachen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist bis zum Zeitpunkt der Fertigstellung der Sanierungsmafllnahmen am
Regentiberlaufbecken 07 - WeckenhofstraRe der Stadt Kaarst unzuléssig. Ein Anschluss ist erst dann zuldssig, wenn
nachgewiesen wird, dass das Becken nach Abschluss der Sanierung dem gemaR § 60 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
geforderten Stand der Technik entspricht und eine wasserrechtliche Genehmigung vorliegt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NW)

Grundstiickseinfriedungen

Grundstiickseinfriedungen durfen eine Héhe von 2,00 m nicht tberschreiten. Zur Grundstiickseinfriedung sind nur Hecken,
Zaune und Mauern oder eine Kombination dieser Einfriedungen zulassig. Palisaden, Gabionen und andere vollsténdig
geschlossene bzw. schlieRende Werkstoffplatten und Verbundstoffe sind nicht zulassig.

Werbeanlagen
In allen Gewerbegebieten sind innerhalb der Anbaubeschrankungszone der Bundesautobahn BAB 57 Werbeanlagen nur
ausnahmsweise zulassig.

Werbeanlagen sind ausschlieRlich an der Stitte der Leistung sowie als Hinweisschilder auf im Geltungsbereich des
Bebauungsplans genehmigte Nutzungen zulassig. Alle Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben aller Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn bediirfen einer stralenrechtlichen Prifung und Zustimmung.

In allen Gewerbegebieten ist die Verwendung von Blinkwerbung, Wechsellichtanlagen, laufenden Schriftbandern und
Leitlichtanlagen nicht zuldssig. Die Beleuchtung von ausnahmsweise genehmigten Werbeanlagen muss blendfrei sein.

Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszone gem. BundesfernstraRengesetz (FStrG)

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn BAB 57
(Anbauverbotszone § 9 Abs. 2 FStrG) dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden und Aufschittungen und
Abgrabungen gréReren Umfangs nicht durchgefiihrt werden. Ebenfalls unzuléssig sind Anlagen der AuRenwerbung sowie
Einrichtungen, die fur die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z. B. Pflichtstellplatze,
Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen o. &.).

Sicht- und Larmschutzwalle bedtrfen der Genehmigung der StralRenbauverwaltung.

Anbaubeschrinkungszone gem. Bundesfernstraﬂengesetz (FStrG)

In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom duferen Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn BAB 57
(Anbaubeschrénkungszone § 9 Abs. 2 FStrG)

a) durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden, die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstralle weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche,
Erschitterungen und dgl. gefahrden oder beeintréchtigen. Anlagen der Aulienwerbung stehen den baulichen Anlagen
gleich.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auRerhalb von Grundstiicken und Gebauden so zu gestalten oder
abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BundesstraRe nicht durch Blendung oder in
sonstiger Weise beeintrachtigt wird.

¢) bedlrfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur
Autobahn einer stralenrechtlichen Prifung und Zustimmung.

Hauptversorgungsleitungen

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs verlaufen ober- und unterirdisch Hauptversorgungsleitungen. Vorhandene und
geplante Leitungstrassen sowie ihre jeweiligen Schutzstreifen bzw. Anbauverbotszonen sind im Bebauungsplan
nachrichtlich tbernommen.

Die fur die Leitungen bestehenden Schutzbestimmungen der jeweiligen Leitungsbetreiber sind einzuhalten.

Hinweise

Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsfernleitungen

Mit dem Bebauungsplan wird der aus immissionsschutzrechtlicher Sicht vorsorgliche Abstand nach dem Abstandserlass
NRW 2007 von 40 m zur Trassenmitte nicht eingehalten.

Daher sind die Auswirkungen z.B. auf Medizinprodukte, die elektromagnetische Vertréaglichkeit von Gerdten und
Telekommunikationsanlagen nicht beurteilbar und von der Stérempfindlichkeit des konkreten Aggregats abhangig.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet einer elektromagnetischen  Vorbelastung  durch
Héchstspannungsfreileitungen unterliegt und diese Auswirkungen insbesondere (d.h. Aufz&hlung nicht abschliefend) im
Hinblick auf

- das Gesetz Uber die elektromagnetische Vertréglichkeit von Geraten (EMVG)

- das Medizinproduktengesetz (MPG)

- das Telekommunikationsgesetz (TKG)

- das Amateurfunkgesetz (AFuUG)

- das Gesetz liber Funkanlagen und Telekommunikationsanlagen (FTEG)

- das Arbeitsschutzgesetz (ArbSchG) und

- das Gerate- und Produktsicherheitsgesetz (GPSG)

und das jeweils zugehorige untergesetzliche Regelwerk im Bauantragsverfahren zu tiberpriifen sind.

Aufgrund der verbleibenden Unsicherheiten wird zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch elektrische
Felder vorsorglich empfohlen, Gebsude oder Raume, die nicht nur dem voriibergehenden Aufenthalt im Sinne der 26.
BImSchV dienen, in massiver Bauweise (z.B. Stein, Beton) oder unter Verwendung von Metallddchern und Metallfassaden
zu errichten, sofern diese dauerhaft kontaktiert, elektrisch verbunden und geerdet sind.

Es wird empfohlen, schitzenswerte Nutzungen (z. B. Burordume) im Bereich der Schutzstreifen der
Hochspannungsleitungen bei mehrgeschossigen Geb&uden nicht im obersten Geschoss eines Gebzudes anzuordnen
sowie auf Offnungen in den Dachflachen (z.B. groB¥flachige Fensterfronten oder Glasdécher) aufgrund ihrer Durchlassigkeit
fur elektrische Wechselfelder zu verzichten.

Es wird empfohlen, dass Tatigkeiten in mehr als 3 m Héhe tber Gelande (z.B. bei Bauarbeiten oder bei Wartungsarbeiten
auf den Déchern zukunftiger Gebéude) grundsatzlich nicht von Personen mit aktiven Implantaten (z.B. Herzschrittmacher)
ausgefuhrt werden.

Die Sachverstandigengutachten zu elektromagnetischen Feldern sind zu beachten:

e  Sachverstandigengutachten zur Feststellung der Belastung durch niederfrequente elektrische und magnetische
Wechselfelder in der Umgebung von Hochspannungsfreileitungen im Bereich des Bebauungsplans Nr. 110 der Stadt
Kaarst, EMF-Institut Dr. NieRen - Fachinstitut fiir Elektromagnetische Vertraglichkeit zur Umwelt (EMVU), Kéin. 20.
August 2019

e  Sachversténdigengutachten zur Feststellung der Belastung durch elektrische und magnetische Felder in der
Umgebung von Hochspannungsfreileitungen bei Nutzung fir Hochspannungs-Gleichstromibertragung im Bereich des
Bebauungsplans Nr. 110 der Stadt Kaarst, 4. Mai 2020

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitungen bzw. in
unmittelbarer N&he dazu sind dem jeweiligen Leitungstréger Bauunterlagen (Lageplédne und Schnittzeichnungen mit
Hohenangaben in m Gber NN) zur Prfung und abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung
mit dem Grundstiickseigentimer/Bauherrn zuzusenden.

Die Flachen um (geplante und bestehende) Maststandorte sind in dem im Bebauungsplan eingetragenen Schutzradius von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung frei zu halten.

Bepflanzungen innerhalb der im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellten Schutzstreifen von 220 kV- und 380
kV-Hochspannungsleitungen durfen Endwuchshéhen von maximal 10,00 m nicht Gberschreiten.

Durch regelmaRigen Ruckschnitt ist von den Grundstiickseigentimern auf eigene Kosten sicherzustellen, dass
Anpflanzungen und sonstiger Aufwuchs keine Leitung gefahrdenden Hohen erreichen.

Kommen die betroffenen Grundstiickseigentiimer dieser Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer
angemessenen Frist nicht nach, so sind die Versorgungstréger berechtigt, den erforderlichen Riickschnitt zu Lasten der
Grundstiickseigentiimer durchfiihren zu lassen.

Leitungen und Maststandort mussen jederzeit zuganglich bleiben. Alle die Hochspannungsleitungen gefihrdenden
Mafinahmen sind untersagt.

Sauerstoff-Stickstoff-Doppelfernleitung

Alle Arbeiten/BaumaRnahmen im Schutzstreifen der Sauerstoff-Stickstoff-Doppelfernleitung (FLO55 / FL155) sind
vertraglich zwischen dem Vorhabentrager und dem Leitungsbetreiber zu regeln. Vor Eingang der zu unterzeichnenden
Zweitschriften bei dem Leitungsbetreiber sind Aktivitaten im Schutzstreifen der Fernleitung nicht gestattet.

10.

11.

12,

13.

14.

Vor Beginn aller Bautatigkeiten und spéatestens 1 Jahr nach deren Beendigung ist die betroffene Doppelleitung (FLO55 /
FL155) in den Bereichen, in denen die BaumaRnahme den Regelungsbereich als Arbeitsstreifen, Lagerflache oder fir
Uberfahrungen nutzt oder Baugruben anlegt, einer Intensivmessung zu unterziehen. Dadurch wird tberprift, ob wahrend
der BaumaRnahme der passive Korrosionsschutz (Aussen-Umhiillung) der Fernleitung beschadigt wurde. Sollten
nachweislich Schaden festzustellen sein, so sind diese vom Bautrager kostenpflichtig zu beseitigen.

Baumafinahmen im Bereich der Doppelleitung (FLOSS / FL155) werden durch qualifizierte Mitarbeiter des
Leitungsbetreibers kontrolliert und tiberwacht.

Artenschutz
Im Plangebiet sind Brutvorkommen européisch geschitzter Vogelarten nicht auszuschlieRen.

Zur Vermeidung von VerstéBen gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege -
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Rodungen und die Baufeldfreimachung nicht zwischen dem 01. Marz und dem
30. September eines Jahres zulsssig. Abweichungen hiervon bediirfen einer 6kologischen Baubegleitung.

Pflanzenauswahlliste

Dreizahn-Ahorn
Saulen-Feldahorn

Acer buergerianum syn. A. trifidum
Acer campestre "Fastigiata“

Acer campestre "Huibers Elegant” syn. "Elegant" Feldahorn

Acer platanoides "Columnare" Typ 1,2,3 Séulenférmiger Spitzahorn
Acer rubrum "Somerset" Rot-Ahorn

Catalpa bignonioides Trompetenbaum

Gleditsia triacanthos "Sunburst" Gold-Gleditschie

llex aquifolium Stechpalme

Blasenesche
Baummagnolie

Koelreuteria paniculata
Magnolia kobus

Malus sylvestris Holzapfel

Malus toringo Japanischer Zierapfel
Malus tschonoskii Wollapfel

Prunus "Pandora" Zierkirsche

Prunus x schmittii Zierkirsche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aria "Majestica" syn. "decaisneana” Grunfilzige Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Badische Eberesche
Nordische Silber-Mehlbeere
Thuringische Mehlbeere
Amerikanische Stadtlinde
Mongolische Linde

Sorbus badensis

Sorbus incana

Sorbus thuringiaca "Leonhard Springer"
Tilia cordata "Rancho"

Tilia mongolica

Baugrund

Den Bereich der Planfliche bilden Gley-Béden aus Hochflutablagerungen Uber Terrassenablagerungen. Es wird
empfohlen, die Baugrundeigenschaften insbesondere hinsichtlich der Tragfahigkeit und des Setzungsverhaltens,
objektbezogen zu untersuchen.

Denkmalschutz

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes arch&ologische Bodendenkmaler entdeckt werden, so sind
diese dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren Denkmalbehérde - Stadt Kaarst - nach den
§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Eingriffsregelung / Externe Ausgleichsfliche

Der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft, der durch den Bebauungsplan Nr. 110 erméglicht wird, wird durch
grunordnerische Manahmen im Bebauungsplangebiet sowie durch KompensationsmaRnahmen innerhalb und auRerhalb

des Geltungsbereichs ausgeglichen. Das durch externe Kompensationsmafnahmen zu begleichende Defizit umfasst
insgesamt 40.094 Werteinheiten gem&R "Numerischer Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW"
(LANUV NRW 2008).

Als MalRnahme des Okokontos der Stadt Kaarst wurde auf ehemaligen Ackerflachen in der Gemarkung Biittgen, Flur 1,
Flurstick 30 tiw. und Flur 2, Flurstiick 46 tiw. eine Aufforstung von Intensivacker mit dem Entwicklungsziel "Wald mit
lebensraumtypischen Baumartenanteilen 90-100%" vorgenommen. Die MaRnahme wird mit einer Flache von insgesamt
10.024 m? dem Bebauungsplan zugeordnet.

Die Bilanzierung zu Eingriff und Kompensation ist im Detail dem Umweltbericht zu entnehmen.

Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet ist anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) der Erdbebenzone 1 und der
geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen.

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengeféhrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung tblicher Hochbauten
gemal den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen ist.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode
8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht
durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berlicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN
1998, Teil 4 "Silos, Tankbauwerke und Rohrleitungen" sowie Teil 5 "Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische
Aspekte".

Auf die Berticksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke geméal DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der
relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Grundwasser

Auf Grundlage des amtlich bekannten, héchsten Grundwasserstands (LANUV NRW) wird der Bemessungswasserstand im
Plangebiet mit ca. 36,70 m NN und einem Flurabstand von ca. 2,20 m angegeben.

Mégliche Untergeschosse / Keller missen bis zu diesem Bemessungswasserstand z. B. als weie Wannen gegen
drickendes Wasser hergestellt und die Gebsude gegen Auftrieb gesichert werden.

In Abhéngigkeit von Grundwasserstand wahrend der Bauzeit muss fir die Errichtung von Untergeschossen / Kellern ggf.
eine Wasserhaltung durchgefiihrt werden.

Kampfmittel

Im Plangebiet besteht ein konkreter Verdachte auf Kampfmittel. Aufgrund der Sauerstoff-Stickstoff-Fernleitung ist eine
Untersuchung der Flachen nur eingeschrankt méglich, da ein Schutzstreifen von 10 m Breite (mindestens 5 m Abstand
zum Leitungsverlauf) entlang der Leitung zu beriicksichtigen ist.

Im Rahmen der Bauarbeiten sind die einschlagigen Sicherheitsvorkehrungen zu treffen. Das Merkblatt fur
Baugrundeingriffe des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Rheinland ist zu beachten, sollten im Zuge der Umsetzung der
Planung Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten
etc. absehbar sein. Samtliche Arbeiten sind sofort einzustellen, sobald im Boden auf Widerstand gestoRen wird. In diesem
Falle ist umgehend die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst fir den
Regierungsbezirk Diisseldorf zu benachrichtigen.

Luftverkehr und Fluglirm

Das Plangebiet liegt unter dem Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dusseldorf, Anflugsektoren der Start- und
Landebahnen 05 L/R. Der Bauschutzbereich ist ab einer Héhe von 136 m tiber NN betroffen.

Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden
(Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu
sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die im Gewerbegebiet anfallenden Niederschldge sind nach MaRgabe des § 55 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. § 44
Landeswassergesetz grundsatzlich ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Aufgrund fehlender Flachen im Plangebiet ist eine Versickerung tber belebte Bodenzonen nicht méglich, sodass das auf
den StraRenverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser in den vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet werden
soll (siehe hierzu auch textliche Festsetzung Nr. 7).

Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen | DIN-Vorschriften

Die auBerstaatlichen Regelungen (DIN-Normen und sonstige Richtlinien) liegen mit dem Bebauungsplan wahrend der

Offnungszeiten im Fachbereich 61 Stadtentwicklung/Planung/Bauordnung der Stadtverwaltung, Rathausplatz 23, 41564
Kaarst zur Einsichtnahme bereit.

DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen des Bebauungsplans Nr. 110 verwiesen wird,
sind zudem uber den Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Herausgeber samtlicher DIN-Vorschriften ist das Deutsche
Institut fir Normung e. V., Berlin. Sie finden jeweils in der bei Rechtskraft dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung.

Bebauungsplan Nr. 21 und Nr. 47

Der Bebauungsplan Nr. 110 ersetzt in seinem Geltungsbereich in den jeweils Uberplanten Teilen die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 21 der Stadt Kaarst vom 19.08.1972 bzw. des Bebauungsplans Nr. 47 der Stadt Kaarst von 1998.

1. ENTWURF

Der Entwurf dieses Planes wurde im Auftrag der Stadt Kaarst gefertigt von
ISR - Innovation in Stadt + Raum, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan.
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3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des
Stadtentwicklungs-, Planungs- und Verkehrsausschuss (PVA) der Stadt
Kaarst vom 20.09.2018 aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.10.2018 ortstiblich bekanntgemacht.
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BEHORDEN

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
gleichzeitiger Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
gleichzeitig. Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 02.10.2018 erfolgte die
Beteiligung in der Zeit vom 08.10.2018 bis einschlieRlich 19.10.2018. Die
Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
05.10.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme mit Fristsetzung zum 02.11.2018
aufgefordert worden.
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5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der PVA der Stadt Kaarst hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
19.09.2019 die &ffentliche Auslegung des Planentwurfes beschlossen.

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 11.10.2019 hat der Planentwurf mit
Begriindung einschl. Umweltbericht in der Zeit vom 21.10.2019 bis
einschlieBlich 22.11.2019 6ffentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR
§4 Abs. 2BauGB mit Schreiben vom 21.10.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme mit Fristsetzung zum 22.11.2019 aufgefordert worden.

Kaarst, den Z & ZﬁZﬁ

Die Burgermeisterin
In Vertretung

= 2L
- ( Sigrid Burkfiart ) ]

Technische Beigeordnete

6. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der PVA der Stadt Kaarst hat gemé&R § 4a Abs. 3 BauGB in seiner Sitzung am
24.06.2020 die erneute 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs beschlossen.
Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 03.07.2020 hat der Planentwurf mit
Begrindung in der Zeit vom 13.07.2020 bis einschlieRlich 27.07.2020
offentlich-ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind geman § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 03.07.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme mit
Fristsetzung zum 27.07.2020 aufgefordert worden.
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7. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Abwagung der fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen hat der
Stadtrat in seiner Sitzung am 24.09.2020 den Bebauungsplan gemaR
§ 10 BauGB als Satzung einschlieRlich der Begriindung beschlossen.
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8. AUSFERTIGUNG

Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.
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9. BEKANNTMACHUNG

rtgiiblichen Beschlusses am

dieses
t dieser Plan in Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist
auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
hingewiesen worden.
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Rechtsgrundlagen

Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. I S. 587);

Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. IS. 1507);

dritte AndVO vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. IS. 3634), zuletzt geéndert durch

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. IS. 3786);
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 IS. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421),
zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b, ber. S. 304a);

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW 8. 666 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV NRW S. 202);

Landeswassergesetz (LWG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995; (GV. NRW. S. 926), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.07.2019 (GV. NRW. S. 341);

Landesnaturschutzgesetz ( LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2016 (GV. NRW. S.
934), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193, 214);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440);

Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Artikel 1
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