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1. Anlass und Ziel der Planung

1.1. Anlass, Ziel und Erfordernis

In den letzten Jahren hat sich am 6stlichen Ortsrand von Holzblittgen ein neues Gewerbe-
gebiet entwickelt. Bereits bestehende Strukturen wurden aufgenommen und in ein Ge-
samtkonzept integriert. Die Stadt Kaarst hat im Frihjahr 2018 eine Flache am &stlichen
Rand direkt angrenzend an das Gewerbegebiet Holzblttgen-Ost erworben. Das Gewerbe-
gebiet Holzbittgen-Ost soll hier erweitert werden. Mit dieser Entwicklung wird die beste-
hende gewerbliche Nutzung zur Autobahn hin abgerundet. Die ErschlieBung soll durch die
Verlangerung der Hanns-Martin-Schleyer-Stral3e erfolgen.

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Leitungstrassen (Hochstspannungsleitungen)
wird die Nutzung der Flachen nicht das gesamte Spektrum eines Gewerbegebietes abde-
cken kénnen bzw. werden sich Nutzungsbeschrankungen ergeben. Die Ansiedlung von BU-
rogebauden ist hier z. B. nicht zulassig. Auch die direkte Nahe zur Autobahn (40 m Anbau-
verbotszone) und eine Stickstofffernleitung werden die Nutzungsmaoglichkeiten einschran-
ken. Dennoch ist es aus stadtebaulicher und aus Sicht der Wirtschaftsférderung sinnvoll,
die Flache einer gewerblichen Nutzung zuzufiihren. Eine kleinteilige Parzellierung der Fla-
che bietet heimischen Gewerbetreibenden Entwicklungsmdglichkeiten, unter anderem
auch fur Lager- und sonstige Flachen.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, verbindliches Planungsrecht
fir eine gewerbliche Entwicklung auf den Flachen zu schaffen.

1.2. Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 110 ,Erweiterung Gewerbegebiet Holzblittgen-Ost" - Bluttgen wird
gemadB § 2 Abs.1 BauGB aufgestellt. Die Aufstellung erfolgt im sog. Regelverfahren, d. h.
mit samtlichen, nach §§ 3, 4 in Verbindung mit § 4a BauGB vorgesehenen Beteiligungs-
schritten sowie Durchfihrung der notwendigen Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB.

Der Aufstellungsbeschluss wurde vom Ausschuss flir Stadtentwicklung, Planung und Ver-
kehr der Stadt Kaarst am 20.09.2018 gefasst. In dieser Sitzung wurde auch der Beschluss
zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB sowie die gleich-
zeitige Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemag
§ 4 Abs. 1 BauGB gefasst.

In der Zeit vom 08.10.2018 bis einschlieBlich 19.10.2018 wurden insgesamt 27 Stellung-
nahmen abgegeben.

Unter Wirdigung der eingegangenen Stellungnahmen hat sich die Stadt Kaarst entschie-
den, ein Fachgutachten zur elektromagnetischen Feldmessung im Bereich des Bebauungs-
plans erstellen zu lassen. Die Ergebnisse des Gutachtens sowie die von den Leitungsbe-
treibern vorgebrachten Bestimmungen zum Schutz der Hauptversorgungsleitungen sind in
den Festsetzungen, nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen zum Bebauungsplan sowie
in der Begriindung und im Umweltbericht beriicksichtigt.

Zum Bebauungsplan Nr. 110 ,Erweiterung Gewerbegebiet Holzblttgen-Ost® - Blttgen
wurde eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB durchgefihrt, der
Umweltbericht liegt als Teil B dieser Begriindung vor. Bestandteil des Umweltberichts ist
auch eine artenschutzrechtliche Einschatzung sowie eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung.
Das ermittelte Kompensationsdefizit kann lber die getroffenen Festsetzungen im Plange-
biet sowie Uiber externe MaBnahmen des Okokontos der Stadt Kaarst vollstandig ausgegli-
chen werden. Die Beschreibung der genauen Flachen und KompensationsmaBnahmen kén-
nen dem Umweltbericht als Teil 2 der Begrindung entnommen werden. Die Anregungen
zur Berlcksichtigung der KompensationsmaBnahmenflachen der Bundesautobahn A 57
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wurden aufgegriffen, der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde so angepasst, dass
eine Uberplanung dieser Flachen ausgeschlossen wird.

Der durch das Vorhaben verursachte Verkehr und die daraus resultierenden Auswirkungen
auf die Umgebung, insbesondere die Autobahnanschlussstellen der BAB 57 und die Lan-
desstraBBen, aber auch MaBnahmen zum Ausbau der Verkehrsinfrastruktur werden in einem
Verkehrsgutachten zum Gewerbepark Kaarster Kreuz dargestellt. Im Rahmen der ver-
kehrsgutachterlichen Untersuchung wird eine Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes be-
statigt. Die Belange der Autobahn A 57 (insbesondere die Anbauverbots- und Anbaube-
schriankungszone) sind durch nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise zum Bebauungs-
plan sowie in der Begriinung berlcksichtigt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan wurde die im Bestand
durch StraBenverkehrslarm und Gewerbeldrm vorbelastete Plangebietssituation analysiert
und im Hinblick auf den Ausbau des Gewerbegebiets beurteilt. Im Rahmen des Planverfah-
rens kann mit den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz sowie zur Emis-
sionskontingentierung und zur Gliederung der Gewerbegebiete nach Abstandserlass dar-
gelegt werden, dass unter Berlicksichtigung der Umsetzung eines Gewerbegebietes die
Anforderungen an die gesunden Arbeitsverhéltnisse im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
gewadhrleistet werden.

Die Hinweise der Leitungstréager zur Lage von verschiedenen Leitungen im Plangebiet und
die mitgeteilten Bestimmungen der Leitungstrager werden zur Kenntnis genommen und -
sofern auf Ebene des Bebauungsplans mdglich und erforderlich - beachtet.

Es werden Hinweise zur H6he baulicher Anlagen, zu Bedachungen, zu Anpflanzungen, zu
bergbaulichen Verhaltnissen, zum Luftverkehr, zu Denkmalangelegenheiten, zum Abwas-
ser und zur Wasserwirtschaft (Niederschlagswasserbeseitigung) sowie zum Bodenschutz,
zum Brandschutz, zu den Schutzglitern Wasser und Boden, zur Erdbebengefahrdung, zur
Wirtschaftsforderung (zentren- und nahversorgungsrelevanter Einzelhandel) sowie zur
weiteren Beteiligung gegeben, die, sofern mdglich und erforderlich, auf Ebene des Bebau-
ungsplans beachtet und im Ubrigen in weiteren Genehmigungsverfahren behandelt wer-
den.

In der Sitzung des Stadtentwicklungs-, Planungs- und Verkehrsausschusses am
10.07.2019 wurde der Beschluss gefasst, die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Die Offenlage fand in der Zeit vom 21.10.2019 bis einschlieBlich 22.11.2019 statt.
Von der beteiligten Offentlichkeit gingen zwei Anregungen bzw. Stellungnahmen ein.

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fand
parallel zur Offenlage statt. Von den insgesamt 55 beteiligten Behérden und TOB
nahmen 25 Behdérden/ TOB schriftlich zum Bebauungsplan Nr. 110 ,Erweiterung GE
Holzbittgen Ost" -Blittgen- Stellung. Anregungen bzw. Anforderungen wurden von
folgenden Behérden und TOB vorgebracht:

e Air Liquide
Bezirksregierung Dusseldorf
Bundesnetzagentur
Landwirtschaftskammer NRW
Rhein-Kreis Neuss
Telefonica

Im Zuge der Offenlage und unter Berlcksichtigung der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurden Anderungen an dem Bebauungsplan vorgenom-
men.
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Aufgrund der Anregungen der Behdrden und TOB werden die Gewerbegebiete in GE1 und
GE?2 differenziert, wobei im GE2 lediglich Lagerhauser bzw. Lagerplatze zuldssig sind.

Das Gutachten zu elektrischen und magnetischen Feldern wurde auf Grundlage der ,Prog-
nostischen Immissionsbetrachtung" flir Ultranet vom EMF-Institut erganzt. Die Gebdaude-
héhe wird aufgrund madglicher Beeintrachtigungen durch die Hochspannungsleitungen ins-
gesamt auf maximal 8,0 m beschrankt.

Die Schalltechnische Untersuchung wurde an die neuen Festsetzungen angepasst. Ande-
rungen fir den Bebauungsplan ergeben sich hieraus aber nicht. Die Festsetzungen zu den
Emissionskontingenten und zum Schallschutz werden entsprechend der Anregungen der
Unteren Immissionsschutzbehdrde angepasst. Die Festsetzung zum Schutz vor elektri-
schen Feldern entfallt.

Da die Grundziige der Planung durch diese Anderungen betroffen sind, muss eine erneute
Beteiligung durchgefiihrt werden.

In der Sitzung des Ausschuss flr Stadtentwicklung, Planung und Verkehr der Stadt Kaarst
am 24.06.2020 wurde gemaB § 3 abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB der Beschluss zur er-
neuten Beteiligung der Offentlichkeit sowie die gleichzeitige Durchfiihrung der frithzeitigen
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gefasst. Die Dauer der Auslegung wird dabei
auf zwei Wochen verkirzt.

In der Zeit vom 13.07.2020 bis einschlieBlich 27.07.2020 wurde von der Offentlichkeit
insgesamt eine Stellungnahme / Anregung abgegeben.

Seitens der Behodrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurden vier schriftli-
che Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 110 ,Erweiterung GE Holzblttgen Ost" -Bltt-
gen- abgegeben. Insgesamt wurden dabei keine Bedenken geduBert.

Die Hinweise der Leitungsbetreiber zu den Hochspannungsfreileitungen, die Hinweise der
Bezirksregierung Dusseldorf zu Verkehr, Luftverkehr, léandlicher Entwicklung und Boden-
ordnung, Denkmalangelegenheiten, Landschafts- und Naturschutz, Abfallwirtschaft soweie
Immissions- und Gewasserschutz, die Hinweise der Bundesnetzagentur zu dem laufenden
Planungsprozess zur Festlegung eines Vorschlagstrassenkorridors zum Vorhaben ,Ultra-
net" sowie die Hinweise des Rhein-Kreises Neuss zum Immissionsschutz werden zur Kennt-
nis genommen.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiets

2.1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden durch einen Wirt-
schaftsweg, im Osten durch die Autobahn A57, im Westen durch gewerbliche Baufléachen
und im Stden durch landwirtschaftliche Flachen bzw. gewerbliche Nutzungen (Schrotthan-
del) begrenzt. Im Westen und Siden des Geltungsbereichs verlauft auch die Grenze zum
Stadtgebiet Neuss.
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Abb.: Geltungsbereich des Bebauungsplanes, ohne MaB3stab

Das Plangebiet umfasst in der Flur 12 die Flurstlicke 471 - 474, sowie Teile des Flursticks
459 bis zu einem Abstand von 15,50 m parallel zur sidwestlichen Grenze des Flurstlicks
153 in der Gemarkung Buttgen. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungspl-
angebietes wird im Bebauungsplan gemaB § 9 (7) BauGB zeichnerisch festgesetzt. Die
GroBe des Plangebietes betragt rund 2,5 ha.

2.2. Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Siedlungsrand des Stadtteils Kaarst — Holzblttgen. An
der Ostlichen Grenze des Plangebiets, unmittelbar westlich der Bundesautobahn A57 ver-
lauft die Stadtgrenze zwischen Kaarst und Neuss.

Auf Kaarster Stadtgebiet befindet sich westlich des Plangebiets das bestehende Gewerbe-
gebiet Holzbittgen-Ost. Entsprechend grenzen an die Plangebietsflache im Westen und
Sitden gewerblich genutzte Fldchen an, dazu zahlen Betriebe wie eine Musterhaussiedlung,
eine Kfz-Werkstatt, ein Garten- und Landschaftsbaubetrieb sowie klassische Dienstleis-
tungs- und Gewerbebetriebe.

Auf Neusser Stadtgebiet slidlich des Plangebiets befindet sich ein Autoteile-Ersatzwaren-
handler mit entsprechendem Lager (Schrottplatz).

Das néachstgelegene Wohngebiet befindet sich im Stadtgebiet Neuss an der Viersener
StraBe in rund 300 m Luftlinie vom Plangebiet entfernt, 6stlich der Bundesautobahn.
Vereinzelte Wohngebdude befinden sich als isolierte Wohninseln auch innerhalb der beste-
henden Gewerbegebiete im Umfeld des Plangebiets; in den angrenzenden Bebauungspla-
nen ist angesichts der Gemengelage mit Uberwiegend kleinteiligen gewerblichen Nutzun-
gen und Dienstleistungsbetrieben kein Wohngebiet festgesetzt.

Das Plangebiet selbst beinhaltet iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen, die sich
im Eigentum der Stadt Kaarst befinden.
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Uber das Plangebiet hinweg verlaufen zwei Hochspannungsfreileitungen mit entsprechen-
den Schutzstreifen parallel der Bundesautobahn. Eine neue Leitung ist bereits planfestge-
stellt, hierflr ist die Demontage der westlichen bestehenden Leitung vorgesehen.
Innerhalb des Plangebiets befinden sich im Siiden bereits bestehende sowie zuklinftig vor-
gesehene Maststandorte.

Am nordlichen und westlichen Rand des Geltungsbereichs verlauft eine Gasfernleitung
(Sauer- und Stickstoff-Doppelfernleitung) mit entsprechendem Flachenkorridor.

Uber die bestehende Hanns-Martin-Schleyer-StraBe und die neue K37 - Hans-Dietrich-
Genscher-StraBe wird das Plangebiet an das értliche StraBennetz angebunden. Uber die
L390 - Neersener StraBe wird der Verkehr direkt zur Autobahnanschlussstelle 18 ,Kaarst-
Holzblttgen™ der BAB 57 geflihrt. Das Plangebiet ist damit gut an das vorhandene Ver-
kehrsnetz angeschlossen.

Im Norden des Plangebiets, parallel zur Neersener StraBe, verlauft die Regiobahntrasse
mit der nachstgelegenen Haltestelle ,IKEA" in einer fuBlaufigen Entfernung von rund 500 m
nordwestlich des Plangebiets.

Uber Radwege nérdlich und sudlich des Nordkanals besteht eine sichere Verbindung in
Richtung Stadtteilzentrum Holzbuttgen und Innenstadt Kaarst im Westen sowie nach Neuss
im Osten.

Entlang des Nordkanals bzw. der Bahntrasse sowie am BdschungsfuB3 der BAB 57 wird das
Plangebiet von Bewuchs und untergeordnet von bestehenden Gehélzstrukturen eingefasst.
Auch zu den benachbarten gewerblichen Flachen haben sich sukzessive Grinstrukturen
und Hecken entwickelt.

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Flachen wird durch die Anbauverbotszone der Bundesau-
tobahn bezlglich der Abmessungen und der Anordnung von Uberbaubaren Grundstlicks-
flachen sowie durch den Verlauf der Hauptversorgungsleitungen beziiglich der Héhe bauli-
cher Anlagen sowie der Art der baulichen Nutzung beschrankt.

Aufgrund seiner rdumlichen Lage im Ubergang zwischen Gewerbegebiet und Bundesautob-
ahn bietet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus stadtebaulicher Sicht zur
Entwicklung einer gewerblichen Nutzung an. Das Gewerbegebiet Holzblttgen wird mit der
vorgesehenen Entwicklung nach Osten abgerundet.



STADT KAARST BEBAUUNGSPLAN NR. 110 ,ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET HOLZBUTTGEN-OST" - BUTTGEN

3. Ubergeordnete Planungen und planerische Vorgaben

3.1. Landesentwicklungsplan

Das Plangebiet liegt, bedingt durch den Verkehrsflughafen Disseldorf, innerhalb der Larm-
schutzzone C des Landesentwicklungsplans. Der Landesentwicklungsplan gibt vor, dass in
der Abwagung zum Bebauungsplan zu berlcksichtigen ist, dass langfristig von einer er-
heblichen Larmbelastung auszugehen ist. Hierzu sind in besonderem MaBe Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes bzw. im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB flir einen angemessenen bau-
lichen Schallschutz zu treffen.

Der Landesentwicklungsplan NRW (LEP) formuliert Grundsatze zum Umgang mit bestehen-
den Héchstspannungsleitungen (Leitungen ab 220 kV). Nach Punkt 8.2-3 soll demnach bei
der Ausweisung von neuen Baugebieten zu Trassen von Hoéchstspannungsfreileitungen
nach Mdglichkeit ein Abstand von mindestens 400 m eingehalten werden. Diese Grund-
satzregelung dient dem vorbeugenden Gesundheitsschutz und wurde pauschal fir alle
Hochspannungsleitungen ab 220 kV eingefiihrt. Als Grundsatz der Raumordnung ist Grund-
satz 8.2-3 im Rahmen der Bauleitplanung in der Abwagungsentscheidung zu berlicksichti-
gen.

Durch gutachterliche Priifung wurde im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 110 nachgewie-
sen, dass eine Gewerbegebietsentwicklung auch unter Berlicksichtigung gesunder Arbeits-
verhaltnisse moglich ist.

3.2. Regionalplan

Der Regionalplan Dusseldorf (RPD, Blatt 19) stellt das Plangebiet als Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) dar.

Da im Allgemeinen Siedlungsbereich gewerbliche Bauflachen fiir die Bestandssicherung
und Erweiterung vorhandener Gewerbebetriebe und fiir die Ansiedlung neuer, nicht we-
sentlich stérender bzw. nicht erheblich beldstigender Gewerbebetriebe ausdricklich ge-
stattet sind, stehen die Ziele der Raumordnung der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
entgegen.
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3.3. Flachennutzungsplan (FNP)

Mit der wirksamen 66. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kaarst stellt dieser
das Plangebiet Gberwiegend als gewerbliche Bauflache, untergeordnet entlang der Bunde-
sautobahn als Griinflache dar. Ferner werden die Darstellungen von den Trassenverlaufen
oberirdischer und unterirdischer Hauptversorgungsleitungen (drei oberirdische Hochspan-
nungsfreileitungen und eine unterirdische Sauerstoff-Stickstoff-Doppelfernleitung) parallel
der Bundesautobahn teilweise Uberlagert. Der vorliegende Bebauungsplan kann aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Ausschnitt Flachennutzungsplan j

3.4. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Rhein-Kreises Neuss
(Landschaftsplan III - Meerbusch / Kaarst / Korschenbroich). Dieser formuliert als Entwick-
lungsziel ,Anreicherung einer im ganzen erhaltenswiirdigen Landschaft mit naturnahen Le-
bensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen®. Besondere MaBnahmen
oder Schutzausweisungen sind dem Landschaftsplan fir das Plangebiet nicht zu entneh-
men.

Die Planung widerspricht in Teilen den Zielsetzungen des Landschaftsplanes. Mit Rechts-
kraft des Bebauungsplanes treten die Darstellungen des Landschaftsplanes zurlick.

10
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3.5. Rahmenplanung ,,Gewerbegebiet Kaarster Kreuz"

Das Plangebiet ist Bestandteil der Rahmenplanung flr das Gewerbegebiet Kaarster Kreuz
(Drees & Sommer 2011). Diese wurde vom Rat der Stadt Kaarst im November des Jahres
2011 zur Kenntnis genommen und damit als Strukturkonzept und libergeordnete Leitziele
fir die Bauleitplanung des Gewerbegebiets festgelegt. Die MaBnahmen und Handlungs-
empfehlungen wurden fir drei Teilgebiete konkretisiert.

Das Plangebiet des gegenstandlichen Bebauungsplans ist dem Teilgebiet B bzw. B1 zuge-
ordnet und wird als mdgliches Erweiterungspotenzial im 6stlichen Bereich (abhdngig von
Leitungstrassen) dargestellt. Es handelt sich um eine Potenzialflache des zweiten Rangs,
die mittelfristig einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden soll. Die Darstellung wird
Uberlagert von einer Ubergeordneten Griinverbindung entlang der Bundesautobahn, zur
Ausbildung eines grinen Siedlungsrands und zur Freiraumvernetzung. In der Teilflache B1
wird die Etablierung von Dienstleistung als Auftakt von Norden forciert. Weitere Aufwer-
tungsmaBnahmen dieses Gebietes sind Uber die Aufwertung der Infrastruktur maoglich.
Hierzu wird auch eine wahrnehmbare Eingriinung der ErschlieBung vorgeschlagen. Einzelne
verbleibende Baufelder missen dem Leitbild entsprechend qualitdtsvoll gestaltet werden
und sollten sich an einem Gestaltungshandbuch orientieren.

Diese Ziele sollen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch die Gliederung des Plan-

gebiets in Gewerbeflachen und Grinflachen sowie mit entsprechenden stadtebaulichen
Festsetzungen und Gestaltungsvorgaben zu Einfriedungen aufgegriffen werden.
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3.6. Bebauungspldne

Im Plangebiet liegen die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 21, Blatt 12 und Blatt 15 aus
dem Jahr 1972 und Nr. 47 aus dem Jahr 1998 der Stadt Kaarst.

Der Bebauungsplan Nr. 21 setzt im Bereich des Plangebiets landwirtschaftliche Nutzung
fest. Im Umfeld des Plangebiets sind das Plangebiet umgrenzende Wege als Verkehrsflache
festgesetzt sowie der damalige Verlauf von zwei Hochspannungsleitungen dargestellt.

Gegenstand des rechtsgliltigen Bebauungsplans Nr. 47 ist das Gewerbegebiet Holzblttgen-
Ost nordlich und westlich der Hanns-Martin-Schleyer-StraBe. Zu den Uiberbaubaren Grund-
stlcksflachen wurde ein MaB der baulichen Nutzung von 0,8 GRZ und 1,6 GFZ festgesetzt.
Die H6he baulicher Anlagen wurde mit einer Traufhéhe auf 9,0 m, teilweise 12,0 m be-
schrankt. Entlang der dstlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs verlauft ein Lei-
tungsrecht zugunsten einer Hochspannungsfreileitung der RWE AG (zwischenzeitlich Uber-
tragung der Leitungsrechte an Amprion GmbH und Westnetz GmbH) mit einem Schutz-
streifen, der zum Teil als Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen ist (Ausgleichsflache). In
Ostlicher Verldangerung der Hanns-Martin-Schleyer-StraBe sind im bestehenden Bebau-
ungsplan eine offentliche Griinflache sowie ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit fest-
gesetzt. Dieser Teil des Geltungsbereichs soll im Rahmen des anstehenden Bebauungs-
planverfahrens Nr. 110 Gberplant werden, um die verkehrliche ErschlieBung des Plange-
biets Uber den Ausbau des bestehenden Wegs als Anschluss an die bestehende StraBe
herzustellen.

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich zudem der rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 93
aus dem Jahr 2013. Hiermit wurde die planungsrechtliche Grundlage flir den Bau der K
37n geschaffen, auBerdem beinhaltet der Plan mehrere Gewerbeteilgebiete mit einer Larm-
kontingentierung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes. Nérdlich angrenzend an das Plangebiet, sidlich der Bahngleise,
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setzt der Bebauungsplan eine 6ffentliche Grinflache, teilweise als Flache fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (M1c) sowie
eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Gas bzw. Abwasser bzw.
Elektrizitat fest.

Sidlich des Plangebiets, stdlich der StraBe Hiingert, schlieBt Blatt 11 des Bebauungsplans
Nr. 21 an. Dieser Bereich wird zum Teil Giberlagert vom rechtsglltigen Bebauungsplan Nr.
100 der Stadt Kaarst zur Verlagerung des Mébelhausstandorts IKEA sowie dem in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplan Nr. 108 ,VEP/Hilingert" zur Ansiedlung eines Gewerbeun-
ternehmens.

3.7. Steuerungskonzept Vergniigungsstatten

Mit dem Steuerungskonzept Vergniigungsstatten der Stadt Kaarst aus dem Jahr 2013 wird
dem Regelungsbedarf hinsichtlich der Ansiedlung von Spielhallen und Swingerclubs sowie
bordellartigen Betrieben im Stadtgebiet Rechnung getragen. Die Empfehlungen des be-
schlossenen Konzepts zielen auf eine restriktive Haltung hinsichtlich der Zuldssigkeit von
Vergnugungsstatten ab.

Aufgrund der hohen Bedeutung der Gewerbegebiete fiir die Stadt Kaarst wird eine relativ
strenge Reglementierung Uber die Bauleitplanung - insbesondere fiir Spielhallen und Wett-
biros - in den Gewerbegebieten empfohlen. Um die Attraktivitat und Qualitat der Gewer-
begebiete zu sichern, sind bodenrechtliche Spannungen und stadtebauliche Qualitatsver-
luste zwingend zu vermeiden. Vergniigungsstatten erzielen deutlich héhere Bodenrenditen
als die ,klassischen" Gewerbebetriebe und sind geeignet, diese zu verdrangen. In den Ge-
werbegebieten sollen daher Vergnligungsstatten ausgeschlossen werden mit Ausnahme
von einigen wenigen, ausgewahlten Bereichen.

Fur den Raum Gewerbegebiet Holzblttgen-Ost wird im Steuerungskonzept Vergnigungs-
statten eine zusammenfassende Bewertung abgegeben: demnach kénne eine Zuldssigkeit
von Vergnigungsstatten nicht empfohlen werden. Die relevante Vorpragung des Standorts
lasse im Teilbereich zwischen Porsche- bzw. August-Thyssen-StraBe und SiemensstralBe
einen Ausschluss von Spielhallen/Vergniigungsstatten nicht zu. In diesem abgegrenzten
Bereich westlich des Plangebiets kann die ausnahmsweise Zuldssigkeit kerngebietstypi-
scher Vergnigungsstatten ermdéglicht werden.

Die Zielsetzungen des Steuerungskonzepts Vergnigungsstatten werden im Bebauungsplan
Nr. 110 durch geeignete Festsetzungen, wie der Ausschluss von Vergniigungsstatten im
Gewerbegebiet, berlicksichtigt.

3.8. Flachenentwicklungsplan Einzelhandel und zentrenrelevante
Dienstleistungen

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kaarst wurde im Jahr 2018 fortgeschrieben, um den
gesetzlichen Anderungen auf Landesplanungsebene und den értlichen Einzelhandelsstruk-
turen zu entsprechen. Das Gutachten stellt einen Entwicklungsplan flir das gesamte Stadt-
gebiet dar und liefert einen Leitfaden flir planerische Entscheidungen, der in der Bauleit-
planung zu bericksichtigen ist.

Das Plangebiet ist in diesem Fachgutachten nicht als zentraler Versorgungsbereich gekenn-
zeichnet. Zur Stérkung und Verdichtung der Einzelhandelszentrenstruktur ist es erklartes
Ziel der Stadt Kaarst, zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente auf die Ortskerne
und Nahversorgungsbereiche zu konzentrieren. In Gewerbegebieten ohne bisherigen han-
delsseitigen Einfluss spricht sich das Gutachten grundsatzlich gegen Einzelhandelsnutzun-
gen auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche aus. Diese Gebiete sollen ihrer primaren
Funktion entsprechend der Unterbringung von gewerblichen Betrieben vorbehalten blei-
ben. Der Bebauungsplan Nr. 110 entspricht den Vorgaben des Einzelhandelskonzepts der
Stadt Kaarst. Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig.
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4. Restriktionen

4.1. Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen

Die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen der Bundesautobahn BAB 57 werden
im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Der Abstand ergibt sich gemaB § 9 (2) Bun-
desfernstraBengesetz (FStrG) in einer Entfernung bis zu 40 m gemessen vom auBeren
Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn BAB 57.

Die Anbauverbotszone ist von baulichen Nutzungen frei zu halten. Abweichungen hiervon
bedlirfen in jedem Fall der Einzelprifung und -entscheidung durch die StraBenbauverwal-
tung. Dazu sind detaillierte Planunterlagen vorzulegen. Anlagen der AuBenwerbung an der
BAB 57 und an der L 390 bedlrfen gemaB § 9 FStrG bzw. § 28 StraBen- und Wegegesetz
des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW) der Genehmigung/Zustimmung der Auto-
bahnniederlassung Krefeld (BAB 57) bzw. der Regionalniederlassung Niederrhein in Mén-
chengladbach (L 390).

In der Anbaubeschrankungszone, in einer Entfernung bis zu 100 m gemessen vom auBeren
Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn BAB 57, dirfen bauliche Anlagen so-
wie Werbe- und Beleuchtungsanlagen nur errichtet werden, wenn die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs nicht gefahrdet oder beeintrachtigt wird.

4.2. Leitungstrassen

Im Plangebiet verlaufen ober- und unterirdisch Hauptversorgungsleitungen. Vorhandene
und geplante Leitungstrassen sowie ihre jeweiligen Schutzstreifen bzw. Anbauverbotszo-
nen um Maststandorte sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt:

e Gasleitung Sauer- und Stickstoff-Doppelfernleitung DN 400 PN63 mit einem Schutz-
streifen von 7,0 m
[FIO55/FL 155, jeweils DIN 400, PN 63]

e 220 kV Freileitung mit einem Schutzstreifen von 57,75 m
[Rommerskirchen - Osterath, BI. 2302 (Maste 107 bis 1 09)]
> diese Leitung soll in Klrze demontiert werden!

e Vorhandene 110/220/380 kV Freileitung mit einem Schutzstreifen von 70 m
[Gohrpunkt-Osterath, BI. 4588 (Maste 239 bis 240)]

e Planfestgestellte 380 kV Freileitung mit einem Schutzstreifen von 58 m
[Osterath-Gohrpunkt, BI. 4206 (Maste 13 bis 14)]

Die flr die Leitungen bestehenden Schutzbestimmungen der jeweiligen Leitungsbetreiber
sind einzuhalten.

Innerhalb der im Bebauungsplan dargestellten Schutzzonen bediirfen Bauvorhaben, ggf.
auch genehmigungsfreie Vorhaben, der Zustimmung der jeweiligen Leitungsbetreiber. Um
die Masten herum muss eine Fléche mit einem Radius von 20 m, gemessen von den sicht-
baren Fundamenten (Hinweis: gemessen ab Mastmittelpunkt damit 25 m), von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung freigehalten werden.

Im Schutzstreifen der Freileitungen dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen wer-
den, die eine Endwuchshéhe von maximal 10 m erreichen.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende
Hoéhe erreichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstickseigentimer/den Bauherrn auf
seine Kosten durchzufihren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstiickseigentimer/ der
Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer
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angemessenen Frist nicht nach, so ist der Leitungstrager berechtigt, den erforderlichen
Rickschnitt zu Lasten des Eigentimers/ des Bauherrn durchfiihren zu lassen.

Die Leitungen und die Maststandorte miissen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere
ist eine Zufahrt auch flir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Leitungen gefahr-
denden MaBnahmen sind untersagt.

Hinsichtlich der Gasdoppelfernleitung ist zu berlicksichtigen, dass vor Beginn aller Bauta-
tigkeiten und spatestens 1 Jahr nach deren Beendigung die betroffene Fernleitung
(FIO55/FL 155) in den Bereichen, in denen die BaumaBnahme den Regelungsbereich als
Arbeitsstreifen, Lagerflaiche oder fiir Uberfahrungen nutzt oder Baugruben anlegt, einer
Intensivmessung zu unterziehen ist. Dadurch wird Uberpriift, ob wahrend der BaumaB-
nahme der passive Korrosionsschutz (AuBen-Umhillung) der Fernleitung beschadigt
wurde. Sollten nachweislich Schaden festzustellen sein, so sind diese vom Bautrager kos-
tenpflichtig zu beseitigen. BaumaBnahmen im Bereich der Gasdoppelfernleitung werden
durch qualifizierte Mitarbeiter des Leitungstragers kontrolliert und tberwacht.

4.3. Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler. Nordlich auBerhalb
des Plangebiets verlduft der historische Nordkanal, ein WasserstraBenprojekt zwischen
Maas und Rhein aus napoleonischer Zeit. Das Verfahren zur Unterschutzstellung ist derzeit
noch in Bearbeitung.

4.4, Kampfmittel

Im Rahmen von Luftbildauswertung wurde festgestellt, dass ein Verdacht auf Kampfmittel,
hier eine ehemalige militarische Anlage des 2. Weltkrieges, im Plangebiet besteht.
Aufgrund der konkreten Verdachte auf Kampfmittel wird eine Uberpriifung der zu tiberbau-
enden Flache auf Kampfmittel (im Bereich von Flurstiick 156 und 459 inkl. Bereich des
konkreten Verdachts) empfohlen. Hierbei ist zu beachten, dass eine Untersuchung der Fla-
che wegen der Sauerstoff-Stickstoff-Fernleitung im Nordosten bzw. Osten des Plangebiets
nur eingeschrankt maoglich ist, da ein Schutzstreifen von 10 m Breite (mindestens 5 m
Abstand zum Leitungsverlauf) entlang der Leitung zu bericksichtigen ist. In der Folge un-
terblieben bisher entsprechende Erhebungen im Gebiet. Es ist daher umso wichtiger, im
Rahmen der Bauarbeiten die einschlégigen Sicherheitsvorkehrungen zu treffen. So ist das
Merkblatt fir Baugrundeingriffe des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Rheinland beacht-
lich, sollten im Zuge der Umsetzung der Planung Erdarbeiten mit erheblichen mechani-
schen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. absehbar
sein.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, dass im Rahmen der Bauarbeiten
die einschlagigen Sicherheitsvorkehrungen zu treffen sind. Das Merkblatt flir Baugrundein-
griffe des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Rheinland ist zu beachten, sollten im Zuge der
Umsetzung der Planung Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. absehbar sein. Samtliche Arbeiten
sind sofort einzustellen, sobald im Boden auf Widerstand gestoBen wird. In diesem Falle
ist umgehend die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst flr den Regierungsbezirk Dusseldorf zu benachrichtigen.

4.5. Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Im Sudwesten, Stiden und Stdosten der Plangebietsfléche findet sich untergeordnet Baum-
bzw. Strauchbestand. Entlang der Bundesautobahn A 57 im Osten des Plangebiets grenzen
an den Geltungsbereich im Rahmen des Planfeststellungsbeschlusses zum Ausbau der A 57
ausgewiesene KompensationsmaBnahmenflachen an.
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Ostlich der Bundesautobahn befindet sich auf Neusser Gemeindegebiet das Landschafts-
schutzgebiet Morgensternsheide, Stadtwald.

4.6. Nordkanal und Wasserschutzgebiete

Der nérdlich des Plangebiets verlaufende Nordkanal wird in diesem Abschnitt gemaB LANUV
NRW mit einer Wasserqualitat der Stufe III bis IV als sehr stark verschmutzt bewertet.

Nahegelegene Trinkwasserschutzgebiete sind sowohl stiddstlich (Blttgen-Driesch) als auch
stdwestlich (Broichhof) des Plangebiets festgesetzt; das Plangebiet selbst liegt nicht in-
nerhalb einer festgesetzten oder geplanten Trink- oder Grundwasserzone.

4.7. Biotopkataster und geschiitzte Biotope

Nordlich des Plangebiets liegt die Biotopverbundflache Nordkanal. Der urbane Griinzug im
Stadtgebiet Kaarst verbindet Rhein und Niers als besonderes Vernetzungsbiotop. Das
Schutzziel lautet "Erhaltung des strukturreichen, durch Waldbestande, Kleingehdlze und
FlieBgewasser gepragten Lebensraumkomplexes mit Réhrichtbestanden, wertvollen Klein-
gewadssern, naturnahen Laubwald-Resten und Resten extensiv genutzten (Feucht-) Grin-
landes".

4.8. Artenschutz

Das Plangebiet umfasst eine Ackerflache, die im Jahr 2019 dem Anbau von Kartoffeln
diente. Im Sitdwesten, Stiden und Sitdosten liegen Brachflachen mit Brombeergeblisch und
Baumjungwuchs der Traubenkirsche im Uberplanten Bereich. Besonders schiitzenswerte
Gehdlze kommen in diesen Bereichen nicht vor.

Das Plangebiet stellt keinen geeigneten Lebensraum fiir besonders schiitzenswerte Vogel-
arten oder eine artenreiche Avifauna dar. Die Flache ist durch die Intensitat der Ackerbe-
wirtschaftung, ihre Insellage und die starke Vorbelastung durch Larm der Bundesautobahn
A 57 und durchquerende Hochstspannungsfreileitungen insgesamt von nur eingeschrank-
ter Bedeutung fiir den Artenschutz. Auch im Rahmen von Kartierungen in den Jahren
2009/2010 ergaben sich keine Hinweise auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten,
obwohl das Gebiet damals bereits dhnliche Lebensraumstrukturen aufwies. Das Gebiet
kommt lediglich fir sogenannte , Allerweltsarten™ unter den Végeln als Brut- und Nahrungs-
habitat in Betracht.

Die eingeschrankte Lebensraumbedeutung bezieht sich auch auf die Gruppe der Fleder-
mause. Diese Tiere finden im Plangebiet keine potentiellen Quartierstrukturen vor und
kommen allenfalls auf Nahrungssuche oder auf dem Transferflug vor.

Ein Vorkommen von Amphibien, Reptilien (z. B. Zauneidechse) oder Feldhamster ist flr
das Gebiet auszuschlieen.

Was die Auswirkungen der geplanten Gewerbegebietsentwicklung betrifft, sind baubedingt
Stérungen von im Umfeld britenden Vdgeln méglich, die ggf. zur Aufgabe der Brut fihren
kdnnen. AuBerdem kann es bei Rodung von Gehélzen zu einer Tétung von Brutvégeln bzw.
ihrer Kilken kommen. Uber eine Bauzeitenregelung fiir Rodung und Baufeldfreimachung
ist eine Vermeidung derartiger Konflikte mdglich.

Anlagebedingt kommt es zum Verlust von Ackerflachen und Brombeerdickichten, die als

Brut- und Nahrungshabitat fir verschiedene Vogelarten eine Rolle spielen. Eine essentielle
Bindung an die Flachen ist jedoch fir keine der betroffenen Arten anzunehmen.
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4.9. Ver- und Entsorgung, Entwasserung

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser wird durch Anschluss an die vorhandene Inf-
rastruktur sichergestellt.

In der 4. Fortschreibung 2018-2023 des Abwasserbeseitigungskonzeptes der Stadt Kaarst
ist der Anschluss des Schmutzwassers aus dem gesamten Gebiet in das Einzugsgebiet des
Regeniberlaufbeckens (RUB) 07 WeckenhofstraBe vorgesehen und entsprechend darge-
stellt. Vorbehaltlich der Fertigstellung der zwischenzeitlich mit der Unteren Wasserbehérde
abgestimmten Sanierungsplanung fir das Regeniiberlaufbecken 07 - WeckenhofstraBe ist
davon auszugehen, dass eine ordnungsgemaBe Abflihrung anfallenden Schmutzwassers
gewahrleistet werden kann. GemaB § 44 Landeswassergesetz NW besteht fiir Grundstlicke,
die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, grundsatzlich eine Pflicht zur Versickerung von unbelastetem Nie-
derschlagswasser bzw. zur Einleitung in ein ortsnahes Gewdasser, sofern dies ohne Beein-
trachtigungen der Allgemeinheit maéglich ist. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes wurde
im Rahmen orientierender Bodenuntersuchungen! und Durchfiihrung von Sickerversuchen
geprift. Die anstehenden bindigen Bdden sind grundsatzlich fir eine Versickerung geman
Regelwerk der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) ungeeignet. Die unterliegenden
Sande und Kiessande sind fir eine Versickerung oberhalb des Grundwassers jedoch sehr
gut geeignet. Unter Versickerungsanlagen sind daher die bindigen Béden zu entfernen und
falls notwendig durch rollige Béden zu ersetzen. Die ermittelten Werte gemaB3 Bodengut-
achten und Protokolle der Versickerungsversuche zeigen fiir Sande und Kiese eine gute,
Uber dem geforderten Mindestwert liegende Durchldssigkeit an, sodass eine Versickerung
grundsatzlich in Bezug auf die Durchlassigkeit méglich ist. Auch der vorgeschriebene Si-
cherheitsabstand von 1 m zwischen Sohle des Versickerungsbauwerks und dem hdchsten
Grundwasserstand kann eingehalten werden. Fir Versickerungsanlagen ist die wasser-
rechtliche Erlaubnis beim Rhein-Kreis Neuss einzuholen.

Die Niederschlagswéasser der neu anzulegenden StraBBe werden in das vorhandene Kanal-
netz im Bereich der Hanns-Martin-Schleyer-StraBe eingeleitet. Im vorhandenen Abwasser-
beseitigungskonzept ist das Plangebiet bislang nicht mitbertcksichtigt. Aufgrund des hohen
Bedarfs an Gewerbefldachen und dem gleichzeitig geringen Angebot von angemessenen
Flachen hat man sich daflir entschieden, eben diese Flache einer weiteren Gewerbenutzung
zuzufiihren. Es handelt sich hierbei um eine Restflache am 6stlichen Rand des bestehenden
Gewerbegebietes.

Hier ist von einer Atypik auszugehen. Eine Versickerung lGber belebte Bodenzonen wirde
nur mit einer ausreichend groBen Flache fir die notwendigen Mulden funktionieren. Diese
Flachen stehen der Stadt zur Versickerung des auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen anfal-
lenden Niederschlagswassers nicht zur Verfligung, zumal in diesem Bereich mehrere Fern-
leitungen verlaufen.

Daher soll das anfallende Niederschlagswasser in den vorhandenen Mischwasserkanal ein-
geleitet werden. Aufgrund der Hohenlage des Gebietes ware ein Anschluss an das Trenn-
system nur mit einem unverhéltnismaBig hohen technischen Aufwand madglich.

Der Anschluss an das bestehende stadtische Kanalnetz steht unter dem Vorbehalt, dass
eine erfolgreiche Fertigstellung der erforderlichen SanierungsmaBnahmen am Regenlber-
laufbecken an der WeckenhofstraBe durchgefiihrt werden und hierzu die entsprechenden
Nachweise sowie die Zustimmung der Unteren Wasserbehdrde vorliegen.

! Gutachten Uber die geotechnische Untersuchungen B-Plan 110 ,Erweiterung des Gewerbegebiet Holzblittgen-
Ost" - Blittgen — 41564 Kaarst; Terra Umwelt Consulting GmbH, Vechta, 18. Februar 2019
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5. Stadtebauliches Konzept

Mit der Umsetzung der Planung erfolgt eine Abrundung des Gewerbegebietes Holzblttgen
im Ubergangsbereich zur Autobahn A 57. Sie stellt die konsequente Umsetzung der Ge-
werbeflachenansiedlung im Holzbittgener Gewerbegebiet dar.

Durch eine geordnete stadtebauliche Entwicklung soll die Bebauung der Flachen vorbereitet
und Fehlentwicklungen vorgebeugt werden. Ziel ist es, durch die Angebotsplanung Flachen
fur die Erweiterung und Auslagerung bestehender Betriebe aus dem Umfeld sowie zur Neu-
ansiedlung von kleinteiligen gewerblichen Nutzungen zu ermdglichen. Mit der Bebauung
soll eine angemessene Adresse zur Bundesautobahn und eine bauliche Arrondierung des
Siedlungsbereichs ausgebildet werden.

5.1. Bebauung / Nutzung und Immissionsschutz

Es ist eine Gliederung des Plangebiets in einzelne Gewerbegrundstiicke unterschiedlicher
GrbéBe angedacht. Damit soll der Bedarf an Gewerbeflachen im angrenzenden Gewerbege-
biet erfillt werden und sowohl bestehenden Betriebe Erweiterungsflachen angeboten sowie
ein Angebot zur Ansiedlung von neuen gewerblichen Nutzungen geschaffen werden. Es
handelt sich in erster Linie um eine Angebotsplanung flir Erweiterung und Auslagerung
bestehender Nutzungen im Umfeld, die Errichtung von Lagerhallen bzw. -platzen oder
sonstige Betriebsstatten.

Immissionsschutz bei Hoch- (und Hochst-)spannungsfreileitungen

Mit dem Bebauungsplan werden unterhalb einer vorhandenen 380 kV Hoéchstspannungs-
freileitung und einer geplanten 380 kV Hoéchstspannungsfreileitung (zzgl. einer Hochst-
spannungsgleichstromtrasse) gelegene Fldachen als Gewerbegebiet festgesetzt.

Der Grundsatz des LEP hinsichtlich eines Abstandes von 400 m zu Héchstspannungsleitun-
gen im Allgemeinen soll entsprechend der Begriindung zum LEP der gesundheitlichen Vor-
sorge dienen. Dieser Abstand soll nach Mdglichkeit bei der bauplanungsrechtlichen Aus-
weisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem Bau-
gesetzbuch, die dem Wohnen dienen oder in denen Anlagen vergleichbarer Sensibilitat -
insbesondere Schulen, Kindertagesstatten, Krankenhduser, Pflegeeinrichtungen - zuldssig
sind, eingehalten werden. Die Bauleitplanung unterliegt den vorhandenen gesetzlichen Re-
gelwerken auf Bundes- und Landesebene (in diesem Fall BImSchG inkl. 26. BImSchV und
der Abstandserlass NRW). Internationale Richtwerte sowie Verdéffentlichungen und sonstige
Studien sind bei der Bauleitplanung als Regelwerk nicht maBgeblich.

Die 26. BImSchV und der Abstandserlass NRW legen Grenzwerte fest, um die Menschen
vor gesundheitsschadlichen Wirkungen zu schiitzen. Unmittelbar eintretende Gesundheits-
schaden aufgrund elektrischer und magnetischer Felder flir die Allgemeinbevdlkerung sind
nach der derzeitigen Forschungslage auszuschlieBen, wenn Grenzwerte eingehalten wer-
den.

Der Abstandserlass NRW 2007 sieht dabei zur sicheren Einhaltung der Immissionsgrenz-
werte der 26. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) zu 380 kV Freileitungen ei-
nen Abstand von mindestens 40 m zur Trassenmitte vor. Dieser Abstand wird vorliegend
unterschritten.

Um dem Trennungsgrundsatz des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetzt (BImSchG) zu ent-
sprechen und zu prifen, ob die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen hinsichtlich
der elektromagnetischen Felder auch in geringeren Absténden zu den Hochspannungslei-
tungen eingehalten werden kénnen, wurde ein Sachverstéandigengutachten? zur Fest

2 sachverstandigengutachten zur Feststellung der Belastung durch niederfrequente elektrische und magnetische
Wechselfelder in der Umgebung von Hochspannungsfreileitungen im Bereich des Bebauungsplans Nr. 110 der
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stellung der Belastung durch niederfrequente elektrische und magnetische Wechselfelder
in der Umgebung von Hochspannungsfreileitungen im Bereich des Bebauungsplans Nr. 110
der Stadt Kaarst erstellt. Die Ergebnisse sind im Einzelnen dem vorliegenden Bericht des
Gutachtens zu entnehmen.

Auf Ebene des Bebauungsplans werden im Ergebnis der vorliegenden Untersuchungen aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Rege-
lungen hinsichtlich der H6he baulicher Anlagen erforderlich.

GemalB Sachverstandigengutachten werden die Personenschutzgrenzwerte der 26. BIm-
SchV flir magnetische Wechselfelder im gesamten Gebiet des Bebauungsplans bis in eine
Hoéhe von 10 m sicher eingehalten. Auch ohne explizite Berechnung ist sichergestellt, dass
die Immissionsschutzgrenzwerte flir den Arbeitsschutz (z. B. bei Wartungsarbeiten auf
dem Dach) auch in 12 m H6éhe liber Boden eingehalten werden.

Die Personenschutzgrenzwerte der 26. BImSchV fir elektrische Wechselfelder werden im
gesamten Gebiet des Bebauungsplans in 8 m Hohe sicher eingehalten, in den meisten Ge-
bieten auch in 10 m H6he. Die Personenschutzgrenzwerte fiir den Arbeitsschutz fir elekt-
rische Wechselfelder werden im gesamten Gebiet des Bebauungsplans in 12 m Hoéhe sicher
eingehalten.

Die elektrischen Felder von Hochspannungsfreileitungen sind gemaB Aussagen des Gut-
achters fiir den Innenbereich von Gebduden in den meisten Fallen ohne Bedeutung, da
massive Bausubstanz elektrische Felder zum groBen Teil abschirmt. In Innenrdumen sind
erhohte elektrische Felder daher nur in seltenen Fallen zu erwarten, z.B. bei groBflachigen
Fensterfronten oder Glasddchern mit freier Sicht auf die Leiterseile der Hochspannungs-
freileitungen. Entsprechend sind die Wirkungen der magnetischen Felder flir Innenrdume
im Normalfall von héherer Relevanz, da diese weitgehend ungestért auch in Gebaude ein-
dringen.

Hinsichtlich eines Aufenthalts im Freien sind sowohl elektrische als auch magnetische Fel-
der sowohl zur Bewertung Immissionssituation entsprechend den gesetzlichen Personen-
schutzgrenzwerten als auch zur Berilicksichtigung mdglicher gesundheitlicher Langzeitwir-
kungen heranzuziehen.

Auch flr eine angestrebte Nutzung der bestehenden Leitungen fiir Hochspannungsgleich-
stromiibertragung (HGU) kénnen die Effekte aus moglichen Erhéhungen fiir Magnetfelder
auf weniger als 50% der bestehenden Werte abgeschatzt werden. Der im Vergleich zu
magnetischen Wechselfeldern (100 pT) hdéhere Grenzwert (500 uT) fir magnetische
Gleichfelder kann sicher eingehalten werden.

Bei HGU-Leitungen kénnen auch erheblich héhere elektrische Felder (bis ca. 75%) auf-
treten. Die 26. BImSchV legt fir elektrische Gleichfelder keinen Personenschutzgrenzwert
fest, sodass bei HGU-Nutzung hinsichtlich der elektrischen Felder nicht die Gefahr einer
Grenzwertverletzung besteht.

In einer Erweiterung des Gutachtens? werden die bei einer zukinftigen Nutzung durch
HGU (Projekt Ultranet) zu erwartenden elektrischen und magnetischen Gleichfelder durch
die Nutzung der vorhandenen bzw. geplanten Hochspannungsfreileitung dezidiert unter-
sucht. Dabei werden auf Grundlage der Daten des Vorhabentragers (Fa. Amprion) und
der Bundesfachplanung (Stand Sept. 2019) die Berechnungen aller méglichen Nutzungs-
situationen (mdogliche Konfigurationen der Leitungs- und Polbelegung) als Worst-Case-
Betrachtung durchgefiihrt. Abweichend zu den voraussichtlich zu erwartenden Auswir-
kungen aus dem Ultranet-Betrieb wurde ein Erhéhungsfaktor bzw. Sicherheitsaufschlag

Stadt Kaarst, EMF-Institut Dr. NieBen — Fachinstitut fir Elektromagnetische Vertraglichkeit zur Umwelt (EMVU),
Koln, 20. August 2019

3 sachverstandigengutachten zur Feststellung der Belastung durch elektrische und magnetische Felder in der
Umgebung von Hochspannungsfreileitungen bei Nutzung flir Hochspannungs-Gleichstromiibertragung im Be-
reich des Bebauungsplans Nr. 110 der Stadt Kaarst 4. Mai 2020
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berlicksichtigt und die Annahmen fiir die Berechnung hiermit zur sicheren Seite hin aus-
gelegt.

Die Immissionspunkthohe wurde in den Berechnungen fiir elektrische und magnetische
Felder auf 8 m Gebaudehdhe reduziert, um aber auch mégliche Wartungsarbeiten auf den
Gebauden zu beriicksichtigen, wurde die Berechnungshéhe auf 10 m erweitert (Kopfhéhe
einer Person bei Arbeiten auf dem Dach). Fir eine mégliche Nutzung eines Stromkreises
fiir HGU wird im Ergebnis festgestellt, dass die Personenschutz- und Arbeitsschutzgrenz-
werte flir magnetische Felder im gesamten Plangebiet in 10 m Hohe weit unterschritten
werden. Die Grenzwerte der 26. BImSchV fir elektrische Felder flir den Arbeitsschutz wer-
den im gesamten Gebiet des Bebauungsplans bereits in 10 m Ho6he sicher eingehalten. In
der 26. BimSchV sind keine Personenschutzgrenzwerte fiir die Allgemeinbevélkerung fest-
gelegt.

In den Untersuchungen wird berlcksichtigt, dass die Nutzung eines Stromkreises der bei-
den im Untersuchungsgebiet zukiinftig verlaufenden Freileitungen fiir HGU im Rahmen des
Projekts Ultranet immer eine Hybridnutzung sein wird, also andere Stromkreise der glei-
chen Freileitung weiterhin fir Drehstromibertragung genutzt werden.

Im Ergebnis der beiden Gutachten und unter Beriicksichtigung der daraus abgeleiteten
Einschrankungen innerhalb des geplanten Gewerbegebiets (GE 1 und GE 2) kann Uber die
im Plangebiet maximal auftretenden Immissionen wahrend der héchsten und unvorteilhaf-
testen (Spannungsfiihrung Uber die unteren Leiterseile) betrieblichen Anlagenauslastung
nachgewiesen werden, dass auch bei Unterschreitung des aus immissonsschutzrechtlicher
Sicht vorsorglichen Abstands von 40 m zur Trassenmitte die Immissionsgrenzwerte zum
Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen und zur Vorsorge der §§ 3 und 4 der 26.
BImSchV sicher eingehalten werden. Es ist allerdings davon auszugehen, dass die Situation
im Plangebiet nicht den Empfehlungen der Strahlenschutzkommission (SSK 2008) zur Ver-
meidung der Storbeeinflussung von elektronischen Implantaten entspricht. Im Bebauungs-
plan ist in diesem Zusammenhang ein Hinweis enthalten. Auf die elektromagnetische Vor-
belastung des Plangebiets wird insofern hingewiesen, als dass die Auswirkungen z.B. auf
Medizinprodukte, die elektromagnetische Vertraglichkeit von Geraten und Telekommuni-
kationsanlagen nicht beurteilbar sind. Mdgliche Auswirkungen sind im Rahmen von weite-
ren Genehmigungsverfahren gemaB den zugehdrigen gesetzlichen Regelwerken zu priifen.
Die Ergebnisse und Empfehlungen sind im Detail den vorliegenden Gutachten zu entneh-
men.

Durch den Betrieb einer Hochspannungsleitung kénnen Larmbelastigungen in Form von
Korona Effekten auftreten. Das Auftreten von Gerduschen (z.B. Knistern) im Zusammen-
hang mit den Freileitungen ist insbesondere abhangig von Witterungsbedingungen, es wird
davon ausgegangen, dass es hierdruch nicht zu Grenzwertlberschreitungen kommt.

Aus immissionsschutzrechtlichen Griinden werden im Sinne des vorsorgenden Schutzes
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch elektrische Felder wegen der verbleibenden
Unsicherheiten bauliche und sonstige technische Vorkehrungen empfohlen. Damit bertck-
sichtigt die Planung, dass erstens der vorsorgliche Abstand nach Abstandserlass unter-
schritten wird und dass zweitens eine Stdrbeeinflussung von aktiven Implantaten und an-
deren Medizinprodukten zwar im Rahmen der eingehaltenen gesetzlichen Grenzwerte nicht
zu erwarten steht, aber auch nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Immissionsschutz Larm durch Gliederung von Baugebieten

Eine auf § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO beruhende Feinsteue-
rung von Gewerbegebieten nach der Abstandsliste zum Abstandserlass ist ein generell
taugliches Mittel, um dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG Geniige zu tun. Die
Abstandsliste enthdlt der Abwagung unterliegende Empfehlungen zu Mindestabstdnden be-
stimmter Betriebstypen zur nachstgelegenen Wohnnutzung in einem Baugebiet. Die
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Schutzabstande berlicksichtigen insoweit das gesamte Emissionsverhalten (z.B. Geruch,
Staub, Schall) der Betriebe und Anlagen. Sie sind das Ergebnis der Auswertung der ein-
schldagigen Verwaltungsvorschriften, Richtlinien und Normen sowie Erfahrungen. Nach Ab-
standserlass wird auf die Begriffe der Anlage und des Betriebs und somit einer anlagenbe-
zogenen partiellen Feinsteuerung des Ausschlusses bestimmter Anlagen im Gewerbegebiet
abgestellt.

Das Emissionsverhalten von Betrieben und Anlagen gehért zu ihren Eigenschaften und
kann durch Emissionskontingente nach DIN 45691 erfasst werden. Hierauf aufbauend kén-
nen Larmemissionskontingente im Bebauungsplan als Gliederung eines Gewerbegebietes
nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO festgesetzt werden. Mit der Larmkontingentierung sollen die
Larmemissionen der einzelnen Betriebe im Plangebiet so beschrankt werden, dass die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm im Bereich der schutzbedirftigen Nutzungen in der Summe
aller gewerblichen Larmquellen eingehalten werden.

Die Larmemissionskontingentierung dient im Allgemeinen zum einen der Sicherstellung des
Immissionsschutzes fiir die auBerhalb des Plangebietes gelegenen Immissionsorte. Zum
anderen ist es Ziel der Kontingentierung, eine sachgerechte Verteilung von ,Larmrechten™
zwischen den einzelnen Betrieben und Anlagen (innerhalb des Plangebietes) vorzubereiten.
(vgl. OVG NRW, Urteil vom 12.06.2014 - 7 D 98/12.NE).

Notwendig ist fir eine Emissionskontingentierung die tatsachliche Gliederung des Bauge-
biets anhand der zulassigen Emissionskontingente in einzelne Teilgebiete (vgl. OVG NRW,
Urteil vom 21.06.2016 - 2 D 56/14. NE). Auch mit Urteil vom 07.12.2017 (4 CN 7.16)
stellte das Bundesverwaltungsgericht fest, dass die Festsetzung eines einheitlichen Emis-
sionskontingentes flir das gesamte Baugebiet keine Gliederung sei und daher von der Er-
machtigungsgrundlage des § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nicht gedeckt ist. Das Bundes-
verwaltungsgericht stellt in seinem Urteil ferner fest, dass bei einer baugebietsinternen
Gliederung gewadhrleistet bleiben muss, dass vom Typ her nicht erheblich beldstigende
Gewerbebetriebe aller Art im Gewerbegebiet ihren Standort finden. Dies bedeutet, dass es
in einem nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO intern gegliederten Baugebiet ein Teilgebiet
ohne Emissionsbeschrankungen oder - was auf dasselbe hinauslauft - ein Teilgebiet geben
muss, das mit Emissionskontingenten belegt ist, die jeden nach § 8 BauNVO zuldssigen
Betrieb ermdglichen. So fordert das Bundesverwaltungsgericht mit seinem Urteil erstmals
die Belassung einer Teilflache ohne relevante Emissionsbeschrankung.

In der Praxis ist eine Kontingentierung ohne eine Teilfldche mit einem bestimmten Emissi-
onskontingent nur schwierig umsetzbar. Da die Teilflache ohne Emissionsbeschrankung in
die Berechnung der Emissionskontingente einflieBen muss, geht das Teilkontingent der
unbeschrankten Flache zu Lasten der Kontingente der beschréankten Flachen. Nur so kann
gewahrleistet werden, dass in der Nachbarschaft eines betreffenden Baugebietes be-
stimmte Werte eingehalten werden. Hierbei stellt sich jedoch die Frage, welches konkrete
Emissionskontingent fir die Tages- oder Nachtzeit ,jeden nach § 8 BauNVO zuldssigen
Betrieb erméglicht”. Diese Fragestellung ist nicht abschlieBend geklart, so dass die Fest-
setzung von Emissionskontingenten in einem Bebauungsplan grundsatzlich rechtliche Un-
sicherheiten mit sich bringt.

Weiter weist das Bundesverwaltungsgericht auf die Mdglichkeit einer baugebietsiibergrei-
fenden Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO hin, wenn mindestens ein uneinge-
schranktes Gewerbegebiet in der Gemeinde existiert. Fir die baugebietsiibergreifende
Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO verlangt es einen darauf gerichteten Planungs-
willen, der in der Bebauungsplanbegrindung zum Ausdruck kommen muss.

Ob in einem Bebauungsplan Emissionskontingente festgesetzt werden, ist grundsatzlich
eine Frage der Abwégung. Die Gemeinde muss im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans die Frage beantworten, ob und in welcher Art ein Gewerbeldarmkonflikt bewaltigt
werden kann und sollte.
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Abwéagung zum Larmschutz

Mit der Erweiterung des Gewerbegebiets Holzblittgen der Stadt Kaarst wird dem Tren-
nungsgrundsatz gemaB § 50 BImSchG insofern Rechnung getragen, als dass die Erweite-
rungsflachen westlich des bestehenden Gewerbegebiets und damit im direkten Anschluss
in einer nur geringfligig kleineren Entfernung als die bereits bestehenden Gewerbeflachen
zu den vorhandenen Wohngebieten im Nordosten des Plangebietes (Stadtgebiet Neuss)
liegen.

Das Ubergeordnete Gewerbegebiet Kaarster Kreuz ist bereits umfangreich bebaut und die
Mehrzahl der Gewerbeflachen ist bereits durch verschiedenste Gewerbebetriebe genutzt.
Das Plangebiet selbst sowie die Erweiterungsflache ,,Hlingert II" (in Aufstellung befindlicher
Bebauungsplan Nr. 99) ist noch unbebaut. Hieraus ergibt sich die Erforderlichkeit einer
sachgerechten Verteilung der Emissionskontingente auf Ebene der Bauleitplanung. Die
noch nicht bebauten und/oder noch nicht gewerblich genutzten Flachen befinden sich im
Eigentum der Stadt Kaarst und damit in der Hand eines Einzelnen. Mit einer sachgerechten
Verteilung der ,Larmrechte" auf Ebene der Bauleitplanung wird einer Beeintrachtigung
(Windhundrennen) weiterer Eigentimer im Nachgang zu den GrundstlicksverauBerungen
von gewerblich bislang ungenutzten Flachen vorgebeugt.

Die Emissionskontingentierung ist erforderlich, um Betriebe im Plangebiet mit dem Ziel
einzuschranken, Emissionen fir Grundstlicke im Plangebiet, aber auch fir andere Grund-
stlicke auBerhalb des Plangebietes vorzuhalten. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich
mit den noch unbebauten Grundstiicken ,Hlingert II* sowie den bestehenden Gewerbe-
grundstiicken zahlreiche Fléachen, die teilweise mit einer Kontingentierung belegt sind
und/oder fir die ein stadtebaulicher Grund besteht, die Nutzung der Flachen im Plangebiet
zugunsten dieser unbebauten Grundstiicke und bestehenden Betriebe auBerhalb des Plan-
gebietes auf Ebene der Bauleitplanung einzuschranken.

Im Zuge einer gebietsibergreifenden Gliederung der Gewerbe- und Industriegebiete der
Stadt Kaarst wird im vorliegenden Bebauungsplan die Notwendigkeit zur Festsetzung von
Emissionskontigenten begriindet und umgesetzt, um einen angemessenen Immissions-
schutz sicherzustellen.

5.2. Verkehrliche Anbindung

Die Flachen im Inneren des Plangebietes sollen durch eine Verlangerung der bestehenden
Hanns-Martin-Schleyer-StraBe mittels ErschlieBungsstich inkl. Wendeanlage erschlossen
werden. Es ist ein an die BestandsstraBe anschlieBender Ausbau inklusive Gehwege und
mit einseitigem Parkstreifen vorgesehen.

Der ruhende Verkehr kann somit im Plangebiet auf den 6ffentlichen ErschlieBungsflachen,
aber auch auf den privaten Grundstiicken untergebracht werden.

Die weitere verkehrliche Anbindung erfolgt Gber die Hanns-Martin-Schleyer-StraBe mit An-
schluss an die neue KreisstraBe K37n (Hans-Dietrich-Genscher-Stral3e) die einen direkten
Anschluss Uber die LandesstraBe L 390 an die Ortsteile Holzblittgen und Kaarst sowie die
Autobahnbahnanschlussstelle ,Holzblttgen®, Gber die LandesstraBe L 381 an den Ortsteil
Blattgen und die Autobahnanschlussstelle ,Neuss Blttgen" herstellt. Die Anbindung des
Plangebiets an das regionale und Uberregionale StraBennetz ist mit den bestehenden Stra-
Ben sichergestellt.

Der Gesamtverkehr im Zusammenhang mit der vertiefenden Rahmenplanung zur Entwick-
lung des Gewerbeparks ,Kaarster Kreuz" (in Aufstellung befindlicher Bebauungsplan Nr.
99) wurde in einer Verkehrsuntersuchung* im Bestand und in der Prognose fur das Jahr
2030 analysiert und bewertet. Zur Ermittlung des Gesamtverkehrs sind verschiedene

4 Verkehrsuntersuchung Gewerbepark Kaarster Kreuz, Runge IVP - Ingenieurbiro fir integrierte Verkehrspla-
nung, Dlsseldorf, 02. Marz 2017
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KenngréBen wie bspw. GesamtgroBe des Areals, projektierte Nutzungen und typische Be-
schaftigtendichten in die Berechnung eingeflossen. In der Untersuchung wurde auch die
Entwicklung des Gewerbegebiets Hiingert I, dem auch das gegenstandliche Plangebiet an-
gehort, fir eine gewerbliche Nutzung mit einem Zusatzverkehr von insgesamt 1.300 Kfz
pro Werktag und 325 Kfz an Samstagen berticksichtigt.

Mit der Verkehrsfreigabe der K 37n (Hans-Dietrich-Genscher-StraBe) im April 2017 und
der Eréffnung des neuen Mobelhauses am Hiingert im Oktober des gleichen Jahres hat sich
das VerkehrsstraBennetz und die Verkehrsmengenverteilung im Umfeld der Kaarster Stadt-
teile Holzblittgen und Blttgen verandert. Im September 2018 wurde daher eine Datene-
valuierung vorgenommen und die Verkehrsstréme an den relevanten Knotenpunkten im
Umfeld des Plangebiets erhoben und die Ergebnisse in die Verkehrsberechnung? fur den
Bestand und die Prognose im Jahr 2030 eingearbeitet.

Die Beschaftigungsdichten wurden in der Fortschreibung des Gutachtens insgesamt nach
oben korrigiert und stellen eine ,,worst-case"-Betrachtung dar. Insgesamt wird das Hlingert
I mit seinen Entwicklungsmadglichkeiten durch einen Zusatzverkehr von 1.500 Kfz/Tag an
einem typischen Wochentag bertlcksichtigt. In der Verkehrsuntersuchung kommen rund
2.800 Kfz-Fahrten aus der Verkehrserzeugung des benachbarten Gewerbegebiets Kaarster
Kreuz, I. Bauabschnitt (Bebauungsplan Nr. 99) hinzu.

Die zu erwartenden Verkehrsspitzen liegen morgens zwischen 7 und 8 Uhr (Zielverkehr)
und abends zwischen 16 und 17 Uhr (Quellverkehr). Die Gesamtverkehrserzeugung wird
erst langfristig mit Erreichen des Vollausbaus des Gewerbegebiets nach dem Jahr 2030
erwartet. Darin wird auch eine Umstrukturierung des Gewerbegebiets ,Kaarst Ost" an der
DisselstraBBe (Alt-Standorte des Mébelhauses IKEA und ,Klinik Am Sandberg™) berticksich-
tigt. Im weiteren Umfeld wird auch der Neubau der Gesamtschule Kaarst mit einer Anbin-
dung des Riskeskirchwegs an die L 154 ber einen Kreisverkehr im Norden von Blttgen im
Verkehrsmodell flir die Prognose der Verkehrsmengenentwicklung beachtet.

In der Prognose der Verkehrsstdrken bis 2030 ergeben sich allein durch die allgemeine
Verkehrssteigerung, ohne Berlicksichtigung der zusatzlichen Verkehre, durch die neu ge-
planten Gewerbegebiete (Prognose-Nullfall) auf der K 37 westlich der Einmindung Sie-
mensstraBe deutliche erhdhte Verkehrsmengen an einem typischen Wochentag (von 5.600
Kfz/Tag auf 6.300 Kfz/Tag).

Unter Berlcksichtigung der Quell- und Zielverkehre aus den geplanten Gewerbegebieten
(Bebauungsplan Nr. 99 und 110 Prognose-Mitfall) ergeben sich deutliche Verkehrszunah-
men im Vergleich zum Bestand an der K 37 mit zusdtzlichen 1.400 Kfz/Tag auf insgesamt
7.700 Kfz/Tag. Die Verkehrszunahme auf der SiemensstraBe wird um rund 500 Kfz/Tag
und auf der Hans-Dietrich-Genscher-StraBe (K 37n) um rund 800 Kfz/Tag ebenfalls stei-
gen.

Im Bereich Bulttgen ist ein Anstieg der Verkehrsmenge auf der K 37 um rund 1.400 Kfz/Tag
auf insgesamt rund 9.000 Kfz/Tag zu erwarten. Die Verkehrszunahme auf der LandesstraBe
L 390 (Neersener StraBe) wird sich um rund 1.000 Kfz/Tag zwischen Einmindung Sie-
mensstraBe und Einmindung K 37n erhéhen. Auf der LandesstraBe L 381 (Rheydter
StraBe) werden rechnerisch ermittelte zusatzliche 1.400 Kfz/Tag zu einer Verkehrsmenge
von insgesamt 20.100 Kfz/Tag fuhren.

Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der umliegenden Knotenpunkte erfolgte als Nach-
weis der Qualitadt des Verkehrsablaufs (QSV) auf Grundlage des Handbuches fir die Be-
messung von StraBenverkehrsanlagen (HBS 2015) sowohl flir den Prognose-Nullfall als
auch flir den Prognose-Mitfall.

5 verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 99 , Erweiterung Gewerbegebiet® der Stadt Kaarst, Runge IVP
- Ingenieurbiro fir integrierte Verkehrsplanung, Disseldorf, Médrz 2019
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Bei der Betrachtung in der morgendlichen Spitzenstunde ergeben sich in der Prognose
(Mitfall) Gberwiegend gute bis befriedigende Verkehrsqualitaten an den untersuchten Kno-
tenpunkten im Umfeld des Plangebiets (Stufe A bis C). An der westlichen Autobahnan-
schlussstelle der A 57 ,,Holzblttgen™ / L 390 ist mit einer Verschlechterung der im Bestand
befriedigenden Verkehrsqualitat Stufe C auf eine nur ausreichende Qualitat Stufe D des
Verkehrsablaufs zu rechnen; ebenso an der K 37 im Kreuzungspunkt mit der PoststraBe /
Vom-Stein-StraBe norddstlich von Blittgen (hier verschlechtert sich Stufe B auf C) und am
Kreuzungspunkt von K 37 und L 381 6stlich von Bittgen. Eine ungeniigende Qualitat Stufe
F im Verkehrsablauf ist an der westlichen Autobahnanschlussstelle der A 57 ,Bittgen® /
L 381 durch die zusatzlichen Kfz-Verkehrsmengen zu erwarten. Aus der Analyse der Ver-
kehrszdahlungen aus dem Jahr 2018 ergibt sich, dass der Knotenpunkt L 381 / A 57 bereits
im Bestand eine ungentigende Qualitdtsstufe F in der morgendlichen Spitzenstunde auf-
weist.

Fiar die nachmittagliche Spitzenstunde kénnen die zusatzlichen Kfz-Verkehrsmengen an
den beiden Autobahnanschlussstellen der A 57 ,Holzbittgen™ / L 390 unverandert zur Be-
standssituation mit ausreichenden Verkehrsqualitaten Stufe D abgewickelt werden. An den
Kreuzungspunkten der K 37 / PoststraBe / Vom-Stein-StraBe norddstlich von Bittgen so-
wie der K 37 / L 381 6stlich von Buttgen sind keine Veranderungen der vorhandenen, be-
friedigenden Qualitatsstufe C durch die zusatzlichen Verkehrsmengen zu erwarten. An der
Autobahnanschlussstelle der A 57 ,Blttgen®™ / L 381 kann im Vergleich zur morgendlichen
Spitzenstunde sowohl im Bestand als auch in der Prognose von einer befriedigenden bis
ausreichenden Qualitat (westlich Stufe C, dstlich Stufe D) des Verkehrsablaufs ausgegan-
gen werden.

Im Ergebnis der Leistungsfahigkeitsuntersuchungen wird festgestellt, dass die umliegen-
den StraBen im Bereich der L 390 und der nérdlichen K37 bzw. K 37n in der Lage sind, die
zusatzlichen Verkehrsmengen leistungsfahig mit mindestens ausreichenden Verkehrsqua-
litaten abzuwickeln. Die L390 ist hochleistungsfahig ausgebaut und kann die zu erwarten-
den Verkehrsmengensteigerungen auch in der Zukunft mit guten bis ausreichenden Qua-
litaten abwickeln. Die K37 besitzt mit der K37n ausreichende Kapazitaten, um auch Mehr-
verkehr, der Uber die Bebauungsplédne Nr. 99 und Nr. 110 hinausgeht, mit zumindest aus-
reichender Verkehrsqualitat aufzunehmen.

Probleme bestehen an der auBeren slidlichen ErschlieBung, insbesondere an der Autobahn-
anschlussstelle ,Blttgen™ der A 57: hier ergibt ein morgendlicher Engpass, durch den sich
ein Riickstau mit Wartezeiten von bis zu 4 Minuten bildet. Angesichts des in den vergan-
genen Jahren kontinuierlichen Anstiegs des Kfz-Verkehrs auf der L 831 ist eine Ertlichti-
gung der L 381 in Form von einer Verlangerung des Rechtsabbiegestreifens zur A 57 in
Richtung Koln notwendig. Bei einer entsprechenden Verldngerung ist eine sehr gute Ver-
kehrsqualitat Stufe A mit Aufldsung des Rickstaus mdglich. Da sich der Knotenpunkt auf
dem Stadtgebiet von Neuss und in der Baulast des Landesbetriebs StraBenbau NRW befin-
det, bestehen fir die Stadt Kaarst keine Handlungsmdéglichkeiten.

Die Anschlusstelle ,,Holzblttgen™ stellt sowohl fiir Verkehr in Richtung Norden - Krefeld, als
auch in Richtung Siden - Dormagen die prioritédre Anbindung des Plangebiets an die A 57
her. Somit ist die weiter stidlich zum Plangebiet gelegene Autobahnanschlussstelle der A 57
»BlUttgen™ von untergeordneter Bedeutung fir die Uberdrtliche Anbindung des Plangebiets.
Die leistungsféhige Anbindung der Plangebietsflachen ist nicht von der Losung der beste-
henden Probleme durch den Ausbau zur Ertlichtigung der Autobahnanschlussstelle abhan-

gig.

5.3. Griin- und Freiraume

Im O&stlichen Bereich parallel der Bundesautobahn A 57 ist die Anlage einer &ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingrinung® entsprechend der beabsich-
tigten Nutzung als Ausgleichsflache vorgesehen.
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Im Bereich der &ffentlichen Grinflache verlauft die vorhandene Gasdoppelfernleitung in-
klusive Schutzabstand, hinsichtlich der Pflanzung von Gehdlzen sind hier Restriktionen des
Leitungstragers zu berticksichtigen. Mit den vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen (Hecken
und Ruderalflur) wird hier zum einen ein 6kologischer Ausgleich geschaffen werden, zum
anderen das Plangebiet in der Ortsrandlage zur Bundesautobahn eingegriint sowie optisch
abgeschirmt.

Die Durchgriinung des Gewerbegebiets wird Uber Pflanzgebote auf den 6ffentlichen Stra-
Benverkehrsflachen und auf den privaten Grundstiicksflachen erreicht. Dies tragt zu einem
attraktiven Ortsbild bei und erhéht die Standortqualitédt des Gewerbegebiets. Baumpflan-
zungen sowie die Begrinung der nicht Uberbaubaren Flachen tragen darliber hinaus zu
positiven kleinklimatischen Effekten bei, durch die Vermeidung von vollflachiger Versiege-
lung im Gewerbegebiet kann feuchtere und kihlere Luft entstehen und das Retentionsver-
maogen zumindest teilweise erhalten und unterstitzt werden.

6. Planinhalt und Festsetzungen

6.1. Art der baulichen Nutzung

Den Entwicklungszielen der Stadt Kaarst entsprechend setzt der Bebauungsplan ein Ge-
werbegebiet (GE 1 und GE 2) gemaB § 8 BauNVO fest. Das Gewerbegebiet dient vorwie-
gend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Zuldssig sind
Gewerbebetriebe aller Art (auBer die nachfolgend genannten), Lagerhduser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe. Damit wird der Planungsintention, die bestehenden gewerblichen
Nutzungen des Umfeldes zu sichern und fortzuentwickeln Rechnung getragen.

In den Gewerbegebieten (GE 1 und GE 2) sind Beherbergungsbetriebe, Gastronomiebe-
triebe, Einzelhandelsbetriebe, Bordelle und bordelldhnliche Betriebe, Schrottplatze, Tank-
stellen und sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke unzuldssig, um insbesondere mittelstandischen Gewerbebetrieben im Plangebiet
Flachen anbieten zu kénnen. Durch den Ausschluss von Beherbergungs- und Gastronomie-
betrieben soll sichergestellt werden, dass die Flachen vorwiegend flr die Nutzung klassi-
scher Gewerbebetriebe sowie beispielsweise fiir Logistik- und Speditionsunternehmen, fur
Lagerhallen und -pldtze oder fiir sonstige Betriebserweiterungen zur Verfligung stehen.
Einem Verdrangungseffekt der klassischen gewerblichen Nutzungen durch Hotels oder
Gastronomie sowie durch Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke soll entgegengewirkt werden. Ferner erfolgt der Ausschluss von insbe-
sondere Schrottplatzen, Tankstellen und anderen groBflachigen Nutzungen, da diese auf-
grund des damit verbundenen Flachenbedarfs, der Verkehrssteigerung und des Immissi-
onsverhaltens nicht mit den Planungszielen und dem stadtebaulichen Umfeld vereinbar
sind.

Es ist Ziel der Stadt Kaarst, die Einzelhandelsentwicklung auf die Ortskerne und Nahver-
sorgungsbereiche zu konzentrieren. Hier wird auf das Einzelhandelskonzept (Flachenent-
wicklungsplan Einzelhandel und zentrenrelevante Dienstleistungen) der Stadt Kaarst ver-
wiesen, welches sich gegen eine weitere Einzelhandelsnutzung auBerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche ausspricht. AuBerdem ist es Zielsetzung der Planung, die gewerbli-
chen Bauflachen vorwiegend fir nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe bereitzu-
halten. Ein Flachenverbrauch durch den Einzelhandel, der auch an anderen und besser
geeigneten Standorten im Stadtgebiet zuladssig ist, soll vermieden werden.

Die im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zuldassigen und gemaf § 8
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Bordelle und bordelldhnliche Be-
triebe sowie Vergnlgungsstatten) sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO unzuldssig. Innerhalb
der mit GE 1 und GE 2 gekennzeichneten Gebiete sind auBerdem Vergniigungsstatten,
Sex-Shops und @hnliche Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe, die hauptsachlich dem Ver-
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kauf von pornografischen und erotischen Warensortimenten und Sexartikeln dienen, un-
zulassig. Mit diesen Festsetzungen kann die qualitative Entwicklung des Plangebietes si-
chergestellt werden, da mit der Ansiedlung solcher Betriebe ein sogenannter ,Trading
Down Effekt" des Standorts, eine stadtebauliche ungewiinschte Fehlentwicklung mit
Image- und Attraktivitatsverlust einhergehen kann. Diese Nutzungen sind auf den von der
nahegelegenen Autobahn aus gut einsehbaren Flachen nicht gewlinscht. Die Festsetzung
zielt darauf ab, bereits friihzeitig solchen Tendenzen vorzubeugen und darlber hinaus die
Beeintriachtigung des Umfelds des Plangebietes im sensiblen Ubergangsbereich zur freien
Landschaft auszuschlieBen. Mit der Festsetzung wird auch den Zielen des Steuerungskon-
zepts Vergnligungsstatten der Stadt Kaarst entsprochen.

Von den nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen in Gewerbegebieten
schlieBt der Bebauungsplan Nr. 99 auBerdem Schrottplatze in seinem Geltungsbereich aus.
Der Ausschluss begriindet sich einerseits in dem planerischen Ziel, potenzielle Konflikte
zwischen i. d. R. immissionstrachtigen Gewerbenutzungen und benachbarten schutzwirdi-
gen Nutzungen durch den Bebauungsplan zu vermeiden.

Andererseits befindet sich der Planstandort am &stlichen Ortsrand von Holzblttgen in ei-
nem von landwirtschaftlichen Nutzflachen und Hofanlagen gepragten Umfeld, wobei das
Plangebiet von der BAB 57 und vom Stadtgebiet Neuss aus zu sehen ist. Unter diesen
Voraussetzungen soll der Ausschluss von Schrottplatzen - d. h. auch solcher, die nicht
bereits aus immissionsschutzrechtlichen Grinden unzuldssig waren - dazu beitragen, dass
sich das geplante Gewerbegebiet baulich und gestalterisch in das Orts- und Landschaftsbild
einfugt.

Die Unterbringung bzw. Zulassigkeit von Schrottplatzen im Gewerbegebiet wiirde zudem
dem planerischen Ziel widersprechen, das Gewerbeflachenpotenzial am Standort nachhal-
tig und effizient zu nutzen, da Schrottpléatze in der Regel einen hohen Flachenbedarf auf-
weisen. Einer Umsetzung der beabsichtigten kleinteiligen Grundstiicksgliederung sowie
dem planerischen Ziel, ein stadtebaulich attraktives Erscheinungsbild im Plangebiet zu er-
reichen, stehen Schrottpléatze als Nutzung daher entgegen.

Die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen von Wohnungen flr Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden im
Bebauungsplan ausgeschlossen, um Nutzungskonflikte insbesondere in Bezug auf den Im-
missionsschutz zu vermeiden. Der Ausschluss von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter erfolgt somit aus Griinden des
Schutzes der menschlichen Gesundheit, ein mit der Nutzung einhergehendes ,Ubernach-
ten" ist im Plangebiet nicht zuldssig.

Die Zulassigkeit von Blronutzungen und damit von Nutzungen die mit einem mehr als nur
voribergehenden Aufenthalt von Menschen im Plangebiet verbunden sind, ist hingegen im
Sinne der Planungsziele erforderlich, da beispielsweise auch bei der Umsetzung von Lager-
hdusern und Lagerplatzen je nach Betrieb zur Warenannahme eine Bilironutzung erforder-
lich sein kann. Zum Schutz vor elektrischen Feldern wird empfohlen, schitzenswerte Nut-
zungen (z. B. BUrordume) im Bereich der Schutzstreifen der Hochspannungsleitungen bei
mehrgeschossigen Gebauden nicht im obersten Geschoss eines Gebaudes anzuordnen.
Dem nicht nur voribergehenden Aufenthalt dienen dabei zum Beispiel Rdume, in denen
nach der bestimmungsgemaBen Nutzung Personen regelmaBig langer — mehrere Stunden
- verweilen. Ausreichend ist dabei jedoch beispielsweise ein Aufenthalt, der in regelmagi-
gen Abstanden nur tagsiber oder nur in bestimmten Zeiten stattfindet.

Nicht zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienen hingegen Orte, an denen die
Verweilzeit des Einzelnen in der Regel gering ist. Dies sind zum Beispiel Gange, Flure,
Treppen, Toiletten, Abstellrdume, Raume, die nur zur Lagerung von Waren oder Aufbe-
wahrung von Gegensténden dienen.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass zum Schutz der gesunden Arbeitsver-
héltnisse die Vorgaben zum Schallschutz (u.a. Ausschluss 6ffenbarer Fenster an Fassaden
mit Beurteilungspegeln oberhalb von 70 dB(A) tags) zwingend zu beachten sind (vgl. Ka-
pitel 6.5).
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Sidlich der neuen ErschlieBungsstral3e ergeben sich aufgrund der vorhandenen Maststand-
orte der Hochspannungsfreileitung und einer flir diese Standorte erforderlichen Erschlie-
Bung deutliche Einschrankungen in der Grundstiicksnutzung. Eine uneingeschrankte Nut-
zung dieser Flachen ist daher nicht mdglich. In dem Gewerbegebiet GE 2 werden den Zielen
der Stadt Kaarst entsprechend gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die allgemein zuldssigen
Nutzungen auf Lagerhduser, Lager- und/oder Abstellplatze beschrankt. Mit dieser Festset-
zung wird sichergestellt, dass die Flachen im sidlichen Bereich des Bebauungsplans als
Lager- und Abstellplatze oder als Stellplatz fiir Kfz-Fahrzeuge als Erganzungsflachen neuer
oder bestehender Betriebe genutzt werden kénnen.

Die Ubrigen Flachen des GE 2 auch innerhalb der von Bebauung feizuhaltenden Radien um
die Maststandorte kénnen auch zu gewerblichen Zwecken genutzt werden. Die Errichtung
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist unter Berlicksichtigung der allgemeinen
Bestimmungen der Leitungsbetreiber maglich.

Abstandserlass NRW

Auf Ebene der Bauleitplanung sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu beriicksichtigen. GemaB § 1 Abs. 5 in
Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, das nur
bestimmte Arten der in den Baugebieten nach den §§ 2-9 sowie 13 und 13a BauNVO all-
gemein oder ausnahmsweise zuldssigen baulichen oder sonstigen Anlagen zulassig, aus-
nahmsweise zulassig oder nicht zuldssig sind, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebiets gewahrt bleibt.

Die Anwendung des § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO erfolgt unter Berlick-
sichtigung des Abstandserlasses NRW. Dieser enthalt die in Anlage 1 bekannt gemachten
Empfehlungen zu Mindestabstédnden bestimmter Betriebstypen zur nachstgelegenen
Wohnnutzung in einem Baugebiet, die grundsatzlich der Abwagung unterliegen. Die
Schutzabstande berlicksichtigen das gesamte Emissionsverhalten (z.B. Geruch, Staub,
Schall) durch den bestimmungsgemaBen Betrieb der Anlagen und definiert hierflir entspre-
chende Abstandsklassen. Die ermittelten Abstande sind das Ergebnis der Auswertung der
einschlagigen Verwaltungsvorschriften, Richtlinien und Normen sowie Erfahrungen.

Zur Formulierung von Festsetzungen nach Abstandserlass wird auf die Begriffe der Anlage
und des Betriebs im Sinne einer partiellen, nutzungsbezogenen Feinsteuerung durch den
Ausschluss bestimmter Anlagen im Gewerbegebiet abgestellt. Aufgrund der geringen Ab-
sténde zum nachsten Reinen Wohngebiet auf Neusser Stadtgebiet (< 300 m) ist im Be-
bauungsplan festgesetzt, dass in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 Betriebe und Anla-
gen der Abstandsklasse I bis V des Anhangs 1 des Abstandserlasses des MUNLV 2007
(RdErl. d Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -
V-3 - 8804.25.1 vom 6.6.2007) im Plangebiet nicht zuldssig sind. Mit dieser Festsetzung
werden bestimmte stdrintensive Betriebe und Anlagen von der Ansiedlung im Gewerbege-
biet ausgeschlossen, weil diese die schutzwlirdige Umgebung - hier das ndchstgelegene
Reine Wohngebiet - erheblich beldstigen oder zu erheblichen Nachteilen durch Luftverun-
reinigungen oder Gerausche bei bestimmungsgemaBem Betrieb der entsprechenden An-
lage (auf dem Stand der Technik) fihren wirden.

Mit den getroffenen Festsetzungen werden die Belange der schiitzenswiirdigen Wohnge-
biete im Umfeld des Plangebiets und die anlagen- und betriebsbezogenen Anforderungen
eines Gewerbegebiets berlicksichtigt. Im Rahmen der Abwagung wird darauf hingewiesen,
dass die im Abstandserlass enthaltene Handlungsanleitung und die in der Abstandsliste
aufgeflihrten Abstande auf dem Stand der Technik zum Zeitpunkt der Veréffentlichung des
Runderlasses im Jahr 2007 basieren. Grundsatzlich ist auch im Zusammenhang mit der
getroffenen Emissionskontingentierung im Rahmen der Baugenehmigung und auf Grund-
lage des zum Zeitpunkt des Bauantrags allgemein anerkannten Stands der Technik nach-
zuweisen, dass mit der Planung einhergehende Auswirkungen zumutbar sind und die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne des Baugesetzbuches
gewahrt werden. Die Errichtung oder Neuerrichtung von Betrieben oder eine Anderung
und / oder Erweiterung bestehender Betriebe muss hinsichtlich der Schallauswirkungen
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somit z.B. unter Berilcksichtigung der Anforderungen der TA Larm genehmigungsfahig
sein. Der Immissionsschutz ist somit im Genehmigungsverfahren abschlieBend sicherzu-
stellen.

Storfallbetriebe

Im Plangebiet und dessen Umfeld sind keine Stérfallbetriebe gemaB Seveso III-Richtlinie
bekannt, nicht geplant und planungsrechtlich auch zuklnftig nicht zuldssig, sodass keine
Auswirkungen auf die Bevdlkerung durch Stérfallbetriebe zu beflirchten sind.

Emissionskontingente / Zusatzkontingente

Zur Vermeidung von immissionsschutzrechtlichen Konflikten wurden im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung® zum gegensténdlichen Bebauungsplan die zuldssigen
Emissionskontingente (LEK) nach der DIN 45691 unter Berlicksichtigung der bestehenden
Vorbelastung des Plangebiets ermittelt. Auf diese Weise kénnen die Anforderungen an neue
Anlagen frihzeitig ermittelt werden und in der Planung berlcksichtigt werden. Insbeson-
dere wird auf diese Weise das Miteinander aller Anlagen innerhalb und auBerhalb des Plan-
gebietes gemaB den Anforderungen der TA Larm geregelt.

Da durch die Festsetzung von Kontingenten im Umfeld des Plangebietes die Immissions-
richtwerte weitestgehend ausgeschépft sind, wurden die Planwerte flir die Kontingentie-
rung so gewahlt, dass die Immissionsrichtwerte an den Immissionspunkten um 10 dB(A)
unterschritten werden.

Zur Ermittlung der zulassigen Emissionskontingente (Emissionsbegrenzung) des Plange-
bietes flir die Tages- und Nachtzeit und die Dimensionierung erfolgte eine Einteilung des
Plangebiets in Teilflachen. Zur Prifung auf die Zuldssigkeit eines Einzelvorhabens muss
festgestellt werden, ob die Gerduschemissionen der geplanten Anlage kleiner oder héchs-
tens gleich dem im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingent fir die betreffende
Teilflache sind.

Teilflache Emissionskontingent
Lek [dB(A)/ m?]
tags nachts
6:00 bis 22:00 Uhr 22:00 bis 6:00 Uhr
BP110 TF 01 62 47
BP110_TF_02 64 49
BP110_TF_03 63 48
BP110_TF_04 64 49
BP110_TF_05 57 42
BP110_TF_06 65 50
BP110_TF_07 62 a7

GemadB Gutachten werden die zuldssigen Emissionskontingente im Wesentlichen durch die
nahegelegene Nutzung der Musterhaussiedlung (Immissionspunkt IP 8, siehe schalltechni-
sche Untersuchung S. 11) westlich des Plangebiets und das nachstgelegene, reine Wohn-
gebiet auf Neusser Stadtgebiet 6stlich des Plangebiets (IP 17) begrenzt. An den Ubrigen
Immissionspunkten wirden die Planungszielwerte auch bei der Ausschépfung der Emissi-
onskontingente unterschritten.

Die DIN 45691 ermdglicht die Erhéhung der Emissionskontingente durch so genannte Zu-
satzkontingente Lekzus in bestimmten Richtungssektoren. Die Richtungssektoren werden
hierbei analog einer im Bebauungsplan dargestellten Windrose auf geeignet festzulegende

6 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 110 ,Erweiterung Gewerbegebiet Holzblittgen-Ost"
der Stadt Kaarst, accon environmental consultants, Kéln, 11. Juni 2019

28



STADT KAARST BEBAUUNGSPLAN NR. 110 ,ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET HOLZBUTTGEN-OST" - BUTTGEN

Referenzpunkte bezogen. Damit ist es mdglich, fir festgelegte Richtungssektoren Zusatz-
kontingente festzulegen, sodass die Bauflachen unter Berlicksichtigung von Gerauschemis-
sionen in eine bestimmte Richtung starker ausgelastet werden kénnen.

Es folgt die Darstellung der Zusatzkontingente nach Einteilung in Richtungssektoren A
bis D:

Richtungssektor Winkel LEK,zus,tags / nachts
A 306° / 45° 3 dB(A) / 3dB(A)
B 88°/154° 8 dB(A) / 8 dB(A)
C 154° / 175° 5 dB(A) / 5 dB(A)
D 228°/306° 8 dB(A) / 8 dB(A)

Durch die Kontingentierung und die Vergabe von Zusatzkontingenten ist es mdglich die
Immissionsrichtwerte der TA Larm an den umliegenden relevanten Immissionsorten unter
Berlicksichtigung der Gewerbeldrmvorbelastung Dritter auBerhalb des Bebauungsplange-
bietes einzuhalten.

Ein Vorhaben ist auch zulassig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der
Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach der TA Larm unter Berlcksichtigung der Schal-
lausbreitung zum Zeitpunkt des Genehmigungsverfahrens) einen Wert von 15 dB(A) unter
dem maBgeblichen Immissionsrichtwert (gem. Nr. 6.1 der TA Larm) am mafBgeblichen Im-
missionsort im Einwirkungsbereich (gem. Nrn. 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht tberschrei-
tet.

Zum Nachweis der Einhaltung des zulassigen Immissionskontingentes (mit Berlicksichti-
gung des Zusatzkontingentes) ist im jeweiligen bau-, immissionsschutzrechtlichen oder
sonst erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahren eine betriebsbezogene Immissions-
prognose nach den technischen Regeln in Ziffer A.2 des Anhangs zur Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA-Larm - vom 26.08.1998 durchzuflihren. Der Beurteilungs-
pegel gemaB TA-Larm darf das Immissionskontingent (mit Bericksichtigung des Zusatz-
kontingentes) nicht Gberschreiten

Die Festsetzung der Emissionskontingente sowie der Zusatzkontingente fiir den gegen-
standlichen Bebauungsplan stellt eine gebietsiibergreifende Gliederung dar, mit der eine
madglichst optimale Nutzung der bestehenden und geplanten Gewerbeflachen im Stadtge-
biet Kaarst insgesamt gewahrleistet wird. Bei der gesamtstadtischen Betrachtung der ge-
werblichen Entwicklung ist bertcksichtigt, dass im Bereich Blttgen und Holzblttgen Ge-
werbegebiete planungsrechtlich gesichert sind, die keiner Emissionskontingentierung un-
terliegen. Hier sind u. a. die Bereiche der Bebauungspldne BP Nr. 5, BP Nr. 20, Nr. 21, Nr.
47 und BP Nr. 54 zu nennen. Diese Bereiche sollen auch zukUnftig keiner Gerauschkontin-
gentierung unterzogen werden.

6.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und
der maximal zuldssige Gebaudehéhe (GH max) in Metern Uber Normal-Héhen-Null (m a.
NHN) bestimmt.
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Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,8 entspricht der gemaB § 17 BauNVO vorge-
gebenen Obergrenze fir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung in Gewerbe-
gebieten. Ziel ist es, die vorliegenden Flachen im Ubergangsbereich zur Bundesautobahn
moglichst umfassend einer gewerblichen Nutzung zuzufithren und hiermit eine weiterge-
hende Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich im Sinne des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden gemaB Baugesetzbuch entgegenzuwirken.

Die bestehende landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet ist aufgrund von Lage, GréBe
und Zuschnitt der Ackerflache mitten im Gewerbegebiet ohnehin nur noch eingeschrankt
mit modernen landwirtschaftlichen Maschinen zu erreichen und zu bewirtschaften. Der ein-
geschrankten, landwirtschaftlichen Nutzung steht das Interesse der Stadt entgegen, die
Flachen im Plangebiet im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet flir gewerbliche
Nutzungen zu erschlieBen. Angesichts der Gemengelage vor Ort (Verkehrsachse Autobahn,
Bahnstrecke, Hochspannungsfreileitung, angrenzende gewerbliche Nutzung), wird das Be-
lang der Stadt gegeniber der nur beschrankt moéglichen Leistungserfiillung der Flachen fir
die Landwirtschaft vorangestellt. Bei der Plangebietsflache handelt es sich hunmehr um
eine kaum anders nutzbare Restflache. Durch eine geordnete, stadtebauliche Entwicklung
soll die Bebauung der Flachen wie in den libergeordneten Planungsebenen bereits vorge-
sehen, bauleitplanerisch vorbereitet und Fehlentwicklungen vorgebeugt werden. Ziel ist es,
durch die Angebotsplanung Flachen fir die Erweiterung und Auslagerung bestehender Be-
triebe aus dem Umfeld sowie zur Neuansiedlung von kleinteiligen, gewerblichen Nutzungen
zu ermoglichen. Damit gehen zum einen positive Effekte flir die lokale Wirtschaft aus,
auBerdem kann mit der Entwicklung des Plangebiets groBere, zusammenhdngende Flache
im AuBenbereich geschont werden. Die Planung tragt somit auch dem Grundsatz eines
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des § la BauGB
Rechnung.

Oberster Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohenbegrenzungen von Gebauden (maximale
Gebdudehdhe GH max) ist die Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans, der lberwiegend innerhalb des Schutzstreifens
der 110-kV und 380kV-Hochspannungsfreileitungen liegt, ist gemaB Leitungsbetreiber und
aus immissionschutzrechtlichen Griinden eine absolute Gebaudehéhe von 8 m zulassig.
Bezogen auf eine Geldandehdhe von bis zu 38,70 m . NHN des Plangebietes im Bestand
wird unter Bericksichtigung des StraBenausbaus daher eine maximale Gebaudehéhe von
47,0 m . NHN festgesetzt.

Auch im Bereich auBerhalb der Schutzstreifen im Anschluss an das westlich des Plangebiets
bestehende Gewerbegebiet darf eine maximale Gebaudehdéhe von 47,0 m . NHN nicht
Uberschritten werden. Bezogen auf die im Bereich der angrenzenden Stra8e vorhandenen
Gelandehohen von rund 39,0 m Gber NHN sind hier ebenfalls nur Gebaude mit einer abso-
luten Hoéhe von 8 m zulassig. Diese Hohe entspricht den festgesetzten Héhen der umlie-
genden Bebauungsplédne und somit den Héhen der bestehenden, westlich angeordneten
Gebaude. Die Festsetzung unterstltzt ein Einfligen neuer Baukoérper zwischen Gewerbege-
biet und Autobahn.

Die aus immissionsschutzrechtlichen Griinden (Einwirkungen elektrischer und magneti-
scher Felder der Hochspannungsfreileitungen) einzuhaltenden Anforderungen werden bei
den getroffenen Hohenfestsetzungen erfillt.

Zur Vermeidung stérender oder schadigender Wirkungen und sonstiger Effekte aus stati-
schen elektrischen Feldern (z.B. Funkenentladung durch statische Aufladung von Personen
im Feld) wird ein Bodenabstand von 15 m des fiir die vorgesehenen HGU-Nutzung belas-
teten Leiterseils angestrebt.
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Bei Nutzung der westlichen Freileitung (BL4206) fiir HGU kann dieser Abstand im Worst-
Case nicht in allen Situationen im Plangebiet eingehalten werden. Insbesondere beim zeit-
weisen Aufenthalt von Menschen auf den Dachern der zu errichtenden Gebdude wahrend
der Bauphase oder flir Wartungsarbeiten kénnen die Personen einem geringeren Abstand
zu den Leiterseilen bei HGU-Nutzung eines Stromkreises ausgesetzt sein. Durch die ge-
troffenen Festsetzungen zur zuldssigen, maximalen Gebdaudehdhe (8 m absolute Hdhe)
kdénnen grundsatzlich auch fir z.B. auf den Dachern arbeitende Personen in rund 10 m
Hohe Uber Gelande die Personenschutz- und/oder Arbeitsschutzgrenzwerte fiir elektrische
bzw. magnetische Felder eingehalten werden. Die Arbeiten auf den Dachern zukinftiger
Gebaude sind daher grundsatzlich méglich. Stérende und belastigende Wirkungen kénnen
dabei allgemein in Kauf genommen werden.

Es ist allerdings davon auszugehen, dass die Situation im Plangebiet nicht den Empfehlun-
gen der Strahlenschutzkommission (SSK 2008) zur Vermeidung der Stérbeeinflussung von
elektronischen Implantaten entspricht. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass diese
Storwirkungen nachteilige Effekte auf Herzschrittmacher und @ahnliche Implantate entfalten
kénnen. Im Bebauungsplan wird deshalb empfohlen, dass Tatigkeiten auf den Ddchern
zukinftiger Gebdude (z.B. Bau- und Wartungsarbeiten) nicht von Personen mit aktiven
Implantaten (z.B. Herzschrittmacher) ausgefiihrt werden. Fir den zeitweisen Aufenthalt
und sonstige Tatigkeiten im Freien ist durch zuklnftige Arbeitgeber sicherzustellen, dass
gesunde Arbeitsverhaltnisse fir Personen mit aktiven Implantaten (z.B. Herzschrittma-
cher) eingehalten werden kdénnen.

Die Auswirkungen auf Medizinprodukte und die elektromagnetische Vertraglichkeit von Ge-
raten und Telekommunikationsanlagen sind nicht allgemein beurteilbar. Die mdglichen
Storwirkungen sind von der Empfindlichkeit der einzelnen Apparate abhdngig. Weitere
Bestimmungen kdénnen vor diesem Hintergrund weder auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung noch im Baugenehmigungsverfahren hinreichend konkret getroffen werden. Im
Bebauungsplan wird deshalb auch ein entsprechender Hinweis aufgenommen, um der In-
formationspflicht und dem vorsorgenden Immissionsschutz angemessen Rechnung zu tra-
gen.

Die vorgesehenen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung ermdglichen eine gute
Ausnutzung der Flachen und verfolgen im Rahmen der Nutzung der im Bestand landwirt-
schaftlich genutzten Flachen das Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im
Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB. Im Umfeld vorhandenen Betrieben mit Erweiterungsabsicht
und zuklnftigen Betrieben wird somit ein angemessener Spielraum zur Umsetzung von
Vorhaben im Plangebiet ermdglicht.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehdhe durch einzelne untergeordnete Bau-
teile wie Schornsteine, Ablufteinrichtungen, Antennen, Leitungsmasten oder Kamine kann
um bis zu 2 m - auch im Bereich der im Bebauungsplan dargestellten Schutzstreifen der
Hochspannungsfreileitungen - ausnahmsweise zugelassen werden. Die Festsetzung dient
einer flexiblen Ausgestaltung zukinftiger baulicher Anlagen. Auch bei einer innerhalb der
Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitungen ermdéglichten absoluten Gebdudehdhe von
bis zu 8 m kénnen im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung zur Feststellung der Be-
lastung durch niederfrequente elektrische und magnetische Wechselfelder sowie durch die
zukiinftig erméglichte HGU-Nutzung auch Belastungen durch elektrische und magnetische
Gleichfelder die aus immissionsschutzrechtlich zu berlcksichtigenden Personenschutz-
grenzwerte fir den Arbeitsschutz (z.B. bei Arbeiten auf dem Dach, auch in einer Kopfhéhe
bei Aufenthalt auf einem Gebaudedach in 8 m Hohe) sicher eingehalten werden.

6.3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Um eine fle-
xible Anordnung von Baukérpern auf den Grundstiicken zu ermdglichen, werden die Bau-
grenzen parallel zu den 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen groBzligig festgesetzt.
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Stdlich der ErschlieBungsstraBe wird nur fir Teilbereiche auBerhalb der Anbauverbotszone
der vorhandenen Maststandorte eine Uberbauung der Grundstiicke durch Hauptbaukérper
und bauliche Anlagen erméglicht. In diesem Teilbereich ergeben sich aufgrund der vorhan-
denen Maststandorte der Hochspannungsfreileitung und einer fir diese Standorte erfor-
derlichen ErschlieBung deutliche Einschrankungen in der Grundstiicksnutzung. Die Ubrigen
Flachen kénnen aber dennoch zu gewerblichen Zwecken genutzt werden. Die Errichtung
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist moglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes die bau-
ordnungsrechtlichen Abstandsflachen zu beachten sind.

6.4. Verkehr, ErschlieBung, Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Innerhalb des Gewerbegebietes sind einzelne Fladchen mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
(GFL) zugunsten der Versorgungstrager ausgewiesen. Diese Festsetzungen sind erforder-
lich, um die ErschlieBung der im Plangebiet vorhandenen und geplanten Maststandorte der
Hochspannungsfreileitungen Uber private Grundstiicksflachen planungsrechtlich zu sichern
(die genaue Lage des geplanten Maststandorts ergibt sich aus der Ortlichkeit).

Das im Bereich der 6ffentlichen Grinflache eingetragene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Leitungstragers der vorhandenen Gasdoppelfernleitung dient auch der pla-
nungsrechtlichen Sicherung der erforderlichen Schutzstreifen der Leitung.

Es wird ein zusatzlicher Hinweis dahingehend aufgenommen, dass (auch nicht genehmi-
gungspflichtige) Bauvorhaben im Bereich der im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellten
Schutzstreifen mit den Leitungstragern abzustimmen sind.

Offentliche Verkehrsflichen

Das Plangebiet wird Uber eine neu zu erstellende ca. 240 m lange ErschlieBungsstraBe an
die im Westen gelegene Hanns-Martin-Schleyer-StraBe angeschlossen. Die neue Erschlie-
BungsstraBe ist als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die Stra8e ist durchgehend 12 m
breit und schlieBt im Norden mit einer Wendeanlage mit Abmessungen von 20 x 24 m ab.
Die Abmessungen wurden so getroffen, dass eine reibungslose Abwicklung des Verkehrs
ermadglicht wird, gleichzeitig aber auch Platz flir einen einseitigen Gehweg sowie Stellplatze
und Baume im StraBenraum besteht.

Zu dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept fiir die Gewerbeflachenentwicklung ,Kaars-
ter Kreuz" liegt ein Verkehrsgutachten? vor, in dem die Leistungsfahigkeiten der Bestands-
straBen unter Bericksichtigung der Neuverkehre durch den Anschluss des neuen Gewer-
begebietes und weiterer stadtebaulicher Entwicklungen im Umfeld untersucht wurden. Ins-
gesamt wurde aus verkehrstechnischer Sicht die geplante Anbindung des Plangebietes inkl.
der in dem Verkehrsgutachten errechneten Neuverkehre als leistungsfahig bewertet. Wei-
tere Details sind der verkehrsgutachterlichen Untersuchung zu entnehmen.

6.5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Im Rahmen des Planverfahrens ist darzulegen, dass unter Beriicksichtigung der Umsetzung
eines Gewerbegebietes die Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB gewahrleistet werden.

" verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 99 , Erweiterung Gewerbegebiet" der Stadt Kaarst, Runge IVP
- Ingenieurbiro fir integrierte Verkehrsplanung, Disseldorf, Médrz 2019
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Verkehrslarm

Die Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen flir das durch den Verkehrslarm auf den 6f-
fentlichen StraBen und (untergeordnet) durch die Regionalbahnstrecke vorbelastete Plan-
gebiet, erfolgt auf Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®. Fir die Gewer-
begebiete werden daher im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung als schalltechni-
sche Orientierungswerte 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht im Sinne der DIN
18005 herangezogen. Bei Planungen an bereits bestehenden Verkehrsachsen und somit
larmvorbelasteten Bereichen lassen sich die Orientierungswerte der DIN 18005 allerdings
hdufig nicht einhalten oder werden teilweise im Bestand bereits liberschritten. Bei einem
Uberschreiten der Orientierungswerte ist sicherzustellen, dass gesunde Arbeitsverhéltnisse
dennoch gewahrleistet sind. Ab Beurteilungspegeln von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
wird dabei die Schwelle erreicht, ab der eine Gesundheitsgefahrdung regelmdBig zu ver-
muten ist.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ergeben sich im Plangebiet im Nahbereich
der Bundesautobahn A 57 tags maximale Beurteilungspegel von bis zu 75 dB(A) und nachts
von bis zu 67 dB(A). Die hochsten Pegelwerte liegen im Bereich der PlanstraBe dstlich
auBerhalb der Bauflachen. Im Bereich der westlichen Grenze des Plangebietes liegen die
Werte um bis zu 5 bis 6 dB(A) darunter. Hier werden die Beurteilungspegel von 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts somit eingehalten.

Zur Gewahrleistung der Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse sind aufgrund der
Uberschreitungen der Orientierungswerte gemé&B DIN 18005 MaBnahmen zum Schallschutz
erforderlich. Dabei sind im Zuge der stadtebaulichen Planung grundsatzlich aktive MaB-
nahmen der Umsetzung von passiven MaBnahmen an Gebauden vorzuziehen. Aus stadte-
baulichen Grinden sind unter Berlcksichtigung der topographischen Gegebenheiten im
Bereich des gegenstandlichen Gewerbegebiets aktiven SchallschutzmaBnahmen nicht ziel-
fihrend umzusetzen. So misste etwa eine Larmschutzwand aufgrund des betrachtlichen
Hohenunterschieds zwischen Autobahn und Plangebiet eine erhebliche, véllig unmaBstab-
liche H6he aufweisen, um Uberhaupt einen wirksamen Schutz erbringen zu kdénnen. Die
Errichtung eines Larmschutzwalls ware zudem noch mit einer unverhaltnismaBigen Fla-
cheninanspruchnahme verbunden, so dass eine zielflihrende Nutzung des Plangebietes
nicht mehr maoglich ware. Die Mdglichkeiten zur Umsetzung von aktiven SchallschutzmaB-
nahmen sind im Plangebiet daher nicht gegeben. Mit der Planung werden ferner vorwie-
gend wenig sensible Nutzungen geschaffen, so dass das Schutzziel auch nicht im Verhaltnis
zu dem erforderlichen wirtschaftlichen Aufwand fir aktive SchallschutzmaBnahmen stehen
wirde.

Im Bebauungsplan werden daher flir Bereiche in den Beurteilungspegel von tber 70 dB(A)
tags erreicht werden 6ffenbare Fenster von BlUronutzungen und &hnlichen Nutzungen im
Sinne der DIN 4109 und ausgeschlossen. Dies hat zur Folge, dass entsprechende Nutzun-
gen, die lber eine Mdglichkeit zur Querliftung verfigen sollen nahezu im gesamten Plan-
gebiet Uber eine Art von Schallschutz verfiigen missen. Durch die Errichtung von Gebau-
den, kdnnen jedoch (je nach GroBe der Gebaude) bereits durch die Eigenabschirmung der
Gebaude selbst, niedrigere Pegel an den der Autobahn abgewandten Gebdudefassaden
entstehen. Hierdurch oder durch andere geeignete MaBnahmen zum Schallschutz kénnen
unter Nachweis 6ffenbare Fenster zum Beispiel an den Westfassaden der Gebaude mdglich
und zuldssig sein.

Die Errichtung von Flachen zum Aufenthalt im Freien, wie z.B. Terrassen und Balkone wer-
den aufgrund der hohen Larmeinwirkungen im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.

Es kénnen Ausnahmen von den vorgenannten Festsetzungen (Ziffer 4.1.1 der textlichen
Festsetzungen) zugelassen werden, wenn in einem nachfolgendem Verfahren mittels ent-
sprechender Gutachten und/oder Bauvorlagen nachgewiesen wird, dass durch aktive
SchallschutzmaBnahmen oder MaBnahmen der architektonischen Selbsthilfe (z.B. Loggien
mit schallschitzender Teilverglasung, Balkone mit Schallschutzwanden, Vorsatzfassaden
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zur Vermeidung eines Immissionsortes, Fassadenelemente als Larmschutzschirm, spezielle
Raumnutzungen) keine schadlichen Umwelteinwirkungen entstehen.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen auf zuldassige schitzenswerte Nutzungen
(Arbeitsstatten) werden im Bebauungsplan ferner passive MaBnahmen zum Schallschutz
unter Bericksichtigung der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau"™ (Stand: Januar 2018)
getroffen.

Flr die Flachen innerhalb des Plangebietes werden dB(A)-scharf die maBgeblichen AuBen-
larmpegel festgesetzt. Als maBgebliche Pegel sind die AuBenlarmpegel fiir den Tagzeitraum
anzuwenden. Im Bereich der lberbaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich maBgebliche
AuBenlarmpegel zwischen 73 dB(A) im Westen und 78 dB(A) im Osten des Plangebietes.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen berechnen sich aus der
Differenz zwischen dem jeweiligen maBgeblichen AuBenldarmpegel und dem Korrekturwert.
Der Korrekturwert entspricht dem maximal zuldssigen Innenraumpegel in Abhangigkeit
von der Nutzungsart des zu schiitzenden Raumes. GemaB DIN 4109 stellt sich der Korrek-
turwert in Abhangig zur Raumart wie folgt dar:

Blroraume und ahnliches
35

Korrekturwert in dB(A)
(maximal zuldssiger Innenraumpegel)

Im ostlichen Bereich der geplanten gewerblichen Bauflachen liegen die héchsten berech-
neten maBgeblichen AuBenlarmpegel tags bei 78 dB(A). Hieraus ergeben sich Anforderun-
gen an das SchalldammmaB der AuBenbauteile von Blronutzungen von 43 dB(A). Grund-
satzlich sollte bei der Grundrissplanung darauf geachtet werden, dass schiitzenswerte Nut-
zungen nicht zu den am starksten betroffenen Fassadenseiten ausgerichtet werden.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wird durchgehend eine Uberschreitung
der Orientierungswerte fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der
Nacht im Sinne der DIN 18005 sowie (bis auf im duBersten Westen des Plangebiets) der
anerkannten Schwelle der Gesundheitsgefdahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
festgestellt. Gleichwohl ist davon auszugehen, dass durch die Eigenabschirmung der ge-
planten Gebdude ein Anteil der zu errichtenden Fassadenbereiche einen geringeren Beur-
teilungspegel aufweisen wird. Aus diesem Grund und da bei der Festsetzung des maBgeb-
lichen AuBenlarmpegels immer das larmintensivste Geschoss zugrunde gelegt wird, sind
von den festgesetzten SchallschutzmaBnahmen Abweichungen zuldssig, sofern im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens anhand einer schalltechnischen Untersuchung niedrigere
maBgebliche AuBenlarmpegel an einzelnen Gebdudeteilen oder Geschossebenen nachge-
wiesen werden und somit die den Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse im Sinne
des Baugesetzbuches dennoch Rechnung getragen wird.

Schutz vor Beeintrachtigungen des Niederschlagswassers

Als technische Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, hier Beein-
trachtigung des Grundwassers wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt, dass
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die Verwendung von unbeschichteten
Metalldacheindeckungen nicht zuldssig ist. Die Festsetzung wird unter Umwelt- bzw. Vor-
sorgegesichtspunkten getroffen, da von nicht beschichteten oder nicht behandelten kup-
fer-, zink- oder bleigedeckten Dacheindeckungsmaterialien durch Niederschlage und Alte-
rungsprozesse Metall-Ionen geldst werden und in das abzuleitende Niederschlagswasser
gelangen kdnnen. Eine Ausschwemmung von Metall-Ionen aus Dacheindeckungen, die in
der Folge in das Grundwasser und/ oder das FlieBgewdsser des nahegelegenen Nordkanals
gelangen kénnten, soll durch die Festsetzung vermieden werden.
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6.6. Griinflachen

Im ostlichen Bereich parallel der Bundesautobahn A 57 ist die Anlage einer offentlichen
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingrinung" entsprechend der beabsich-
tigten Nutzung als Ausgleichsflache vorgesehen.

Die offentliche Grinflache wird in Teilen mit der Festsetzung eines Leitungsrechts zuguns-
ten des Versorgungstragers der vorhandenen Gasfernleitung inklusive Schutzabstand
Uberlagert (siehe Kapitel 6.4). Dies bedingt Restriktionen hinsichtlich der Pflanzung von
Geholzen.

6.7. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Mit der Planung des Gewerbegebietes sind Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ver-
bunden. Der Eingriff wird im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung, dargelegt im
Umweltbericht zum Bebauungsplan, ermittelt und teilweise innerhalb der o6ffentlichen
Grinflache als MaBnahmenflache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie mittels von Pflanz-
festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB im Plangebiet kompensiert.

Zum vollstandigen Ausgleich von Beeintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft
durch Lebensraumverluste und durch Bodenversiegelung werden dem Eingriff externe
KompensationsmaBnahmen des Okokontos der Stadt Kaarst (Gemarkung Biittgen, Flur 1,
Flurstick 30 tlw. und Flur 2, Flurstlick 46 tlw.) zugeordnet. Die Flachen und MaBnahmen
sind dem Umweltbericht als Teil 2 dieser Begrindung sowie den Hinweisen im Bebauungs-
plan zu entnehmen.

MaBnahmenfldche

Die in der Planzeichnung festgesetzte 6ffentliche Grinflache wird Gberlagert mit der Fest-
setzung einer Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft, MaBnahmenflache. Entlang der Ostgrenze dieser Flache ist eine
ein- bis zweireihige, freiwachsende Hecke aus standortheimischen, nicht auslaufertreiben-
den Strauchern (3xv, 100-150 cm) im Raster 1,50 m x 1,50 m anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang mindestens gleichwertig zu ersetzen.

Im Bereich der Ubrigen Flache, die u.a. den Schutzstreifen der dort verlaufenden Sauer-
stoff-Stickstoff-Doppelfernleitung umfasst, ist eine Ruderalflur zu entwickeln. Daflir ist eine
autochthone Saatgutmischung einzubringen und die Flache anschlieBend der Sukzession
zu Uberlassen. Die Flache ist alle 3-5 Jahre (nach dem 15.09.) zu mahen (Schnitthéhe >
10 cm), das Mahdgut ist nach spatestens 3 Tagen abzutransportieren.

Insgesamt fiigt sich der geplante Biotopkomplex sinnvoll in die Umgebung ein, da unmit-
telbar 6stlich entlang der Béschungen der BAB 57 Kompensationsfldchen des StraBenbe-
triebes StraBenbau NRW liegen, auf denen sich bereits hochwlichsige Ruderalfluren entwi-
ckelt haben. Die MaBnahme tragt somit zur Ausbildung eines naturbelassenen Griinzuges
zwischen Gewerbegebiet und Autobahn bei.

Insektenvertragliche Beleuchtung

Im Bebauungsplan wird fir die Beleuchtung auBerhalb von Gebduden die Verwendung von
insektenvertraglichen Leuchtmitteln festgesetzt. Durch neue Gebdude- und Verkehrsstruk-
turen kommt es zu zusatzlichen, siedlungstypischen Lichtimmissionen. Flir die StraBenbe-
leuchtung sowie die AuBenbeleuchtung von Gebduden ist der Einsatz insektenvertraglicher
(LED-)Beleuchtungssysteme vorgeschrieben. Diese bieten sowohl aus energetischer Sicht
als auch aus artenschutzrechtlichen Griinden Vorteile gegeniliber konventionellen Lichtsys-
temen. Die AuBenbeleuchtung sowie die Beleuchtung der StraBen und Stellplatzflachen mit
ausschlieBlich nach unten gerichteten Leuchtkdrpern (langwelliges Licht, empfohlene Farb-
temperatur 3.000 k, z.B. LED) ist vorzusehen, um Lichtverschmutzung zu vermeiden, um
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Tiere nicht in den Gewerbebereich zu locken und um Stérungen flr Fledermause zu ver-
meiden.

6.8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Uber die verschiedenen griinordnerische MaBnahmen werden neben naturschutzfachlichen
und ortsbildrelevanten auch mikroklimatische Qualitaten gesichert. So wird mit der Pflan-
zung von Baumen eine kleinklimatisch positive Wirkung erzielt, indem dort kihlere und
feuchtere Luft entstehen kann. Zudem binden Baume Luftschadstoffe und tragen damit zu
einer Verbesserung der Luftqualitat bei. Angesichts des hohen zu erwartenden Versiege-
lungsgrades der Umgebung wurde bei Erstellung der Pflanzliste von der Vorgabe, heimi-
sche Gehdélzarten zu verwenden, abgesehen, um eine Auswahl mdglichst stadtklimafester
Arten zu erhalten.

MaBnahmen auf o6ffentlichen Verkehrsflachen

Im Bereich der als 6ffentlichen Verkehrsflache dargestellten PlanstraBe wird die Anpflan-
zung von vier Baumen festgesetzt. Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von
mindestens 12,00 m2 vorzusehen. Die Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu schiitzen.
Mit den Festsetzungen zugunsten von Gehdlzen gemalB aufgestellter Pflanzvorschlagliste
kann auch ein mdglicher Verlust von Habitatstrukturen abgemildert und ein positiver Bei-
trag zur Luftqualitat geleistet werden. Pflanzausfalle sind standort- und funktionsgerecht
zu ersetzen.

Begriinung privater Grundstiicksflachen

Eine Durchgriinung der Gbrigen Gewerbeflachen im Plangebiet wird durch Pflanzgebote zu
den privaten Grundstlicksflachen dezidiert festgesetzt. Die Festsetzung eines Mindestma-
Bes an Grinflachen erfolgt flir das Gewerbegebiet Gber die Festsetzung von Grundflachen-
zahlen und die Vorgabe, dass die nicht iberbaubare Flache gadrtnerisch zu begrinen ist.
Hierbei ist je angefangene 150 m2 nicht tUberbaubare Grundstiicksflache mindestens ein
hochstédmmiger Laubbaum anzupflanzen sowie 25% des Flachenanteils mit Strauchern und
Gehdlzen zu entwickeln. Die festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang mindestens gleichwertig zu ersetzen.

Stellplatzbegriinung auf privaten Grundstiicksflachen

Bei der Errichtung von zusammenhangenden, privaten Stellplatzflachen soll mit den ge-
troffenen Festsetzungen zur Pflanzung standortgerechter Laubbaume einerseits ein durch-
grintes Gewerbegebiet in Ortsrandlage und andererseits das ortliche Kleinklima unter-
stitzt werden.

Mindestqualitat

Im Bebauungsplan wird fir die Baum- und Heckenpflanzungen jeweils eine Mindestqualitat
festgesetzt, so dass bereits mit Umsetzung der Planung auf die Entstehung eines anspre-
chenden und durchgriinten Gewerbegebiets hingewirkt wird.

6.9. Festsetzung einer Bedingung

Das Plangebiet soll entwasserungstechnisch (Schmutzwasser) an das bestehende Kanali-
sationsnetz der Stadt Kaarst angeschlossen werden. In dem betroffenen Kanalnetz befin-
det sich das Regenilberlaufbecken 07 WeckenhofstraBe der Stadt Kaarst. Dieses Becken
entspricht nicht dem gemaB § 60 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) geforderten Stand
der Technik. Uber dieses Becken wird nicht behandlungspflichtiges Mischwasser in den
Nordkanal eingeleitet. Die Stadt Kaarst besitzt derzeit flir diese Einleitung keine gultige
wasserrechtliche Erlaubnis.
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In den Bebauungsplan wird daher eine bedingte Festsetzung gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
aufgenommen, durch die sichergestellt wird, dass ein Anschluss der Plangebietsflachen
erst nach erfolgreicher Fertigstellung der Sanierungsarbeiten am Regeniberlaufbecken 07
- WeckhofstraBe zuldssig ist. Es werden entsprechende Nachweise zum nach § 60 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz geforderten Stand der Technik des Beckens sowie eine wasser-
rechtliche Genehmigung vorausgesetzt.

Die Stadt Kaarst bereitet zum Zeitpunkt der erneuten Offenlage des Bebauungsplans be-
reits die Ausschreibung der im Rahmen der Beckensanierung zu erbringenden Leistungen
vor. Es kann daher davon ausgeangen werden, dass die MaBnahmen in absehbarer Zeit
(rd. 12 Monate ab Veroffentlichung der Ausschreibung) durchgefiihrt werden. Mit Abschluss
der Sanierung ist die Umsetzung des Bebauungsplans grundsatzlich mdglich.

6.10. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Gestaltung

Grundstiickseinfriedungen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zu Einfriedungen getroffen. Die Festsetzungen
zur Bepflanzung mit Hecken kdénnen einen Beitrag zur Durchgriinung des Gewerbegebiets
leisten und tragen zur Aufwertung des Erscheinungsbilds der insbesondere von der Auto-
bahn gut einsehbareren Flachen bei. Eine Begrenzung der Einfriedungen auf 2 m Hd&he
sowie der Ausschluss von Palisaden, Gabionen und anderen vollstéandig geschlossenen Ein-
friedungen sollen einerseits dem individuellen Bedarf zur Abschirmung entsprechen und
andererseits eine Beeintrachtigung durch ibermaBige Verschattung verhindern.

Werbeanlagen

Zur Sicherung eines harmonischen Gestaltungsrahmens und unter Beriicksichtigung der
Lage des Plangebiets im Bereich der Anbaubeschrankungszone der Bundesautobahn BAB
57 wird in Bezug auf Werbeanlagen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.
Die Festsetzungen zu nur ausnahmsweise zuldassigen Werbeanlagen werden auf das nétige
MaB zur Erreichung der beabsichtigten Ziele beschrankt, damit dem Betreiber ein ange-
messener Gestaltungsfreiraum, bei gleichzeitiger Wahrung architektonischer und stadte-
baulicher Qualitaten, offenbleibt.

In allen Gewerbegebieten sind Werbeanlagen ausschlieBlich an der Statte der Leistung
sowie als Hinweisschilder auf im Geltungsbereich des Bebauungsplanes genehmigte Nut-
zungen zulassig.

Alle Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder sonstige Hin-
weise mit Wirkung zur Autobahn bedlrfen einer straBenrechtlichen Prifung und Zustim-
mung.

In allen Gewerbegebieten ist die Verwendung von Blinkwerbung, Wechsellichtanlagen, lau-
fenden Schriftbandern und Leitlichtanlagen nicht zuldssig. Die Beleuchtung von ausnahms-
weise genehmigten Werbeanlagen muss blendfrei sein.

7. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen, gemeindliche Regelun-
gen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaler nach Landesrecht sollen ge-
maB § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen werden, soweit
sie zu seinem Verstandnis oder fir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen not-
wendig oder zweckmaBig sind.

Im Bebauungsplan erfolgt daher die nachrichtliche Ubernahme von:

1. der Anbauverbotszone gem. BundesfernstraBengesetz (FStrG)
2. der Anbaubeschrankungszone gem. BundesfernstraBengesetz (FStrG)
3. den Trassen der Hauptversorgungsleitungen einschlieBlich Schutzstreifen
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Die im Bebauungsplan enthaltenen Hinweise dienen dem Schutz der Allgemeinheit und
tragen der Informationspflicht gegentber Grundstiickseigentiimern und Bauherren Rech-
nung.

Folgende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bestimmungen zum Schutz der Hauptversorgungsleitungen

2. Hinweise zum Artenschutz

3. Pflanzlisten zur Auswahl geeigneter Pflanzenarten flir Pflanzgebote

4 Baugrundeigenschaften, insbesondere hinsichtlich der Tragfahigkeit und des
Setzungsverhaltens

[

5. Verweis auf Bestimmungen des Denkmalschutzgesetztes NRW

6. Bestimmungen zur Eingriffsregelung (interne und externe Kompensations-
maBnahmen)

7. Lage des Gebiets in der Erdbebenzone 1 und die wesentlichen Vorgaben hin-
sichtlich der Erdbebengefdhrdung im Plangebiet

8. Grundwasserflurabstand und Schutz vor driickendem Grundwasser / Auf-
triebssicherung von Gebauden

9. Informationen zu konkreten Verdachten auf Kampfmittel und zum Vorgehen
bei Erdarbeiten

10. Lage im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldorf und Larmim-
missionsvorbelastung durch Flugléarm

11. Bestimmungen zum Schutz von Mutterboden

12. Gesetzliche Bestimmungen zum Umgang mit Niederschlagswasser (Versi-
ckerung)

13. Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen und DIN-Vorschriften

14. Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 21 der Stadt Kaarst

8. Auswirkungen der Planung

8.1. Umweltbelange

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange des Um-
weltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitpldne nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung gemaB § 2a Nr. 2 BauGB durchgefiihrt wird,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind dem Umweltbericht als Teil 2 der Begriindung® zu
entnehmen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt ermdglicht.
Im Zuge der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurden die griinordnerischen Festsetzungen
im Plangebiet berlicksichtigt. Es wurde ein Kompensationsdefizit von 40.094 Werteinheiten
gemaB "Numerischer Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW" (LANUV
NRW 2008) ermittelt. Zum Ausgleich werden dem Eingriff externe KompensationsmaBnah-
men des Okokontos der Stadt Kaarst zugeordnet. Es erfolgt eine Zuordnung einer bereits
durchgefihrten MaBnahme in der Gemarkung Blittgen, Flur 1, Flursttick 30 tlw. und Flur 2,
Flurstlick 46 tilw. Die Flache umfasst insgesamt 10.024 m2. Weitere Details sind dem Um-
weltbericht zu entnehmen.

Der Umweltbericht ist als Teil 2 der Begrindung zum Bebauungsplan beigefligt.

8 Stadt Kaarst, Bebauungsplan Nr, 110 ,Erweiterung Gewerbegebiet Holzbiittgen-Ost"* - Blttgen — Begriindung
Teil 2 - Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB; Stand August 2019
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9. Flachenbilanz

Nettobauland (GE)
Verkehrsflache
Offentliche Griuinflache

Gesamt (rd.)

m2 (rd)
19.410
3.420
1.890

24.720

% (rd)
79
13

100
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