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1 Textliche Festsetzungen

1.1  Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Festsetzung und Gliederung des
Gewerbegebiets

GemadR § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird

ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Das festgesetzte Gewerbegebiet wird gemall §1
Abs. 4 BauNVO in die Teilgebiete GE 1, GE 2, GE 3
und GE 4 mit den Teilflaichen GE 1.1, GE 1.2, GE 2.1,
- GE 2.5, GE 3.1 — GE 3.9, GE 4.1 und GE 4.2 geglie-
dert. Die Nutzung im Gewerbegebiet wird wie folgt
eingeschrankt:

1.1.2 Zulassige, ausnahmsweise zuldssige und
unzuldssige Nutzungen

GemdR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt,

dass folgende der gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO allge-

mein zuldssigen Nutzungen innerhalb des Gewerbe-

gebiets nicht zulassig sind:

= Einzelhandelsbetriebe,

. Bordelle und bordelldhnliche Betriebe,

= Schrottplatze

= Land- und Gartenbau sowie Tierhaltung und
Tierzucht.

Abweichend von dieser Festsetzung wird gemaR § 1
Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO festgesetzt,
dass gemal § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
dem Gewerbegebiet (alle Teilgebiete und -flachen)
ausnahmsweise Verkaufsstellen zugelassen werden
kénnen, wenn diese einem Gewerbebetrieb raum-
lich, betrieblich und funktional zugeordnet sind und
die Verkaufsflache der Geschossflache des zugehori-
gen Hauptbetriebes deutlich untergeordnet ist, je-
doch einen Anteil von héchstens 10 % der Geschoss-
flache des zugehorigen Hauptbetriebs nicht Gber-
schreitet.

Die gemall § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in Gewerbege-
bieten ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstat-
ten, d. h.

= Spielhallen und andere Unternehmen im Sinne
der §§ 33 ¢, 33 d und 33 i der Gewerbeord-
nung

= Swinger-Clubs und Einrichtungen, deren Zweck
auf Darstellungen und Handlungen mit sexuel-
lem Charakter, insbesondere der Schaustel-
lung von Personen im Sinne des § 33a Gewer-
beordnung, ausgerichtet ist

= Unternehmen, die Wetten, insbesondere
Sportwetten im Sinne des § 21 Abs. 1S. 1
Gllcksspielstaatsvertrag und Rennwetten im
Sinne der §§ 1 Abs. 1, 2 Abs. 1 Renn-Weett-
und Lotteriegesetz, vermitteln sowie

. Nachtlokale jeglicher Art, Diskotheken und
Tanzlokale, Multiplex-Kinos und Festhallen

werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplans und sind somit im Ge-
werbegebiet (alle Teilgebiete und -flachen) nicht zu-
|assig.

1.1.3 Zul3dssige Nutzungen unter Beriicksichtigung

des vorbeugenden Immissionsschutzes
Innerhalb des Gewerbegebiets sind folgende der in
der Abstandsliste zum Abstandserlass (Abstédnde zwi-
schen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohn-
gebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sons-
tige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Ab-
stdnde) des Ministeriums fir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW
vom 06.06.2007 aufgefiihrten Betriebsarten sowie
Betriebe mit gleichem oder héherem Emissionsver-
halten nicht zulassig:

Im GE 1 (GE 1.1, GE 1.2) sind Anlagen und Betriebe
der Abstandsklassen | bis VI des Anhang 1 des Ab-
standserlass des MUNLV 2007 und Anlagen mit ahn-
lichem Emissionsgrad unzulassig.

Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VI, welche
mit einem (*) gekennzeichnet sind, und Anlagen mit
dhnlichem Emissionsgrad, sind ausnahmsweise zu-
ldssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass
von ihnen keine schadlichen Umwelteinwirkungen
auf die schutzbedurftige Bebauung ausgehen

Im GE 2 (GE2.1-GE 2.5) sind Anlagen und Betriebe
der Abstandsklassen | bis V des Anhang 1 des Ab-
standserlass des MUNLV 2007 und Anlagen mit dhn-
lichem Emissionsgrad unzuldssig.

Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V, welche
mit einem (*) gekennzeichnet sind, und Anlagen mit
dhnlichem Emissionsgrad, sind ausnahmsweise zu-
Idssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass



von ihnen keine schadlichen Umwelteinwirkungen
auf die schutzbediirftige Bebauung ausgehen.

Im GE 3 (GE 3.1 — GE 3.9) sind Anlagen und Betriebe
der Abstandsklassen | bis IV des Anhang 1 des Ab-
standserlass des MUNLV 2007 und Anlagen mit dhn-
lichem Emissionsgrad unzulassig.

Im GE 4 (GE 4.1, GE 4.2) sind Anlagen und Betriebe
der Abstandsklassen | bis VIl des Anhang 1 des Ab-
standserlass des MUNLV 2007 und Anlagen mit dhn-
lichem Emissionsgrad unzulassig.

GemdR §1 Abs.4 Nr.2 BauNVO wird festgesetzt,
dass Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig sind,
deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle ange-
gebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691,
Ausgabe 2006-12 weder tags (06:00 Uhr bis 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) tber-
schreiten:

Emissionskontingente (L ) tags und nachts in dB (A)/gm

Teilflachen* Lek, tags Lek, nachts
GE1.1 58 43
GE1.2 60 45
GE2.1 58 43
GE2.2 60 45
GE2.3 61 46
GE2.4 60 45
GE2.5 61 46
GE3.1 61 46
GE3.2 62 47
GE3.3 62 47
GE3.4 61 46
GE3.5 62 47
GE3.6 61 48
GE3.7 63 47
GE3.8 62 48
GE3.9 64 49
GE4.1 59 43
GE4.2 57 42

* Bezeichnung der Teilflichen entsprechend der Bebau-
ungsplandarstellung

Ein Vorhaben ist auch zuldssig, wenn der Beurtei-
lungspegel der Betriebsgerdusche der Anlage oder
des Betriebs - beurteilt nach der TA Larm (Sechste
Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Im-
missionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum

Schutz gegen Lédrm — TA Ldrm) vom 26. August 1998
(GMBI. S. 503) unter Berlicksichtigung der Schallaus-
breitung zum Zeitpunkt des Genehmigungsverfah-
rens- einen Wert von 15 dB(A) unter dem maRgebli-
chen Immissionsrichtwert (gem. Nr. 6.1 der TA Larm)
am maligeblichen Immissionsort im Einwirkungsbe-
reich (gem. Nrn. 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht tber-
schreitet.

Fiir Immissionspunkte in den in der folgenden Ta-
belle aufgefiihrten Richtungssektoren A bis F - aus-
gehend vom Bezugspunkt mit den Koordinaten
(ETRS89 / UTM32)

= Rechts 32334722
. Hoch 5675761

dirfen die Emissionskontingente Lex um die folgen-
den Zusatzkontingente Lgk, zus erhoht werden:

Zusatzkontingente (L g« .us.) tags und nachts

Richtungs- Winkel (L ek 2us.) tags/nachts

sektor
A 322° /360° 2 dB(A) /2 dB(A)
B 0°/°20 8 dB(A) / 8 dB(A)
C 20° / 45° 3 dB(A) /0 dB(A)
D 45° / 85° 7 dB(A) / 3 dB(A)
E 85°/163° 6 dB(A) / 6 dB(A)
F 191°/ 287° 5dB(A) /5 dB(A)

Hinweis: Die Prufung der Einhaltung der Emissions-
kontingente erfolgt nach Abschnitt 5 der DIN 45691.

1.1.4 Zul3ssige Nutzungen unter Beriicksichtigung
des Umgangs mit Gefahrenstoffen

Betriebe und Betriebsbereiche, die in den Anwen-

dungsbereich der 12. BImSchV fallen, sind gema § 1

Abs. 4 Nr. 2 BauNVO innerhalb des Gewerbegebiets

(alle Teilgebiete und -flaichen) nicht zulassig.



1.3  MaRB der baulichen Nutzung

1.3.1 Grundflachenzahl

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die im Bebau-
ungsplan festgesetzte zuldssige Grundflachenzahl
(GRZ) durch die Grundflachen der in §19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO genannten Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unter-
halb der Geldndeoberflaiche, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 lberschritten wer-
den, wenn ein Dachflachenanteil im Verhaltnis von
2: 1 zur jeweiligen Uberschreitung der GRZ dauerhaft
extensiv begriint wird (Flciche Dachbegriinung: Fld-
che Uberschreitung).

1.3.2 Hohe baulicher Anlagen (OK)

Innerhalb des Gewerbegebiets darf die Oberkante
(OK) der zu errichtenden baulichen Anlagen und Ge-
bdude gemall § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO die im Be-
bauungsplan eingetragene maximale Hoéhe uber
Normalhohen-Null (NHN) nicht Gberschreiten. Als
Oberkante ist die Hohenlage der obersten Bauteile
der baulichen Anlagen und Gebaude maRgebend.

GemadR § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen die im Bebauungs-
plan festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anla-
gen und Gebdude ausnahmsweise (berschritten
werden von

= Gebaudeteilen um max. 3,00 m auf insgesamt
bis zu 20 % der Flache des Hauptgebaudes,

= durch die Technik bedingte und genutzte Auf-
bauten, wie z. B. Be- und Entliftungsanlagen,

Aufzugsmaschinenhauser, Ausgange von not-
wendigen Treppenhausern, Lichtkuppeln,
Krananlagen innerhalb und auBerhalb von Ge-
bduden und sonstige untergeordnete Dachauf-
bauten um maximal 4,00 m auf bis zu 20% der
Grundflache des obersten Vollgeschosses so-
wie

= von Solarzellen und Sonnenkollektoren, deren
Errichtung innerhalb der festgesetzten Hohe
technisch nicht moglich ist.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Mindesthéhen
baulicher Anlagen und Gebaude dirfen gemaR § 31
Abs. 1 BauGB ausnahmsweise um maximal 3,00 m
unterschritten werden, wenn die Abweichung stad-
tebaulich vertretbar ist und die Durchfiihrung des
Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtig-
ten Harte fihren wirde.

1.4  Planungen, Nutzungsregelungen,
MafBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

1.4.1 MaRnahmen auf 6ffentlichen Griinflaichen
(M1)
Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen, die zugleich
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB als Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzt und mit M 1 bezeichnet
sind, sind insgesamt mindesten 70 standortheimi-
sche hochstammige Laubbdume (3x verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang mindestens 20-25 cm) anzu-
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ne-
ben den festgesetzten Baumpflanzungen ist auch die
Pflanzung von Strauchgehdlzen zuldssig. Die Flachen
sind auRerdem mit einer Blumenwieseneinsaat mit
einem Krduteranteil von mindestens 50% zu begri-
nen. Fur die Einsaat ist zertifiziertes Regiosaatgut zu
verwenden.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen ist die Anlage
von Ful3- und Radwegen in einer Breite von 3,00 m
zulassig.

Hinweis: Baumstandorte, sonstige Gehdlzanpflan-
zungen und der Verlauf zuldssiger Fuf3- und Radwege
werden im Rahmen der landschaftsgdrtnerischen
Ausfiihrungsplanung fiir die Anlage der éffentlichen
Griinfldchen festgelegt.



1.4.2 Begriinung der Flache fiir Versorgungs-
anlagen/Abwasserbeseitigung (M 2)

Die gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte und
mit M 2 bezeichnete Fldche ist, mit Ausnahme not-
wendiger ErschlieBungsanlagen und —wege, vollfla-
chig mit einer Blumenwieseneinsaat mit einem Krau-
teranteil von mindestens 50% zu begriinen. Fir die
Einsaat ist zertifiziertes Regiosaatgut zu verwenden.

1.4.3 MaBnahmen auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen

Innerhalb der gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festge-
setzten offentlichen Verkehrsflachen (PlanstraRen)
und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB insgesamt min-
destens 46 hochstammige Baume der unter 1.4.9
festgesetzten Pflanzenauswahlliste anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten, davon jeweils

= in der 6ffentlichen Verkehrsflache/PlanstralRe
West: mindestens 8 Baume

= in der 6ffentlichen Verkehrsflache/PlanstralRe
Nord: mindestens 22 Baume

= in der 6ffentlichen Verkehrsflache/PlanstraRe
Ost: mindestens 6 Baume

= in der Verkehrsflache besonderer Zweckbe-

stimmung ,FuBgangerbereich“: mindestens
6 Baume und

. in der Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,Parken (P)“: mindestens 4 Baume.

Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von
mindestens 12,00 m?vorzusehen. Die Baumscheiben
sind gegen Uberfahren zu schiitzen. Pflanzenausfille
sind standort- und funktionsgerecht zu ersetzen.

Hinweis: Die Baumstandorte werden im Rahmen der
tief- und strafSenbautechnischen Ausfiihrungspla-
nung festgelegt.

1.4.4 Muldenversickerung/Vorgartenbegriinung
auf privaten Grundstiicksflichen (M 3)

Die wegen ihrer Uberlagernden Funktion als Versi-
ckerungsbereich gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest-
gesetzten und mit M 3 bezeichneten Flachen sind zu
begriinen und dauerhaft als begriinte Flachen zu er-
halten. Flachige Befestigungen, z. B. mit Kies, Schot-
ter, Steinmaterial, Pflaster oder wasserundurchlassi-
gem Material, sind nur fur die Herstellung von

Grundstiicksein- und ausfahrten sowie fir FuBwege
zuldssig.

Soweit Ein- und Ausfahrten nicht durch zeichneri-
sche Festsetzung im Bebauungsplan ausgeschlossen
sind, sind flir notwendige Ein- und Ausfahrten Unter-
brechungen der gemals § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest-
gesetzten und mit M 3 bezeichneten Flachen zulas-
sig, und zwar

. pro Grundstlick mit einer Flache von bis zu
20.000 m? héchstens zwei Unterbrechungen
bis zu einer Breite von zusammen maximal
20 m und

. pro Grundstiick mit einer Flache von mehr als
20.000 m? héchstens drei Unterbrechungen
bis zu einer Breite von zusammen maximal
30 m.

1.4.5 Begriinung privater Grundstiicksflaichen

Die nicht von Gebduden, Wegen, Stellplatzen oder
sonstigen Nebenanlagen (Uberbauten privaten
Grundstiicksflachen sind gemaR §9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB als Vegetationsflachen anzulegen und dauer-
haft zu unterhalten.

Pro angefangene 150 m2der im Sinne von § 19
Abs. 1 BauNVO nicht iberbaubaren Grundstiicksfla-
che ist gem3f §9 Abs.1 Nr.25a BauGB - soweit
keine nach anderen gesetzlichen Vorschriften, ge-
troffene Festsetzungen und Bestimmungen entge-
genstehen — mindestens ein Baum der unter 1.4.9
festgesetzten Pflanzenauswahlliste anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von
mindestens 12,00 m?vorzusehen. Die Baumscheiben
sind gegen Uberfahren zu schiitzen. Pflanzenausfille
sind standort- und funktionsgerecht zu ersetzen.

1.4.6 Dachbegriinung auf privaten
Grundstiicksflachen

Sofern die unter 1.3.1 festgesetzte Mdoglichkeit zur
Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl
im Gewerbegebiet genutzt wird, ist der entspre-
chende Anteil der Dachflaichen gemaR §9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB mit einer Vegetationstragschicht von
mindestens 10 cm dauerhaft extensiv zu begriinen.
Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind Uber
der Dachbegriinung zulassig.



1.4.7 Stellplatzbegriinung auf privaten
Grundstiicksflichen

GemdR §9 Abs. 1 Nr.25a BauGB wird festgesetzt,
dass auf privaten Stellplatzanlagen pro sechs ange-
fangene Kfz-Stellplatze ein hochstammiger Laub-
baum der unter 1.4.9 festgesetzten Pflanzenaus-
wahlliste anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten ist.

Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von
mindestens 12,00 m?vorzusehen. Die Baumscheiben
sind gegen Uberfahren zu schiitzen. Pflanzenausfille
sind standort- und funktionsgerecht zu ersetzen.

1.4.8 Insektenvertragliche Beleuchtung

GemdR §9 Abs.1 Nr.20 BauGB wird festgesetzt,
dass im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans auRerhalb von Geb&duden nur insektenvertrag-
liche Leuchtmittel zu verwenden sind. Die Leuchten
diirfen nur in den unteren Halbraum abstrahlen. Die
Schutzverglasung darf sich nicht Gber 60°C erwar-
men.

1.4.9 Pflanzenauswahlliste

Bei den gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetz-
ten Baumpflanzungen sind Arten der nachfolgenden
Liste einzusetzen, wobei 3 x verpflanzte Ballenware
mit einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm
zu verwenden ist.

Baumarten 1. Ordnung (Endwuchshéhe > 20 m)
Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer platanoides 'Allershausen' (Spitzahorni. S.)
Acer platanoides 'Summershade' (Spitzahorni. S.)
Ginkgo biloba (Facherblattbaum)

Liquidambar styra ciflua 'Paarl' (Amberbaumi. S.)
Liriodendron tulipifera (Tulpenbaum)
Metasequoia glyptostroboide (Urweltmammut-
baum)

Platanus orientalis (Morgenldndische Platane)
Quercus cerris (Zerreiche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Quercus robur (Stieleiche)

Baumarten 2. Ordnung (Endwuchshéhe 10 — 20 m)
Acer campestre (Feldahorn)

Acer campestre 'Elsrijk' (Feldahorni. S.)

Acer platanoides 'Apollo' (Spitzahorn i. S.)

Acer platanoides 'Cleveland' (Spitzahorni. S.)

Acer platanoides 'Deborah' (Spitzahorni. S.)
Acer platanoides 'Emerald Queen' (Spitzahorn i. S.)
Acer platanoides 'Royal Red'

(Rotblattriger Spitzahorn)

Acer truncatum 'Norwegian Sunset'
(Scharlach-Ahorn)

Alnus cordata (Italienische Erle)

Alnus x spaethii (Purpurerle)

Celtis australis (Europdischer Ziirgelbaum)
Corylus colurna (Baumhasel)

Fraxinus americana 'Summit Ash' (WeiResche)
Gleditsia triacanthos ‘Shademaster'
(Dornenlose Gleditschie)

Liquidambar styra ciflua (Amberbaum)
Liquidambar styra ciflua 'Moraine'
(Amberbaumii. S.)

Malus 'Stenstrém' (Rotlaubiger Zierapfel)
Malus tschonoskii (Wollapfel)

Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche)

Pinus sylvestris (Waldkiefer)

Prunus padus 'Schloss Tiefurt' (Traubenkirsche i. S.)
Quercus frainetto (Ungarische Eiche)

Quercus palustris (Sumpfeiche)

Sophora japonica (Schnurbaum)

Sorbus aria 'Magnifica' (Mehlbeerei. S.)

1.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImschG)

1.5.1 SchallschutzmaBnahmen an
AuBenbauteilen

Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebduden mit
schutzbediirftigen Rdumen sind technische Vorkeh-
rungen entsprechend der DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen", Ausgabe
Januar 2018, entsprechend den in der Planzeichnung
zeichnerisch  festgesetzten Larmpegelbereichen
(LPB) vorzusehen.

Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind
in den Larmpegelbereichen (LPB) demnach fiir Au-
Renbauteile von schutzbedirftigen Raumen - unter
Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten -
die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten An-



forderungen an die Luftschallddmmung von AulRen-
bauteile (Bau-Schallddmm-MaR: R'w,ges = lLa -
KRaumart) einzuhalten:

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich Malgeblicher
(LPB) AuRenlarmpegel
(La)

1 | 55

2 Il 60

3 Il 65

4 IV 70

5 Vv 75

6 Vi 80

7 Vil >80 (a)

(a) = Fiir maRgebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB
sind die Anforderungen aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten festzulegen.

Dabei ist:

La der Malgebliche AuRen-
larmpegel nach DIN 4109-
2:2018-01, 4.5.5.

fir Bettenrdume in Kran-
kenanstalten und Sanato-

KRaumart = 25 dB

rien
KRaumart=30dB  fliir Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Ubernach-

tungsrdaume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichts-
raume und Ahnliches

fir Blrordume und Ahnli-
ches

KRaumart = 35 dB

Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 35 dB flir Bettenrdume in Kran-
kenanstalten und Sanato-

rien
R'w,ges =30 dB far Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Ubernach-

tungsrdaume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichts-
radume, Blrordume und
Ahnliches

In ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe
zugeordnet sind, sind Schlaf- und Kinderzimmer mit
schallgedammten Liftungssystemen auszustatten.

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmal3-
nahmen ist im Einzelfall zulassig, wenn im Baugeneh-
migungsverfahren anhand einer schalltechnischen
Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche an ein-
zelnen Gebdudeteilen oder Geschossebenen nach-
gewiesen werden.

1.5.2 Kellerabdichtung

Gemal §9 Abs.1 Nr.24 BauGB wird festgesetzt,
dass Keller unterhalb der Gelandeoberflache in was-
serundurchlassiger Bauweise oder als ,WeiRe
Wanne“ auszufiihren sind.

1.5.3 Metalldacheindeckungen

Als technische Vorkehrung zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen wird gemall § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB festgesetzt, dass innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplans die Ver-
wendung von unbeschichteten Metalldacheinde-
ckungen nicht zul3ssig ist.



2 Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1
BauO NRW

Gemall §9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 89
BauO NRW 2018 werden folgende gestalterische
Festsetzungen getroffen:

2.1 Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung

Im Gewerbegebiet sind ausschlieflich Flachdacher
und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von maximal 10 Grad zul&ssig.

Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sowie sons-
tige nach 1.3.2 der textlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan Nr. 99 ausnahmsweise zuldssige Dach-
aufbauten, die die im Bebauungsplan festgesetzte
maximale Hohe baulicher Anlagen und Gebadude
Uberschreiten, missen einen Abstand von mindes-
tens ihrer Hohe zur Dachkante einhalten.

Mobilfunkanlagen sind auf dem Dach nicht zulassig.

2.2 Werbeanlagen

Im Gewerbegebiet sind Werbeanlagen nur an der
Statte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung ist inner-
halb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans nicht zulassig. Ebenfalls nicht zulassig sind
Werbeanlagen oberhalb der Attika und auf Dachfla-
chen von Gebduden sowie Werbeanlagen bzw. Wer-
bung mit wechselndem oder bewegtem Licht.

Pro Grundstiick sind hochstens drei freistehende
Fahnenmasten mit einer Héhe von maximal 50,00 m
liber NHN zuldssig und hochstens eine freistehende
oder am Gebdude angebrachte Werbetafel mit einer
Breite von maximal 1,50 m und einer Ho6he von ma-
ximal 6,00 m zulassig.

2.3  Grundstiickseinfriedungen

Grundstuckseinfriedungen dirfen eine Hoéhe von
2,00 m nicht iberschreiten.

In den unterschiedlichen Teilflaichen des Gewerbe-
gebiets sind Grundstickseinfriedungen wie folgt zu-
lassig:

= In Richtung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
innerhalb des Plangebiets sind Grundstiick-
seinfriedungen auf den festgesetzten Baugren-
zen oder Baulinien zu errichten bzw. anzu-
pflanzen. Zur Grundstiickseinfriedung sind hier
nur Hecken, Zdune, begriinte Zaune und Mau-
ern zuldssig. Palisaden und andere vollstandig
geschlossene bzw. schliefende Werkstoffplat-
ten und Verbundstoffe sind nicht zulassig.

. In Richtung der KreisstraBe 37, in Richtung 6f-
fentlicher Griinflachen und in Richtung der Fla-
che fiir Versorgungsanlagen/Abwasserbeseiti-
gung sind Grundstickseinfriedungen auf dem
jeweiligen Gewerbegrundstiick entlang der
Grundstiicksgrenze zu errichten bzw. anzu-
pflanzen. Zur Grundstiickseinfriedung sind hier
nur Hecken oder begriinte Zaune zul3ssig.

2.4 Lagerflichen, Abfallsammelbehalter und -
platze

Lagerflachen, Abfallsammelbehdlter und -—platze
sind so auf dem jeweiligen Grundstiick anzuordnen
oder z. B. durch Eingriinung oder baulich so zu ge-
stalten, dass Lagerungen weder zum offentlichen
StraBenraum (Planstraen und K 37) noch in Rich-
tung offentlicher Griinflachen hin sichtbar sind.

Hiervon ausgenommen sind Unterflursysteme und
deren oberirdisch sichtbaren Teile sowie Flachen, die
lediglich an Abholtagen zum Abstellen von Abfallbe-
haltern dienen.

2.5  Befestigung privater Pkw-Stellpldtze

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 44 LWG wird fest-
gesetzt, dass zur Befestigung ebenerdiger, privater
Pkw-Stellpldtze im Gewerbegebiet nur versicke-
rungsfahige Materialien, z. B. wasserdurchlassiges
Pflaster oder Rasenfugenpflaster, zuldssig sind. Da-
bei ist auch der Unterbau entsprechend wasser-
durchlassig herzustellen.



3 Nachrichtliche Ubernahmen gemiR
§ 9 Abs. 6 BauGB

Das Plangebiet liegt unter dem Bauschutzbereich des
Verkehrsflughafens Dusseldorf und zwar im An-
flugsektor der Pisten 05L und O5R. GemalR § 12 Luft-
verkehrsgesetz betragt die zustimmungsfreie Hohe
im Plangebiet 136 m tiber Normal-Null (NN). Bauvor-
haben, die die nach §§ 12-17 Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) festgesetzte Hohe Uberschreiten sollen
(auch Bauhilfsanlagen, Krane usw. sowie genehmi-
gungsfreie Bauvorhaben), bediirfen der besonderen
luftrechtlichen Zustimmung durch die Bezirksregie-
rung Disseldorf Dez. 26, Luftverkehr, die von der un-
teren Bauaufsichtsbehdrde einzuholen ist.

Bei Kranen und ahnlichen Bauhilfsanlagen, welche
keiner sonstigen Genehmigung bedirfen, ist durch
den Betreiber eine rein luftrechtliche Genehmigung
unmittelbar bei der Bezirksregierung Disseldorf als
Luftfahrtsbehorde zu beantragen (mindestens 10
Werktage vor der geplanten Aufstellung).

4 Hinweise

4.1 Larmimmissionsvorbelastung

Das Plangebiet wird durch Verkehrslarmemissionen
belastet.

Entschadigungsanspriiche, die sich durch das Vor-
handensein oder den Betrieb der Autobahn 57 erge-
ben oder ergeben kénnen, z B. in Bezug auf Ge-
rausch-, Geruchs- oder Staubbeldstigungen, kénnen
gegeniiber dem Stralenbaulasttrager nicht geltend
gemacht werden.

Ein Anspruch auf Ubernahme von Kosten fiir erhéhte
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Au-
Renbauteilen bei Neubauten, Umbauten oder Nut-
zungsanderungen von Geb&duden oder Gebdudetei-
len, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen
dienen, gegeniiber dem Strallenbaulasttrager be-
steht nicht.

4.2 Luftfahrt

Bauvorhaben, d. h. Gebaude, Gebaudeteile, sonstige
geplante bauliche Anlagen, untergeordnete Gebau-
deteile oder Aufbauten wie z. B. Antennenanlagen,
die einzeln oder zusammen eine Hohe von 30,00 m
Uber dem natirlich anstehenden Geldandeniveau im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 99 Uberschreiten, sind mit dem Bundesamt fur
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr, Infra | 3 in Dusseldorf (militarische
Luftfahrtbehorde) abzustimmen. Gegebenenfalls ist
eine Kennzeichnung als Luftfahrthindernis erforder-
lich.

4.3  Rohrleitungsnetz der Stadtwerke Kaarst

Das Pflanzen von Baumen Uber Anlagen des Rohrlei-
tungsnetzes der Stadtwerke Kaarst ist unzuldssig,
wenn diese den Bestand, die Betriebssicherheit oder
Reparaturmoglichkeiten am Rohrleitungsnetz beein-
trachtigen.

Baumpflanzungen sind mit einem horizontalen Ab-
stand von mindestens 2,50 m zwischen der
Stammachse des Baums und der AuRenkante einer
ggf. betroffenen Anlage des Rohrleitungsnetzes der
Stadtwerke Kaarst vorzunehmen. Wenn Baumpflan-
zungen mit in einem geringeren Abstand als 2,50 m
zu der AuRRenkante einer ggf. betroffenen Anlage des
Rohrleitungsnetzes der Stadtwerke Kaarst vorge-
nommen werden sollen, sind diese mit den Stadt-
werken Kaarst abzustimmen. Ggf. notwendig wer-
dende SicherungsmalRnahmen gehen zu Lasten des
Verursachers.

Das Merkblatt Gber ,Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungs-
gesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ar-
beitsausschuss kommunaler Stralenbau ist zu be-
achten.

4.4 Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 44 Landeswassergesetz NW besteht fir
Grundstlicke, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, grundsatzlich eine Pflicht zur
Versickerung von unbelastetem Niederschlagswas-
ser bzw. zur Einleitung in ein ortsnahes Gewasser,
sofern dies ohne Beeintrachtigung der Allgemeinheit
moglich ist.



Fiir Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung
bzw. -riickhaltung im Plangebiet sind bei der Unteren
Wasserbehorde des Rhein-Kreises Neuss die erfor-
derlichen Antrdge zu stellen und gutachterlich der
Nachweis zu flihren, dass eine Beeintrachtigung der
Allgemeinheit durch vorgesehene Versickerungsan-
lagen ausgeschlossen werden kann. Notwendige Ge-
nehmigungen sind von der Bauherrenschaft recht-
zeitig vor Baubeginn einzuholen.

Fir die Sammlung und Speicherung der auf den
Dachflichen der Gebdude anfallenden Nieder-
schlagswasser zur Brauchwassernutzung oder zur
Bewasserung von Griinflichen wird der Einbau von
Zisternen empfohlen.

Inbetriebnahme und AuRerbetriebnahme von Re-
genwassernutzungsanlagen sind mit Verweis auf
§ 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) dem
Gesundheitsamt des Rhein-Kreises Neuss anzuzei-
gen.

4.5 Grundwasser

Im Bebauungsplangebiet kénnen flurnahe Grund-
wasserstande auftreten. Bei einer Versickerung sind
die hochsten gemessenen Grundwasserstande zu
beachten.

Angaben zum Grundwasserstand auf dem jeweiligen
Grundstuick kdnnen beim Landesamt fiir Natur, Um-
welt und Verbraucherschutz NRW - Abteilung Grund-
wasser - Auf dem Draap 25, 40221 Disseldorf oder
beim Erftverband von der Bauherrenschaft eingeholt
werden und sollen der Stadt Kaarst im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen  Genehmigungsverfahren
vorgelegt werden.

4.6  Baugrund

Im Plangebiet stehen Sande und Kiese der Jiingeren
Mittelterrasse (Quartdr) an. Es ist angeraten, die
Baugrundverhéltnisse rechtzeitig vor dem Beginn
von Erdarbeiten und BaumalRnahmen im Plangebiet
objektbezogen fachlich qualifiziert untersuchen und
bewerten sowie die anzusetzende Baugrundklasse
durch die Sachverstandigen feststellen zu lassen.

4.7 Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1
gemal’ der aktuellen Veroffentlichung zur DIN 4149

,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen” der Bundesrepublik Deutschland,
Bundesland Nordrhein-Westfalen von Juni 2006. Die
Hinweise und Vorgaben der DIN 4149 ,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten”, Ausgabe 2005-04,
sind zu bertcksichtigen.

4.8 Bergbau

Das Bebauungsplangebiet befindet sich sowohl au-
Rerhalb verliehener Bergwerksfelder als auch auRRer-
halb erloschener Bergwerksfelder. Ausweislich der-
zeit vorliegender Unterlagen der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung Bergbau ist im Plangebiet weder
ein Abbau von Mineralien dokumentiert noch ist mit
bergbaulichen Einwirkungen zu rechnen. Nach vor-
liegenden Unterlagen (Differenzenplane mit Stand
01.10.2016 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswir-
kungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbe-
scheides -Az. 61.42.63 -2000-1- ist das Plangebiet
zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung auch
nicht von durch SimpfungsmafRnahmen des Braun-
kohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkun-
gen betroffen.

4.9 Kampfmittel

Die Luftbildauswertung, Aktenzeichen 22.5-3-
5162016-392/17 durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst (KBD) bei der Bezirksregierung Dissel-
dorf hat einen konkreten Verdacht auf das Vorhan-
densein von Kampfmitteln im Plangeltungsbereich
ergeben. Eine Uberpriifung der Militareinrichtungen
des Il. Weltkriegs durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst (KBD) ist erfolgt, wobei keine Kampfmit-
tel geborgen wurden.

Es ist nicht auszuschliefen, dass noch Kampfmittel
im Boden vorhanden sind und die Mitteilung des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes an die Stadt Kaarst
vom 17.07.2018 kann nicht als Garantie der Freiheit
von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiih-
ren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ord-
nungsbehorde, die nachstgelegene Polizeidienst-
stelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu be-
nachrichtigen.



Fiir den Fall, dass im Plangebiet Erdarbeiten mit er-
heblichen mechanischen Belastungen wie Ramm-ar-
beiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. erfol-
gen sollen, empfiehlt der KBD auRerdem eine Sicher-
heitsdetektion. Auf das ,Merkblatt fiir das Einbrin-
gen von ,Sondierbohrungen” im Regierungsbezirk
KoIn“ der Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittel-
beseitigungsdienst NRW — Rheinland wird hingewie-
sen.

4.10 Bodendenkmale

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plange-
biets archdologische Bodendenkmaler entdeckt wer-
den, so sind diese dem LVR-Amt fur Bodendenkmal-
pflege im Rheinland in Bonn bzw. der Unteren Denk-
malbehorde - Stadt Kaarst - nach den §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen unver-
zliglich anzuzeigen. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunachst unverdndert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amts fiir Bodendenkmalpflege fuir den Fort-
gang der Arbeiten ist abzuwarten. Hinweise auf Bo-
dendenkmale geben alte Steinsetzungen, Bodenfar-
bungen durch Holzzersetzung, Scherben, Knochen o-
der Metallgegenstande.

4.11 Bodenschutz

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzge-
setzes (BBodSchG) wird hingewiesen. Die Einrich-
tung von Baustellen und die Ablagerung von Baustof-
fen u. A. hat méglichst flichensparend zu erfolgen.
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Verdanderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird,
ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schit-
zen.

Auf die gesetzlichen Mitteilungspflichten wird hinge-
wiesen. Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbau-
arbeiten ist die Untere Bodenschutzbehérde des
Rhein-Kreises Neuss unverziglich zu informieren.
Auffalligkeiten konnen sein:

] geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten,
die durch menschlichen Einfluss bewirkt wur-
den, z. B. durch die Versickerung von Treib-
stoffen oder Schmiermitteln,

= strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B.
durch die Einlagerung von Abfillen.

4.12 Baum- und Vegetationsschutz

Die Baumreihen entlang der K 37 unmittelbar nord-
lich des Bebauungsplangebiets sind Bestandteil einer
nach § 41 Landesnaturschutzgesetz (LNatschG NRW)
geschitzten Allee. Vor einer jeden Baumalnahme ist
der Schutz des Vegetationsbestands entsprechend
der DIN 18920 zu beachten.

4.13 Lichtimmissionen

Der gemeinsame Runderlass ,Lichtimmissionen,
Messung, Beurteilung und Verminderung” des Mi-
nisteriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft,
Natur und Verbraucherschutz V-5 8800.4.11 — und
des Ministeriums fir Bauen, Wohnen, Stadtentwick-
lung und Verkehr —VI.1 — 850 vom 11.12.2014 ist zu
beachten.

4.14 Artenschutz

Fiir das Plangebiet wurden Brutvorkommen europa-
isch geschitzter Vogelarten nachgewiesen. Zur Ver-
meidung von VerstoRen gegen das Verbot des § 44
Abs.1 Nr.1 Gesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind Rodungen und die Baufeldfreimachung nicht
zwischen dem 1. Mérz und dem 30. September eines
Jahres zulassig. Abweichungen hiervon bedirfen ei-
ner Okologischen Baubegleitung (ASP-V1, ASP-V2
und ASP-V3 des artenschutzrechtlichen Fachbeitra-
ges, Tillmanns 2019).

An der Hans-Dietrich-Genscher-StraBe ist ein Allee-
baum von dem Eingriff betroffen, der als Standort fur
einen Staren-Nistkasten dient. Dieser Nistkasten ist
auBerhalb der Brutzeit an einen geeigneten Standort
zu verlagern (ASP-V4).

Bei der Planung groRerer Glaselemente an Gebdau-
den sind Moglichkeiten zur Vermeidung von Vogel-
schlag zu prifen (ASP-V5).

Grundsatzlich sind bau- und betriebsbedingte Licht-
und Schallemissionen zu minimieren (ASP-V6, ASP-
V7).

Fir den Verlust von drei Feldlerchenrevieren wird
eine aufwertende MalRnahme (ASP-CEF1) auf den
sudlich des Plangebietes gelegenen stadtischen
Ackerflachen Gem. Buttgen, Flur 23, Flurstiick 15 so-
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wie Gem. Biittgen, Flur 13, Flurstlick 13 oder auf an-
deren fachgutachterlich als geeignet bewerteten
Ackerflachen in rdumlicher Ndhe in einem Umfang
von insgesamt ca. 1,5 ha erfolgen.

Lage der externen Ausgleichsflache fiir Artenschutz

\ =

Gem. Bilttgen, Flur 23, ;

0 Flurstiick 15 .
L S

Die CEF-MaRnahme wird von der Stiftung Rheinische
Kulturlandschaft umgesetzt und tiber stadtebauliche
Vertrage dauerhaft gesichert.

4.15 Eingriffsregelung

Der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft, der
durch den Bebauungsplan Nr. 99 ermdglicht wird,
wird durch grinordnerische MaRnahmen im Bebau-
ungsplangebiet sowie durch KompensationsmaR-
nahmen auRerhalb des Geltungsbereichs ausgegli-
chen. Das Defizit fiir externe MaBnahmen um fasst
insgesamt 88.372 Werteinheiten.

Als externe KompensationsmalRnahme dient zu-
nachst die vorgezogene AusgleichsmaBnahme fir
die Feldlerche (vgl. Kap. 4.14). Sie umfasst eine Fla-
che von ca. 1,5 ha und ist mit einem Aufwertungs-
umfang von 44.520 Werteinheiten anrechenbar.

Als MaRnahme des Okokontos wurde auf ehemali-
gen Ackerflachen in der Gemarkung Bittgen (Flur 1,
Flurstiicke 29 tlw. und 30 tlw.) eine Aufforstung
standortgerechten Laubwaldes auf einer Flache von
insgesamt 10.963 m? durchgefiihrt. Damit ist eine
Aufwertung um 43.852 Werteinheiten verbunden.

Die Bilanzierung zu Eingriff und Kompensation ist im
Detail dem Umweltbericht zu entnehmen.

Lage der externen Ausgleichsfliche des Okokontos

4.16 Bebauungsplan Nr. 21

Der Bebauungsplan Nr.99 ersetzt in seinem Gel-
tungsbereich die durch ihn Uberplanten Teile des
rechtswirksamen Bebauungsplans Nr.21 vom
19.08.1972.

Der Eingriff durch die Uberplanung des rechtswirksa-
men Bebauungsplans Nr. 21 und die geplante Fla-
cheninanspruchnahme sowie Versiegelungen durch
den Bebauungsplan Nr. 99 wird u. a. durch MaRnah-
men aullerhalb des Bebauungsplangebiets ausgegli-
chen.

4.17 Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans ge-
nannten, jedoch nicht 6ffentlich zugéanglichen Vor-
schriften (unter anderem Richtlinien und DIN-Vor-
schriften) kénnen im Fachbereich 1, Technisches
Dezernat der Stadtverwaltung, Rathausplatz 23,
41564 Kaarst wahrend der Offnungszeiten eingese-
hen werden.
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