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Umweltbericht zum BP Nr. 100 'Verlagerung IKEA' in Kaarst-Holzblttgen

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Kaarst beabsichtigt, dem ortsanséssigen Einrichtungshaus IKEA
im Kaarster Osten stdlich der StraBe Hiingert eine Gewerbeflache anzu-
bieten, da der aktuelle Standort an der DisselstraBe in Kaarst dem aktuel-
len Flachenbedarf nicht mehr gerecht wird. Zur planungsrechtlichen Siche-
rung des Vorhabens wird der Bebauungsplan Nr. 100 'Verlagerung IKEA'
aufgestellt.

Nach den Regelungen des § 2 Abs. 4 BauGB ist zum Bebauungsplan eine
Umweltprifung durchzufiihren, um die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen der Planung zu ermitteln. Die Ergebnisse der Umweltprifung
sind gem. § 2a BauGB in Gestalt eines Umweltberichtes nach den Anforde-
rungen der Anlage 1 zum BauGB in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufzunehmen.

Der Umweltbericht erfillt im vorliegenden Fall sowohl die Umweltprifungs-
pflicht des BauGB als auch die projektbezogene Umweltvertraglichkeits-
prufungspflicht des UVPG.

1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Verlagerung und Erweiterung eines Einrichtungshauses zu
schaffen und dazu eine Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung
'Einrichtungshaus und Gastronomie' auszuweisen. Fir den betroffenen
Bereich liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 21 'Bittgen' (1972) vor,
der fur die Flachen landwirtschaftliche Nutzung vorsieht.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 12,4 ha, davon ist eine
Teilflache von 1,7 ha bereits von Versiegelung betroffen. Zuséatzliche Ver-
siegelungen sind in einem Umfang von etwa 6,9 ha zu erwarten und erhé-
hen sich damit auf eine Gesamtflache von 8,6 ha.

Neuversiegelt werden vor allem landwirtschaftlich genutzte Béden, nach-
rangig auch Anbauflachen eines ehemaligen Gartenbaubetriebes.

1.4 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlicksichtigung

REGIONALPLAN

Der Regionalplan stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) dar.

Da im Allgemeinen Siedlungsbereich 'gewerbliche Bauflachen fir die
Bestandssicherung und Erweiterung vorhandener Gewerbebetriebe und fir
die Ansiedlung neuer, nicht wesentlich stérender bzw. nicht erheblich
belastigender Gewerbebetriebe' ausdriicklich gestattet ist, stehen die Ziele
der Raumordnung der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht entgegen.
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Umweltbericht zum BP Nr. 100 'Verlagerung IKEA' in Kaarst-Holzblttgen

LANDSCHAFTSPLAN

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Rhein-
Kreis Neuss (LP Ill, Stand 24.06.2010). Dieser formuliert fiir das Plangebiet
und seine Umgebung als Entwicklungsziel die 'Anreicherung einer im
ganzen erhaltungswuirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und
mit gliedernden und belebenden Elementen'.

An der StraBe Hlngert werden im Plangebiet zwei Baume (Eiche, Trauer-
weide) als geschitzter Landschaftsbestandteil dargestellt (Nr. 6.2.4.25).
Von den beiden Baumen ist nur noch die Eiche vorhanden, sie soll im
Rahmen der Planumsetzung erhalten bleiben. Die Trauerweide ist bereits
auf Luftbildern von 2008 nicht mehr vorhanden.

Flr die Studseite der StraBe Hlngert bzw. des Holzblttgener Weges sieht
der Landschaftsplan die Anpflanzung von zwei Gehdlzgruppen vor
(Nr. 6.5.1.192). Eine Geholzgruppe davon wurde innerhalb des Geltungs-
bereiches des BP Nr. 100 tatsachlich bereits angelegt (Schlehengebiisch).
Dieses Geblsch kann voraussichtlich nicht erhalten bleiben, da es im
Bereich einer geplanten Versickerungsanlage liegt. Es sind fir die unmittel-
bar benachbarte Kompensationsflache jedoch umfangreiche
Gebuschpflanzungen zu erwarten, durch die der Verlust ausgeglichen wird.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes treten widersprechende Geltungs-
bereichsfestsetzungen des Landschaftsplanes gemaB § 29 Abs. 4 Land-
schaftsgesetz (LG) NRW auBer Kraft, sofern der Trager der Landschafts-
planung im Rahmen der Beteiligung am betreffenden FNP-Anderungs-
verfahren nicht widersprochen hat. Dies trifft auf die bereits rechtswirksame
67. FNP-Anderung und den daraus zu entwickelnden Bebauungsplan
Nr. 100 zu.

BEBAUUNGSPLANE

Fir Plangebiet und Umgebung liegt ein rechtskréaftiger Bebauungsplan vor,
der das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft darstellt (BP Nr. 21
aus dem Jahr 1972, Blatter 8 — 11). Er wird im Geltungsbereich des BP Nr.
100 nun Uberplant.

ALLGEMEINE ZIELE DES UMWELTSCHUTZES NACH BAUGB

In § 1 und § 1a BauGB werden die zentralen, im Zuge der Bauleitplanung
zu berlcksichtigenden Ziele zum Umweltschutz festgelegt. Demnach ist
beachtlich:

e Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Der sparsame Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel).
Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beein-
trachtigungen der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes als Teil der Abwagung (Eingriffsrege-

lung).

Belange des Umweltschutzes, Beeintrachtigungen und Minderungs-
maBnahmen werden im Rahmen eines Umweltberichtes geman § 2 Abs.4
und § 2a BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB dargestellt und bewertet. Die
Ergebnisse des landschaftspflegerischen Fachbeitrags zur Eingriffs-
regelung sind Kap. 5 des Umweltberichtes zu entnehmen.
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Umweltbericht zum BP Nr. 100 'Verlagerung IKEA' in Kaarst-Holzblttgen

IMMISSIONS- UND KLIMASCHUTZ

Planungsrelevant ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und den dazu gehérigen Ver-
ordnungen (BImSchV) sowie die Einhaltung von Grenz-, Richt- und Orien-
tierungswerten verschiedener Vorschriften (z.B. TA-Larm, DIN 18005).
Desweiteren kommt seit Inkrafttreten des Erneuerbare-Energien-Warme-
Gesetzes (EEWarmeG) dem Einsatz erneuerbarer Energie besondere
Bedeutung zu.

Die bestehenden Larm- und Schadstoffbelastungen im Gebiet sowie die
zusatzlich zu erwartenden Belastungen wurden (ber entsprechende
Gutachten geprift und die erforderlichen MaBnahmen abgeleitet (vgl.
Kap. 6.1). Die Beachtung der Anforderungen des EEWarmeG wird auf
Baugenehmigungsebene nachgewiesen.

WASSERSCHUTZ

Der Schutz von Grundwasser und Oberflaichengewédssern wird durch
Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz geregelt. Der sidliche
Teil des Plangebietes liegt in der Zone llla des Wasserschutzgebietes
Broichhof.

Die Planung berthrt Belange des Wasserschutzes, indem sie die Versicke-
rung des Oberflachenwassers vorsieht. Alle Anlagen zur Versickerung von
Oberflachenwasser sind dabei auBerhalb der Wasserschutzzone einzu-
richten. Die Dimensionierung und konkrete Ausgestaltung der Versicke-
rungsanlagen wird auf Baugenehmigungsebene geregelt.

BIOTOP- UND ARTENSCHUTZ

Im Plangebiet kommen keine geschiitzten Flachen vor (§ 62-Biotope nach
Landschaftsgesetz, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete, Gebiete
von gemeinschaftlicher europaischer Bedeutung wie FFH- oder Europai-
sche Vogelschutzgebiete) und ebenso wenig schutzwirdige Flachen des
Biotopkatasters NRW.

Aussagen zu méglichen Zugriffsverboten nach § 44 BNatSchG hinsichtlich
sog. Planungsrelevanter Arten wurden im Rahmen eines artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrages erarbeitet (TILLMANNS 2014), die Ergebnisse werden
in Kap. 4 dargestellt. Die Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte ist
durch Vermeidungs- sowie vorgezogene ArtenschutzmaBnahmen mdglich.

BAUMSCHUTZ

Wertvollere Gehdlze kommen lediglich in Gestalt einer alten Eiche und
einer Kirsche mittleren Alters vor. Nur die Eiche kann davon im Rahmen
der Planumsetzung erhalten bleiben.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Kaarst regelt den Schutz des Baum-
bestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und inner-
halb des Geltungsbereiches von Bebauungsplanen, sofern dort nicht land-
wirtschaftliche Nutzung festgesetzt ist und ein Landschaftsplan flr den
Bereich existiert. Sie besitzt daher fir den Uberplanten Bereich keine
Gultigkeit.
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Umweltbericht zum BP Nr. 100 'Verlagerung IKEA' in Kaarst-Holzblttgen

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Schutzgut Mensch

BESTAND

Im Nordosten des Plangebietes liegt an der StraBe Hlngert eine alte Hof-
schaft mit umliegenden Garten- und Gartenbauflachen. Es finden sich hier
Wohnnutzungen sowie eine Hof-Gastronomie, stdlich grenzen weitldufige
Gewéchshéauser an. Die Gbrigen Flachen des Plangebiets werden landwirt-
schaftlich genutzt, wobei neben Ackern kleinflachig auch Weidegrunland
vorkommt. Ein ehemaliges Wohngrundstiick an der StraBe Hingert wurde
bereits abgerdumt und mittlerweile in die Ackernutzung der Umgebung
einbezogen.

Eine besondere Freiraumfunktion des Plangebietes liegt nicht vor, da die
vorhandenen Freiflachen nicht 6&ffentlich erschlossen und flr Freizeit-
aktivitdten nutzbar sind. Die Flachen besitzen allerdings Bedeutung fir die
wohnungsnahe Erholung der Holzblttgener Birger, die dafiir einen Wirt-
schaftsweg entlang der sog. Schafweide nutzen. Gelegentlich erfolgt hier
auch eine Nutzung durch Reiter des sldlich gelegenen Reitbetriebes
Pannenbecker Hof. Ausgewiesene Reit-, Wander- oder Radwege kommen
im Plangebiet nicht vor. Lediglich die das Plangebiet nérdlich begleitende
StraBe Hungert besitzt als 'Radweg des Kreises' eine Uberdrtliche Bedeu-
tung als Radwegeverbindung zwischen Neuss und Kaarst.

VORBELASTUNGEN

Das Plangebiet unterliegt Larmvorbelastungen besonders durch die 6stlich
gelegene BAB 57. So werden gemaB der Schalltechnischen Untersuchung
zum benachbarten BP Nr. 93 (ACCON KéIin GmbH, Stand 26.10.2012) im
Bereich des Gastronomie-Standortes im Prognose-Nullfall Werte von 64
dB(A) tags und 56 dB(A) nachts erreicht. Dies bedeutet bei Zugrunde-
legung des Schutzanspruches eines Mischgebietes eine Uberschreitung
der Orientierungswerte der DIN 18005 (MI: tags/nachts 60/50 dB(A)).
Hinsichtlich einer Gewerbenutzung, wie sie die die Planung im Geltungs-
bereich des BP Nr. 100 nun vorsieht, sind Uberschreitungen hingegen nur
in sehr geringem MaBe und nur zur Nachtzeit zu verzeichnen (GE:
tags/nachts 65/55 dB(A)).

Das Plangebiet liegt auBerdem im Einflussbereich des Dusseldorfer Flug-
hafens (Larmschutzzone C des LEP IV vom 08.02.1980). Die Belastung
durch Fluglarm im Gebiet ist jedoch von untergeordneter Bedeutung, da
der Fluglarmbeurteilungspegel tags unterhalb von 55 dB(A) liegt (ACCON
KéIn GmbH, Stand 26.10.2012).

Was Luftschadstoffe betrifft, liegt im Plangebiet die Hintergrundbelastung
durch Stickstoffdioxid (NO,) bei 30 pg/m? und durch Feinstaub (PM-10) bei
23 pg/m3 und damit deutlich unterhalb der Jahres-Immissionsgrenzwerte
der 39. BImSchV von jeweils 40 ug/m3. Das Emissionskataster Luft NRW
verzeichnet flir das Gebiet auBerdem eine gewisse Grundbelastung durch
die Treibhausgase Stickstoffmonoxid (N.O) und Kohlendioxid (CO,). Als
maBgeblicher Schadstoffemittent ist fir das Plangebiet der StraBenverkehr
der BAB 57 anzusprechen.
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Umweltbericht zum BP Nr. 100 'Verlagerung IKEA' in Kaarst-Holzblttgen

GemalR einer Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes ist
das Vorhandensein von Kampfmitteln im Gebiet nicht auszuschlieBen, da
fir den 2. Weltkrieg Militéreinrichtungen dokumentiert sind (Laufgraben,
Schitzenloch).

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Mit der geplanten Nutzung des Geltungsbereiches sind Larmemissionen
besonders durch Kunden- und Anlieferverkehr zu erwarten. Davon sind
vereinzelte Wohnnutzungen im Umfeld betroffen (z.B. an der StraBe
Hlingert bzw. am Holzbittgener Weg 23), auBerdem Gewerbeflachen des
BP Nr. 93.

Zur Vermeidung von immissionsschutzrechtlichen Konflikten wurden unter
Beriicksichtigung der bestehenden Vorbelastung zuldssige Emissionskon-
tingente nach der DIN 45691 ermittelt (ACCON Koéln GmbH, Stand
17.12.2013: Schalltechnische Untersuchung zum BP Nr.100) und im
Bebauungsplan festgesetzt. Dabei sind die Anforderungen der TA Larm
maBgebend.

Die rechnerische Prognose zeigt, dass die Beurteilungspegel der geplanten
Nutzung zur Tagzeit an allen Immissionspunkten (IP) um mindestens
6 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert liegen und damit im Sinne der
TA Larm keine relevante Zusatzbelastung darstellen. Gleiches gilt fir den
Nachtzeitraum an allen Immissionspunkten mit Ausnahme des IP 14
(Holzbuttgener Weg 23) und des IP 21 (innerhalb BP Nr. 93).

Sowohl fir den IP 14, der in seiner Schutzwirdigkeit als Mischgebiet einzu-
stufen ist, wie auch fur den IP 21 als Teil eines Gewerbegebietes des BP
Nr. 93 werden im Rahmen der Kontingentierung flr den Nachtzeitraum
gutachterlich Planwerte von 3 dB(A) unter dem jeweiligen Richtwert in
Ansatz gebracht. Dies ist sachgerecht, da an beiden Punkten keine rele-
vanten Larmvorbelastungen durch genehmigtes Gewerbe zu verzeichnen
sind.

Die Plausibilitatsprifung zeigt, dass es maglich ist, die Planung unter Ein-
haltung der ermittelten Emissionskontingente umzusetzen. Uber die Kon-
tingentierung wird somit sichergestellt, dass die Richtwerte an allen Immis-
sionspunkten eingehalten werden, Konflikte sind mit Umsetzung der
Planung somit nicht zu erwarten. Der Nachweis, dass die Planwerte der
Kontingentierung eingehalten werden, erfolgt auf Genehmigungsebene.

Verkehrslarmeinwirkungen der auBerhalb des eigentlichen Plangebietes
gelegenen K 37n und ihre Bewertung anhand der 16. BImSchV waren
bereits Gegenstand des Bauleitplanverfahrens zum benachbarten
BP Nr. 93, da diese Planung auch den Neubau der K 37n umfasste
(ACCON Koéln GmbH, Stand 26.10.2012). Demnach wird fir Abschnitt 3 der
K 37n, der unweit des Plangebietes liegt, eine durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke (DTV) von etwa 11.400 Kfz/Tag erwartet. Fir die Zu-
/Abfahrt des Einrichtungshauses selber wird ein durchschnittliches tag-
liches Verkehrsaufkommen von 9.300 Kfz prognostiziert (ACCON GmbH,
Stand 07.01.2014: Stellungnahme Luftschadstoffsituation). Konflikte durch
Larmbelastung sind im Plangebiet des BP Nr. 100 dennoch nicht zu
erwarten, da hier keine empfindlichen Nutzungen betroffen sind.
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Umweltbericht zum BP Nr. 100 'Verlagerung IKEA' in Kaarst-Holzblttgen

Eu 6

Durch die Verlagerung der Verkehrsstréme im Umfeld des Plangebietes
verandert sich die raumliche Larmsituation (ACCON Kéin GmbH, Stand
26.10.2012: Schalltechnische Untersuchung zum BP Nr. 93). Fir die
StraBe Hingert (DTV im Prognose-Nullfall: 2.400 Kfz/Tag) ist dabei im &st-
lich der K 37n gelegenen und damit dem Plangebiet unmittelbar benach-
barten Abschnitt kiinftig eine verringerte Verkehrsdichte zu erwarten (DTV
im Prognose-Planfall: 1.800 Kfz/Tag).

Bezlglich der Orientierungswerte der DIN 18005 ergeben sich daraus
jedoch keine relevanten Veranderungen: besonders aufgrund der Larmvor-
belastung durch die BAB 57 erfolgen im Prognose-Nullfall wie auch im
Prognose-Planfall teilweise geringfigige Uberschreitungen des Nacht-
Orientierungswertes fir Gewerbe (um 1 dB(A)). Die Tag-Orientierungs-
werte fir Gewerbe werden gleichzeitig Gberall eingehalten. Fiir die geplante
gewerbliche Nutzung sind somit keine Konflikte zu erwarten. Fir den Fall,
dass im Plangebiet privilegiertes Wohnen genehmigt werden sollte, ist flr
Schlafrdume der Einbau schallgedammter LUftungssysteme zu empfehlen.

Die betriebsbedingten Auswirkungen der neuen Verkehrsanbindung des
BP Nr. 100 waren bereits Gegenstand des Bauleitplanverfahrens zum
benachbarten BP Nr. 93. Dabei wurden bestehende Vorbelastungen sowie
die zu erwartende Situation im Prognose-Nullfall und im Prognose-Planfall
untersucht und mittels der Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV bewer-
tet (ACCON GmbH, Stand 05.10.2012). Als Grundlage dienten Verkehrs-
untersuchungen und -prognosen des Blros RUNGE + KUCHLER (Vorent-
wurfsplanung K 37n, Februar 2012, sowie Verkehrsparameter Erschlie-
BungsstraBen, September 2012). Als lufthygienisch relevante Leitkompo-
nenten fir die Beurteilung verkehrsbedingter Luftschadstoffe wurden Stick-
stoffdioxid (NO,) sowie Feinstaub (PM-10, PM-2,5) betrachtet.

Im Ergebnis sind gegentber der heutigen Situation wie auch gegeniber
dem Prognose-Nullfall infolge der rdumlichen Verlagerung der Verkehrs-
strdme geringfligige Schadstofferh6hungen im direkten Umfeld der K 37n
zu erwarten (Zusatzbelastung: 1,5 ug/m*® NO,, 0,8 ug/m* PM-10). Gleich-
zeitig gehen die durch die BAB 57 verursachten Belastungen zurlck, da
Emissionen des Kraftfahrzeugverkehres kinftig generell sinkende Tendenz
zeigen. Die Grenzwerte der 39. BImSchV werden daher im gesamten
betrachteten Bereich auch im Prognose-Planfall deutlich unterschritten.

Die Nutzung der Parkplatze und Fahrwege des Sondergebietes ist eben-
falls mit Emissionen verbunden. GemaB einer gutachterlichen Stellung-
nahme der ACCON GmbH (Stand 07.01.2014) sind diese Emissionen aus
lufthygienischer Sicht aufgrund der giinstigen Ausbreitungssituation jedoch
als unproblematisch zu bewerten. Eine relevante Erhéhung der Schadstoff-
belastung sowie eine Uberschreitung der in der 39. BImSchV festgelegten
Luftschadstoffgrenzwerte fir NO, und Feinstaub ist sowohl fir die Jahres-
wie auch fir die Tages- Immissionswerte der Verordnung nicht zu erwarten.

Im Rahmen von BaumaBnahmen sind hinsichtlich mdglicherweise vor-
kommender Kampfmittel die einschlagigen Sicherheitsvorkehrungen zu
treffen (Benachrichtigung des KampfmittelrAumdienstes bei 'nicht unerheb-
lichen Erdeingriffen’, VorsichtsmaBnahmen bei gréBeren Bohrungen wie
z.B. Pfahlgrindungen).
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Umweltbericht zum BP Nr. 100 'Verlagerung IKEA' in Kaarst-Holzblttgen

Durch Neuanlage eines Rad- und FuBweges entlang der Slidgrenze des
Plangebietes erfolgt eine Erweiterung des vorhandenen Wegenetzes. Der
Radweg entlang der bereits ausgebauten StraBe Hingert wird von der
Planung nicht berlhrt.

Die Planung bedingt einen Verlust von Landwirtschaftsflachen, wobei im
stdlichen Bereich auch Bdden mit sehr hoher Bodenfruchtbarkeit
beansprucht werden. Im Zuge weiterer geplanter Gewerbeentwicklungen
auf stdlich angrenzenden Flachen sind kinftig weitere Flachenverluste zu
erwarten.

Im Bereich der Hofschaft werden vereinzelte Wohnnutzungen sowie ein
Gastronomie-Standort Uberplant. Nach dem vor einigen Jahren erfolgten
Eigentimerwechsel an die Stadt Kaarst wurden die entsprechenden Miet-
vertrage so terminiert, dass noch eine mdglichst langfristige Nutzung még-
lich war.

2.2 Schutzgut Biotopbestand, Tiere und Pflanzen

BESTAND

Das Plangebiet wird heute intensiv landwirtschaftlich und gartenbaulich
genutzt. Héherwertige Biotope kommen lediglich in Gestalt verschiedener
Gehdlze der Hofschaft, eines im Landschaftsplan als geschitzter Land-
schaftsbestandteil ausgewiesenen Baumes sowie eines kleinen Grinland-
komplexes mit Gehdlzen im Bereich einer ehemaligen Schafweide vor.

Das Plangebiet ist Teil eines Landschaftsraumes mit Bedeutung als
Lebensraum fir eine artenreiche Vogelfauna. So wurden im Unter-
suchungsraum des Plangebietes 50 Vogelarten nachgewiesen (TILLMANNS
2012). Zu den im Plangebiet nachgewiesenen Arten z&hlen mehrere
geschitzte Vogelarten, darunter auch verschiedene Offenlandarten (vgl.
Kap. 4).

Flr sonstige Tiergruppen (z. B. Amphibien, Reptilien, Insekten) besitzt das
Gebiet nur eine geringe Bedeutung, da entsprechend ausgestattete
Lebensraume fehlen.

VORBELASTUNGEN

Vorbelastungen resultieren aus der intensiven Bewirtschaftung, die u.a.
eine verminderte Artenvielfalt bedingt.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Im Zuge der geplanten Bebauung kommt es zu einer tiefgreifenden Uber-
formung der Gelandeoberflache und damit eines GroBteils der lebensraum-
lichen Gegebenheiten im Plangebiet. Betroffen sind vor allem Acker- und
Granlandflachen, Gartenbauflachen sowie auch Gehdlze. Die vergleichs-
weise wertvolleren Biotoptypen konzentrieren sich dabei auf Bereiche im
unmittelbaren Umfeld der Hofstelle Hingert 18 und der ehemaligen Schaf-
haltung.

Eine im Landschaftsplan als geschiitzter Landschaftsbestandteil (GLB)
verzeichnete Eiche mit einem Stammdurchmesser von 65 cm und einer
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16 m breiten und ebenso hohen Krone soll erhalten bleiben. Die Vitalitat
des Baumes sowie die praktische Umsetzbarkeit von MaBnahmen zum
Erhalt wurden von einem Baumgutachter positiv bewertet.

Zur landschaftsgerechten Neugestaltung des Plangeltungsbereiches wer-
den verschiedene BegrinungsmaBnahmen im Plangebiet festgesetzt
(Rand- und Stellplatzbegriinung). Erganzend ist auf heutiger Ackerflache im
Ostlichen Teil des Plangebietes die Anlage eines Biotopkomplexes aus
Obstwiese, Feldhecken und Extensivgrinland vorgesehen. Fir verblei-
bende Beeintrachtigungen erfolgt ein Ausgleich tber externe MaBnahmen.
Die Eingriffsbilanz ist im Detail dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag
zu entnehmen.

Mit den beschriebenen Biotopzerstérungen gehen Lebensraumverluste
besonders verschiedener Vogelarten einher. Unter den planungsrelevanten
Arten sind dabei Betroffenheiten von Bachstelze, Feldlerche, Kiebitz,
Rauchschwalbe, Rebhuhn und Star festzustellen. Von Uberplanung der
Gehodlz- und Gebaudebestédnde sind auBerdem auch ubiquitdre Arten wie
Amsel, Blaumeise, Buchfink, Elster, Grinfink, Hausrotschwanz, Haus-
sperling, Heckenbraunelle, Kohlmeise, Mdnchsgrasmuicke, Ringeltaube,
Rotkehlchen, Singdrossel, Stieglitz, Zaunkénig und Zilpzalp betroffen.
Desweiteren kommt es zum Verlust von Nahrungsflachen von Jagdfasan,
Dohle, Nilgans und Rotdrossel.

Artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen Uber die geplanten Artenschutz-
maBnahmen vermieden werden. Fir die planungsrelevanten Arten Bach-
stelze, Rauchschwalbe und Star werden kinstliche Nisthilfen im Plangebiet
oder seiner naheren Umgebung ausgebracht. Fir Feldlerche, Kiebitz und
Rebhuhn sind MaBnahmen in der sldlich gelegenen Feldflur vorgesehen
(vgl. Kap. 4).

Mit Realisierung der Planung ist im Gebiet eine Verdichtung der Beleuch-
tung zu erwarten. Dies kann z.B. bei der Insektenfauna und bei Fleder-
mausen eine Veranderung der Raumnutzung bewirken.

23 Schutzgut Boden

BESTAND

Das Plangebiet gehért Gberwiegend zur naturrdumlichen Untereinheit der
Kempen-Aldekerker-Platten. Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches
haben sich aus lehmigem und kiesigem Sand jungpleistozaner Sandldss-
Ablagerungen typische Braunerden, z.T. auch Pseudogley-Braunerden und
- bei gegebenem Grundwassereinfluss - vereinzelt pseudovergleyte Gley-
Braunerden entwickelt. Nach Stden nimmt der Lehmanteil in der Léss-
decke Uber den Terrassenablagerungen deutlich zu und es sind hier Para-
braunerden entstanden.

GemaB dem 'Auskunftssystem BK50 - Karten der schutzwirdigen Bdéden'
(GEOLOGISCHER DIENST NORDRHEIN-WESTFALEN 2004) besitzt die im Plan-
gebiet dominierende ‘'typische, vereinzelt erodierte Parabraunerde' im
Slden des Plangebietes aufgrund ihrer nattrrlichen Bodenfruchtbarkeit eine
sehr hohe Schutzwirdigkeit. Hinsichtlich des Biotop(entwicklungs)-
potentials, der Archivfunktion und der Grundwasserempfindlichkeit weist
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das Plangebiet hingegen keine erhéhten Schutzwirdigkeiten auf, es liegen
hinsichtlich dieser Kriterien lediglich Auspragungen allgemeiner Bedeutung
VOr.

Sickerversuchen zufolge ist im gesamten Plangebiet eine Versickerungs-
fahigkeit gegeben, wenn Sickeranlagen entsprechend tief in durchlassige
Schichten eingebunden werden (DR. TILLMANNS & PARTNER GmbH 2011).

VORBELASTUNGEN

Im Altlastenkataster des Kreises Neuss sind fiir den Uberplanten Bereich
keine Eintragungen verzeichnet.

Im Bereich von Bebauung und Verkehrsflachen wurden die nattrlichen
Bbéden im Rahmen verschiedener Bautéatigkeiten anthropogen Utberformt
bzw. versiegelt. Versiegelungen existieren aktuell in einem Umfang von
etwa 1,7 ha (Hoflage, Gewachshauser).

Weitere Belastungen bestehen in Bereichen intensiver acker- und garten-
baulicher Nutzung, da hier die Bodenfunktionen durch intensive Bodenbe-
arbeitung, Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden sowie durch Beguinsti-
gung von Bodenerosion beeintrachtigt werden.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Planung erlaubt zusatzliche Bodenversiegelungen von etwa 6,9 ha,
was an den betroffenen Stellen den vollstandigen Verlust der verschiede-
nen Bodenfunktionen bedeutet. Teilweise sind davon auch Bdden betrof-
fen, die aufgrund ihrer Fruchtbarkeit als besonders schutzwirdig anzu-
sehen sind.

Durch Bautatigkeit und umfassend erforderliche Gelandeprofilierungen
kommt es auch bei sachgerechter Behandlung des Oberbodens fast im
gesamten Plangebiet zu Bodeniberformungen mit nachhaltigen Folgen fir
seine natdrliche Struktur. Baubedingt sind auBerdem Schadstoffeintrage in
den Boden maglich.

Beeintrachtigungen durch das Befahren mit Baustellenfahrzeugen sind vor
allem fur die im Untergrund verdichtungsempfindlichen B6den méglich, die
unmittelbar stdlich der StraBe Hingert liegen. Die gesetzlichen Vorschrif-
ten zum Bodenschutz sind grundsatzlich zu beachten.

24 Schutzgut Wasser

BESTAND

Das Plangebiet gehért zum Einzugsbereich des Nordkanals, der in einer
Entfernung von etwa 300 m nérdlich verlauft und in die Obererft bzw. den
Rhein entwassert. Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich der Wasser-
schutzzone llla der Wassergewinnungsanlage Broichhof.

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden. Mdglicherweise
kommen im Bereich eines Versickerungsbeckens westlich der Hofstelle
allerdings temporar wasserbespannte Bereiche vor.

Das Grundwasser steht im Plangebiet mindestens 2,8 Meter unter Flur an.
Dies resultiert aus Gelandehdhen im Plangebiet, die zwischen 39,0 m und
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41,6 m liegen, sowie einem gutachterlich als Bemessungsgrundlage
empfohlenen 'hdéchsten Grundwasserstand' von 36,2m 0.NN (DR.
TILLMANNS & PARTNER GmbH, Schreiben vom 18.11.2011), der aus lang-
jahrigen Messungen im Bereich einer Grundwassermessstelle nah der
ehemaligen Hofstelle Funk abgeleitet wurde. Das Plangebiet liegt damit
auBerhalb der in Kaarst bekannten Grundwasser-Problemzonen, dennoch
sind etwa bei GrindungsmaBnahmen die Grundwasserstdande zu beach-
ten.

Die Grundwasserstande des Gebietes sind gemaB Auskunft des
Erftverbandes nicht von Grundwasserabsenkungen des Braunkohlenberg-
baus betroffen.

VORBELASTUNGEN
(keine)

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Versiegelung von Flache geht mit einer Verédnderung des Wasserhaus-
haltes einher. Mit dem Ziel der Riickhaltung versiegelungsbedingter Nieder-
schlagsabflisse im Plangeltungsbereich (und dem Verzicht auf eine
zusatzliche Belastung der Vorfluter des Raumes) ist im Gebiet eine
ortsnahe Versickerung anfallenden Oberflachenwassers vorgesehen, dies
jedoch ausschlieBlich auBerhalb der Wasserschutzzone. Sickerversuchen
zufolge ist im gesamten Plangebiet eine Versickerungsféhigkeit gegeben,
wenn die Sickeranlagen entsprechend tief in durchlassige Schichten einge-
bunden werden (DR. TILLMANNS & PARTNER GmbH 2011).

Eine besondere Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers ist insbe-
sondere aufgrund ausreichend méachtiger Grundwasserdeckschichten nicht
erkennbar. Grundséatzlich zu beachten sind jedoch erhéhte Verschmut-
zungsrisiken fur das Grundwasser im Falle der Anlage von Baugruben o0.4..

2.5 Schutzgut Klima

BESTAND

Das Klima im Plangebiet ist dem Ubergangsbereich zwischen dem starker
atlantischen Klima des Niederrheinischen Tieflandes und dem zunehmend
kontinentaleren der Niederrheinischen Bucht zuzuordnen. Die Wind-
richtungsverteilung zeigt gemas einer Ausbreitungsberechnung zum Stand-
ort Kaarst-Holzblttgen ein Primarmaximum aus weststudwestlicher Rich-
tung, verbunden mit dem Auftreten hoher Windgeschwindigkeiten, ein
Sekundarmaximum liegt bei Winden aus oststidéstlicher Richtung (ACCON
GmbH, Luftschadstoffprognose zum BP Nr. 93, Stand 05.10.2012).

Das Plangebiet weist vor allem aufgrund des sehr schwach ausgepragten
Reliefs keine differenzierten gelédndeklimatischen Auspragungen auf.
Lokale Windsysteme mit klimadkologischem oder lufthygienischem Aus-
gleichspotential sind nicht erkennbar.

VORBELASTUNGEN

GeméaB den NRW-Umweltdaten des LANUV liegt im Plangebiet und nahe-
rem Umfeld keine Messstelle flir Feinstaub oder Luftschadstoffe, so dass
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zu den lufthygienischen Vorbelastungen keine konkret ortsbezogenen
Daten existieren. Allerdings kénnen Hintergrundbelastungswerte aus den
vier nachstgelegenen Klimastationen ermittelt werden. GemaB der Luft-
schadstoffprognose, die zum benachbarten Vorhaben des BP Nr. 93
erarbeitet wurde und deren Aussagen auf das Plangebiet des BP Nr. 100
Ubertragbar sind, liegt demnach die Hintergrundbelastung durch Stickstoff-
dioxid (NO,) bei 30 pg/m3 und durch Feinstaub (PM-10) bei 23 ug/m? und
damit deutlich unterhalb der Jahres-Immissionsgrenzwerte der
39. BImSchV von jeweils 40 pg/m3 (ACCON GmbH, Stand 05.10.2012).
Das Emissionskataster Luft NRW verzeichnet fir das Gebiet auBerdem
eine gewisse Grundbelastung durch die Treibhausgase Stickstoffmonoxid
(N2O) und Kohlendioxid (CO,). Als maBgeblicher Schadstoffemittent ist fir
das Plangebiet der StraBenverkehr der BAB 57 relevant.

GeméaB dem Prognose-Nullfall der o. g. Luftschadstoffprognose ist kiinftig
infolge generell sinkender Emissionen des Kraftfahrzeugverkehrs tenden-
ziell eine Verringerung der Schadstoffbelastung im Gebiet zu erwarten.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Planung erhéht den Anteil der bisher zulassigen Versiegelung um etwa
6,9 ha. Das geht im Plangebiet besonders zu Lasten landwirtschaftlich
genutzter Flachen mit lokalklimatisch ausgleichender Funktion. Durch die
Neuversiegelung und die verringerte vegetationsabhéngige
Evapotranspiration wird daher insbesondere der Temperaturhaushalt
verandert. Nur teilweise werden diese klimadkologischen Veranderungen
durch MaBnahmen der Grlinordnung nach entsprechender Entwicklungs-
zeit wieder ausgeglichen.

Eine besondere Bedeutung als Frischluftentstehungsgebiet liegt allerdings
nicht vor, ausgepragte Frischluftschneisen sind nicht bekannt. AuBerhalb
des Plangebietes sind durch die Planung daher keine erheblichen Verande-
rungen der lufthygienischen oder klimadkologischen Situation zu erwarten.

2.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

BESTAND

Das Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland (LVR) weist im Umkreis
des Plangebietes mehrere archaologische Fundstellen aus, zu denen
steinzeitliche, bronzezeitliche und eisenzeitliche Siedlungsfunde und
Gréaber gehéren. Fur das Plangebiet selber wurde urspringlich das
Vorhandensein einer rdmischen StraBe vermutet, die studwestlich des
Areals schon nachgewiesen wurde. Im Rahmen einer qualifizierten
archaologischen Prospektion konnte diese Vermutung jedoch nicht besta-
tigt werden. Méglicherweise nimmt die StraBe sudlich der Untersuchungs-
flache einen anderen Verlauf als bisher angenommen oder endet an einer
stdlich gelegenen Kreuzung.

Im Plangebiet nachgewiesen wurden allerdings verschiedene eisenzeitliche
Graben sowie Siedlungsbefunde (Ocklenburg Archéologie, Stand
30.09.2013: Abschlussbericht zu den archdologischen Arbeiten in Kaarst-
Blttgen). Infolge tiefgreifender Bodenerosion ist der Erhaltungszustand der
genannten Strukturen jedoch als schlecht zu bewerten, erhaltenswerte
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Bodendenkmalsubstanz nicht mehr vorhanden. Gemd&B einer Stellung-
nahme des LVR vom 19.08.2013 wurden die Bodendenkmalbelange mit
der Dokumentation der noch anzutreffenden Restbefunde daher hin-
reichend bericksichtigt und es ergeben sich keine besonderen Anforde-
rungen an die Planung.

Baudenkmaler kommen innerhalb des Plangebietes nicht vor. An Sach-
gltern sind die Strukturen des Gartenbaubetriebes zu nennen, auBerdem
eine Freileitung, die das Plangebiet quert (Betreiber: DB Energie AG).

VORBELASTUNGEN
(keine)

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Planung beansprucht teilweise Béden mit eisenzeitlichen Siedlungs-
zeugnissen. Erhaltenswerte Bodendenkmalsubstanz ist jedoch nicht
betroffen.

Ein Erhalt von Hofschaft und Gartenbaubetrieb ist nicht vorgesehen.

Die Lage der Freileitung ist grundsétzlich mit der Planung vereinbar. Die
Leitung wird inklusive ihres Schutzstreifens im Bebauungsplan zeichnerisch
dargestellt.

2.7 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

BESTAND

Das Plangebiet ist hinsichtlich seiner Verortung in der Landschaft der freien
Agrarlandschaft zuzuordnen, wahrend unmittelbar nérdlich angrenzende
Flachen (nérdlich der StraBe Hingert) bereits als Teil eines gewerblich
gepragten Bereiches wahrgenommen werden.

Préagende Gehodlzstrukturen kommen lediglich in Gestalt verschiedener
Gehodlze im direkten Umfeld der Hofschaft vor. Wertvollere Blickbeziehun-
gen existieren Richtung Stden und Stidwesten in die freie Landschatft.

VORBELASTUNGEN

Mehrere hohe Freileitungstrassen tragen neben der Autobahn und den
weitlaufigen Gewachshauser zu einer Vorbelastung des Landschaftsbildes
bei. Das ehemals vorhandene StraBenbegleitgrin der BAB 57, das im
Gebiet als 6stliche Raumkante wirksam war, wurde im Zuge des Auto-
bahnausbaus entfernt.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Planung bedingt aufgrund der visuellen Fernwirkung des bis zu
15 Meter hohen Gebaudes sowie des bis zu 36 Meter hohen
Verkehrslenkungsturms erhebliche Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes, wobei besonders die freie Landschaft siddstlich von Holzblttgen
betroffen ist. Die Auswirkungen auf die stdwestlich gelegene Landschaft
sind zunachst ebenfalls von Bedeutung, sie verlieren jedoch im Zuge der
Verwirklichung stdwestlich angrenzender weiterer Gewerbeflachen abseh-
bar an Relevanz.
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Fir die Bewohner Holzblttgens wird der Zugang zur offenen Landschaft
zum Zwecke der wohnungsnahen Erholung durch langerer Wege und
durch den Zerschneidungseffekt der K 37n erschwert.

2.8 Wechselwirkungen

Die verschiedenen Schutzgiter sind Bestandteile eines komplexen
Wirkungsgefliiges. Die Wechselwirkungen zwischen ihnen sind bei der
Beurteilung von Umweltfolgen zu berlcksichtigen, damit auch indirekte
Wirkungen und Summenwirkungen von Eingriffen erkannt werden kénnen.

Sich negativ verstarkende Wechselwirkungen, die lber die vorab darge-
stellten Vorhabenwirkungen hinausgehen, sind nicht erkennbar.

3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) wiirde fir das Plangebiet
zunachst weiterhin das Planungsrecht des BP Nr. 21 gelten, welcher hier
Flachen fir die Landwirtschaft festsetzt. Gleichzeitig blieben die Festset-
zungen des Landschaftsplanes in Kraft, der fir das Plangebiet und seine
Umgebung als Entwicklungsziel die 'Anreicherung einer im ganzen erhal-
tungswurdigen Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit glie-
dernden und belebenden Elementen' formuliert; dartiber hinaus sieht er im
Plangebiet den Schutz von zwei als GLB ausgewiesenen Baumen sowie
die Entwicklung einer an der StraBe Hlngert gepflanzten Gehdlzgruppe
Vor.

Aufgrund der Zielsetzungen der Rahmenplanung 'Gewerbegebiet Kaarster
Kreuz' (DREES & SOMMER 2011) bzw. der erklarten Entwicklungsabsicht der
Stadt Kaarst fir den Bereich Kaarster Kreuz / Hingert Il wére allerdings
mittel- bis langfristig damit zu rechnen, dass die Entwicklung von Gewerbe-
flachen im Plangebiet und seiner Umgebung weiterhin als stadtebauliches
Ziel verfolgt und Uber die verbindliche Bauleitplanung umgesetzt wiirde.

4 Artenschutzrechtliche Prifung

GRUNDLAGEN

Durch die Bestimmungen der §§ 44 f BNatSchG wird européisches Recht
in nationales umgesetzt, um einen Beitrag zur Sicherung der zunehmend
gefahrdeten biologischen Vielfalt zu leisten. In der Folge missen bei allen
genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren die Arten-
schutzbelange entsprechend den europédischen Bestimmungen im Rahmen
einer artenschutzrechtlichen Prifung betrachtet werden.

Fir die vorliegende Planung begann die Bearbeitung der artenschutzrecht-
lichen Fragestellungen bereits im Jahr 2009 im Rahmen eines Gutachtens,
das insgesamt sechs Untersuchungsflachen im Stadtgebiet von Kaarst zum
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Gegenstand hatte (TILLMANNS 2009). Es folgten spezielle Erhebungen zum
Feldhamster im Bereich Hlngert (TILLMANNS 2011), weitere Erhebungen
zum Plangebiet des BP Nr. 100 (TILLMANNS2012) und es wurde schlieBlich
ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum BP Nr. 100 erarbeitet
(TILLMANNS 2014).

PLANUNGSRELEVANTE ARTEN IM GEBIET - POTENTIELLE KONFLIKTE

Im sog. Untersuchungsraum (Plangebiet sowie Pufferzone) wurden in den
Jahren 2009 bis 2012 insgesamt 19 planungsrelevante Vogelarten
nachgewiesen, von denen sieben als Brutvégel vorkamen: Bachstelze,
Bluth&nfling, Feldlerche, Kiebitz, Rauchschwalbe, Rebhuhn und Star. Auch
die planungsrelevante Zwergfledermaus nutzt das Plangebiet sporadisch
und vereinzelt als Nahrungs- oder Quartiergast, wahrend bevorzugte
Nahrungsrdume und ein Quartiernachweis nur westlich auBerhalb des
Plangebietes verortet wurden.

Uber Bauzeitenregelungen fiir Gehdlzrodung, Baufeldfreimachung und den
Rickbau von Geb&uden sowie Uber eine 6kologische Baubegleitung der
RickbaumaBnahmen der Gebaude kdnnen Konflikte hinsichtlich des
Toétungsverbotes des § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG vermieden werden.
Soweit eine Einhaltung der Bauzeitenregelungen nicht méglich ist, kbnnen
Konflikte Gber eine zusatzliche 6kologische Baubegleitung ausgeschlossen
werden.

Es verbleibt fir die planungsrelevanten Arten jedoch die Mdéglichkeit eines
Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestétten als Konflikt gemaB § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Dies kann einerseits fir den Bluthanfling ausge-
schlossen werden, da dieser nur sporadisch im Gebiet anzutreffen ist,
keine Brutplatztreue aufweist und umfangreiche Ausweichmdglichkeiten im
Umfeld nutzen kann. Andererseits ist auch fir die Zwergfledermaus das
Vorkommen relevanter Quartiere (Winterquartiere, Wochenstuben) nicht
anzunehmen, wahrend eine Uberplanung von Einzelquartieren dieser Art in
der Regel nicht mit Konflikten gemaB § 44 BNatSchG verbunden ist,
solange es nicht zu Tétungen kommt. Eine Betroffenheit durch die Planung
ist daher nur far folgende sechs planungsrelevante Arten in Betracht zu
ziehen: Bachstelze, Feldlerche, Kiebitz, Rauchschwalbe, Rebhuhn und
Star.

ARTENSCHUTZMABNAHMEN — ARTEN: BACHSTELZE, FELDLERCHE, KIEBITZ,
RAUCHSCHWALBE, REBHUHN UND STAR

Vorgezogene ArtenschutzmaBnahmen dienen dem Erhalt der 6kologischen
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten betroffener planungsrele-
vanter Arten, eine Erflllung von Verbotstatbestanden gemaB § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG ist dadurch vermeidbar. So kdénnen durch die Bereit-
stellung von Nisthilfen fir Bachstelze, Rauchschwalbe und Star sowie
durch eine flachenhafte Aufwertung von Feldfluren im stdlich angrenzen-
den Agrarraum fir die Offenlandbriter Feldlerche, Kiebitz und Rebhuhn
beeintrachtigende Auswirkungen MaBe kompensiert werden (Kap. 6.2).
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ENTWICKLUNG IM VORFELD DES AUFSTELLUNGSVERFAHRENS DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 100 — POTENTIELL BETROFFENE ART: SCHLEIEREULE

Im Winter 2008/2009 wurde die ehemals im Plangebiet gelegene Hofan-
lage Funk im Vorgriff auf das jetzige Planvorhaben riickgebaut und die
Flache wieder einer Ackernutzung zugeftihrt. Nach Angaben ehrenamt-
licher Naturschiitzer kam im Bereich der Hofanlage die Schleiereule als
Brutvogel vor, der Abriss war somit moglicherweise mit dem Verlust einer
Fortpflanzungsstatte dieser geschitzten Art verbunden.

Eine Beeintrachtigung von Individuen kann aufgrund des Abrisszeitraumes
ausgeschlossen werden. Im Rahmen o.g. Kartierungen wurde auBerdem
im Sommer 2009 ein Revierzentrum der Art nur etwa 800 m westlich des
Vorhabenbereiches festgestellt. Aufgrund der natirlicherweise geringen
Siedlungsdichte der Art kann davon ausgegangen werden, dass es sich um
das Brutpaar der ehemaligen Hofanlage Funk handelte. Eine relevante
Betroffenheit der Schleiereule ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 100 somit nicht festzustellen.

5 Eingriffsregelung

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan (PLANUNGSBURO
SELZNER, Stand Januar 2014). Zentraler Gegenstand des Fachbeitrags ist
dabei die Ermittlung der durch die neuen baulichen Nutzungsmdglichkeiten
ermoglichten Eingriffe in Natur und Landschaft. Diese umfassen im vorlie-
genden Falle neben der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme auch
den Eingriff in das Landschaftsbild durch Bau eines Verkehrslenkungs-
turms.

KOMPENSATIONSBERECHNUNG ZUM SCHUTZGUT BIOTOPE/FAUNA

Far den Eingriff in das Schutzgut Biotope/Fauna erfolgte die Ermittlung des
zur Eingriffskompensation erforderlichen MaBnahmenumfanges nach der
Methode 'Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in
NRW' (LANUV, Stand 2008).

Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung sind dabei grundséatzlich dort zu
verzeichnen, wo das geplante Vorhaben in relevantem MaBe Uber bereits
bestehendes Planungsrecht hinausgeht. Bestehendes Planungsrecht wird
im vorliegenden Fall durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 21
'Gewerbegebiet Holzbittgen — Hingert' aus dem Jahr 1972 begrindet, der
fir das Plangebiet landwirtschaftliche Nutzung vorsieht. Somit ist der
gesamte Planbereich als eingriffsrelevant zu bewerten.

Die Bilanzierung fir das Plangebiet des BP Nr. 100 kann im Detail dem
landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Vorhaben entnommen werden.
Sie ergibt unter Bertcksichtigung der im Plangebiet vorgesehenen MaB-
nahmen einen externen Kompensationsbedarf von insgesamt 42.175 Wert-
einheiten.
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Die flachenhaften ArtenschutzmaBnahmen fir Feldvdgel, deren Umfang
sich primar aus dem Umfang beeintrachtigter Brutreviere ableitet (vgl.
Kap. 4), kénnen bei entsprechender Auspragung im Sinne einer Mehr-
fachfunktionserfillung auch als KompensationsmaBnahmen im Sinne der
Eingriffsregelung angerechnet werden. Dies resultiert daraus, dass neben
der Aufwertung der Habitatbedingungen fir die Gruppe der planungs-
relevanten Zielarten auch Aufwertungen fir andere Schutzgtiter zu erwar-
ten sind (z.B. Biotopqualitat, Artenvielfalt, Boden, Grundwasser).

Eine Anrechenbarkeit derartiger MaBnahmen wird durch die verwendete
LANUV-Methode ausdriicklich erméglicht. Sie entspricht desweiteren der
Vorgabe des § 15 Abs. 3 BNatSchG, nach der eine Bericksichtigung
produktionsintegrierter MaBnahmen bei der Kompensation von Eingriffen
besonders dann anzustreben ist, wenn - wie im vorliegenden Fall - das
Vorkommen von Béden besonders hoher Bodenfruchtbarkeit eine Berlck-
sichtigung auch agrarstruktureller Belange in besonderem MaBe erfordert.

Die entsprechende Berechnung ergibt, dass den ArtenschutzmaBnahmen
dabei eine Aufwertung um 123.750 Werteinheiten zugeschrieben werden
kann. Der externe Kompensationsbedarf kann daher durch diese MaB-
nahmen als Uberkompensiert bewertet werden, zusétzliche Kompensa-
tionsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

KOMPENSATIONSBERECHNUNG ZUM SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

FUr die Bilanzierung des Eingriffes in das Landschaftsbild durch Anlage des
Verkehrslenkungsturms wurde nach Vorgabe des Rhein-Kreis Neuss die
Methode 'Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch mastartige Ein-
griffe' (NoHL 1993) herangezogen. Die Berechnung ergibt einen Kompen-
sationsbedarf von 0,4 ha.

Dieser Kompensationsbedarf wird im Sinne des Grundsatzes der Mehr-
fachfunktionserflillung von KompensationsmaBnahmen durch die im Plan-
gebiet vorgesehenen PflanzmaBnahmen als abgedeckt bewertet. So sind
im Plangebiet auf einer Flache von etwa 0,9 ha Abpflanzungen entlang der
stdlichen und westlichen Grundstiicksgrenze vorgesehen, die ausdricklich
auch einer Minderung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dienen.
Zudem wird auf einer Flache von 1,7 ha auf heutigem Ackerstandort eine
Streuobstwiese angelegt, was ebenfalls eine Aufwertung des Landschafts-
bildes erwarten lasst. Es ergibt sich somit fur den Eingriff in das Land-
schaftsbild durch den Verkehrslenkungsturm kein zusétzliches Kompen-
sationserfordernis.
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6 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sind in die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen.

Nicht der Abwagung unterliegen die MaBnahmen, die fir eine Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG notwendig
sind.

6.1 Minderungs- und SchutzmaBnahmen

SCHUTZGUT MENSCH

Zur Beschrankung gewerblicher Emissionen werden fur das Plangebiet
Emissionskontingente geman DIN 45691 festgesetzt.

Desweiteren erfolgt eine Festsetzung von Anforderungen an die Luftschall-
dammung von AuBenbauteilen in Form von L&rmpegelbereichen gemafi
DIN 4109. Die Baugrenzen des vorgesehenen Baufensters liegen dabei
innerhalb einer Flache, fir die die Anforderungen des Larmpegel-
bereiches IV zu erfillen sind. Fir gewerbliche Nutzungen ist damit kein
erhdhter Aufwand zur Einhaltung der Anforderungen erforderlich. Sollten
jedoch vereinzelt privilegierte Wohnnutzungen genehmigt werden (z.B.
Wohnbereiche von Betriebsleitern oder Aufsichtspersonen), wird empfoh-
len, Schlafraume mit schallgeddmmten Liftungssystemen auszustatten.

LarmschutzmaBnahmen zum Schutze der bestehenden Wohnnutzung am
Holzblttgener Weg 23 sind nicht notwendig, da bei der geplanten
Kontingentierung die Richtwerte an diesem Punkt eingehalten werden.

Im Rahmen von BaumaBnahmen sind hinsichtlich mdglicherweise vor-
kommender Kampfmittel die einschldgigen Sicherheitsvorkehrungen zu
treffen (Benachrichtigung des Kampfmittelrdumdienstes bei 'nicht unerheb-
lichen Erdeingriffen’, VorsichtsmaBnahmen bei gréBeren Bohrungen wie
z.B. Pfahlgrindungen).

SCHUTZGUT BIOTOPE/FAUNA

Von den Gehdlzen des Plangebietes kann lediglich eine alte Eiche (Stamm-
durchmesser 65 cm) erhalten bleiben, in den Bebauungsplan wird eine ent-
sprechende Erhaltungsfestsetzung aufgenommen. Fir den Baum werden
spezielle SchutzmaBnahmen notwendig, da er am Rande eines aufzufil-
lenden Versickerungsbeckens steht und rund um seinen Standort voraus-
sichtlich zusatzlich eine Aufhéhung des Gelandes um bis zu 1,40 Meter
notwendig wird. Geeignete SchutzmaBnahmen wurden von einem
Baumgutachter erarbeitet (KUTSCHEIDT, Stand 01.12.2013). Die Umsetzung
der MaBnahmen wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen Vor-
habentrager und der Stadt Kaarst gesichert.

Zum Schutz der Eiche vor baubedingten Beeintrachtigungen sind grund-
satzlich die DIN 18920 'Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Schutz von
Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen'
(1990) zu beachten sowie die Empfehlungen geman der RAS-LP-4 'Schutz
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von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen'
(1999) einzuhalten.

Die Festsetzung eines MindestmaBes an Grinflachen erfolgt flr das
Sondergebiet Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8. Uber
verschiedene grunordnerische Festsetzungen werden fir die geplanten
Grinflachen neben gestalterischen auch naturschutzfachliche Zielsetzun-
gen gesichert.

Zur Minimierung der negativen Auswirkungen von Lichtemissionen auf
Tiere werden fir die AuBenbeleuchtung insektenvertragliche Leuchtmittel
mit vorwiegend langwelligem Licht (z. B. Natriumdampflampen, LED) ver-
wendet. Eine entsprechende Festsetzung wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Uber Terminvorgaben fiir die Rodung von Gehdlzen, den Riickbau von
Hofanlage und Gewachsh&usern sowie die Baufeldfreimachung im Bereich
landwirtschaftlicher Flache wird hinsichtlich verschiedener Vogelarten der
Verbotstatbestand der Tétung geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermie-
den. Ist eine Einhaltung dieser Bauzeitenregelungen nicht méglich, werden
Konflikte Uber eine 6kologische Baubegleitung ausgeschlossen.

Um Konflikte bezlglich potentieller Einzelquartiere der Zwergfledermaus in
Gebauden der Hofstelle zu vermeiden, wird unmittelbar vor dem Abriss im
Rahmen einer Okologischen Baubegleitung eine Untersuchung der
Gebaudestrukturen auf vorhandene Quartiere durchgefihrt.

Um die Stérung von Vogel- und Fledermausarten zu minimieren, werden
bau-, anlage- und betriebsbedingte Schall- und Lichtemissionen des Vor-
habens auf das notwendige MafB beschrankt.

Zur Minderung des Vogelschlagrisikos im Bereich eines optional vorgese-
henen Glasbaukdrpers sind im Rahmen des entsprechenden Baugenehmi-
gungsverfahrens geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen.

SCHUTZGUT BODEN

Eine Einschrankung maximal zu versiegelnder Flache erfolgt tber die Fest-
setzung einer Grundflachenzahl (GRZ 0,8).

Im Bereich verdichtungsempfindlicher Bdden sidlich der StraBe Hingert
sind die gesetzlichen Vorschriften zum Bodenschutz besonders zu beach-
ten.

Im Bereich der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Kompensa-
tionsflache (Obstwiese) sind Anschittungen zu unterlassen und
Beeintrachtigungen des natlrlich gewachsenen Bodens zu vermeiden.

Fachgerechter Umgang mit Oberboden wahrend der Bauarbeiten erfolgt
gemaB DIN 18915 'Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Bodenarbeiten'
(2002). Dabei ist besonders das Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung,
Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu beachten. Die Flacheninan-
spruchnahme im Bereich der Baustelleneinrichtungen und Zufahrten auch
auBerhalb des BP-Gebietes ist méglichst weit einzuschranken. Ein Hinweis
zum Umgang mit Oberboden wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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SCHUTZGUT WASSER

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird auBerhalb der
Wasserschutzzone ortsnah versickert. Dachflachenwasser wird dabei einer
Rohrrigolen-Versickerungsanlage unterhalb der Kfz-Stellplatzflachen
zugeleitet. Das Niederschlagswasser samtlicher Verkehrsflachen innerhalb
der Wasserschutzzone und der Umfahrung auch auBerhalb der Wasser-
schutzzone wird dem im Nordosten des Gebietes geplanten Versicke-
rungsbecken zugeflhrt. Das Oberflachenwasser der Stellplatze auBerhalb
der Wasserschutzzone wird im Bereich der Grunstreifen der Stellplatze
versickert. Wenn erforderlich kénnen weitere Versickerungsflachen entlang
der Westgrenze des Plangebietes angelegt werden. Der Nachweis
leistungsféahiger Versickerungsanlagen erfolgt im Rahmen des wasser-
rechtlichen Genehmigungsverfahren.

Einer Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen des Grundwassers ist
besonders im Bereich von Baugruben Aufmerksamkeit zu schenken.

SCHUTZGUT KLIMA

Die verschiedenen grinordnerische MaBnahmen haben ausgleichende
Wirkung auf das Lokalklima.

Die Beachtung der Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetzes
wird auf Genehmigungsebene nachgewiesen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes im Falle des Auffindens von
Bodendenkmalern sind grundsatzlich beachtlich. Ein diesbezlglicher Hin-
weis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die DB-Freileitungstrasse wird mit Maststandorten und Schutzstreifen in
den Bebauungsplan tbernommen. Die Vorgaben des Betreibers hinsicht-
lich Zugéanglichkeit und maximaler Geb&ude- und Gehdlzhéhen sind
beachtlich.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Durch Festsetzung maximaler Bauhbdhen erfolgt eine Beschrankung der
Fernwirkung des Eingriffes. Zudem wird durch Pflanzgebote und griinord-
nerische Festsetzungen die planerische Grundlage fir eine landschafts-
asthetisch wirksame Eingriinung des Sondergebietes geschaffen.

6.2 Funktionserhaltende ArtenschutzmaBnahmen

Zur Abwendung von Verbotstatbestdanden gemaB §44 Abs.1 Nr.3
BNatSchG werden MaBnahmen zur kontinuierlichen Sicherung der dkologi-
schen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten planungsrelevanter
Tierarten notwendig (CEF-MaBnahmen, continuous ecological functionality-
measures). Folgende MaBnahmen werden Uber den stadtebaulichen
Vertrag zwischen Vorhabentrdger und der Stadt Kaarst verbindlich
geregelt:

1/ FUr den zu erwartenden Verlust jeweils einer Brutstatte von Bachstelze,
Star und Rauchschwalbe werden artspezifische Nisthilfen im Vorhaben-

Stadt Kaarst — Bereich 61 — Stadtentwicklung/Planung/Bauordnung

Januar 2014, redaktionell Uberarbeitet April 2014

ortsnahe Versickerung

Vermeidung baubedingten
Stoffeintrages

MaBnahmen der
Grinordnung

EEW&ErmeG

archédologische Fund-
stellen

Freileitung

landschaftsésthetisch
wirksame Eingrinung

Nisthilfen



Umweltbericht zum BP Nr. 100 'Verlagerung IKEA' in Kaarst-Holzblttgen

B 20

bereich oder in der ndheren Umgebung angebracht. Dabei erfolgt fir
jede verlorene Brutstatte eine 3-fache Uberkompensation. Der Erfolg
dieser MaBnahmen kann geman dem Leitfaden 'Wirksamkeit von Arten-
schutzmaBnahmen' (MKULNV 2013) bei sachgerechter Ausfiihrung als
gesichert gelten. Uber eine regelmaBige Wartung der Kasten wird die
Funktionstuchtigkeit der Nisthilfen dauerhaft sichergestellt.

2/ Aufgrund des Verlustes von Ackerflachen mit Bedeutung fiir die Feld-
vogelarten Feldlerche, Kiebitz und Rebhuhn sind aufwertende MaBnah-
men im Bereich von sidlich des Plangebietes gelegenen Ackerflachen
vorgesehen. Die grundsatzliche Eignung der MaBnahmeflachen wurde
Uber seit dem Jahr 2009 vorgenommene Untersuchungen nachge-
wiesen. Folgende MaBnahmen werden durch die Stiftung Rheinische
Kulturlandschaft aufgrund von Vertragen mit der Stadt Kaarst umgesetzt
und Uber diese Vertrage dauerhaft gesichert:

» Anlage von Blih- oder Krautstreifen oder Anlage von einjahrigen
Brachestreifen mit Breiten von 6 - 12 m in der sidlich gelegenen,
vorhabenbedingt nicht beeintrachtigten Feldflur auf einer Gesamt-
flache von 0,525 ha (Gemarkung Bittgen, Flur 23, Flurstiicke 16 -
18).

» Anlage eines extensiv genutzten Artenschutzackers auf einer
Gesamtflache von 5,250 ha (Gemarkung Buttgen, Flur 23, Flursticke
16 - 18).

» Anlage von Blih- oder Krautstreifen oder Anlage von einjahrigen
Brachestreifen mit Breiten von 6 - 12 m in der sudlich gelegenen,
vorhabenbedingt nicht beeintrachtigten Feldflur auf einer Gesamt-
flache von 0,100 ha (z.B. Gemarkung Biittgen, Flur 13, Flurstlick 13
oder auf einer anderen geeigneten Ackerflaiche im Suchraum
zwischen Hulngert, K37, Gleisstrecke Neuss-Mdnchengladbach,
BAB 57).

Der Erfolg der geplanten MaBnahmen kann gemafn dem Leitfaden 'Wirk-
samkeit von ArtenschutzmaBnahmen' (MKULNV 2013) bei sachgerech-
ter Ausfihrung als gesichert gelten. Die Stadt Kaarst wird neben einer
regelmaBigen Uberprifung der Funktionstlchtigkeit der Habitate den-
noch auch eine Erfolgskontrolle veranlassen (Monitoring).

6.3 MaBnahmen im Plangebiet gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Als 'MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft' gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind im Plangebiet
folgende vorgesehen:

1/ In einem heute in Ackernutzung befindlichen Bereich 6stlich des Bau-
fensters fur das geplante Einrichtungshaus wird auf einer Flache von
insgesamt 1,7 ha eine Obstwiese aus regionaltypischen und standort-
gerechten Obstsorten angelegt, gepflegt und dauerhaft erhalten. Um
den naturschutzfachlichen Wert der Flache noch weiter zu erh6hen, ist
zudem die Entwicklung freiwachsender Hecken aus standortgerechten
Strauchgehdlzen vorgesehen. Die Begrinung der Flache soll Uber
MahdgutUbertragung erfolgen. Der Boden der MaBnahmenflache ist im
Vorfeld der MaBnahmenumsetzung vor Beeintrachtigungen zu schitzen.
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2/ Im Sondergebiet ist ausschlieBlich insektenvertragliche AuBenbeleuch-

insektenvertragliche

tung einzusetzen. Aufgrund der besonderen Fernwirkung von Lichtemis- AuBenbeleuchtung

sionen des Verkehrslenkungsturms ist diese MaBgabe insbesondere
auch fir diesen gultig.

6.4 MaBnahmen im Plangebiet gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Im Bebauungsplan werden verschiedene grinordnerische MaBnahmen
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Uber Festsetzungen gesichert. Die Fest-
setzungen sind so angelegt, dass eine Umsetzung der MaBnahmen des
Grinordnungskonzeptes (GOK) zum Vorhaben mdglich ist (BURO
DRECKER, Stand 17.12.3013). Die in den Festsetzungen enthaltenen
Vorgaben zu Gehdélzmengen sowie Flachenanteilen wurden aus dem GOK
abgegriffen, sind jedoch als Mindestanforderungen angelegt, um auch Uber
den GOK hinausgehende Gehdlzpflanzungen zu ermdéglichen.

1/ Zur Eingrinung des Sondergebietes entlang der Sudgrenze wird auf
einer Breite von zumeist 25 m eine Pflanzgebotsflache festgesetzt
(Kennzeichnung im Bebauungsplan: A). Sie ist unter Berlcksichtigung
der Schutzzone der vorhandenen Freileitung mit Gehdlzen entspre-
chend der im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzenauswahllisten zu
bepflanzen, auBerdem werden hier Wiesenflachen und ein FuB-
/Radweg angelegt. Entwicklungsziel ist eine Grinanlage mit Aufent-
haltsqualitét, die in ihrem nérdlichen Randbereich wohlstrukturierte und
als wirksamer Sichtschutz dienende Gehdlzbestande aufweist, wahrend
die sudlichen Flachen von lockeren Baumreihen bestimmt werden.

2/ Zur Eingrinung des Sondergebietes entlang der Westgrenze wird auf
einer Breite von 10,00 m eine Pflanzgebotsflache festgesetzt, die ver-
gleichsweise dicht mit Gehdlzen entsprechend der im Bebauungsplan
festgesetzten Pflanzenauswabhllisten zu bepflanzen ist (Kennzeichnung
im Bebauungsplan: B). Entwicklungsziel ist hier ein wohlstrukturierter
und als wirksamer Sichtschutz dienender Gehdlzstreifen.

3/ Auch die Ubrigen Randbereiche des Plangebietes werden mit
gehdlzbepflanzten Grlnstreifen versehen, die jedoch vergleichsweise
schmal ausgepragt sind (Kennzeichnung im Bebauungsplan: C und D).
Je nach konkretem Standort kommen hier unterschiedliche Entwick-
lungsziele zum Tragen, die in engem Zusammenhang mit dem griinord-
nerischen Konzept zum benachbarten BP Nr. 93 stehen und im
Griinordnungskonzept néher konkretisiert werden. Der Offenhaltung von
Sichtbeziehungen kommt hier besondere Bedeutung zu.

4/ Zur Begrinung der Stellplatze werden ebenfalls Gehdlzpflanzungen
festgesetzt, wobei aufgrund der H6henbegrenzungen im Schutzstreifen
der vorhandenen Freileitung neben Baumarten zu einem gewissen
Anteil auch Straucharten Verwendung finden dirfen. Die Festsetzungen
erfolgen lediglich in Textform, da ein konkreter Standortbezug nicht
moglich ist. AuBerhalb der Wasserschutzzone dienen die Pflanzstreifen
der Gehdlzstandorte Uberlagernd auch als Versickerungsflachen.

FUr die geplante Versickerungsanlage im Nordosten des Plangebietes wer-
den keine grinordnerischen Festsetzungen getroffen, da aktuell noch nicht
absehbar ist, wie die Flachen konkret ausgestaltet und welche
Begrinungsmdglichkeiten gegeben sein werden.
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6.5 MaBnahmen im Plangebiet geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Eine alte Eiche im Norden des Plangebietes soll erhalten bleiben. Die Vita-
litat des Baumes sowie die praktische Umsetzbarkeit von MaBnahmen zum
Erhalt wurden von einem Baumgutachter positiv bewertet (KUTSCHEIDT:
Gutachterliche Voreinschatzung vom 25.02.3013, MaBnahmenplanung
vom 01.12.2013). Der Baum wird daher mit seiner Kronentraufe und einer
zusétzlichen Schutzzone von 1,50 Metern als zu erhalten festgesetzt.

Da der Baum bereits heute am Rande einer Versickerungsmulde steht und
da im Rahmen der Planumsetzung in der Umgebung des Baumstandortes
voraussichtlich nicht unerhebliche Anschittungen von bis zu 1,40 Meter
notwendig werden, mussen u.a. spezielle MaBnahmen zum Schutz des
Wourzelbereiches durchgefuhrt werden. Die Umsetzung der MaBnahmen
wird Uber den stadtebaulichen Vertrag zwischen Vorhabentrager und der
Stadt Kaarst gesichert.

6.6 Externe KompensationsmaBnahmen

Zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch
Lebensraumverluste und durch Bodenversiegelung werden auf Acker-
flachen sidlich des Vorhabenbereiches Ackerrandstreifen (Blih-, Kraut-
oder Brachestreifen) angelegt sowie Ackerflachen extensiviert. Diese
produktionsintegrierten MaBnahmen dienen priméar der Sicherung der kon-
tinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt der Lebensstatten eingriffs-
betroffener planungsrelevanter Feldvogelarten (Kiebitz, Feldlerche, Reb-
huhn) und damit der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestdnde geman §§ 44 (1) BNatSchG (vgl. Kap. 6.2). Im Sinne einer
Mehrfachfunktionserfiillung ist jedoch auch eine Anrechenbarkeit im
Rahmen der Eingriffsregelung gegeben (vgl. Kap. 5).

Die entsprechende Berechnung ergibt, dass die Durchfiihrung der Arten-
schutzmaBnahmen mit einer Uberkompensation einher geht. Der externe
Kompensationsbedarf kann daher durch diese MaBnahmen als vollstandig
ausgeglichen bewertet werden.

Die MaBnahmen werden durch die Stiftung Rheinische Kulturlandschaft
aufgrund von Vertrdgen mit der Stadt Kaarst umgesetzt und Uber diese
Vertrédge dauerhaft gesichert.

7 Alternativen

Im Umweltbericht hat gemaB § 14g UVPG eine Kurzdarstellung der Griinde
fr die Wahl der gepriften Alternativen eines Vorhabens zu erfolgen.

71 Standortalternativen

Das Einrichtungshaus IKEA wurde am aktuellen Standort an der
DusselstraBe im Jahr 1979 eréffnet. Infolge sukzessive steigender Besu-
cherzahlen und der Lage inmitten bebauten Gebietes ist eine weitere bau-
liche Anpassung an die aktuellen Anforderungen nach mehrfachen Erweite-
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rungen aktuell nicht mehr gegeben. Die Umsetzung eines neuen
Nutzungskonzeptes kommt am Altstandort daher nicht in Frage, die
vorhandenen Flachen reichen daflr nicht aus. Die Beibehaltung und Nach-
verdichtung des heutigen Standortes kommt als Alternative daher nicht in
Betracht.

Schon seit mehr als zehn Jahren wird nach alternativen Standorten
gesucht, wobei aufgrund der zu erwartenden starken Zusatzverkehre eine
gute Verkehrsanbindung als eine wichtige Standorteigenschaft zu berick-
sichtigen war.

Im Fokus stand schlieBlich die Flache 'A52 / Kaarster Kreuz', die aus einem
Vergleich mit dem Standort 'A57 / SiemensstraBe' (Standort der vorliegen-
den Planung) als Vorzugsvariante hervorging (NIEMANN + STEEGE 2001).
Grund fir die Bevorzugung der Variante war dabei einerseits der Umstand,
dass der Standort vergleichsweise leicht verkehrlich zu erschlieBen gewe-
sen ware. Desweiteren héatte die Nutzung des Standortes den Vorteil
gehabt, eine dort vorhandene Altablagerung im Zuge der Flachen-
entwicklung dauerhaft sichern zu kénnen. Da zu dem Umfeld dieser Vari-
ante damals zwar EinzellUberlegungen, aber noch keine konzeptionellen
Vorstellungen zur Raumentwicklung existierten, wurde eine Untersuchung
beauftragt, die fir das benannte Gebiet Entwicklungspotentiale aufzeigen
und Zielvorstellungen formulieren sollte (NIEMANN + STEEGE 2002). Der
gultige Regionalplan (GEP 99) stellt jedoch im Bereich dieser Variante
keinen Allgemeinen Siedlungsbereich dar und wertet den zu erhaltenden
Freiraum/Frischluftbereich héher. Auf einen entsprechenden Bescheid der
Bezirksregierung hin erfolgte daher schlussendlich doch eine Entscheidung
fir den Standort 'A57 / SiemensstraBe'.

Ein Alternativstandort im Bereich des Baggersees am Kaarster Kreuz
(Buscher Hofe) kommt als Standortalternative nicht in Betracht, da hier eine
Verflgbarkeit aufgrund der Eigentumsverhéltnisse und aufgrund bestehen-
der Nutzungsvertrage nicht gegeben ist. Fir die Flache sind geman
verschiedener Anderungsbescheide des Rhein-Kreises Neuss neben einer
befristeten Nutzung durch ein Kies- und Betonwerk umfassende Rekultivie-
rungen sowie als Folgenutzung 'Biotop- und Artenschutz mit stiller
Erholung' vorgesehen. Der glltige Regionalplan (GEP 99) stellt in diesem
Bereich Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche dar. Im Besitz der Stadt
Kaarst sind lediglich kleine Flachen entlang der Niederdonker StrafB3e.

Die Planung am Standort 'A57 / SiemensstraBBe' entspricht den Entwick-
lungszielen der Rahmenplanung 'Gewerbegebiet Kaarster Kreuz' (DREES &
SOMMER 2011), in der die Verlagerung des Einrichtungshauses bereits
konkret enthalten ist. Der Rat der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am
17.11.2011 die Rahmenplanung zur Kenntnis genommen und beschlossen,
dass die im Rahmenplan definierten Leitziele (siehe S. 62 des Rahmen-
plans) als allgemeine Vorgaben fiir die Bauleitplanung zugrunde gelegt
werden. Ebenso wurde die Entwicklungskonzeption 'Strukturkonzept' (siehe
Anlage 9 des Rahmenplans) als allgemeine Grundlage der Bauleitplanung
zur Kenntnis genommen.
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7.2 Konzeptalternativen

Die aktuelle Vorhabenkonzeption ist der Darstellung der Planungsgruppe
Skribbe-Jansen GmbH zu entnehmen (Stand Januar 2014).

Im Verlauf der Planentwicklung resultierte die Erarbeitung planerischer
Detailalternativen einerseits aus der Entscheidung, eine alte Stieleiche im
Plangebiet erhalten zu wollen. Die Anordnung des Baufensters wurde
daraufhin entsprechend geandert.

Desweiteren wurde im Verlauf der Planung fir den Bereich der geplanten
Stellplatze eine Parkpalette in die Zielvorgaben aufgenommen.

SchlieBlich wurde auch die Ausgestaltung der geplanten Grinflachen an
das Grinordnungskonzept des Blro Drecker, Stand Dezember 2013,
angepasst.

8 Sonstige umweltrelevante Anforderungen

VERMEIDUNG VON EMISSIONEN, SACHGERECHTER UMGANG MIT ABFALLEN UND
ABWASSER

Uber entsprechende Gutachten zur Planung wurde nachgewiesen, dass
die Einhaltung der relevanten Grenz-, Richt- und Orientierungswerte fur
Larm- und Schadstoffbelastungen durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan gewahrleistet werden kann.

Durch die zusatzliche Bebauung erhéht sich die anfallende Abwasser- und
Abfallmenge. Abwasser wird Uber das vorhandene Trennsystem dem
neuen Gruppenklarwerk Nordkanal zugeleitet. Die ordnungsgemaBe Abfih-
rung des anfallenden Schmutzwassers ist gewahrleistet. Die Abfallentsor-
gung erfolgt sachgerecht durch die von der Stadt Kaarst beauftragten
Abfallentsorgungsunternehmen.

NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN SOWIE SPARSAME UND EFFIZIENTE
NUTZUNG VON ENERGIE

Nachhaltigkeitsaspekte werden in dem Bebauungsplan Nr. 100 lediglich
soweit festgeschrieben, wie sie z. B. durch Festsetzungen zu einer attrakii-
ven Grundstlicksgestaltung durch entsprechende Bepflanzung, zur Siche-
rung einer plangebietsinternen Ausgleichsflache sowie zum MaB der bau-
lichen Nutzung berthrt werden. Da sich die Nachhaltigkeit eines Vorhabens
jedoch vorrangig an der Berucksichtigung von Aspekten bemisst, die durch
planungsrechtliche Instrumentarien nicht oder nur unzureichend erfasst
werden kénnen (z. B. eine nachhaltige Energie- und Gebaudewirtschaft),
werden u.a. diese Punkte in dem stadtebaulichen Vertrag zwischen
Vorhabentrager und der Stadt Kaarst geregelt.

Auf die Pflicht zur Einhaltung des Gesetzes zur Férderung erneuerbarer
Energien im Warmebereich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz -
EEWarmeG 2011) wird hingewiesen. Die Einhaltung von Warmedamm-
standards gemaB der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist im Rahmen der
Baugenehmigung nachzuweisen.
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DARSTELLUNG VON LANDSCHAFTSPLANEN SOWIE VON SONSTIGEN PLANEN,
INSBESONDERE DES WASSER-, ABFALL- UND IMMISSIONSSCHUTZRECHTES

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Rhein-
Kreis Neuss (vgl. Kap. 1.4). Plane des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechtes liegen nicht vor.

ERHALTUNG DER BESTMOGLICHEN LUFTQUALITAT IN GEBIETEN, IN DENEN DIE
DURCH RECHTSVERORDNUNG ZUR ERFULLUNG VON BINDENDEN BESCHLUSSEN
DER EUROPAISCHEN GEMEINSCHAFTEN FESTGELEGTEN  |IMMISSIONS-
GRENZWERTE NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN

GeméaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB ist die Erhaltung der best-
maoglichen Luftqualitat bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu berlcksich-
tigen. Ein Luftreinhalteplan existiert fir das Plangebiet und seine Umge-
bung nicht.

Im Plangebiet bestehen Vorbelastungen durch Emissionen des StraBen-
verkehres. Eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der
39. BImSchV ist jedoch auch im Planfall nicht zu erwarten.

BODENSCHUTZKLAUSEL

Mdoglichkeiten zur Entwicklung des Vorhabens durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung oder andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung sind im vorliegenden Fall nicht gegeben. Die Beanspru-
chung landwirtschaftlich genutzter Flache wird folglich als notwendig
bewertet. Bodenversiegelungen im Plangebiet werden Uber die Fest-
setzung einer GRZ von 0,8 dabei auf das notwendige MaB begrenzt. Eine
weitergehende Minderung des versiegelten Flachenanteils ist mit den
betriebstechnischen Anforderungen des Sondergebietes nicht vereinbar.
Der Bodenschutzklausel des § 1a BauGB wird somit entsprochen.

UMWIDMUNGSSPERRKLAUSEL

Nach der Umwidmungssperrklausel gemaB § 1a Abs.2 Satz2 BauGB
darfen landwirtschaftliche, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang fir andere Nutzungsarten in
Anspruch genommen werden. Die Planungsziele des Vorhabens berthren
die Umwidmungssperrklausel, da landwirtschaftlich genutzte Flachen
beansprucht werden.

Die Uberplanung der Flachen wird jedoch von der Stadt Kaarst vor dem
Hintergrund der dringlichen Standortsuche flr das Einrichtungshaus sowie
wegen der bestehenden Vorbelastung der Flachen durch verschiedene
Infrastruktureinrichtungen als notwendig und hinnehmbar bewertet. Die
Uberplanung entspricht den Zielen der Raumordnung, da das Gebiet im
Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt ist.
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9 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.
Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist, insbesondere bei den
Schutzgutern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbarkeit von
Auswirkungen ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleich-
barer Auswirkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft.

Als Beurteilungsgrundlagen zur Beeintrachtigung durch Larm (Schutzgut
Mensch) dienten im Rahmen der Schallschutzgutachten die 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung), die TA Larm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm) sowie die DIN 18005 Teil 1 'Schallschutz im Stadte-
bau'.

Die Einschatzungen zu Boden und Versickerungsfahigkeit basieren auf
dem Gutachten von Dr. TILLMANNS & PARTNER GmbH (2011). AuBerdem
wurde das Auskunftssystems 'BK50 — Karten der schutzwirdigen Bdden'
des Geologischen Dienstes NRW genutzt.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Kleinklima, das Landschaftsbild,
Tiere und Pflanzen und Bodendenkmalsubstanz wurden die fUr diese
Schutzguter relevanten Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrunde
gelegt. Die Bestandserfassung zu den Schutzgltern erfolgte durch eigene
Erhebungen (Biotopkartierung) sowie durch die Auswertung der
entsprechenden Gutachten (Stellungnahme zur Luftschadstoffsituation,
Artenschutzgutachten, Abschlussbericht zur qualifizierten arch&ologischen
Prospektion, ).Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde das Verfahren
des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW heran-
gezogen (LANUV 2008), auBerdem erfolgte fir den landschafts-
asthetischen Eingriff durch den geplanten Verkehrslenkungsturm eine
Bilanzierung nach der Methode 'Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
durch mastenartige Eingriffe' (NOHL 1993).

Kenntnislicken bestehen aktuell noch hinsichtlich des Umfangs notwendi-
ger Versickerungsanlagen sowie ihrer konkreten Ausgestaltung.
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10 Monitoring

Zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung eines
Bauleitplans auf die Umwelt sind gemaB § 4c BauGB nétigenfalls MaB-
nahmen vorzusehen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig ermitteln und ggf. geeignete AbhilfemaBnahmen ergreifen zu
kdénnen.

Fur die Uberwachung zustandig sind neben der Gemeinde auch die ver-
schiedenen Fachbehdrden, die geméaB § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind,
die Gemeinde zu unterrichten, soweit nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchflhrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Als
Monitoring kénnen neben den durch § 4c BauGB veranlassten Uber-
wachungsmaBnahmen auch fachgesetzliche Uberwachungsmechanismen
genutzt werden.

In nachfolgender Tabelle werden die potentiell erheblichen Umweltauswir-
kungen des Vorhabens den verschiedenen mdéglichen UberwachungsmaB-
nahmen gegenlbergestellt. Es wird deutlich, dass die nach § 4c BauGB
gebotene Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen vollstindig
auf bestehende behérdliche Uberwachungsstrukturen gestiitzt werden
kann. Auch bezlglich der geplanten ArtenschutzmaBnahmen flr
verschiedene Vogelarten ist ein Monitoring im Sinne einer Uberprifung des
tatsachlichen Reproduktionserfolges nicht erforderlich: 'Die CEF-
MaBnahmen CEF1 bis CEF6 gelten nach Angabe des MKULNV (2013) als
wirksam oder hochwirksam. Zudem erfolgt zum Teil eine Uberkompen-
sation der eingriffsbedingten Beeintrachtigungen. Die Eignung als funk-
tionserhaltende MaBnahmen ist daher nicht anzuzweifeln' (TILLMANNS
2014).

Vielmehr sind Herstellungs- und Zustandskontrollen zur MaBnahmen-
durchfihrung als hinreichend zu bewerten. Dabei werden die artspezifi-
schen Habitatqualitdten der neu angelegten potenziellen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten jeweils vor Beginn der Brutperiode Uberprift. Strukturelle
Mangel werden ggf. durch geeignete GegenmaBnahmen behoben.

Unabhéngig von den MaBgaben des ministeriellen Leitfadens (MKULNV
2013) verpflichtet sich die Stadt Kaarst, ein Bestandsmonitoring fir die
relevanten Feldvogelarten im Bereich der MaBnahmenflachen zu veranlas-
sen. Dieses soll Rickschlisse auf den MaBnahmenerfolg erlauben und bei
Defiziten geeignete GegenmaBnahmen erméglichen.
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Tabelle: Monitoring

Umweltauswirkung

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Neuversiegelung

Es sind keine MaBnahmen erforderlich, da keine
Prognoseunsicherheit besteht.

Geholzverluste (Ausgleich
durch PflanzmaBnahmen im
Plangebiet)

Uberpragung des Land-
schaftsbildes (Minderung
durch PflanzmaBnahmen im
Plangebiet)

Eine Uberpriifung der Ausfiihrung der PflanzmaB-
nahmen erfolgt im Rahmen der Bauabnahme nach
Ende der Fertigstellungspflege. Ein Monitoring
nach § 4c BauGB ist nicht erforderlich.

Versickerung von (teils
belastetem) Oberflachen-
wasser

Eine Kontrolle der Anlagen fur die Regenwasser-
behandlung ist Gegenstand der gewésserschutz-
behérdlichen Zulassung und Uberwachung. Ein

Monitoring nach § 4c BauGB ist nicht erforderlich.

Potentielle Tétung planungs-
relevanter Tierarten (Bach-
stelze, Bluthanfling, Feld-
lerche, Kiebitz, Rauch-
schwalbe, Rebhuhn, Star,
Zwergfledermaus)

Die Tétung planungsrelevanter Tierarten wird Gber
entsprechende Bauzeitenregelungen und Uber
eine 6kologische Baubegleitung von Abrissvorha-
ben vermieden. Die 6kologische Baubegleitung
stellt eine MaBnahme dar, fur die kein Monitoring
nach § 4c BauGB erforderlich ist.

Uberplanung von Nist-
habitaten von Bachstelze,
Rauchschwalbe und Star
(Kompensation durch das
Anbringen entsprechender
Nisthilfen)

Der dauerhafte Erhalt der Funktionstlchtigkeit der
geschaffenen Ersatzstrukturen wird durch die Stadt
Kaarst gewahrleistet. Werden die MaBnahmen
fachgerecht umgesetzt, bestehen keine relevanten
Prognoseunsicherheiten hinsichtlich des MaB-
nahmenerfolges (MKULNV 2013). Eine Erfolgs-
kontrolle Uber ein Monitoring ist daher nicht
notwendig.

Uberplanung von Brut-
biotopen der bodenbriten-
den Vogelarten Feldlerche,
Kiebitz und Rebhuhn
(Kompensation durch
Aufwertung von Acker-
flachen sidlich des
Eingriffsortes)

Die Stadt Kaarst gewahrleistet eine regelméaBige
strukturelle Kontrolle der MaBnahmenflachen.
Werden die MaBnahmen fachgerecht umgesetzt,
bestehen hinsichtlich des MaBnahmenerfolges
keine relevanten Prognoseunsicherheiten
(MKULNYV 2013). Ein Monitoring nach § 4c BauGB
ist daher nicht erforderlich.

Unabhéngig davon plant die Stadt Kaarst, ein
Bestandsmonitoring zu veranlassen, um den
MaBnahmeerfolg kontrollieren und ggf. optimieren
zu kbénnen.

Zusétzliche La&rmemissionen
und Luftverunreinigungen

Kontrollen sind Gegenstand der immissions-
schutzbehérdlichen Zulassung und Uberwachung.
Ein Monitoring nach § 4c BauGB ist nicht
erforderlich.

Beeintrachtigungen des
Grundwassers

Bei BaumaBnahmen im Grundwasserbereich
erfolgen ggf. UberwachungsmaBnahmen durch
das Bauordnungsamt. Die Funktionstiichtigkeit von
Versickerungsanlagen wird im Rahmen der
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren sicher
gestellt. Ein Monitoring nach § 4c BauGB ist nicht
erforderlich.
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11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Kaarst beabsichtigt, dem ortsanséssigen Einrichtungshaus IKEA
im Kaarster Osten sudlich der StraBe Hingert eine Gewerbeflache anzu-
bieten, da der aktuelle Standort an der DusselstraBe in Kaarst dem aktuel-
len Flachenbedarf nicht mehr gerecht wird. Zur planungsrechtlichen Siche-
rung des Vorhabens wird der Bebauungsplan Nr. 100 'Verlagerung IKEA'
aufgestellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Verlagerung und Erweiterung des Einrichtungshauses zu
schaffen und dazu eine Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung
'Einrichtungshaus und Gastronomie' auszuweisen. Die Planung steht in
engem Zusammenhang mit dem nérdlich angrenzenden und seit Mérz
2013 rechtskraftigen BP Nr. 93 'Bereich K 37n — Blttgen', der mit der K 37n
eine neue ErschlieBung auch fir die Sondergebietsflache bereit stellt.

Far den betroffenen Bereich liegt der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 21
'‘Buttgen' (1972) vor, der fur die Flachen landwirtschaftliche Nutzung vor-
sieht.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden die zu erwartenden Umweltauswir-
kungen der Planung untersucht. Die nachfolgende Tabelle fasst diese
Auswirkungen sowie mdgliche MaBnahmen zur deren Vermeidung, Ver-
minderung bzw. Kompensation schutzgutbezogen zusammen. Es erfolgt
eine Bewertung der verbleibenden Konflikte (dreistufige Bewertung: - =
keine/geringe Beeintrachtigung, + = mittlere Beeintrachtigung, ++ = starke
Beeintrachtigung = erheblich).

Tabelle: Auswirkungen der Planung

Schutzgut Mensch Konflikt

Mit der Planung riickt eine gewerbliche Nutzung an vereinzelte Wohn- -
nutzungen in der Umgebung heran. Zur Vermeidung von immissions-
schutzrechtlichen Konflikten werden daher zulassige Emissionskontin-
gente nach der DIN 45691 ermittelt und im Bebauungsplan festgesetzt.
GemaB der rechnerischen Prognose kénnen die gutachterlich empfoh-
lenen Planwerte bei Umsetzung der Planung eingehalten werden, eine
Uberschreitung von Richtwerten ist daher nicht zu erwarten und Larm-
schutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Entlang der K 37n sind zuséatzliche LArmemissionen zu erwarten, wie -
bereits im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum benachbarten BP Nr.
93 dargestellt wurde. AuBerdem kommt es durch Verkehrsverlagerungen
zu Veranderungen der Verkehrslarmsituation. Damit sind im Plangebiet
des BP Nr. 100 jedoch keine Konflikte verbunden, da hier keine empfind-
lichen Nutzungen betroffen sind. Fir den Fall, dass im Plangebiet
privilegiertes Wohnen genehmigt werden sollte, wird fiir Schlafraume der
Einbau schallgeddmmter Liftungssysteme empfohlen.

Die Nutzung der Parkplatze ist mit Emissionen verbunden. GemaB einer -
Stellungnahme der ACCON GmbH (Stand 07.01.2014) sind diese
Emissionen aus lufthygienischer Sicht aufgrund der glinstigen Aus-
breitungssituation jedoch als unproblematisch zu bewerten.

Die Planung bedingt einen Verlust teilweise hochwertiger Agrarflachen. +
Ein Ausgleich ist aufgrund der Qualitét der Flachen auf monetarem Wege
oder Uber das Angebot von Ersatzflachen nur bedingt méglich.
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(Fortsetzung Tabelle)

Gemas einer Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes ist -
das Vorhandensein von Kampfmitteln im Gebiet nicht auszuschlieBen, flr
den 2. Weltkrieg Militareinrichtungen dokumentiert sind. Im Rahmen von
BaumaBnahmen sind daher die einschldgigen Sicherheitsvorkehrungen
zu treffen.

Im Bereich der Hofstelle sind vereinzelt Wohnnutzungen sowie ein +
Gastronomie-Standort von der Planung betroffen.

Schutzgut Biotopbestand, Tiere und Pflanzen

Ein alter Baum des Plangebietes soll im Rahmen der Planung erhalten -
bleiben (Eiche). Die Vitalitadt des Baumes sowie die praktische
Umsetzbarkeit von MaBnahmen zum Erhalt wurden von einem Baumgut-
achter positiv bewertet.

Ansonsten bedingt die Planung eine tiefgreifende Uberformung des +
gesamten Plangebietes und seiner Lebensraume. Betroffen sind in erster
Linie hinsichtlich ihres Biotopwertes eher geringwertige Acker- und
Gartenbauflachen, nachrangig jedoch auch vergleichsweise wertvollere
Biotoptypen, die sich auf Bereiche im unmittelbaren Umfeld der Hofstelle
Hingert 18 (Gartenflachen, Gehdlze) und der ehemaligen Schafhaltung
(Grunland, Gehdlze) konzentrieren.

Zu Minderung und Ausgleich des Eingriffes werden verschiedene grin-
ordnerische MaBnahmen festgesetzt (Randeingriinung, Stellplatzbegri-
nung), auBerdem wird als KompensationsmaBnahme im Plangebiet ein
Biotopkomplex aus Obstwiese, Hecken und Extensivgriinland angelegt.
Hinzu kommen externe AusgleichsmafBnahmen.

Eine artenschutzrechtliche Prifung ergab, dass im Vorhabenbereich acht -
planungsrelevante Tierarten vorkommen. Durch Vermeidungs- sowie
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen ist die Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestédnde jedoch méglich.

Schutzgut Boden
Die Planung bereitet zuséatzlichen Bodenversiegelungen von etwa 6,9 ha ++
den Weg. Davon sind im Siiden des Plangebietes aufgrund ihrer Frucht-
barkeit besonders schutzwirdige Béden betroffen.

Durch Bautatigkeit und umfassend erforderliche Geléandeprofilierungen +

kommt es auch bei sachgerechter Behandlung des Oberbodens zu
Uberformungen mit nachhaltigen Folgen firr seine natdrliche Struktur.

Schutzgut Wasser

Die Versiegelung von Béden geht mit einer Veranderung des -
Wasserhaushaltes einher. Eine Eingriffsminderung ist Uber ortsnahe
Versickerung anfallenden Oberflichenwassers vorgesehen.

Schutzgut Klima/Luft

Die Planung trégt zu einem Verlust von Fldchen mit allgemeiner Bedeu- -
tung fur die klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion bei. Der
Temperaturhaushalt im Plangebiet selber wird dadurch deutlich veran-
dert, auch wenn MaBnahmen der Griinordnung zu einem Ausgleich
beitragen. Erhebliche Beeintrachtigungen auBerhalb des Plangebietes
sind jedoch nicht erkennbar.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Die Planung beansprucht teilweise Béden mit eisenzeitlichen Siedlungs- -
zeugnissen. Erhaltenswerte Bodendenkmalsubstanz ist jedoch nicht
betroffen.
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Umweltbericht zum BP Nr. 100 'Verlagerung IKEA' in Kaarst-Holzblttgen

(Fortsetzung Tabelle)

Ein Erhalt der Hofstelle ist nicht vorgesehen, die historische Bausubstanz +
des Komplexes geht verloren. Ein Ausgleich ist auf monetédrem Wege nur
bedingt mdéglich.

Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

Die Planung bedingt aufgrund der visuellen Fernwirkung des bis zu 14 m ++
hohen Gebaudes sowie des bis zu 36 Meter hohen Verkehrslenkungs-
turms erhebliche Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes, wobei
besonders die freie Landschaft stiddstlich von Holzblttgen betroffen ist.
Der Eingriff wird durch Eingriinungen besonders entlang der stdlichen
und westlichen Plangebietsgrenze gezielt gemindert.

Far Anwohner wird der Zugang zur offenen Landschaft fur Zwecke der +
wohnungsnahen Erholung durch langere Wege und durch den Zer-
schneidungseffekt der K 37n erschwert.

Im Ergebnis sind erhebliche Auswirkungen der Planung durch die
umfangreiche  Beanspruchung hochwertiger Bdden sowie durch
landschaftsasthetische Beeintrachtigungen infolge des Errichtens groB-
volumiger Baukdrper und eines hohen Verkehrslenkungsturms zu erwarten.
MinderungsmaBnahmen bezuglich der beanspruchten Bdden sind lediglich
Uber sachgerechten Umgang mit dem abzuschiebenden Oberboden
maoglich, auBerdem durch SchutzmaBnahmen im Bereich von Flachen, die
als Granflachen entwickelt werden sollen. Aufgrund der Auswirkungen auf
das Landschaftsbild wird einer grinordnerisch hochwertigen Gestaltung
des Planbereiches besondere Aufmerksamkeit gewidmet; vor allem entlang
Sid- und Westgrenze des Sondergebietes sind wirksame Eingriinungen
vorgesehen.

Die Eingriffe in den Biotopbestand des Plangebietes sind von mittlerer
Erheblichkeit. Die gesamte Flache wird tUberformt, wovon jedoch Uberwie-
gend geringwertige Acker- und Gartenbauflachen betroffen sind und nur
kleinflachig héherwertige Biotope wie verschiedene Gehdlze sowie Garten-
und Grinlandflachen. Der Kompensation des Eingriffes dienen
verschiedene grinordnerische MaBnahmen im Plangebiet, auBerdem wird
als AusgleichsmaBnahme auf einer Teilflache von 1,7 ha ein Biotopkom-
plex aus Obstwiese, Hecken und Extensivgriinland angelegt.

Ebenfalls als Eingriff mittlerer Erheblichkeit wird die Verdrangung eines
beliebten Gastronomie-Standortes aus dem Gebiet sowie der Abbruch
historischer Bausubstanz (Hofstelle) bewertet.

Die Ubrigen Auswirkungen des Vorhabens sind bei Beachtung
entsprechender MaBnahmen nicht mit Konflikten verbunden.
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