Bestandsangaben
Tl 9 Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf (Anflugsektor 05).
/] Wohngebaude Flurstiicksnummer Gemaf § 12 Luftverkehrsgesetz betragt die zustimmungsfreie Hohe 136,0 m Giber NN.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - PP = ——
1397 1400 HIIII SRR -n el SRRl Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone llla des Wasserwerkes Biittgen - Driesch.
1.1 Ausschluss allgemein zuldssiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO) E Zahl der Volgeschosse Hahe tiber NN Die Wasserschutzgebietsverordnung Biittgen - Driesch vom 22.03.1995 ist zu beachten.
" E Flurstiicksgrenze
Kerngebiet MK
In den als MK (Kerngebiet gemaR § 7 BauNVO) festgesetzten Baugebieten ist NORDEN , :
,Sonstiges Wohnen" (§ 7 Abs. 2 Ziffer 7 BauNVO) nur ab dem ersten Obergeschoss HII’]WGISG
zulassig, im Erdgeschoss ist diese Nutzung ausgeschlossen.
) J||_1|_||_|nL ) ) . ) . . ‘ )
¢ N : . : Kerngebiet d Mit Geh (G) - Fahr (F) - und Leitunasrechten (L) zu belastende Flachen Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archéologische Bodendenkmaler entdeckt werden, so
In c{en .als MK (Kerngeblet.gemaB §__7 BauNVO) festgesetzten Baugeblejten ist die sy SSTISe i1 Guns’t(en) iz o K sind diese dem Rhein. Amt flir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren Denkmalbehdrde - Stadt Kaarst - nach
zulassige Nutzung ,Vergnugungsstatte" (§ 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sowie Bordelle, - p—————— a. Allgemeinheit den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.
Dirnenunterkiinfte oder &hnliche Einrichtungen (§ 7 Abs. 2 Nr. 3), welche der ’ - daat b Anlleder
efilmten oder realen Zurschaustellung von Personen oder dhnlichen Vorfiihrungen , ¢c. Versoraunostrager Fir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kaarst vom
9 g eschlossene B gungstrag
dienen (z.B. Peep-, Sex-, Video- und Live-shows), ausgeschlossen. 9 BRBEER e , 05.02.1991 in der jewells gliltigen Fassung zu beriicksichtigen.
! P : | i Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen,
: o = Bauarenze — | Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen . g .
1.2 Nichtzulassung von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO) 9 2 Vor einer jeden BaumaB3nahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN 18920 zu beachten.
aragen
== Baulinie Bdume die in einer Entfernung von nur 2,5 Meter von der in der Mitte der Wohnwege verlegten Gasleitung gepflanzt
i 391 CP Carports g ) d g g gep
Kerngebiet MK _ ) . _ werden sind nicht oder nur unter besonderen Vorkehrungen zulassig.
In den als MK (Kerngeble,t gemais §7 BauNVO)"fes.tgesetzten Baugebieten sind _GH | Maximale Gebaudehthe -: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Tankstellen (§ 7 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO) unzulassig. - Im Bebauungsplangebiet Nr.60, 1. Anderung "Ortsmitte Vorst" kann (vereinzelt) mit ansteigendem Grundwasser
WH Maximale Wandhdhe % Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zB von Baugebieten, _ gerechnet werden.
‘ oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Angaben zum Grundwasserstand zu dem jeweiligen Grundstlick kénnen beim Staatlichen Umweltamt Krefeld
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) SD Satteldach erfragt werden.
Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) len PD Pultdach
Die Hohen der baulichen Anlagen sind durch Festsetzung der max. Wandhshen (WH |~/ _—p—— [ -
max.), der max. Geb&udehéhen (GH max.) und der Dachneigung in der Planzeichnung R { FD Flachdach
eindeutig bestimmt. % | '
i 1402 l. ‘1 1308 DN | Dachneigung ReChtsgr U ndlagen
Unterer Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen ist die Oberkante der éffentlichen ‘i ! Richtung
Strakenverkehrsflache (Endausbau), jeweils vor der Mitte des betreffenden Baugrund- 1395 ‘. ; " | fallende Dachneigung
stlickes oder des Baufensters. (Hinweis: Die geplanten Ausbauhéhen kénnen bei dem s ! :
z i i 1396 1‘ \ Strassenverkehrsflachen Baugesetzbuch (BauGB)
StraRenbaulasttrager/Stadt Kaarst/Bereich Tiefbau nachgefragt werden!) 4 A n d e r u n g | - l. i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414 ) zuletzt ge&ndert durch
- | ‘. - Art.1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316)
1403 | l Strassenbegrenzungslinie
. | . |
3. Flachen fiir Carports, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4) 1404 > online-unter Bebauungsplanubersicht l . : Baunutzungsverordnung (BauNvO)
L 1406 . l Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133) in der zur Zeit giiltigen
] ‘ | Fassung ( zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
3.1 Carports und Garagen (§ 1 VO R > \ | : ; g 9 : 9
P u gen (§ 12 BauNVO) *. éf //“t\/ 1407 | ] V Verkehrsberuhigter Bereich und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22 April 1993
1% | 1 1464 BGBI. | S. 466
Kerngebiet MK G, ™ MR ‘1 l ( .1 8. 466)
gel o ) ) B A | ‘I F/R| FuR-und Radweg
Carports und Garagen sind im festgesetzten Kerngebiet auRerhalb der Uberbaubaren L ™ s l\ 1 Planzeichenverordnung (PlanVO 90)
Grundstiicksflachen sowie den dafiir ausdriicklich gekennzeichneten Fl&achen nicht R hé}.}@ g | | 1463 - FP | Festplatz id.F. der Bekanntmachung vom 18.Dezember 1990 (BGBI.| S. 58, BGBI. | S. 213-1-6)
zulassig. sy Sy i ! 11
i W i | | W Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauQONRW
e & l\ : \ = w w| Bereich ohne Ein-und Ausfahrt id.F derr“ée?(anntmachung vom 1.3.2000 (GV NR\I{/ S 256) - sc)av NW 232, zuletzt
3.2 Begrenzung der Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) M . , oo | - ’
2 : y " 1 geandert durch Gesetz vom 29.04.2005 (GVBI 2005, Nr. 18, S. 341)
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in der Summe bis zu einer Grundflache ~ | Grinflachen
von max. 10 gm je Baugrundstick zuldssig, jedoch nur in den rlickwartigen Grund- 1374 ~- ‘\ Lo Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
stlicksbereichen (bezogen auf das Baufenster) und nur unter der Bedingung, dass die "§~ “ =] | Fest-und Spielwiese i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt gesndert durch
festgesetzte GRZ nach § 19 Abs. 4 BaunVO (,Versiegelungs-GRZ") eingehalten wird. -~ g Gesetz vom 03.05.2005 (GV.NRW. S. 498 - SGV. NRW.2023)
Nebenanlagen sind z.B. Gartenlauben, Gartenhduser, Gewachshauser, Terrassen- 1367 % l 7 [~ | Parkan
Uberdachur?gen Gerate- und Abstellschuppen. -~§ | A . — s T CandiEsaesErgRas | ING)
i o | 1348 / itf_/ uuuuuuuuuu . ” I.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1895 (GV NRW S.926) zuletzt gedndert durch
1366 Q. I i Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen 52005 (GV NRW S. 463 i
1371 N, N B 120 Strauchern und Sonstigen Bepflanzungen Gesetz vom 3.5. ( : )
i 2y i Flachenbedarf Festzelt 40m x 800 ~'~ 3 Ed
4. Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Pleal - o Shisbees o N ) v () | Erhaltung: Baume Landschaftsgesetz (LG)
"+ | &fentiich "'- ’ b IR i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW 8.568) zuletzt ge&ndert am
i > 5 n - 2 = ] e e s
Fir die zwischen den Punkten A,B,C,D und A liegenden Flachen wird gemak § 9 (1) 1 : ~~~ ?/1?; e @ | Anpflanzung: Baume 1.3.2005 (GV.NW. S. 191)
Nr.21 BauGB ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und ein Leitungsrecht 1365 Stfentich S 1305/ Festwiese + % g e
zugunsten der Versorgungstrager eingerdumt. 1368 - Sy, 0, o / Spielwiese - 702 @D | Anpflanzung: Stréucher
stfghtlich N 7
1364 ' F R
5. Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) o silSin 44
An den AuRenbauteilen sind gemaR des Larmschutztechnischen Gutachtens der 1362 1. ENTWURF
Ingenieurgemeinschaft Stolz, Kaarst vom November 1993 die in der Planzeichnung ,
dargestellten erforderlichen Gesamtbauschalldamm-MaRe fiir Wohngebaude (R'w,ges.) Der Enltwurfdes Planes wurde vom Bereich 61
einzuhalten. 1369 " — —
Fir Gebéu.de, die Dienstleistungen (BUros_, Sozialdienste, Praxen etc.) und nicht dem b V' Kaarst, don 70.04%. 2008
Wohnen dienen, kann R'w um 5 db reduziert wrden. o/ @ ) Der Blirgermeister
Flr Wohngeb&ude, die in der Randlage zum Festplatz und zur Festwiese liegen, wird . f p ;
empfohlen, die Schlafrdume auf der ruhigen Hausseite anzuordnen. o 6/%
, : 3 RS o 6 runo Nelles )
Hinweis: V. / EP _ ol e e, R = ' A AL Ay Bereichsleiter
Die schallschutztechnischen Festsetzungen werden aus dem Ursprungsbebauungsplan 74 2 . T y ¥/ /-”ﬂ'\'\g"g REER 'u?/_/i/jj
Nr. 60 ,Ortsmitte Vorst" tibernommen! 6ffentlich = g/ : /f“ f)*'*’“
e ; : P ’,,‘ ;\ 1 ;, - - i ) ; , ff‘-‘ /’_, | y /_/ 4 // i
6. Pflanzgebote und Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) y 1359 g J : o = | £ : \/ ' L v/ &0 e W 152/0 i 2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT 6. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
> online unter Bebauu ngsp lanitbersicht " 10°45°) 125m| 4 o i ///, 4 Der katastermafige Bestand am 01.10.2007 wird als richtig Der PVA der Stadt Kaarst hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
an u » ‘ \5‘. &3 V & - ) P
6.1 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen - ¢ > Booar 5 \_{ Frr ey bescheinigt. am 17.10.2007 die &ffentliche Auslegung dieses Planes beschlossen.
Auf den im Plan gekennzeichneten Baumstandorten ist jeweils ein hochstammiger by, L v Tttt Die geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 05.11.2007 hat dieser Plan
= - 0 i 35/“\ |
Laubbaum, 14-16 cm Stammumfang, gemessen 1,0 m iber der Bodenoberflache S L " \l Planung werden als richtig bescheinigt. sowie die Begriindung in der Zeit vom 19.11.2007 bis einschlieRlich
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. T T T A ! | - i 21.12.2007 offentlich ausgelegen.
Als Gehblze sind zu verwenden: <:\/) A “\ | gt ggfg&rggpm;’?%o—q .2008
Winterlinde, Esche, Stileiche, WalnuR, Vogelbeere oder Hainbuche. SR \ ' Kaarst, den_70.04.2008
g \\;; i \A&)\\’ % N v Der Blrgermeister
st Sl oS rard :
6.2 Dachbegriinung ¥ ¥4 e A i Bruno Nelles )
Innerhalb von der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Y ‘in...' 1262 VXA ES Bereichsleiter
und sonstigen Bepflanzungen sind die Dachfldchen zu mindestens 70 % mit extensiver 1047 i *.1. VP &y . .
Dachbegriinung zu versehen. Diese ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu / 847 ~ . 667 125 P — echnisdner Beigeordneter
unterhalten. % 8 v s S S
/ :‘\";fj o - ~ - v /’ i _// //// //
iy ] # ~ S N A 7 o
| e s sffentlich NS
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Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB) Al " —1 L /
- ' ' 7o
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7. Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51a Abs. 1 und 3 Landeswassergesetz LWG) 878 i Glockenturm - 3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 8. SATZUNGSBESCHLUSS
Beseitigung von Niederschlagswasser - Dieser Plan ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB Nach Priifung der fristgem&R vorgebrachten Anregungen hat der B e b a u u n S I a n N r 6 O
. : . ; g _ g i : .
Grundstlicke im Plangebiet, die nach dem 01.01.1998 erstmals bebaut, befestigt oder 877 F 77 /} / ]‘ durch Beschluss des PVA vom 15.08.2007 aufgestellt“w?rden. Stadirat in seiner Sitzung am 21.0?.200? c:fe'n Bebauung"splan -
an die ¢ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, sind nach dem Trennsystem zu 576 - N P Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.10.2007 ortstiblich gemaR § 10 BauGB als Satzung einschlieBlich der Begriindung y
: P ryys bekanntgemacht. beschlossen.
entwasser. . 1. Anderung
. AT AT A s Kaarst, den 70.04.2008
Das Schmutzwasser ist Uber die Schmutzwasserleitung in die vorhandene Mischwasser- 852 e LTS
3 4 y lgd & K F 75 @& & F oo I
kanalisation der Wattmannstrasse, der Antoniusstrasse oder der Strasse Auf dem Rott o14 S ez Dt Ratsmitglied
einzuleiten. X EFSEFSL AL .
853 < AP I i "O J n ‘
| 092 S| e rtsmitte Vorst" - Buttgen -
Aus den gemischten Gebieten (MI, MK) ist das Niederschlagswasser tiber die BEd N S AT RS i
Regenwasserleitung einer Rigolen- oder Mulden-Rigolen-Versickerungsanlage i T Txla] &4 / ¥
zuzufiihren, 1269 y B W A e S LA
Vi ‘/j i e
o =i A A S 668
Hinweis: =7 i e A N 7
Die Festsetzungen zur Niederschlagwasserbeseitigung wurden von dem Ursprungs- gt /- 690 856 \-\-"“’ — X " B 18
; - i3 I /‘:Df‘ﬁ 7 /;// - 42 4 —— f‘—q( 4 , ; b 3 - . l E
bebauungsplan Nr. 60 ,Ortsmitte Vorst" tibernommen! Y ) B LN s Iy 4. VERZICHT AUF DIE BURGERBETEILIGUNG 9. BEKANNTMACHUNG 70 dagines
o /8 <. L8 /- 666 ) e R R
R 857 —N / f £ F% Der PVA der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am 15.08.2007 Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am _’f"‘ Bl
/ = kil st i YA / - . 2 YR | | -
8 . Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauONRW) - /ﬁj___{,__ — ,\/ >.,;: | ’ i 7 . 4\ beschlossen, gemaf § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB auf die vorgezogene 07.04.2008 ist dieser Plan in Kraft getreten. In der Bekanntmachung A ___“
B )_,,f,f—”‘f}” G e f,\_\,f 3 <75 392 ooRwE J oot ﬁ\\ L Blirgerbeteiligung zu verzichten. ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die
Einfriedungen s - k /'/goj; 412 Lt \D’\’/::J <§5‘7\ / < LML/ \\“\ﬁ} . Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Entlang von 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen und Flachen mit einem die 677 < P & /5 59; & o gt \ Kaars, den 40.0%. 2008 hingewiesen worden
S 7 s~ NS e, sl ™ - \ er Blirgermeister ’
. z i , " . , - ; . 7 7 g dF F E F i, P i %
A!!gemelnhelt beglinstigenden Gehrecht snjd Eln_frledungen bis zu einer maxnmalen. 801 860 A e “\{v,/f;/ /? \ L5 \\:3;\5/ 773 P N A Kaarst den 40.04. 2008
Hohe von 1,0 m, gemessen ab Oberkgnte offentllche.StrarSenverkehrsﬂéche zulassig. A__ X o ,,;/ / (s \\@: [ f-’\\ - ”y Dey Birgermeister
Ausnahmsweise sind Einfriedungen bis zu einer maximalen Héhe von 1,6 m, gemessen 2 /%\ R 3 . v K o/ ; g™ gt oty A 325 | '
‘ - : 2 N ’ A BT, RN /s T o _ Fla N W ; Manfred|Meutel)
ab Oberkante 6ffentliche StraBenverkehrsflache, zulassig, wenn sie aus einer laub- Fr i A B 3 ; 3 P 2~ 2 = Y / achnisch r Beigeordneter
’ C " : A FG ' e e 5 = A, i = T / 4
abwerfenden Hecke bestehen. In diesem Falle ist innenseitig das Setzen eines 683 P e 1;;:; v \:“9’/ 113 @é} S 3 /‘\g/;\f,_/ ¢ ,A\*\ﬁ\ 345 i;(
2 . _ : N e foi™ " i o ol e ;L %/ ,,//'/ B S Lo ", / / P A \)r\“ / X
Maschendraht- oder Stabgitterzaunes in gleicher Hohe méglich. S~ 861 - ,Q\\/j/ B . O % % 4 R VTS AL s ¥4 - / echniscHer Beigeordneter /s I NGYENE,
R et iy XS Sl ™ £ S S, Aot e S - / 131 Do) NI o
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Die am 03.03.1999 vom Rat der Stadt Kaarst erlassene Gestaltungssatzung nach § 86 P .. 5 411 @‘* Jr/ g " T e e 1237 Y T el G5 N/ 1
% s E . g N Jag gy St A R o™ M
BauONRW vom 07.03.95 soll fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs- RED 1148 Pl N M f e g 303 P N e Lo @
planes Nr. 60 ,Ortsmitte Vorst" -Biittgen- in Teilen durch seperaten BeschluR des Rates S il T HRY 396 394 i g o A § i gy o P | ‘
« By N [/ et it & Jrr g f ot ] 5. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
der Stadt Kaarst aufgehoben werden! /j\;\_ e T, 305 I | @\ sl | g//,/ . S L a’{ 7 _f\:\\i\ 3 . " % "
1147 o s \<: i T K e A -, o 7 N A7 Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange sind gemaR d
s v Sl T <_/ e e o / N 7 ” ’ i 1
S ,,:7/ \f\ X ] i 391 \%\ B i S -y § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 22.10.2007 zur Abgabe einer Sta te ntWI Ckl u n g ) P | a n u n g !
863 g 2 / /\:‘\:\ : Stellungnahme mit Fristsetzung: 21.12.2007 aufgefordert worden. B a u O rd n u n
A S { 329 a g
" L Rep g
H!nwels' L . 923 g £ Kaarst, den 70.04. 2008
Die urspriinglichen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 60 P ' Der Biirgermeister
g g gsp ;
»Ortsmitte Vorst" -Biittgen- treten mit der Rechtskraft der 1.Anderung des 405 S
Bebauungsplanes Nr. 60 ,,Ortsmitte Vorst" fiir diesen Geltungsbereich ausser 35
. 392 . ¥ .
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