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1. Anlass und Ziele der Planung

Aufgrund des sich dringend abzeichnenden Bedarfs weitere Kindertageseinrichtungen in
Kaarst zu errichten, hat die Verwaltung zur Deckung zusatzlicher Platze in
Kindertageseinrichtungen mehrere Standortvorschlégge zum Bau von zwei neuen
Kindertageseinrichtungen in den Ortsteilen Blttgen und Vorst vorgebracht.

Fir den Ortsteil Blittgen wurde in der Sitzung des Stadtentwicklungs-, Planungs- und
Verkehrsausschuss (PVA) der Stadt Kaarst am 25.04.2018 zum Bau einer neuen
6-gruppigen Kindertageseinrichtung am Standort BirkhofstraBe der Aufstellungsbeschluss
fir den Bebauungsplan Nr. 107 ,Gemeinbedarfsflache BirkhofstraBe" —Bittgen- gefasst.

FGr den Ortsteil Vorst wurde nach mehreren Standortiberlegungen in der Sitzung des PVA
am 28.11.2018 der Beschluss gefasst, die neue, zusatzliche, 3-gruppige Kita auf dem
westlichen Kopfgrundstlick am St. Eustachius-Platz in Vorst zu errichten.

Da das derzeitige Planrecht des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Ortsmitte Vorst™ -Blittgen dem
geplanten Vorhaben entgegensteht -insbesondere durch das flir die KITA bendétigte
AuBenspielgeldnde-, ist ein Anderungsverfahren erforderlich. Der Aufstellungsbeschluss fir
die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 60 ,Ortsmitte Vorst" -Bittgen- wurde vom PVA
in der Sitzung am 19.09.2019 gefasst.

Mit der Entwicklung des Plangebietes sind insbesondere folgende Planungsziele verbunden:
- Ansiedlung einer dreigruppigen Kindertageseinrichtung inklusive
AuBenspielbereichen,
- Etablierung eines Jugendzentrums,
- Einhaltung der notwendigen Abstande zum vorhandenen SchieB3stand,
- GroBtmogliche Erhaltung der Sichtbeziehung vom St. Eustachius-Platz in die freie
Landschaft.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiets
LT " :

Abb.: Luftbild und Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans
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2.1. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 60 ,Ortsmitte
Vorst" -Blittgen- umfasst die Flurstliicke 1305, 1408, 1409 und Teile des Flurstiicks 1486.
Alle Flurstiicke des Anderungsbereichs sind Teile der Flur 31 der Gemarkung Biittgen. Die
GroBe des Plangebietes betragt ca. 2485 m2 und ist bisher unbebaut.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
- Im Norden und im Osten durch Grinflachen und weitergehend durch
landwirtschaftlich genutzte Flachen,
- Im Siiden zum Teil durch den Sankt-Eustachius-Platz, der als 6ffentliche Parkflache
ausgebildet ist,
- Im Siidwesten und Westen durch die Rose-Auslander-StraBe und weitergehend
durch Wohnbebauungen.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplans wird
im Bebauungsplan gemaB § 9 (7) BauGB zeichnerisch festgesetzt und ist der
nachfolgenden Darstellung zu entnehmen:

7486

Abb.: Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans

2.2. Beschreibung des Plangebiets

Der zu Uberplanende Bereich befindet sich im Stadtteil Vorst und liegt zentral im
Ortszentrum. Vorst liegt im Westen der Stadt Kaarst und ist einer von flinf Stadtteilen, mit
ca. 5500 Einwohnern.

Nordlich und 6stlich des Plangebiets beginnt der freie Landschaftraum der sich zunachst
als Grunflache darstellt und weitergehend als ackerbauliche Bereiche. Sudlich und westlich
des Anderungsbereichs befinden sich kleinteilige Wohnstrukturen sowie gewerbliche
Strukturen fir den téglichen Bedarf wie eine Apotheke, ein Arztehaus, ein Supermarkt und
eine Bank. Im Stadtgebiet ist das Plangebiet Uber Buslinien angeschlossen. Die
Bushaltestelle ,Am Kirmesplatz" (Linie 860, 866, 8601) liegt in unmittelbarer Nahe.
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2.3. Stadtebauliches Konzept

Nach den Vorgaben fiir die stadtebauliche Entwicklung fiir diesen Bereich wurde seitens
der Stadt Kaarst eine stadtebauliche Konzeption entwickelt, die sowohl die Etablierung
eines Jugendzentrums wie auch die Ansiedlung einer Kindertageseinrichtung ermdglicht
und zudem sicherstellt, dass die notwendigen Abstdnde zum vorhandenen SchieBstand
eingehalten werden und das Gebdude von der im Bebauungsplan festgesetzten &stlichen
Baugrenze deutlich zurliickspringt, um die Sichtbeziehung vom Sankt-Eustachius-Platz in
die freie Landschaft gréBtmaoglich zu erhalten.
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3. Planungsrechtliche Situation

3.1. Regionalplan

Im Regionalplan (RPD) fiir den Regierungsbezirk Dilisseldorf ist das Plangebiet als
+Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) dargestellt. Eine bauliche Entwicklung des
Plangebiets ist damit aus dem aktuellen Regionalplan abzuleiten.
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Abb.: Regionalplan Nordrhein-Westfalen

3.2. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kaarst ist der Bereich der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 60 ,Ortsmitte Vorst" -Blttgen- teilweise als Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung ,Festplatz" und teilweise als Gemischte Bauflachen dargestellt.

Diese Darstellungen widersprechen zum Teil den Festsetzungen der vorgesehenen
Bebauungsplananderung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen™ und einer 6ffentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Festwiese und Spielwiese".

Bei der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 60 ,Ortsmitte Vorst" -Biittgen- handelt es
sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren. Der Flachennutzungsplan soll im
Wege der Berichtigung gemaB § 13a BauGB angepasst und kinftig die Flache im
Flachennutzungsplan als ,Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® und weiterhin als eine o6ffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Festplatz" dargestellt werden.
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Abb.: Flachennutzungsplan der Stadt Kaarst nach Berichtigung

3.3. Bebauungsplan

Der Bereich der 4. Anderung liegt im Geltungsbereich des seit dem 10.09.1997
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 60 ,Ortsmitte Vorst" -Blttgen-. Dieser setzt fiir den
Anderungsbereich derzeit eine 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung , Fest- und
Spielwiese"™ sowie ein Kerngebiet (MK) mit einer Gberbaubaren Grundstiicksflache fest.
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Abb.: Geltungsbereich der 4. Anderung im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan mit Anderungsbereich

3.4. Wasserschutz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der ordnungsbehdérdlich
durch die Bezirksregierung Diusseldorf festgesetzten Wasserschutzzone W III A der
Wassergewinnungsanlage Buttgen-Driesch. Die Verbote und Genehmigungsvorbehalte der
Wasserschutzgebietsverordnung Blittgen-Driesch vom 22.03.1995 sind zu beachten. Eine
entsprechende nachrichtliche Ubernahme wird Bestandteil des Bebauungsplans.

3.5. Luftverkehr

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 60
,Ortsmitte  Vorst" -Blttgen- liegt im Hindernisliberwachungsbereich des
Verkehrslandeplatzes Ménchengladbach. Eine entsprechende nachrichtliche Ubernahme
wird Bestandteil des Bebauungsplans.

4. Verfahren

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Ortsmitte
Vorst® -Blttgen- umfasst eine Flache von ca. 2485 m2 und liegt planungsrechtlich im
Innenbereich. Das Bauleitplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefihrt.

GemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung, dem
Umweltbericht, den verfligbaren umweltbezogenen Stellungnahmen und der
zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

5. Planinhalt und Festsetzungen

5.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 60 ,Ortsmitte Vorst" -Biittgen- wird keine Art
der baulichen Nutzung gemadB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzt.
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5.2. Gemeinbedarfsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Fir den Bereich, der fir den Bau der Kindertagesstatte und des Jungendzentrums
vorgesehen ist wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen™ festgesetzt.

5.3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Da es sich um die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache und einer 6ffentlichen Grinflache
im Geltungsbereich handelt wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB kein MaB der baulichen
Nutzung im Sinne einer Grundflachenzahl (GRZ) und einer Geschossflachenzahl (GFZ)
festgesetzt, sondern nur die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse fiir die baulichen Anlagen
im Geltungsbereich.

5.3.1. Zahl der Vollgeschosse

Fir die baulichen Anlagen im Geltungsbereich wird eine maximal zulassige Anzahl von zwei
Vollgeschossen festgesetzt. Damit wird gewahrleistet, dass eine ausreichende und zugleich
auch nutzungsentsprechende Geschossflache fir die Kindertagesstiatte und das
Jugendzentrum geschaffen werden koénnen. Gleichzeitig sichert die Begrenzung ein
angemessenes Verhaltnis zwischen horizontaler und vertikaler Ausdehnung der zuléssigen
Bebauung und die Gebdude fligen sich dadurch beziiglich der H6henentwicklung in die
Umgebungsbebauung ein.

5.4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bei einer Flache fir den Gemeinbedarf handelt es sich nicht um ein Baugebiet im Sinne der
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Hieraus ergibt sich, dass grundsatzlich eine
Festsetzung Uberbaubarer Grundstlcksflachen nicht erforderlich ist und diese nur aus
besonderen Grinden geboten ist.

Die stadtebauliche Konzeption sieht vor, die Gebaude entlang der Rose-Auslander-StraBBe
zu errichten sowie aus Griinden der Sichtbeziehung in den freien Landschaftsraum, der
sich nach Norden erstreckt, den &stlichen Bereich des Geltungsbereichs von Bebauungen
frei zu halten. Aus den gegebenen Grinden machte es in diesem Fall Sinn, Uberbaubare
Grundsticksflachen in Form von Baugrenzen festzusetzten.

Da die AuBenmaBe der Kindertagesstatte und des Jugendzentrums sowie die genaue Lage
der Gebaude zu dem Zeitpunkt der Aufstellung der Bebauungsplandnderung noch nicht
feststanden, wurde eine groBzigige Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt, um den
geplanten Nutzungen ausreichend Freiraum in der Ausgestaltung des Gebdudes sowie der
Freiflachen zu ermdglichen.

5.5. Griinflachen

Der Bereich, in dem der SchieBstand steht, wird als oOffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage" sowie ,Festwiese und Spielwiese™ gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzt. Dies entspricht der bisherigen Festsetzung der Grinflache im
Geltungsbereich. Die Abgrenzung der Grinflache wurde bewusst gewahlt um die Funktion
des dort vorhandenen SchieBstandes weiterhin beizubehalten.

5.6. Vorgartenbereiche

Zwischen der Rose-Auslander-StraBe und der sidlichen Grenze des Baufensters wird ein
Vorgartenbereich festgesetzt. Dieser in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzte
Vorgartenbereich, ist zu begriinen und als Griinflache dauerhaft zu erhalten, mit Ausnahme
der notwendigen ErschlieBung (Zuwegungen zum Eingang) und notwendigen
Fahrradabstellflachen. Bis zu einem Flachenanteil von max. 75% ist eine Versiegelung der
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Vorgarten sowie die flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter 0.a. Steinmaterial
unzulassig.

Mit dieser Festsetzung wird ein begriinter Vorgartenbereich gesichert und langfristig
dessen stadtebauliche Wirkung als ein wichtiger Bestandteil im Ortsbild erhalten.

5.7. Verkehr - Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die geplanten baulichen Anlagen im Geltungsbereich liegen entlang einer o6ffentliche
Verkehrsflache, der Rose-Auslander-StraBe, die als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet
ist. Die verkehrliche ErschlieBung ist somit gesichert.

GemalB der stadtebaulichen Konzeption werden die Stellplatze fir die Angestellten der
Kindertagesstatte auf dem eigenen Grundstlick nachgewiesen.

Fir die Besucher stehen ausreichend Stellplatze auf dem St.-Eustachius-Platz zur
Verfligung, der im Sidosten an das Plangebiet grenzt und bereits als 6ffentlicher Parkplatz
ausgebildet ist und genutzt wird.

6. Umweltbelange, Bewertung der stadtebaulichen Auswirkungen

6.1. Verkehrliche Auswirkungen

Die Kindertagesstdtte ist Uber die verkehrsberuhigte Rose-Auslander-StraBe an das
Kaarster StraBennetz angebunden. Es ist geplant die notwendigen Stellplatze fir die
Angestellten der Kindertageseinrichtung auf dem dazugehoérigen Grundstlick zu
verwirklichen. Durch den Mehrverkehr der Angestellten sind keine verkehrlichen
Auswirkungen zu erwarten.

Der Hol- und Bringverkehr wird Gber den siddstlich liegenden Sankt-Eustachius-Platz
abgewickelt, der als ©offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
~verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt ist und als o6ffentlicher Parkplatz genutzt wird.
Dieser Parkplatz ist flur die zu erwartende Anzahl an Mehrverkehr ausreichend
dimensioniert und weist nach heutigem Stand ausreichend Kapazitaten daflr auf.

6.2. Beseitigung von Niederschlagswasser

GemaB § 44 Landeswassergesetz NRW besteht fir Grundstiicke, die nach dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
grundsatzlich eine Pflicht zur Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser bzw.
zur Einleitung in ein ortsnahes Gewasser, sofern dies ohne Beeintrachtigung der
Allgemeinheit moglich ist.

Das gesamte Plangebiet wird erstmalig nach dem 1. Januar 1996 bebaut. Der
Grundwasserstand im Geltungsbereich betragt ca. 38 Meter liber NHN.

6.3. Baumbestand

Im Plangebiet sind 14 Baume vorhanden, von denen 8 Baume (6 Linden, 1 Eiche und 1
Kastanie) unter den Schutz der stadtischen Baumschutzsatzung fallen. Die anderen Baume
weisen aufgrund ihres jungen Alters Stammumfénge unter 80 cm auf. 7 Baume (5
Jungbdume sowie 2 geschiitzte Baume) werden mit Gebauden bzw. Stellplatzen lGberplant
und missen umgepflanzt oder an anderer Stelle ersetzt werden. Es wird daher die
Neupflanzung von 7 hochstammigen Laubbaumen im Bebauungsplan festgesetzt. Fir die
den FuB- und Radweg begleitenden Linden wird der Erhalt festgesetzt.

Fur die Bestandsbaume gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Kaarst
vom 16.09.2004 i.d.F. der 1. Anderung vom 25.07.2006.
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6.4. Artenschutz

Aus den Artenschutzbestimmungen der § 44 und 45 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) ergibt sich die Notwendigkeit zur Durchflihrung einer Artenschutzpriifung im
Rahmen der Bauleitplanung.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine ca. 2.500 m2 groBe o6ffentliche Griinflache, die als
Parkanlage gestaltet ist. Die Grinflache besteht grofBflachig aus intensiv gepflegtem
Landschaftsrasen, der mit einzelnen Bdumen und kleinflachigen niedrigwlichsigen
Zierstrauchpflanzungen bestanden ist. Die Parkanlage ist in diesem Teilbereich als
strukturarm zu bezeichnen. Die Grinanlage wird von einem FuB- und Radweg durchzogen
und enthalt den SchieBplatz der Vorster Schitzen. Das Plangebiet ist von zwei Seiten von
Wohnbebauung umgeben, an den anderen Seiten setzt sich die Parkanlage fort, die in
nérdlicher Richtung in die freie Landschaft (ibergeht. Eine Begutachtung des Plangebietes,
insb. der Baume auf Spalten- oder Hohlenquartiere 30.10.19 erbrachte, dass das
Vorkommen planungsrelevanter Arten mangels geeigneter Strukturen (Bdaume geringen
Alters, niedrige Zierstrauchpflanzungen) auszuschlieBen ist. Die vorhandenen Gehdlze
kénnen lediglich nicht planungsrelevanten Brutvogelarten (sog. ,Allerweltsarten wie
Amsel) als Fortpflanzungs- und Ruhestatten dienen.

Zur Vermeidung von VerstéBen gegen das Tétungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
ist das Entfernen von Gehoélzen nicht zwischen dem 01. Marz und dem 30. September
zulassig. Abweichungen hiervon bedirfen einer 6kologischen Baubegleitung.

Bei Durchfiihrung der genannten VermeidungsmaBnahme ist die Umsetzung der Planung
aus artenschutzrechtlicher Sicht als zuldssig zu bewerten.

7. Biirgerbeteiligung — Behordenbeteiligung

Der Ausschuss flUr Stadtentwicklung, Planung und Verkehr (PVA) hat am 19.09.2019
(TOP 9) den Aufstellungsbeschluss sowie den Beschluss zur friihzeitigen Blirgerinformation
gefasst. In der Zeit vom 21.10.2019 bis einschlieBlich 04.11.2019 konnte sich die
Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 (ber die Ziele und Zwecke der Planung informieren.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planung und Verkehr hat am 27.11.2019 (TOP 10)
den Beschluss zur Offenlage gefasst. In der Zeit vom 16.12.2019 bis einschlieBlich
24.01.2020 wurde die o6ffentliche Auslegung durchgefiihrt.

Die Anregungen und Bedenken aus dem gesamten Verfahren (Behérdenbeteiligung und
Offenlage) werden in einer Abwdagungstabelle dokumentiert und vom Rat abschlieBend
behandelt bzw. abgewogen.

8. MaBnahmen zur Verwirklichung

8.1. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets ist bereits vorhanden. Es werden keine weiteren
ErschlieBungsmaBnahmen durchgefihrt.

8.2. Ver- und Entsorgung

Der gesamte Bereich soll kiinftig neu bebaut werden, so dass die Versorgungsanlagen flr
die innere ErschlieBung im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahme neu hergestellt werden
mussen.
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