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Fléchen fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Blockheizkraftwerk

Umgrenzung von Fléachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

BEGRUNDUNG

Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 71 ,Jungfernweg" -Kaarst- liegt
im Westen des Plangebiets unmittelbar zwischen dem Gebaude an der
Heinrich-Libke-StraRe 1 (Wohnheim betreutes Wohnen) und dem Neubaugebiet
Nr. 97 ,Karlsforster Strafl3e".

Ziel und Zweck der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 71 ist es, Planrecht fiir eine
Versorgungsstation fir Nahwadrme zu schaffen, um im Sinne einer nachhaltigen
Entwicklung die Bereiche der geplanten Mehrfamilienhduser des angrenzenden
Baugebiets Nr. 97 sowohl auf energieeffiziente als auch Klima schonende Weise durch
die Stadtwerke Kaarst zu versorgen. Das Blockheizkraftwerk soll dabei ausschlief3lich
zur Versorgung des Gebiets dienen.

Daflir wird ein ca. 70 gm groRer Bereich, der im Bebauungsplan Nr. 71 als Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt ist, gemafnk § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB als Flache fiir Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung Blockheizkraftwerk (BHKW) ausgewiesen. Die Standortwahl
begriindet sich im Wesentlichen darin, dass die in einem BHKW erzeugte W&rme nicht
Uber langere Strecken transportiert werden kann und entsprechend in der Nahe zu den
jeweiligen Abnehmern der Wa&rme realisiert werden sollte. Eine gutachterliche
Beurteilung seitens der Accon Kéln GmbH konnte den Standort als geeignet
bestatigen.

Die Bebauungsplananderung fuhrt zu einem Eingriff in einer Gré3e von 70 gm in die
festgesetzte Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft. Diese dient dem Ausgleich der durch den Bebauungsplan Nr. 71
ermdglichten Eingriffe. Es handelt sich hierbei um ein Feldgehdlz. Zur Berechnung des
Kompensationsumfangs fir die 4. vereinf. Anderung wird zum Kompensationsdefizit
durch den aktuellen Eingriff der Wert der Aufwertung der frilheren Ackerflache zu
einem Feldgehdlz addiert. Dies ist erforderlich, um den vollen Ausgleichsumfang fur
den B-Plan Nr. 71 zu erhalten.

Es ergibt sich insgesamt ein Kompensationsdefizit von 735 Wertpunkten, das durch
Abbuchung aus dem Okokonto ausgeglichen wird. Durch die Aufwertung der

Okokontoflache Gemarkung Kaarst, Flur 22, Flurstiick 29, die 2004 aufgeforstet wurde,
stehen 1.593 Wertpunkte zur Verfigung, mit denen das o.g. Kompensationsdefizit
verrechnet werden kann.

Es handelt sich um einen jungen Gehdlzbestand in isolierter Ortsrandlage. Die
Eingriffsflache grenzt an eine ErschlieBungsstralle sowie an Wohnbebauung an. Das
Vorkommen  planungsrelevanter Arten kann aufgrund von mangelnden
Habitatstrukturen ausgeschlossen werden. Dies wird durch eine Kartierung zum
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 97 .Karlsforster Straflte"
(Tillmanns 2009) untermauert, bei der in diesem Bereich keine planungsrelevanten
Arten nachgewiesen wurden. Das vorhandene Feldgehdlz kann lediglich nicht
planungsrelevanten  Brutvogelarten (sog. ,Allerweltsarten wie Amsel) als
Fortpflanzungs- und Ruhestétten dienen.

Zur Vermeidung von VerstéRen gegen das Toétungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG ist das Entfernen von Gehdlzen nicht zwischen dem 01. Marz und dem 30.
September zuldssig. Abweichungen hiervon bedirfen einer &6kologischen
Baubegleitung.

Bei Durchfiihrung der genannten Vermeidungsmafnahme ist die Umsetzung der
Planung aus artenschutzrechtlicher Sicht als zulédssig zu bewerten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. ENTWURF

Der Entwurf dieses Planes wurde vom Bereich 61 gefertigt.
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2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Der katastermafige Bestand am 20.02.2018 wird als richtig bescheinigt.
Die geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.
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3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 durch Beschluss des Stadtentwicklungs-, Planungs-
und Verkehrsausschuss (PVA) der Stadt Kaarst vom 14.03.2018 aufgestellt worden.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.03.2018 ortsiblich bekanntgemacht.

In der Zeit vom 09.04.3018 bis einschlieRlich 11.05.2018 konnte sich die Offentlichkeit tiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren.
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4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der PVA der Stadt Kaarst hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.03.2018 die &ffentliche
Auslegung des Planentwurfes beschlossen.

Nach ortstblicher Bekanntmachung am 29.03.2018 hat der Planentwurf mit Begriindung in der Zeit vom
09.04.2018 bis einschlieRlich 11.05.2018 &ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
29.03.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme mit Fristsetzung zum 11.05.2018 aufgefordert worden.
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5. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Abwagung der fristgemaf vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat in seiner Sitzung am
12.07.2018 den Bebauungsplan gemafR § 10 BauGB als Satzung einschlieRlich der Begriindung
beschlossen.
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6. AUSFERTIGUNG

Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.
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7. BEKANNTMACHUNG

Mit der ortstblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am 23.08. 79 st dieser Plan in Kraft getreten.
In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften hingewiesen worden.
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HINWEISE

Artenschutz

Im Plangebiet sind Vorkommen europédisch geschiitzter Vogelarten nicht
auszuschlief3en.

Zur Vermeidung von Verstdlien gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
sind Gehélzarbeiten wie z.B. Rodungen nicht zwischen dem 01. Marz und dem 30.
September eines Jahres zuldssig. Abweichungen hiervon bedirfen einer
Okologischen Baubegleitung.

Baum- und Vegetationsschutz

Fir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Kaarst in der aktuellen Fassung zu beriicksichtigen.
Vor einer jeden Baumafnahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes
entsprechend der DIN 18920 zu beachten. Bdume, die in einer Entfernung von
weniger als 2,5 Meter von der (in der Mitte der Wohnwege) verlegten Gasleitung
gepflanzt werden, sind nicht oder nur unter besonderen Vorkehrungen zulassig.
Dies gilt auch fur die Ubrigen Versorgungsleitungen.

Bodendenkmaéler

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archaologische
Bodendenkmaler entdeckt werden, so sind diese dem Rhein. Amt fir
Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren Denkmalbehérde - Stadt Kaarst -
nach den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Bodenschutz

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG),
insbesondere § 4, wird hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden
Oberbodens gilt grundsatzlich die DIN 18915.

Die Untere Bodenschutzbehdrde des Rhein-Kreises-Neuss ist unverziglich Uber
Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten zu informieren.

Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T geman
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland. Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere
die Statik der Gebadude, wird auf die DIN 4149 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten - Lastannahmen, Bemessung und
Ausfihrung verwiesen. Entsprechende bautechnische MalRnahmen sind zu
beriicksichtigen.

Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten, jedoch nicht éffentlich
zuganglichen Vorschriften (unter anderem Richtlinien und DIN-Vorschriften) kénnen
im Fachbereich lll, Technisches Dezernat der Stadtverwaltung, Rathausplatz 23,

41564 Kaarst wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Grundwasser

Angaben zum Grundwasserstand auf dem jeweiligen Grundstiick kénnen beim
Landesamt fur Natur, Umwelt und  Verbraucherschutz NRW - Abteilung
Grundwasser - Auf dem Draap 25, 40221 Dusseldorf erfragt werden.

Immissionsschutz

Fir im AuRenbereich der Grundsticke aufgestellte stationdre Gerdte und
Maschinen, wie z.B. Luft-Warme-Pumpen, Klimaanlagen, Kihlgerate,
Luftungsanlagen und Mini-Blockheizkraftwerke oder &hnliche Anlagen, sind in
Abhéngigkeit des Schallleistungspegels der Gerate und Maschinen die
im ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren
Geraten (Klimagerate, Kuihlgerate, Luftungsgerdte, Luft-Warme-Pumpen und
Mini-Blockheizkraftwerke)“ angegebenen Abstédnde zum néchsten benachbarten
schutzbedirftigen Immissionsort (Schlafziimmer, Wohnrdume, Biros und
Wohnkiichen etc.) einzuhalten.

Kampfmittel
Bei Auffinden von Bombenblindgédngern/ Kampfmitteln wahrend der

Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst far den
Regierungsbezirk Disseldorf zu benachrichtigen.

Sammlung und Speicherung von Niederschlagwasser

Zur Sammlung und Speicherung der auf den Dachflachen der Gebdude
anfallenden  Niederschlagswasser, zur Brauchwassernutzung oder zur
Bewdasserung von Griinflaichen wird der Einbau von Zisternen empfohlen. Die
Inbetriebnahme und AuRerbetriebnahme von Regenwassernutzungsanlagen sind
mit Verweis auf § 13 Absatz 4 TrinkwV dem Gesundheitsamt des Rhein-Kreises
Neuss anzuzeigen.
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NACHRICHTLICHE
UBERNAHME

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens
Dusseldorf (Anflugsektor 05). GemaR § 12 Luftverkehrsgesetz betragt die
zustimmungsfreie Héhe 136,0 m Uber NN. Das gesamte Plangebiet liegt im
Hindernistiberwachungsbereich des Verkehrslandeplatzes Ménchengladbach.
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