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1. Anlass, Ziele und Inhalte der Planung

Auf der Grundlage des Beschlusses des Stadtrats der Stadt Kaarst vom 23.03.2017 soll
das Schulgebaude der Stadtischen Gesamtschule Kaarst-Blittgen am Standort an der
StraBe ,Riskeskirchweg" mit folgenden MaBgaben baulich umgesetzt werden:

Herstellung eines zukunftsfahigen flnfzligigen Schulgebaudes

Schaffung einer Verwaltung, die fir eine sechszligige Gesamtschule ausgerichtet ist
Neubau einer Dreifachsporthalle am Schulstandort

Neubau einer Schulaula/-mensa mit Kapazitaten fir 599 Besucher

Einzuplanende Erweiterungsoption des Schulgebaudes flir einen moglichen sechsten
Zug (keine bauliche Umsetzung)

Mit der Entwicklung im rédumlichen Geltungsbereich der Anderung des Fldchennutzungs-
plans sind insbesondere weitergehend folgende stadtebauliche Planungsziele verbunden:

e Schaffung einer neuen Hauptanbindung von Norden Uber die StraBe ,L 154" in
Form eines leistungsfahigen Kreisverkehrsplatzes

e Umbau der StraBe ,Riskeskirchweg" zur optimierten ErschlieBung des Schulstand-
orts im Einrichtungsverkehr ausgehend vom Kreuzungspunkt mit der Rédmerstra-
Be/OlympiastraBBe

e Nutzung der Flache des auf dem nérdlich des Sportforums Kaarst-Biittgen (Rad-
sporthalle) befindlichen vorhanden Regenriickhaltebecken als Flache fir Stellplatze
fir den Schulbetrieb und die sportliche Nutzung (bislang bereits als Bedarfspark-
platze fur die sportlichen Einrichtungen genutzt)

e Errichtung eines Kleinspielfelds in der Nachbarschaft zur geplanten Gesamtschule
am Ubergang zum Landschaftsraum

e Schaffung von attraktiven FuB- und Radwegeanbindungen flr die Schiler der Ge-
samtschule und damit generelle Verbesserung des vorhandenen Wegenetzes am
nordlichen Ortsrand von Blittgen

e Schaffung einer hinreichenden Eingriinung zum nérdlich angrenzenden Landschafts-
raum

e Entwicklung eines maximal dreigeschossigen Baukorpers fir die Gesamtschule im
Abgleich mit dem Volumen der benachbarten Radsporthalle

Derzeit wird der flir die Gesamtschule vorgesehene Standort als landwirtschaftliche Fla-
che genutzt. Dies entspricht auch der derzeit rechtskraftigen verbindlichen Bauleitpla-
nung mit dem Bebauungsplan Nr. 17 ,Alte HeerstraBe"™ aus dem Jahr 1970, der flr den
Bereich landwirtschaftliche Flache festsetzt. Der giiltige Flachennutzungsplan der Stadt
Kaarst stellt den Bereich bereits teilweise als Flache fiir den Gemeinbedarf dar, im Ubri-
gen handelt es sich um die Darstellung von Flachen fur die Landwirtschaft.

Zur Umsetzung der o. a. Planungsziele ist die Anderung des Flachennutzungsplanes er-
forderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 105 ,Gesamtschule Riskeskirchweg" erfolgt im
Parallelverfahren zu dieser Anderung des Flachennutzungsplans. Beide Verfahren werden
als Regelverfahren mit Umweltbericht durchgefihrt.

Die neue Darstellung im Flachennutzungsplan sieht den Uberwiegenden Teil des raumli-
chen Geltungsbereichs als Flache fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
~Sport" und ,Schule" vor. Ergénzend soll die StraBe ,L 154" in Erweiterung der bisherigen
Darstellung um die Flache nordlich der StraBe ,Riskeskirchweg" als sonstiger Hauptver-
kehrszug (LandstraBe) dargestellt werden.

Das geplante Schulgelande mit den unmittelbar angrenzenden Bereichen fiir den flieBen-
den und ruhenden Verkehr sowie die Flache flir das Kleinspielfeld werden als Flache fir
den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Sport" und ,Schule"™ dargestellt. Damit
lasst sich im Bebauungsplan Nr. 105 ,,Gesamtschule Riskeskirchweg", der sich im Paral-
lelverfahren in Aufstellung befindet, eine verbindliche Bauleitplanung fiir den geplanten
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Standort der Gesamtschule Kaarst-Blittgen aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans entwickeln.

Die StraBe ,L 154" inklusive der Flache fir den geplanten Kreisverkehrsplatz mit der
Einmindung der StraBe ,Riskeskirchweg" wird als sonstiger Hauptverkehrszug (Land-
straBe) dargestellt. Dies entspricht ihrer Kategorisierung als LandesstraBe und tragt der
Uberortlichen Bedeutung dieser Verkehrsverbindung Rechnung. Durch die GréBe und La-
ge der Flache wird der Ausbau des Knotenpunkts ermdglicht. Entsprechende Festsetzun-
gen lassen sich bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 105 ,Gesamtschule Riskes-
kirchweg" aus dem Flachennutzungsplan entwickeln. Eine weitere Konkretisierung erfolgt
bei seiner Umsetzung im Rahmen der verkehrlichen ErschlieBungsplanung.

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
festgesetzt sind, sollen gem. § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich als Inhalt des Flachennut-
zungsplans Gbernommen werden. Dementsprechend werden die folgenden nachrichtli-
chen Ubernahmen Bestandteil der Anderung des Fldchennutzungsplans:

e Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diissel-
dorf (Anflugsektor 05). GemaB § 12 Luftverkehrsgesetz betragt die zustimmungs-
freie Hohe 136,0 m Uber NN.

e Das gesamte Plangebiet liegt im Hindernisiiberwachungsbereich des Verkehrslande-
platzes Mdénchengladbach.

e Das Plangebiet liegt in der ordnungsbehérdlich durch die Bezirksregierung Diissel-
dorf festgesetzten Wasserschutzzone W III A der Wassergewinnungsanlage Butt-
gen-Driesch. Die Verbote und Genehmigungsvorbehalte der Wasserschutzgebiets-
verordnung Buttgen-Driesch vom 22.03.1995 sind zu beachten.

2. Verfahrensablauf

Der Stadtentwicklungs-, Planungs- und Verkehrsausschuss des Rats der Stadt Kaarst hat
am 20.06.2018 den Aufstellungsbeschluss flir die 73. Anderung des Flachennutzungs-
plans ,Gesamtschule Riskeskirchweg" gefasst.

In der gleichen Sitzung am 20.06.2018, wurde der Beschluss gefasst, die frihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die vorgezogene Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiih-
ren.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
09.07.2018 bis einschlieBlich 23.07.2018 statt.

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
04.07.2018 Uber die 73. Anderung des Flachennutzungsplans ,Gesamtschule Riskeskir-
chweg" unterrichtet und gemaB § 4 Abs. 1 BauGB gebeten, sich ebenfalls bis zum
30.09.2018 zu auBern.

Uber das Ergebnis der frithzeitigen Biirgerbeteiligung und vorgezogenen Behérdenbeteili-
gung wurde der Stadtentwicklungs-, Planungs- und Verkehrsausschuss des Rats der
Stadt Kaarst mit den eingegangenen Stellungnahmen und der Abwéagungstabelle bereits
am 20.09.2018 informiert. Der Stadtentwicklungs-, Planungs- und Verkehrsausschuss
des Rats der Stadt hat in der Sitzung am 20.09.2018 das Ergebnis der frihzeitigen Betei-
ligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie die Beschlussvorschldge aus der Abwé-
gungstabelle zur Kenntnis genommen.

Der Stadtentwicklungs-, Planungs- und Verkehrsausschuss des Rats der Stadt Kaarst hat
am 13.02.2019 die o&ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fir die 73. Anderung
des Flachennutzungsplans ,,Gesamtschule Riskeskirchweg" beschlossen.

Die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.03.2019
bis einschlieBlich 12.04.2019. Die Offentlichkeit wurde durch ortsibliche Bekanntma-
chung in der NeuB-Grevenbroicher Zeitung vom 26.02.2019 uber die Offenlage infor-
miert.
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Die Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
08.03.2019 nach § 4 Abs. 2 BauGB parallel zur Offenlage beteiligt und um Stellungnah-
me innerhalb eines Monats gebeten.

Uber das Ergebnis der Offenlage und der zweiten Behdrdenbeteiligung wurden der Stadt-
entwicklungs-, Planungs- und Verkehrsausschuss des Rats der Stadt Kaarst sowie der Rat
der Stadt Kaarst mit den eingegangenen Stellungnahmen und der Abwagungstabelle be-
reits am 08.05.2019 bzw. 09.05.2019 informiert. Der Stadtentwicklungs-, Planungs- und
Verkehrsausschuss des Rats der Stadt Kaarst hat in der Sitzung am 08.05.2019 das Er-
gebnis der Offenlage und der Behdrden vorberaten. Der Rat der Stadt Kaarst hat in der
Sitzung am 09.05.2019 das Ergebnis der Offenlage und der Behérden beraten und ist
den Beschlussvorschlagen aus der Abwagungstabelle gefolgt.

Durch Vorberatung im Stadtentwicklungs-, Planungs- und Verkehrsausschuss des Rats
der Stadt Kaarst vom 08.05.2019 sowie Beschluss des Rats der Stadt Kaarst vom
09.05.2019 ist die 73. Anderung des Fldchennutzungsplans ,Gesamtschule Riskeskirch-
weg" festgestellt worden.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan wurden die vo-
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen dieser Planung i. S. d. § 2 Abs. 4 BauGB
dargestellt und bewertet und wie folgt zusammengefasst:

Die Stadt Kaarst beabsichtigt, im Stadtteil Kaarst-Blttgen eine Gesamtschule zu errich-
ten. Diese soll in der Form einer Ganztagsschule eingerichtet werden. Als Standort ist ein
derzeit landwirtschaftlich genutztes Geldande am nordlichen Siedlungsrand von Kaarst-
Blattgen am Riskeskirchweg vorgesehen. Fir dieses Vorhaben soll der Bebauungsplan
Nr. 105 ,Riskeskirchweg" aufgestellt werden. Zur Realisierung ist auch eine umfassende
Umgestaltung der Verkehrsfiihrung notwendig. Dazu wird der Bereich westlich des Ris-
keskirchweg, nordlich der Radsporthalle bis zur L 154 einschlieBlich in den Vorhabenbe-
reich einbezogen. Flr dieses insgesamt etwa 3,3 ha groBe Gelédnde soll der Bebauungs-
plan aufgestellt werden. Um die rechtlichen Voraussetzungen hierfiir zu schaffen, soll im
Parallelverfahren die 73. Anderung des Fldchennutzungsplans der Stadt Kaarst durchge-
fihrt werden. Damit sollen die bisherigen Darstellungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans von Flachen fir den Gemeinbedarf® mit der Zweckbestimmung , Radsportzent-
rum" und ,Flachen flir die Landwirtschaft" gedndert werden in ,Flachen flir den Gemein-
bedarf® mit den Zweckbestimmungen ,Schule™ und ,Sport" sowie in Flachen flr den Ver-
kehr®. Der Planbereich wird im Regionalplan bereits als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) dargestelit.

Ziel dieser bauleitplanerischen MaBnahme ist es, fir die seit dem Schuljahr 2013/2014
an der HubertusstraBe angesiedelte Gesamtschule das von der Bezirksregierung mit Ge-
nehmigungsverfugung vom 24.01.2013 zur Grindung einer Gesamtschule geforderte
Raumkonzept inklusive der Aussagen ilber die Unterbringung der Oberstufe zu erfillen.
Nach eingehender Prifung von 4 Varianten zur Erreichung dieses Ziels wurde die Varian-
te eines Neubaus beschlossen, da nur sie ermdglicht, einen kompakten Baukérper mit
hdéherer Funktionalitdat und Nutzungsqualitat fir den Unterricht zur Verfliigung zu stellen,
der zudem einen langfristig wirtschaftlicheren Ressourcenverbrauch garantiert.

Das Schulgebdude soll zunachst flinfziigig mit der planerischen Option einer Sechsziigig-
keit erbaut werden. Die Schule soll eine Schulaula/-mensa mit Kapazitaten flr
599 Besucher sowie eine Dreifachsporthalle am Standort erhalten.

Als MaB fir die Bebauung wird fir die ca. 1,45 ha groBe Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Schule™ eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 als Hdchstmal
festgesetzt. Die Gebdudehdhe mit drei Vollgeschossen wird etwa 16,00 m betragen.
Haustechnische Anlagen dirfen um maximal 2,00 m dariber hinausragen. Neben der
Schule, an der MihlenstraBe, ist ein allgemein zugangliches Kleinspielfeld geplant, das
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der informellen Freizeitnutzung durch Jugendliche des Stadtteils zur Verfiigung stehen
soll.

Zur verkehrlichen ErschlieBung und Regelung wurde eine StraBenplanung erarbeitet, die
durch Anschluss des Riskeskirchweg an die L 154 die Hauptverkehrsstréme von der sid-
lich anschlieBenden Wohnbebauung fernhdlt und zudem geniigend Raum fir FuB- und
Radwege vorsieht sowie Parkplatzflachen mit einer ausreichenden Anzahl an Stellpldatzen
beinhaltet.

Die Erfassung, Interpretation und Bewertung der Grundlagen fir den Umweltbericht er-
folgt auf der Grundlage der aktuellen allgemeinen Gesetze zur Bauleitplanung, weiterer
Fachgesetze zur Bearbeitung der einzelnen Fachthemen, Fachplanungen, wie der Regio-
nalplanung, dem Landschaftsplan, dem LINFOS sowie weiterer zuganglicher Werke zur
Raumplanung und Fachgutachten.

Der Regionalplan Disseldorf weist den Bereich als , Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)"
aus. Der Landschaftsplan des Rhein-Kreises Neuss zeigt fir den innerhalb seines Gel-
tungsbereichs befindlichen Teil des Plangebiets landwirtschaftliche Flachennutzung. Im
Flachennutzungsplan werden fiir den 6stlichen Teil des Plangebiets Flachen fir die Land-
wirtschaft und im westlichen Teil eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbin-
dungen Radsportzentrum, Unfallrettungsstation und Feuerwehr dargestellt. Der derzeitig
rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 17 ,Alte HeerstraBe" setzt die dstlichen Teile als Flachen
fir die Landwirtschaft fest. Die westlich des Riskeskirchweg befindliche Flache ist nicht
eingeschlossen.

Die Boden des Plangebiets werden im Regionalplan als sehr und besonders schutzwirdig
ausgewiesen. Transportfernleitungen (Strom, Gas) umlaufen das Plangebiet groBraumig.
~Windenergiebereiche", ,Windenergievorbehaltsbereiche"™ oder weitere Zweckbindungen
sind weder im Plangebiet noch in dessen weiterer Umgebung erkennbar.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer der dargestellten Flachen fliir den Biotopver-
bund bzw. im Kernbereich flr die Entwicklung eines solchen, befindet sich aber im sudli-
chen Drittel des Wasserschutzgebietes Blittgen-Driesch mit den Wasserschutzzonen I-
ITIA.

Es liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet (LSG), Naturschutzgebiet (NSG), Natio-
nalpark oder Biospharenreservat, Natura 2000- oder Vogelschutzgebiet. Im Plangebiet
sind keine geschltzten Landschaftsbestandteile (LB), Geschitzten Biotope nach § 30
BNatSchG /§ 42 LNatSchG NRW oder geschiitzten Alleen nach § 41 LNatSchG NRW vor-
handen. Auch Schutzwilirdige Biotope sind nicht enthalten.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorha-
bens ergab keine erheblichen Umweltauswirkungen fir die Schutzguter Klima, Luft, kul-
turelles Erbe und sonstige Sachglter sowie Landschaft, die nach eventuell durchzufiih-
renden MaBnahmen noch verbleiben.

Fir Boden und Flache bedeutet die Realisierung des Vorhabens jedoch, dass sie mit dem
Verbrauch von landwirtschaftlich genutzter Flache verbunden ist. Der westliche Teil des
Plangebiets enthalt allerdings bereits einen gréBeren Anteil an Verkehrsflachen, so dass
hier nur ein geringfligiger weiterer Bedarf entsteht. Der Versiegelungsgrad im Plangebiet
wird sich insgesamt erhdéhen. Der Flachenverbrauch und der zunehmende Versiegelungs-
grad sind daher als erhebliche, allerdings unvermeidliche Auswirkung einzustufen.

Im westlichen Teil des Plangebietes sind zwei Altablagerungen in Form wallartiger Auf-
schittungen vorhanden, die allerdings keine die menschliche Gesundheit gefahrdenden
Bestandteile enthalten. Die Béden der landwirtschaftlich genutzten Flachen sind ebenfalls
unbelastet. Somit ist flur die zukinftigen Schiler und Lehrer keine Gefahrdung durch ei-
nen moglichen Kontakt mit gesundheitsgefahrdenden Stoffen aus dem Boden zu beflirch-
ten.

Fir die weiteren Schutzglter sind zwar keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten,
jedoch sind einige Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich, um dies zu erreichen.
Aus diesem Grunde wird hier etwas ausfihrlicher darauf eingegangen.
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Durch die Lage des Plangebietes in der Wasserschutzzone III A ist besonders darauf zu
achten, dass keine schadlichen Stoffe in das Grundwasser gelangen. Zur Schonung und
Erhaltung des Grundwasserkérpers ist es notwendig, einen gréoBtmadglichen Anteil des
anfallenden und aufgefangenen Niederschlagswassers auf der Flache selbst zu versi-
ckern. Hierfir wird gemaB einem mit der Unteren Wasserbehérde abgestimmten Entwas-
serungskonzept alles gering belastete oder unbelastete Wasser in Mulden oder Rigolen
geleitet und dort versickert. Lediglich die Abwdasser und stark belasteten Wasser der Ver-
kehrsflachen werden Uber das Kanalnetz entsorgt. Die Auswirkungen des Vorhabens auf
das Grundwasser treten daher nur mit mittlerer Erheblichkeit ein.

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist zundchst festzustellen, dass die Biotopvielfalt
des Plangebietes recht gering ist, da Uberwiegend Intensivacker vorliegt. Dennoch wird
ein Eingriffs-Defizit errechnet, das auf der Flache selbst nicht ausgeglichen werden kann.
Der Ausgleich wird daher auf einer nahegelegenen Flache Uber das Okokonto der Stadt
Kaarst geleistet.

Auch die Fauna des Plangebiets ist nicht durch besonders groBe Artenvielfalt gekenn-
zeichnet. Die Kartierung der Fledermduse erbrachte lediglich 2 sichere und 3 mégliche
Art-Nachweise. Von diesen 5 Arten konnte fir keine eine Quartiernutzung im Plangebiet
oder dessen unmittelbarem Umfeld nachgewiesen werden, sodass davon ausgegangen
werden muss, dass das Plangebiet lediglich als Nahrungshabitat bzw. zum Durchzug ge-
nutzt wird. Da Fledermduse jedoch regelmaBig ihre Quartiere wechseln, ist nicht vdllig
auszuschlieBen, dass sie zukiinftig geeignete Strukturen wie etwa Hohlenbdume auch
gelegentlich als Quartiere nutzen. Bei Beachtung der vorgesehenen MaBnahmen zum
Artenschutz ist die Méglichkeit einer Beeintrachtigung der Fledermause allerdings als sehr
gering zu bewerten.

Die Kartierung der Avifauna konnte in einem erweiterten Untersuchungsraum
31 Vogelarten nachweisen, von denen 21 Arten als Brutvogel festgestellt wurden. Hierun-
ter befinden sich nur 5 planungsrelevanten Arten, von denen keine im Plangebiet selbst
als Brutvogel auftritt. Nur flr 2 Arten konnten Reviernachweise im unmittelbaren rele-
vanten Umfeld geflihrt werden. Der Mdusebussard briitet etwa 200 m ndrdlich und die
Feldlerche besitzt 3 Brutreviere im Umfeld des Plangebiets. Beide konnten aber im Plan-
gebiet nur auBerst selten beobachtet werden, so dass davon auszugehen ist, dass selbi-
ges keinen essentiellen Bestandteil ihrer Nahrungshabitate darstellt. Eine Beeintrachti-
gung dieser planungsrelevanten Vogelarten ist daher auszuschlieBen.

Auch fir die nicht planungsrelevanten nur national besonders geschiitzten Arten wird
durch geeignete MaBnahmen ausgeschlossen, dass die Verbotstatbesténde des § 44
Abs. 1 BNatSchG eintreten. Eine Beeintrachtigung der Fauna des Plangebietes aus arten-
schutzrechtlicher Sicht ist also nicht anzunehmen.

Flir das Schutzgut Mensch kénnten Beeintrachtigungen auftreten, die aus Schallimmissi-
onen des zukinftigen Schulbetriebs und des daraus folgenden Verkehrsaufkommens re-
sultieren. Nach den Ergebnissen des schalltechnischen Gutachtens kann die Larmbelas-
tung des StraBenverkehrs zu Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte um
maximal 5 dB(A) an einigen Gebdudeteilen der Schule fihren. Dies erfordert MaBnahmen
des baulichen Schallschutzes fiir den Larmpegelbereich II. Da die Uberschreitungen aller-
dings relativ gering ausfallen, werden diese Anforderungen bereits im Rahmen des ohne-
hin erforderlichen Warmeschutznachweises erbracht und somit erfillt.

Durch die Nutzung Mensa auch fur abendliche auBerschulische Veranstaltungen kann es
im Beurteilungszeitraum nachts (22:00-06:00 Uhr) zu Uberschreitungen der Richtwerte
fir Allgemeine Wohngebiete (WA) an einigen Immissionspunkten der stdlich gelegenen
Wohnbebauung kommen. Dies wilirde eine Genehmigung zur nachtlichen Nutzung der
Mensa fir Veranstaltungszwecke verhindern. Im schalltechnischen Gutachten werden
jedoch planerische und bautechnische Mdglichkeiten aufgezeigt, um den Gerauschpegel
soweit abzusenken, dass auch eine nachtliche Nutzung der Mensa fir Veranstaltungszwe-
cke maglich ist.

Alle weiteren untersuchten, in Zusammenhang mit der Schule stehenden Larmquellen
fihren nicht zu Uberschreitungen der anzulegenden Richtwerte. Durch Beachtung der im
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Schallgutachten formulierten und in den Bebauungsplan ibernommenen MaBnahmen ist
die Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch Schallimmissionen von maximal
mittlerer Erheblichkeit. Eine gesundheitsgefahrdende Gerduscheinwirkung ist nicht zu
beflirchten.

Weitere Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, etwa durch Un-
falle, Katastrophen oder sonstige Einwirkungen sind nicht erkennbar.

Wechselwirkungen mit anderen Planen oder Vorhaben treten nicht auf, da keine aktuellen
Vorhaben oder Plane fiir das Plangebiet oder sein relevantes Umfeld recherchiert werden
konnten.

Der Umweltzustand des Plangebietes wird sich bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ge-
genlber der heutigen Situation nicht wesentlich verdndern. Die bestehenden Nutzungen
werden voraussichtlich unverandert fortgefihrt. Auf den landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen dirfte somit keine Veranderung der 6kologischen Wertigkeiten eintreten. Da auch
im sonstigen Teil des Plangebiets die derzeitigen Strukturen voraussichtlich unverandert
erhalten bleiben, ist hier, etwa flr die straBenbegleitenden Gehdlze, nur mit einer gerin-
gen Steigerung der 6kologischen Wertigkeiten zu rechnen. Dies auch nur insoweit, wie es
das Erfordernis zur Erhaltung der Verkehrssicherheit zuldsst. Ein Vorteil ist allerdings,
dass die Reihe der Linden entlang des Riskeskirchweg gréBtenteils erhalten bleiben kann.

Inwieweit die Mdglichkeit zur Verwirklichung der im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan innerhalb des Plangebietes dargestellten Gebaude der Feuerwehr und der Unfallret-
tungsstation bestehen, ist nicht realistisch zu beurteilen. Auch die Fortfihrung des Ver-
fahrens zur Aufstellung des B-Plan Nr. 96 ,Bolzplatz Risges Kirchweg", der ebenfalls voll-
standig innerhalb des Plangebietes liegt, kann nicht ausgeschlossen werden. In beiden
Fallen wirden die Flache dann wohl zu einem hohen Anteil versiegelt werden.

Als Standortalternative fiir den Schulneubau stand lediglich der gegenwartige Standort
an der HubertusstraBe zur Verfligung. Hier wdre aber nur ein Komplett-, oder Teilabriss
sowie die Komplettsanierung des Gebaudebestands mdglich. Die Errichtung eines moder-
nen kompakten Baukoérpers mit héherer Funktionalitdat und Nutzungsqualitat fir den Un-
terricht ist nur durch einen Neubau in relativer Nahe des derzeitigen Standortes zu er-
madglichen, der zudem einen langfristig wirtschaftlicheren Ressourcenverbrauch garan-
tiert.

Bei der Datenbeschaffung und Bewertung der Fakten sind keine Schwierigkeiten aufge-
treten.

Die Vorgaben zum Monitoring beinhalten MaBnahmen, die zur Uberwachung und friihzei-
tigen Erkennung auBergewdhnlicher Vorgange und Ereignisse mit mdglichen erheblichen
Umweltauswirkungen geeignet sind. Es handelt sich dabei um Kontrollen vor Ort und die
regelmadBige Auswertung der Ergebnisse anderer umweltrelevanter Programme, die oh-
nehin vorliegen oder bei den zustédndigen Fachbehdrden anzufordern sind.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung

4.1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 wurden nach-
stehend aufgefihrte Stellungnahmen von privater Seite abgegeben:

1. Stellungnahme v. 17.07.2018
2. Stellungnahme v. 01.08.2018
3. Stellungnahme v. 16.08.2018

Die Abwagung zu den jeweiligen Stellungnahmen ist nachfolgend in kursiv dargestellt.
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Zu 1. Zum geplanten Standort der Gesamtschule am Risges Kirchweg wird angemerkt,
dass diese kompakten Gebdude weder stadtebaulich, noch landschaftsgestalterisch in
diese Ortsrandlage gehorten.

Da weder zur Infrastruktur, noch zur Verkehrssituation, noch zum Larmschutz schliissige
Konzepte vorlagen, sind Nutzungskonflikte durch die Schule mit den jahrzehntelang hier
lebenden Anwohnern vorprogrammiert. Dies wolle man nicht hinnehmen.

Zur Nutzung und planerischen Ausgestaltung des Grundstlickes des Einwenders Gemar-
kung Bittgen, sidlich der geplanten Gesamtschule, méchte man folgendes anmerken:
Man sei nicht damit einverstanden, dass deren Grundstilick als eine Gemeindebedarfsfla-
che (6ffentliche Grinflache) ausgewiesen wird. Andere angrenzende Flachen wirden als
Potentialflachen dargestellt.

Man sei der Auffassung, dass deren Grundstiick als sinnvolle stadtebauliche Arrondie-
rung, sowie auch als bauliche Abrundung des Ortsrandes in Verbindung mit dem Schul-
bau. als reines Wohngebiet ausgewiesen werden sollte.

In den Sitzungsunterlagen des PVA vom 25.04.2018 sei zu lesen: ,Der Bereich zwischen
L 154 und K 37 ist im Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt, das
heiBt es handelt sich um eine sogenannte Potentialflache. die grundsatzlich fir bauliche
Zwecke vorgesehen ist. ..."

Man bittet dies zu bertcksichtigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Bedenken der Einwender werden aber
nicht geteilt.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden die gemeindlichen Zielvorstellungen
der Kommune dargestellt. Bereits der rechtsglltige Fldchennutzungsplan sieht Teile des
in Rede stehenden Entwicklungsbereiches als Flache fiir den Gemeinbedarf vor. Flr eine
Ausweisung als Wohngebiet besteht daher auch kein Planungsanlass. Fiir die Anderung
der Zweckbestimmung (vormals Feuerwehr) werden Fldchen in gréBerem Umfang beno-
tigt, die zweckmdéBig im Umgriff der bestehenden ErschlieBung des Risgeskirchweg zu
verorten sind.

Die Umsetzung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes erfolgt (ber die Aufstellung
eines Bebauungsplanes. Die Anregungen des Einwenders beziehen sich insbesondere auf
dieses Instrumentarium der verbindlichen Bauleitplanung. Insofern wird auf die Stellung-
nahme der Verwaltung in der Abwégungsliste zum Bebauungsplan Nr. 105 verwiesen.

Zu 2. Als Anwohner der MihlenstraBBe in Blittgen verfolge man die Plane zum Neubau der
Gesamtschule Kaarst Blattgen mit besonderem Interesse und wisse auch aus dem eige-
nen personlichen Umfeld um die besondere Herausforderung, einen geeigneten Standort
flr ein solches Projekt zu finden und zu erschlieBen.

Folgende Gedanken bzw. Sorge im Zusammenhang mit den Schiilerverkehr werden vor-
tragen mit der Bitte, diese im weiteren detaillierten Planungsprozess zu bericksichtigen:
Wie aus den Plénen ersichtlich werde das Geldnde der neuen Gesamtschule sinnvoller-
weise fur Schiler, die mit dem Fahrrad kommen, mit einem Zugang auch an den Feldweg
zwischen Holzbittgen und Blttgen angeschlossen. Der Feldweg miinde auf Blttgener
Seite in die MuhlenstraBe. Bei allem Vertrauen in eine funktionierende Verkehrsplanung
mit einem Kreisverkehr an der L154/Risges Kirchweg sei es nicht abwegig anzunehmen,
dass die sogenannten ,Eltern-Taxis" den Hintereingang am Feldweg bevorzugen und ihre
Kinder auf der MihlenstraBe herauslassen. Zwei oder drei Autos gleichzeitig wirden hier
schon zu einem Chaos beim Wendemandver fihren, und wartende Eltern am Nachmittag
sogar zu einem noch gréBeren Aufkommen sorgen.

Man rechne mit einer solchen Situation nicht nur dann, wenn die geplante Verkehrsan-
bindung mit Kreisverkehr nicht ,funktioniere", sondern durchaus generell, da fir einige
Eltern der Schulweg sowieso Uber die RdmerstraBe flihren werde. Eine Anfahrt des Hin-
tereingangs der Gesamtschule Uber die MihlenstraBe wéare somit eine zeitsparende und
bequeme Alternative fir die Eltern.

Damit sich eine solche Alternative gar nicht erst mit Aufnahme des Schulbetriebs begin-
net zu etablieren, mdchte der Einwender herzlichst bitten, diese von ihm skizzierte Situa-
tion in den weiteren Planungsschritten rund um den Neubau der Gesamtschule mit zu
bedenken.
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In der Abwédgung wird darauf hingewiesen, dass die Umsetzung der Darstellungen des
Flachennutzungsplans Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans erfolgt. Die Anregun-
gen des Einwenders beziehen sich insbesondere auf dieses Instrumentarium der verbind-
lichen Bauleitplanung. Insofern wird auf die Stellungnahme der Verwaltung in der Abwé-
gungsliste zum Bebauungsplan Nr. 105 verwiesen.

Zu 3. Der Einwender fuhrt auf dem Hockelshof in Blttgen einen landwirtschaftlichen Be-
trieb mit Ackerbau, Schweinemast und Sauenhaltung. Die Betriebsflache betrdgt heute
noch rund 44 ha. Infolge der Realisierung des Bebauungsplans Nr. 105 Gesamtschule
Risges Kirchweg wird er kurzfristig einen Hektar Pachtland verlieren, welches Ihm bereits
fir das nachste Jahr gekiindigt wurde. Bei dieser Flache handelt es sich um eine Teilfla-
che aus einem Grundstlick, welches sein urspriinglicher Verpachter, eine Erbengemein-
schaft, vor kurzem an die Stadt Kaarst verkauft hat. Unser Mitglied liegt mit einer Eigen-
tumsflache von 0,75 ha unmittelbar neben dieser Flache. Die Eigentumsflache liegt eben-
falls im Bereich der Flachennutzungsplananderung und des Bebauungsplans Nr. 105,
Sollte er sich zu einem Verkauf dieser Flache an die Stadt entschlieBen, ginge auch diese
dem landwirtschaftlichen Betrieb verloren.

Im Zuge weiterer Planungen der Stadt ist ihm bereits jetzt flr das Jahr 2020 die Kiindi-
gung der von der Stadt gepachteten Flache Gemarkung Bittgen, groB 2,0980 ha, ange-
kindigt worden.

Schon allein der Verlust der vorerwahnten rund 3,1 ha Pachtland in den nachsten beiden
Jahren trifft den landwirtschaftlichen Betrieb unseres Mitglieds hart. Hinzu kommt, dass
dem Betrieb bereits im Jahre 2012 eine Pachtflache von 2 ha GréBe von der Stadt ge-
kiindigt wurde, welche sich ebenfalls zuvor im Eigentum einer Erbengemeinschaft befun-
den hatte und von dieser an die Stadt Kaarst verduBert wurde. Besonders argerlich an
diesem Verlust war, dass diese angeblich kurzfristig fiir stadtische Planungen bendétigte
Flache unmittelbar an die Beendigung des mit dem Einwender bestehenden Pachtverhalt-
nisses an einen anderen Kaarster Landwirt verpachtet wurde, von welchem diese noch
heute bewirtschaftet wird.

Allein der Verlust der vorstehend aufgefiihrten Pachtflachen summiert sich auf mehr als
5 ha und umfasst damit mehr als 10 Prozent der Flache, die vom Betrieb des Einwenders
im Jahre 2012 noch bewirtschaftet wurde. Sollte sich unser Mitglied noch zum Verkauf
der im Bereich des Bebauungsplans 105 und der 73. Anderung des FNP gelegenen
0,75 ha groBen Eigentumsflache gezwungen sehen, vergréBerte sich die betriebliche Be-
troffenheit noch einmal. Die VerduBerung dieser Flache an die Stadt ware zudem insofern
wirtschaftlich unattraktiv, als es sich hierbei um Betriebsvermégen handelt und daher ein
GroBteil des VerauBerungserléses der Einkommensbesteuerung unterldage, wenn es dem
Einwender nicht gelingen sollte, innerhalb von vier Jahren ab Verkauf des Grundstlicks
eine Ersatzinvestition in landwirtschaftliche Nutzflache zu tatigen. Eine VerauBerung die-
ses Grundsticks im Tausch gegen gleichwertige landwirtschaftliche Nutzflachen und da-
mit eine vollstandige Reinvestition des VerduBerungserléses in Betriebsvermdgen ware
demgegeniber fir unser Mitglied deutlich attraktiver. Sollte die Stadt nicht selbst Uber
geeignetes Ersatzland verfligen, welches sie dem Einwender zum Tausch anbieten kénn-
te, bitten wir Sie hiermit, sich nach Kraften um die Beschaffung von Ersatzland, welches
durchaus auch In Nachbargemeinden der Stadt Kaarst liegen kénnte, zu bemuhen.
Ferner bitten wir Sie mit einigem Nachdruck, soweit irgend méglich dem Einwender den
Verlust der ehemals von Privatleuten, teilweise dann mittlerweile von der Stadt gepach-
teten Pachtflachen, den er seit 2012 erlitten hat und bis 2020 noch erleiden wird, zumin-
dest teilweise zu kompensieren. Wir denken hier insbesondere an die Kiindigung der 2 ha
Pachtland im Jahre 2012, die sich aus unserer Sicht als nicht zwingend notwendig erwie-
sen haben, da, wie vorstehend ausgeflihrt, sich dieses Grundstlick bis heute in landwirt-
schaftlicher Nutzung befindet. Warum dem Einwender diese Flache seinerzeit geklindigt
wurde, obwohl die Stadt hier kurz- bis mittelfristig offensichtlich gar keine andere, land-
wirtschaftsfremde Verwendung dieses Grundstiicks anstrebte, ist nicht nachvollziehbar.
Es wird um wohlwollende Priifung und Beachtung der vorstehend dargestellten Aspekte
gebeten und gehofft, dass Die Stadt Kaarst das in Ihrer Macht Stehende tun wird, die
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durch die standigen Flachenverluste drohende Existenzgeféhrdung des landwirtschaftli-
chen Betriebs des Eiwnenders zu vermeiden.

In der Abwdgung wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan Nr. 105 ,Gesamt-
schule Risges Kirchweg" und die im Parallelverfahren durchzufiihrende 73. Anderung des
FNP das Ziel haben, den Grundsatzbeschluss des Stadtrats, die Gesamtschule an einem
neuen Standort zu realisieren, stadtplanerisch umzusetzen.

Daraus resultiert zwangsléaufig, dass die dafiir benétigten Grundstlicksfldchen, die alle im
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) des Regionalplans liegen, der landwirtschaftlichen
Nutzung entzogen werden. Durch die Darstellung ASB, die seit dem Gebietsentwick-
lungsplan 1998 besteht, musste die Landwirtschaft damit rechnen, dass zu irgendeinem
Zeitpunkt die Grundstiickflachen baulich genutzt werden. Dennoch wird sich die Stadt
Kaarst bemiihen, dem Landwirt mdglichst viele Ersatzflachen zur Verfliigung zu stellen,
dass die Existenz des Hofes nicht gefdhrdet ist. Hierzu werden die Liegenschaften der
Stadtverwaltung unter Hinzuziehung des Rheinischen Landwirtschafts-Verbandes
e. V./Kreisbauernschaft Neuss-Mdénchengladbach e. V. sehr kurzfristig Gesprdche mit
dem Landwirt fihren.

4.2. Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemadB § 4 Abs 1 BauGB

Im Rahmen der Unterrichtung der Behdérden und sonstigen Trdager offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB sind die nachstehend aufgefiihrten Stellungnahmen eingegan-
gen:

Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 65, Bergbau und Energie v. 18.07.2018
Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen Landesbetrieb v. 11.07.2018
Kreiswerke Grevenbroich v. 19.07.2018

Amprion v. 04.07.2018

Bezirksregierung Dusseldorf v. 14.08.2018

Rhein-Kreis Neuss v. 16.08.2018

Landesbetrieb StraBenbau NRW v. 16.08.2018

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen v. 14.08.2018

LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege v. 27.08.2018

WONOUNREWN

Die Abwagung zu den jeweiligen Stellungnahmen ist nachfolgend in kursiv dargestellt.

Zu 1. Zu den bergbaulichen Verhdltnissen werden folgende Hinweise gegeben:

Das o. a. Plangebiet liegt auBerhalb verliehener Bergwerksfelder. Allerdings ist der Pla-
nungsbereich nach den der Bezirksregierung vorliegenden Unterlagen von durch Simp-
fungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betrof-
fen.

Folgendes sollte berlicksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen lédngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung der Grundwasserstdande im Planungsgebiet in den nachsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen SimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwar-
ten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei
einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
moglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache flihren.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstdnde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegun-
gen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Ich empfehle Ihnen, diesbeziiglich, zu zukiinftigen Planungen sowie zu Anpassungs- oder
SicherungsmaBnahmen beziiglich bergbaulicher Einwirkungen eine Anfrage an die RWE
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Power AG, Stittgenweg 2 in 50935 Kéln, sowie fiir konkrete Grundwasserdaten an den
Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Aussagen zu den Grundwasserabsenkungen werden im weiteren Verfahren beriick-
sichtigt und als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die weiteren Versorgungstrdger sind im Verfahren beteiligt worden.

Zu 2. Fur den Planbereich liegen folgende Informationen aus geowissenschaftlicher Sicht
vor:

1 Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung Ublicher Hochbauten gemaB den Technischen Baubestimmungen des Landes
NRW mit DIN 4149:2005-04 , Bauten in deutschen Erdbebengebieten™ zu beriicksichtigen
ist. Die Gemarkung Blittgen der Stadt Kaarst ist der Erdbebenzone 1 und geologischer
Untergrundklasse T zuzuordnen. Die Erdbebengefédhrdung wird in der weiterhin bauauf-
sichtlich gelt enden DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen beurteilt, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geolo-
gischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Geo-logischer Dienst NRW 2006) fir einzelne Standorte bestimmt
werden. Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien flir Bauwerke gemaf
DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hinge-
wiesen.

2 Baugrundeigenschaften / Baugrunduntersuchung

Den Baugrund bilden Bdéden aus Ldsslehm U(iber Terrassenablagerungen. Aus ingenieur-
geologischer Sicht wird empfohlen, die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu unter-
suchen und zu bewerten.

3 Schutzgut Boden

Fir die Planflache liegt eine Bodenkartierung im MaBstab 1:5.000, einschlieBlich der Dar-
stellung von Schutzwirdigkeitsstufen der Béden, vor. Die Kartierungen im MaBstab 1 :
5.000 sind dem MaBstab 1:50.000 auf der Ebene der Bebauungspléne vorzuziehen. Es
wird empfohlen, o.g. vorliegende Bodenkartierungen im MaBstab 1 : 5.000 flir die Be-
schreibung von Bdéden im Umweltbericht zu nutzen als auch zur Erstellung des Land-
schaftspflegerischen Begleitplans sowie fir die Suche nach Ausgleichsfléachen.

Bodenkarte im MaBstab 1 : 50.000: Es ist eine sehr schutzwlirdige Parabraunerde betrof-
fen, die sich durch einen Wasserspeicher im 2-Meter-Raum mit hoher Funktionserfillung
als Regulations- und Kihlungsfunktion sowie 1 / 2 Bodenfruchtbarkeit auszeichnet.

4 Kompensation

Ein Ausgleich flur den Verlust der hier betroffenen sehr schutzwilirdigen Bodenfunktionen
(Wasserspeicher im 2-Meter-Raum mit hoher Funktionserfilllung als Regulations- und
Kihlungsfunktion) wird dringend empfohlen (boden- und flachenbezogene Kompensati-
on). Daflir eignet sich z.B. das Festsetzen einer entsprechenden MSPE Flache (MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" ge-
maiB BauGB § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB / Bebauungsplan und § 5 Abs.2 Nr. 10 BauGB / FNP)
an anderer Stelle, oder ein stadtebaulicher Vertrag gemaB §11 BauGB in Verbindung mit
§ la (3) BauGB

Die Hinweise zur Erdbebengeféhrdung werden zur Kenntnis genommen und auf der Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung berlicksichtigt. In den Bebauungsplan wird ein ent-
sprechender Hinweis auf die Erdbebenzone 1 aufgenommen.

Die Hinweise zu den Baugrundeigenschaften und zur Baugrunduntersuchung werden zur

Kenntnis genommen und auf der Eben der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Die Hinweise zum Schutzgut Boden werden zur Kenntnis genommen. Die Bodenkarten
werden im Zuge der Erstellung des Umweltberichtes ausgewertet.

In der Abwagung zur Kompensation wird darauf hingewiesen, dass die Aspekte des Bo-
denschutzes und des Ausgleichs im Umweltbericht behandelt werden. Erforderliche Aus-
gleichsmaBnahmen werden mit der unteren Naturschutzbehérde beim Rhein-Kreis-Neuss
abgestimmt.

Zu 3. Keine Bedenken, im Bereich der MaBnahme sind Versorgungs- und Hausanschluss-
leitungen vorhanden, zu denen Mindestabstande einzuhalten sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 4. Im Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanungen verlaufen keine Héchstspannungs-
leitungen des Unternehmens.

Wie der Stadt Kaarst bekannt sei, plant Amprion eine Héchstspannungs Gleichstromver-
bindung zwischen Emden Ost und Osterath (Bundesbedarfsplangesetz- Vorhaben 1),
auch A-Nord genannt.

Die Unterlagen zur Festlegung des Trassenkorridors fliir das Projekt wurden inzwischen
bei der Bundesnetzagentur eingereicht.

Der Geltungsbereich der 73. Anderung des FNP und des Bebauungsplanes Nr. 105 liegen
innerhalb eines Planungskorridors nérdlich von Bittgen. Grundsatzlich stellt das Bebau-
ungsplangebiet mit seinen Festsetzungen, insbesondere die Flachen mit baulichen Anla-
gen, ein sehr hohes Restriktionsniveau dar. Hierdurch wird der Freiraum, den amprion flr
die Planung zur Verfigung haben, verkleinert. Indessen erscheint der verbleibende Raum
flr eine Passage noch ausreichend.

In der Abwagung wird darauf hingewiesen, dass geméaB3 des wirksamen Regionalplans der
Bezirksregierung Diisseldorf (RPD) der Geltungsbereich der 73. Anderung des FNP und
des Bebauungsplans Nr. 105, seit 1998, im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) liegt.

Zu 5. Hinsichtlich der Belange des Verkehrs (Dez. 25) ergeht folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht berihrt.

Hinsichtlich der Belange des Luftverkehrs (Dez. 26) ergeht folgende Stellungnahme: Das
Plangebiet liegt unter dem Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dusseldorf, An-
flugsektor der Landebahnen 05 Links/Rechts. Am Standort ist der Bauschutzbereich ab
einer Hohe 136 m Uber NN betroffen. Da davon ausgegangen wird, dass diese Hohe nicht
erreicht wird, bestehen keine Bedenken gegen die Planung. Aufgrund der Entfernung zu
den Anfluggrundlinien (minimal 650m) ist mit Beldastigungen durch Fluglarm zu rechnen.
Der fir den Verkehrsflughafen Disseldorf festgesetzte Larmschutzbereich ist jedoch nicht
berihrt.

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33) ergeht
folgende Stellungnahme: Soweit aus dem Rahmenplan ersichtlich, verbleibt durch den
Knick im dstlichen Bereich eine landwirtschaftliche Restflache. Da nicht sicher sei, ob die-
se noch wirtschaftlich nutzbar bleibt, rege ich an zu prifen, ob es planerisch mdglich ist,
die Abgrenzung so anzupassen, dass die nérdliche Grenze gerade verlauft. Siehe hierzu
beigefligte Skizze. Bestehende Eigentumsverhaltnisse sollten kein Hindernis darstellen,
da diese neu geordnet werden kénnen, auf Antrag auch im Rahmen eines freiwilligen
Landtausches.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4) ergeht folgende Stel-
lungnahme: Gegen die 0. g. Planung der Stadt Kaarst bestehen keine Bedenken, da sich
im Planungsgebiet nach Kenntnis der Bezirksregierung keine Bau- oder Bodendenkmaler
befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen.

Zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange wird empfohlen - falls nicht bereits
geschehen- die Beteiligung des LVR -Amt fir Denkmalpflege im Rheinland-, Pulheim und
des LVR -Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn, sowie die zustédndige kom-
munale Untere Denkmalbehérde zu beteiligen.
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Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez. 51) ergeht folgende
Stellungnahme: Zustandig ist der Rhein-Kreis-Neuss als uNB.

Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) ergeht folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53) ergehen folgende Stellung-
nahme: Die Belange des Dezernates sind nicht berihrt.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergeht folgende Stellungnah-
me: Die Belange des Dezernates sind nicht berihrt.

Die Hinweise zum Luftverkehr werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregung zur ldandlichen Entwicklung und Bodenordnung wird zur Kenntnis genom-
men und im weiteren Verfahren gepriift.

Die Hinweise zu den Denkmalangelegenheiten werden zur Kenntnis genommen.

Eine Beteiligung der Fachbehérde (LVR) ist erfolgt.

In der Abwédgung wird zum Landschafts- und Naturschutz darauf hingewiesen, dass eine
Beteiligung des Rhein-Kreis-Neuss erfolgt ist.

Zu 6. Aus wasser-, altlasten-, bodenschutz-, immissionsschutz- und naturschutzrechtli-
cher sowie aus gesundheitsbehdérdlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Artenschutz:

Im Plangebiet und dessen Umgebung ist insbesondere mit dem Vorkommen von Arten
der Feldflur zu rechnen.

Es wird ein Untersuchungsgebiet angeregt, das das Plangebiet zuziglich eines Radius von
300 m umfasst; im bestehenden Siedlungsbereich sidlich des Plangebietes kann der Ra-
dius auf 100 m reduziert werden.

Diese Abweichung von den Vorgaben des per Erlass eingefiihrten Leitfadens ,Methoden-
handbuch zur Artenschutzprifung in Nordrhein-Westfalen — Bestandserfassung und Moni-
toring =%, die in Tabelle 1 auf Seite 6 einen Radius von 500 m vorgeben, kann nach hie-
siger Auffassung wie folgt begriindet werden:

e Das Projekt erweitert den bestehenden Siedlungsrand lediglich um etwa 175 m,

e es wird kein Vorhaben ermdglicht, das erhebliche Immissionen in der Umgebung
bewirkt,

e die Wirkfaktoren des Projektes unterscheiden sich von denjenigen der Bestandsnut-
zungen nicht so deutlich, dass sie erheblich andere, neue Wirkungen auf die Umge-
bung haben.

Es wird angeregt, die aufgrund der Eingriffsregelung notwendigen AusgleichsmaBnahmen
als Vogeln der Feldflur dienende MaBnahmen zu konzipieren, sofern nicht ohnehin CEF-
MaBnahmen erforderlich sein sollten.

Die Hinweise aus wasser-, altlasten-, bodenschutz-, immissionsschutz- und naturschutz-
rechtlicher sowie aus gesundheitsbehdérdlicher Sicht werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen.

Die Artenschutzrechtlichen Belange werden im Umweltbericht zur Fldchennutzungs-
plandnderung thematisiert.

Zu 7. Der oben genannte Bebauungsplan befindet dich im direkten Umfeld zur Landes-
straBe Nr. 154 im Abschnitt 10.

Gegen den Bebauungsplan bestehen grundséatzlich keine Bedenken aus Sicht der hiesigen
Niederlassung.

Uber die ErschlieBung an die L154 mittels eines Kreisverkehrsplatzes, ist im weiteren
Verfahren eine Verwaltungsvereinbarung zwischen Stadt und Landesbetrieb abzuschlie-
Ben. Die Mehrflachen, welche spéter in die Unterhaltung des Landesbetriebes lGibergehen,
sind von der Stadt mittels Zahlung einer einmaligen Summe abzulésen.

Die Ausflihrungsplanung wird dem Landesbetrieb zwecks Freigabe durch den Sichtver-
merk rechtzeitig vor Abschluss der Vereinbarung vorgelegt.

Gegeniber der StraBenbauverwaltung kénnen weder jetzt noch zukinftig aus dieser Pla-
nung Anspriche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz oder gdfls. erforderlich wer-
dende MaBnahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden.
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Die als Anhang angefligten allgemeinen Forderungen LandesstraBBe sind zu bertcksichti-
gen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die ErschlieBungsplanung erfolgt in enger
Abstimmung mit dem StraBenbaulasttréger.

Zu 8. Die 0.g. Planungen der Stadt Kaarst kann die Landwirtschaftskammer Nordrhein
Westfalen, Kreisstelle Rhein-Kreis Neuss derzeit nicht abschlieBend beurteilen, da die
Betroffenheit der Landwirtschaft beziiglich des Ausgleichs noch nicht erkennbar ist.
Grundsatzlich wird flr die Berechnung des Kompensationsflachenbedarfs die Anwendung
der "Nummerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in NRW, 2008"
des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) als anerkanntes
Verfahren nach dem aktuellen Stand angeregt. Dies bestatigt auch der Einflihrungserlass
zum Landschaftsgesetz fur Eingriffe durch StraBenbauvorhaben (ELES).

In diesem Zusammenhang wird weiterhin um Berlcksichtigung der Wertigkeiten be-
troffener landwirtschaftlicher Flachen flir die menschliche Daseinsvorsorge auch im Hin-
blick auf die Festsetzungen im LEP Punkt 7.5-1 und 7.5-2 gebeten. Dies gilt auch fir den
Aspekt der Platzierung von AusgleichsmaBnahmen, da fir die Ernahrungsflirsorge wichti-
ge landwirtschaftliche Flachen zu schiitzen sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die 6kologische Eingriffsbilanzierung er-
folgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nach den MaBgaben der Unteren
Naturschutzbehérde des Rhein-Kreis Neuss. Die Informationen und Anregungen der
Landwirtschaftskammer werden im Umweltbericht gepriift und bewertet.

Zu 9. Belange der Bodendenkmalpflege

Stellungnahme vom 11.04.2018 zum geplanten Vorhaben / Errichtung einer Gesamt-
schule in Blttgen-Nord

Fir die Beteiligung im Rahmen des o.a. Bauleitplanverfahrens danke ich Ihnen. Zur Be-
teiligung gestellt wurde lediglich die geplante Anderung hinsichtlich der beabsichtigten
Nutzung der Flache von vormals Flache flir die Landwirtschaft in eine Flache flir Gemein-
bedarf (Schule).

Hinsichtlich der geplanten Nutzungsanderung bestehen zunachst Bedenken, da davon
auszugehen ist, dass sich im Vorhabenbereich bedeutende Relikte eines rémischen Land-
gutes erhalten haben. Hierzu verweise ich auf meine Angaben, die bereits frihzeitig
durch die Stadt Kaarst erfragt und durch das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege mit Stel-
lungnahme vom 11.04.2018 konkretisiert wurden.

Im Rahmen der durchzufihrenden Umweltprifung sind die Auswirkungen der geplanten
Anderung auf das archéologische Kulturgut (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB) zu ermit-
teln, zu beschreiben und zu bewerten (§ 2 Abs. 4 BauGB). Dariber hinaus sind die Be-
lange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung (§ 1 Abs. 6
Nr. 3 und 5 BauGB) bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berticksichtigen und mit
dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwagung einzustellen. Voraussetzung hierftr
ist ebenfalls die Ermittlung und Bewertung der Betroffenheit dieser Belange im Rahmen
der Zusammenstellung des Abwdagungsmaterials (§ 2 Abs. 3 BauGB). Dies gilt unabhan-
gig von der Eintragung in die Denkmalliste auch fir nur ,vermutete" Bodendenkmaler

(§ 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG NW). Den Erhalt der Bodendenkmaler gilt es durch geeignete,
die Bodendenkmalsubstanz langfristig sichernde Darstellungen und Festsetzungen zu
erreichen.

Im vorliegenden Fall ist zunachst eine Ermittlung und Konkretisierung der archaologi-
schen Situation mittels Sachverhaltsermittlung als Grundlage fiir die Umweltprifung
zwingend erforderlich, zumal im Plangebiet mit erhaltenswerter archaologische Substanz
zu rechnen ist, die die Bebauungsmadglichkeiten aufgrund denkmalrechtlicher Vorschriften
nachtraglich einschranken kénnte. Zu Uberprifen ist die Fldche hinsichtlich der Existenz
von Bodendenkmalern. Art, Erhaltung und Ausdehnung bzw. Abgrenzung und damit die
Denkmalqualitat i.S.d. § 2 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) der ggf. nachgewiese-
nen Bodendenkmaler sind festzustellen. Das Ergebnis ist im Umweltbericht darzulegen.

14



73. ANDERUNG DES FLACHE_!\INUTZUNGSPLANS ~GESAMTSCHULE RISKESKIRCHWEG" - KAARST -
ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Zur dargelegten Befunderwartung beabsichtigt die Stadt Kaarst, die von mir geforderte
Sachverhaltsermittlung zur Abklarung von Lage und Erhalt des vermuteten Bodendenk-
mals zu beauftragen. Nach Vorliegen der Ergebnisse dieser Sachverhaltsermittlung werde
ich mich abschlieBend im Verfahren auBern.

Der Anregung wird gefolgt. Im weiteren Verfahren werden archdologische Untersuchun-
gen durchgefiihrt und die Ergebnisse in der weiteren Planung, in Absprache mit dem LVR
Amt flir Bodendankmalpflege, berticksichtigt.

4.3. Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Offenlage gemaB § 3 Abs. 2 wurden nachstehend aufgefiihrte Stellung-
nahmen von privater Seite abgegeben:

1. Stellungnahme v. 13.03.2019
Die Abwagung zu den jeweiligen Stellungnahmen ist nachfolgend in kursiv dargestellt.

Zu 1. die o.a. Anderungen des Flachennutzungsplanes und die vorgesehene Bebauung
widersprechen allen Umweltschutz- und Klimazielen, deren Einhaltung wir derzeit noch
beeinflussen kdénnen.

Der bestandig wiederkehrende Flachenverbrauch ist kurzsichtig und 6kologisch unver-
antwortlich. Die beabsichtigten Vorhaben ziehen weiteren Verkehr und weitere Belastun-
gen nach sich, Die Plane widersprechen allen Prinzipien der Nachhaltigkeit, dies ohne
Ricksicht auf die 6kologischen Belange. Besonders kritisch zu sehen ist die Ausdehnung
der Bebauung in die offene Feldflur.

Es wird sich innerhalb der Ortslagen sicherlich ein flr den beabsichtigten Zweck geeigne-
tes Grundstlick finden lassen, zum Beispiel an der BirkhofstraBe in Blittgen, was durch
die Nahe des Bahnhofs gut erschlossen ist. Letzteres wirde auch gelten fur das friihere
Geldnde der Firma IKEA in Kaarst, dort wiirde eine Schule in guter Ndhe zum Einzugsge-
biet liegen.

Ich bitte Sie, die genannten Anderungen des Fldchennutzungsplanes zuriickzuziehen und
nicht weiter zu verfolgen.

Es ist dartber hinaus generell notwendig, in Kaarst generell keine neuen Flachen zur Be-
bauung auszuweisen. Jeder Zuzug schafft mehr Verkehr und belastet unsere ohnehin
schon stark geforderte Infrastruktur zusatzlich. Kaarst, insbesondere die Ortsteile Holz-
blttgen und Vorst, Ist in den letzten 20 Jahren in seiner Wohnqualitat sténdig schlechter
geworden, dies am meisten durch den krebsartig ausufernden Beton. Ein besonderes
Negativbeispiel ist die dichte Bebauung der friitheren Feldflachen des Nilgeshofes an der
Kleinenbroicher Str. Wollen Sie hier eine Kleinausgabe von Kdln-Chorweiler schaffen ?

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Anderung des Fldchennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans erfol-
gen unter Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes. Hierzu wurden insbesonde-
re eine Umweltprifung in Form eines Umweltberichtes und eine Artenschutzpriifung
durchgefiihrt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden im Umweltbericht, der Bestandteil
der Begriindung zur Anderung des Fldchennutzungsplans bzw. zum Bebauungsplan ist,
beschrieben und bewertet. Okologische Belange, insbesondere auch die vorgesehene
Bebauung der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzflichen, werden darin hinreichend
gewiirdigt. Okologische Eingriffe werden auf der Grundlage des Landschaftspflegerischen
Begleitplans zum Bebauungsplan ausgeglichen.

Immissionen durch den Betrieb der Gesamtschule Kaarst-Blittgen am geplanten Standort
und den dadurch induzierten Verkehr wurden ebenfalls beriicksichtigt. Hierzu wurden
insbesondere ein Verkehrs- sowie ein Schallgutachten erstellt. Darin konnte nachgewie-
sen werden, dass gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt werden kénnen.

Anlasslich einer Machbarkeitsstudie fiir die bedarfsgerechte Unterbringung der Gesamt-
schule Kaarst-Bittgen wurde mit Beschluss des Rats der Stadt Kaarst vom 23.03.2017
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festgestellt, dass der Standort im réumlichen Geltungsbereich der Anderung des Fldchen-
nutzungsplans bzw. des Bebauungsplans sich als beste Alternative im Stadtteil Kaarst-
Bittgen darstellt. Ausschlaggebend hierfiir waren insbesondere die Lage im Einzugsbe-
reich, die verkehrliche Anbindung fiir Schiiler und Beschéftigte und die Grundstiicksver-
fligbarkeit.

Der Anregung zur Zuriicknahme der Anderung des Fléchennutzungsplans wird nicht ge-
folgt. Die Anderung des Flichennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans
sind erforderlich, um den Bau und den Betrieb der Gesamtschule Kaarst-Blittgen am ge-
planten Standort stadtebaulich vorzubereiten und zu leiten.

Die Aufstellung von Bauleitpldnen obliegt der Stadt Kaarst. Sie werden erforderlich, wenn
ein entsprechender Bedarf zur Entwicklung von neuen Fldchen besteht. Neue Entwicklun-
gen und ein vertragliches Flachenwachstum sind fiir die soziale und wirtschaftliche Stadt-
entwicklung erforderlich. Den &kologischen Belangen wird - schon per Gesetz - dabei
Rechnung getragen. Alle Belange werden in eine sachgerechte Abwédgung eingestellt.

Die vorliegende Bauleitplanung ist aus o. g. und in der Begriindung dargelegten Griinden
erforderlich.

Die Vorbereitung und Entwicklung der baulichen und sonstigen Nutzung der Grundstiicke
im (brigen Stadtgebiet ist im Ubrigen nicht Gegenstand dieses Verfahrens.

4.4. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Unter-
richtung der Behdorden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB sind die nachstehend aufgefiihrten Stellungnahmen eingegan-
gen:

AIR LIQUIDE Deutschland GmbH v. 11.03.2019

Amprion GmbH v. 02.04.2019

Bezirksregierung Arnsberg v. 03.04.2019

Bezirksregierung Dusseldorf v. 28.03.2019

DB Energie GmbH v. 18.03.2019

Rhein-Kreis Neuss v. 12.04.2019

Deutsche Bahn AG v. 19.03.2019

Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen — Landesbetrieb - v. 05.04.2019

Handwerkskammer Disseldorf v. 13.03.2019

10. Industrie- und Handelskammer Mittlerer Niederrhein v. 10.04.2019

11. Kreiswerke Grevenbroich GmbH v. 12.03.2019

12. Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen, Autobahnniederlassung Krefeld,
v. 04.04.2019

13. Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen, Regionalniederlassung Nieder-
rhein, v. 12.03.2019/16.08.2018

14. Landesbetrieb Wald und Holz NRW v. 13.03.2019

15. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen v. 25.03.2019

16. LVR-Amt fur Denkmalpflege im Rheinland v. 12.04.2019

17. PLEdoc GmbH v. 11.03.2019

18. Stadtwerke Kaarst GmbH v. 09.04.2019

19. Stadtwerke Neuss GmbH v. 15.03.2019

20. Bernhart Conskom GmbH & Co. KG v. 29.03.2019

21. Unitymedia NRW GmbH v. 25.03.2019

22. Vodafone GmbH v. 08.03.2019

23. Wasser- und Bodenverband Nordkanal v. 08.03.2019

24. Westnetz GmbH v. 12.04.2019

CONOUNRAWN -

Die Abwagung zu den jeweiligen Stellungnahmen ist nachfolgend in kursiv dargestellt.

Zu 1. Von diesem Flachennutzungsplan sind keine Sauerstoff-, Stickstoff-Fernleitungen
der AIR LIQUIDE Deutschland GmbH betroffen.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2. Mit Schreiben vom 08.08.2018 wurde im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der
Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme zur o. g. Bauleitplanung ab-gegeben, in
der auf das im Betreff genannte  Leitungsprojekt ,Geplante  380-kV-
Gleichstromverbindung Emden-Ost - Osterath (A-NORD) (Bundesbedarfsplangesetz-
Vorhaben 1) hingewiesen wurde.

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung, wie in der Festsetzungskarte im MaBstab
1:500 vom 06.02.2019 dargestellt, liegt nur minimal in einem der Untersuchungskorrido-
re flr das Leitungsprojekt der Amprion GmbH.

Wie bereits im Schreiben vom 08.08.2018 vorgetragen, bietet der verbleibende Untersu-
chungskorridor noch ausreichend Raum fiir eine Passage mit dem Kabelprojekt der
Amprion GmbH.

Im Bereich der externen AusgleichsmaBnahme verlaufen keine der Héchstspannungslei-
tungen der Amprion GmbH.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3. Zu den bergbaulichen Verhéltnissen erhdlt die Stadt Kaarst folgende Hinweise:

Das o. a. Plangebiet liegt auBerhalb verliehener Bergwerksfelder.

Allerdings ist der Planungsbereich nach den vorliegenden Unterlagen (Differenzenpldne
mit Stand: 01.10.2016 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwas-
serabsenkung, des Sammelbescheides - Az.: 61.42.63 -2000-1 -) von durch Sump-
fungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betrof-
fen. Fiur die Stellungnahme wurden folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von
Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 60, 6B, 2 - 5, 09,
07 Kolner Scholle, 05 Kdlner Scholle.

Folgendes sollte bertlicksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen ldngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im Planungsgebiet in den nachsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen SimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwar-
ten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei
einem spdteren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
maoglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Ta-
gesoberfldche fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstidnde sowie die Mdglich-
keit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.
Es wird empfohlen, diesbeziiglich, zu zukinftigen Planungen sowie zu Anpassungs- oder
SicherungsmaBnahmen beziglich bergbaulicher Einwirkungen eine Anfrage an die RWE
Power AG, Stittgenweg 2 in 50935 Kéln, sowie flir konkrete Grundwasserdaten an den
Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die weiteren Versorgungstréger sind im
Verfahren beteiligt worden.

Zu 4. Hinsichtlich der Belange des Verkehrs (Dez. 25) ergeht folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht berihrt.

Hinsichtlich der Belange des Luftverkehrs (Dez. 26) ergeht folgende Stellungnahme: ge-
gen o0.g. Planungen bestehen aus Sicht des zivilen Luftverkehrs weiterhin keine Beden-
ken.

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33) ergeht
folgende Stellungnahme: aus Sicht der von Dez.33 zu vertretenden Belange bestehen
keine Bedenken.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35) ergeht folgende Stel-
lungnahme: gegen die o0.g. Planung bestehen aus Sicht des Dez. 35 keine Bedenken, da
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sich im Planungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder Bodendenkmaler befinden, die
im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen. Zur Wahrung samtli-
cher denkmalrechtlicher Belange wird empfohlen -falls nicht bereits geschehen- den LVR
-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland-, Pulheim und den LVR -Amt fir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland-, Bonn, sowie die zustandige kommunale Untere Denkmalbehdérde zu
beteiligen.

Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez. 51) ergeht folgende
Stellungnahme: Die Belange des Dezernates sind nicht berihrt.

Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) ergeht folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53) ergeht folgende Stellungnah-
me: Die Belange des Dezernates sind nicht berihrt.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergeht folgende Stellungnah-
me:

Abwasser: Gegen beide Vorhaben bestehen keine Bedenken.

Dez. 54.2 / Wasserversorgung, Grundwasser: Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 105 und zur 73. And. des FNP "Gesamtschule Riskeskirchweg" in Biittgen: Das Vor-
haben liegt innerhalb der ordnungsbehdérdlich festgesetzten Wasserschutzzone III A der
Wassergewinnungsanlage ,Bittgen-Driesch™ und damit im Einzugsgebiet einer o6ffentli-
chen Trinkwassergewinnungsanlage. Die Verbote und Genehmigungsvorbehalte der Was-
serschutzgebietsverordnung ,Blttgen-Driesch™ vom 22.03.1995 sind einzuhalten. Gegen
das in der dargelegten Art und Weise beschriebene Vorhaben bestehen aus hiesiger Sicht
keine Bedenken.

Die Hinweise zum Verkehr werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Luftverkehr werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur ldndlichen Entwicklung und Bodenordnung werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hinweise zu den Denkmalangelegenheiten werden zur Kenntnis genommen. Das LVR-
Amt fir Denkmalpflege im Rheinland, Pulheim, und das LVR-Amt flir Bodendenkmalpfle-
ge im Rheinland, Bonn, sowie die zustdndige kommunale untere Denkmalbehérde wur-
den beteiligt.

Die Hinweise zum Landschafts- und Naturschutz werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Abfallwirtschaft werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Immissionsschutz werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Abwasser werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Wasserversorgung und zum Grundwasser werden zur Kenntnis genom-
men. Eine entsprechende nachrichtliche Ubernahme wurde Bestandteil der Anderung des
Fldachennutzungsplans.

Zu 5. Seitens der DB Energie GmbH bestehen keine Belange an der von der Stadt Kaarst
gestellten Leitungsanfrage. In dem Bereich der Flachennutzungsplanung "Gesamtschule
Riskeskirchweg" in Kaarst befinden sich keine Anlagen der DB Energie GmbH. Sollte sich
die Flachensituation dndern ist mit den betroffenen Fachabteilungen nochmals zu kom-
munizieren und ggf. eine Vereinbarung zu treffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 6. Die o. g. Planung wurde aus wasser-, altlasten-, bodenschutz-, immissionsschutz-
und naturschutzrechtlicher sowie aus gesundheitsbehdérdlicher Sicht geprift und auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetra-
gen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 7. Seitens der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevoll-

machtigtem Unternehmen bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das o.g. Vorha-
ben, wenn die nachfolgenden Hinweise beachtet werden:
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e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung flihren kénnen. Entschadigungsanspriiche
oder Anspriche auf Schutz- oder ErsatzmaBnahmen kénnen gegen die DB AG nicht
geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist. Spa-
tere Nutzer sind friihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hin-
zuweisen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Distanz zwischen dem
rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und den planfestgestellten Anlagen der
Deutschen Bahn AG sind bei der Umsetzung des Bebauungsplans keine Beeintrdchtigun-
gen durch Emissionen aufgrund des Eisenbahnbetriebs zu erwarten.

Zu 8. Zum Verfahren werden der Stadt Kaarst folgende Informationen und Hinweise ge-
geben:
Erdbebengefdhrdung
Ubereinstimmend mit den Ausfilhrungen unter Punkt 2.2.4 ,Schutzgut Wasser" des Um-
weltberichtes ist das hier relevante Planungsgebiet folgender Erdbebenzone / geologi-
scher Untergrundklasse zuzuordnen:
e Stadt Kaarst, Gemarkung Buttgen: 1/ T
In Erganzung zu diesen Ausfihrungen und der Stellungnahem des GD NRW vom
11.07.2018 (Gesch.-Z. 31.130/5366/2018) wird hier vorsorglich folgender zusatzlicher
Hinweis gegeben:
¢ Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der
Technik zu berlcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5
»Grindungen, Statzbauwerke und geotechnische Aspekte".

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die ergdnzenden Angaben werden im wei-
teren Verfahren zur Bauantragstellung beachtet.

Zu 9. Da die Belange des Handwerks durch die vorliegende Planung nicht betroffen gese-
hen werden, wird zum vorliegenden Planentwurf insoweit Stellung bezogen, als keine
Bedenken oder Anregungen vorgetragen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 10. Die Stadt Kaarst beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den
Neubau der Gesamtschule an der StraBe ,Riskeskirchweq" zu schaffen. Nach den der IHK
zur Verfligung stehenden Unterlagen und Informationen bestehen derzeit aus gesamt-
wirtschaftlicher Sicht keine Bedenken oder Anregungen gegen die vorliegende Planung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 11. Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen von Seiten der Kreiswerke Greven-
broich GmbH keine Bedenken, wenn die Belange der Trinkwasserversorgung berlcksich-
tigt werden.

Es wird gebeten, die Kreiswerke frihzeitig zu informieren, welche Firma mit den Tiefbau-
arbeiten beauftragt wird.

Aus Grinden der Gewdhrleistung und zur Vermeidung von Behinderungen bei der Bau-
ausfihrung sollte die Leitungsverlegung zusammen mit der ErschlieBungsmaBnahme
ausgefihrt werden.

Vergeben werden die Arbeiten im Namen und auf Rechnung der Kreiswerke Greven-
broich GmbH. Die Bauliberwachung, Abrechnung, Abnahme und Uberwachung der Ge-
wahrleistung flr die Verlegung der Wasserleitung erfolgt durch die Kreiswerke Greven-
broich GmbH.

Aus technischen Grinden wird um Zusendung des Bebauungsplans im DXF-Format im
Koordinatensystem ETRS_1989_UTM_Zone_32N_8Stellen gebeten.
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Eine Karte mit den Bestandsleitungen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans und in der naheren Umgebung wurde als Anhang angefligt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme betrifft das Bebau-
ungsplanverfahren (Aufstellung im Parallelverfahren zu dieser Flachennutzungsplandnde-
rung). Auswirkungen auf die Flachennutzungsplandnderung sind nicht erkennbar.

Auf die Abwdgung und Begriindung der Verwaltung zum Bebauungsplanverfahren, Vorla-
ge Nr. IX/3118, wird verwiesen.

Zu 12. Die Autobahnniederlassung Krefeld ist fiir den Betrieb und die Unterhaltung der
Ostlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 2650 m verlaufenden Autobahn 57,
Abschnitt 20 zustandig.

Ziel der eingereichten Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Rahmen-
bedingungen zur Errichtung der "Stadtischen Gesamtschule Kaarst-Blittgen" inklusive
einer Dreifachsporthalle und deren leistungsfahigen ErschlieBung Gber die L 154 in Form
eines Kreisverkehrsplatzes.

Federfihrend zustandig fur die Abstimmungen in Bezug auf die StraBenpla-
nung/verkehrliche ErschlieBung an die L 154 ist die Regionalniederlassung Niederrhein,
Moénchengladbach.

Belange der Autobahnniederlassung Krefeld werden durch die extern ausgewiesene Kom-
pensationsflache (Gemarkung Blttgen, Flur 1, Flurstlick 29) nicht berthrt.

Seitens der Autobahnniederlassung Krefeld bestehen keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die Bauleitplanung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-
Westfalen, Regionalniederlassung Niederrhein, wurde im Verfahren zur Anderung des
Fldchennutzungsplans beteiligt. Auf die ID. Nr. 13 und die Abwédgungsliste zur frihzeiti-
gen Beteiligung, Vorlage Nr. IX/ 2582, wird verwiesen.

Zu 13. Siehe Stellungnahme Nr. 7, Kapitel 4.2.

Zu 14. Von Seite des Landesbetriebs Wald und Holz NRW bestehen keine Bedenken ge-
gen die o0.a. Planung. Anregungen hierzu werden nicht gegeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 15. gegen die Planungen der Stadt Kaarst bestehen seitens der Landwirtschaftskam-
mer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Kreis Neuss, keine grundséatzlichen Beden-
ken, gleich wohl der Verlust landwirtschaftlicher Flachen bedauert wird.

In diesem Zusammenhang wird um Berlicksichtigung der Wertigkeiten betroffener land-
wirtschaftlicher Flachen fir die menschliche Daseinsvorsorge auch im Hinblick auf die
Festsetzungen im LEP Punkt 7.5-1 und 7.5-2 gebeten. Dies gilt auch fiir den Aspekt der
Platzierung von AusgleichsmaBnahmen, da fiur die Ernédhrungsflirsorge wichtige landwirt-
schaftliche Flachen zu schitzen sind.

Grundsatzlich wird die Anwendung der ,Nummerischen Bewertung von Biotoptypen flr
die Eingriffsregelung in NRW, 2008" des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz (LANUV) flr die Berechnung des Kompensationsflachenbedarfes begriift.

Die Hinweise zum Verlust landwirtschaftlicher Fldchen werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zu den Wertigkeiten betroffener landwirtschaftlicher Fléchen werden zur
Kenntnis genommen. Die Wertigkeiten betroffener landwirtschaftlicher Flédchen fir die
menschliche Daseinsvorsorge werden bei der Anwendung der Eingriffsregelung bertick-
sichtigt. Eine entsprechende Darstellung erfolgt im Umweltbericht. Im Regionalplan Diis-
seldorf ist der Bereich der Anderung des Flichennutzungsplans als ,Allgemeiner Sied-
lungsbereich" (ASB) dargestellt. Der Bebauungsplan erstreckt sich nicht auf die im Nor-
den und Osten angrenzenden Fldchen, die im Regionalplan als ,Allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich" dargestellt sind. Da eine Sanierung und Modernisierung der Schule am
derzeitigen Standort nicht wirtschaftlich ist, ist der Neubau der Schule zwingend notwen-
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dig. Die Inanspruchnahme der bisher landwirtschaftlich genutzten Fldchen ist daher -
auch in Anbetracht ihrer hohen Bodengiite - erforderlich.

Das sich aus der Eingriffsbilanz ergebende Kompensationsdefizit wird (iber das Okokonto
der Stadt Kaarst ausgeglichen. Mit der dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebau-
ungsplan zugewiesenen Aufforstungsfldche wird zugleich das Ziel der Waldvermehrung in
einem sehr waldarmen Bereich verfolgt sowie die Starkung des Vorster Waldes als wich-
tigen Naherholungs- und ékologischen Entwicklungsraum.

Die Hinweise zur Berechnung des Kompensationsflachenbedarfs werden zur Kenntnis
genommen.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgte durch Anwendung des Bewertungsver-
fahrens fiir die Bauleitplanung (LANUV 2008).

Zu 16. Gegen die geplante Anderung im FNP bestehen seitens des LVR-Amtes fiir Denk-
malpflege im Rheinland keine grundsatzlichen Bedenken. Es wird dennoch darauf hinge-
wiesen, dass sich in unmittelbarer Nahe des Planungsgebiets ein Baudenkmal gemaB § 3
DSchG NRW befindet. In Hinblick auf die Berlicksichtigung des Umgebungsschutzes wird
um die Nennung des Objektes Rémerstr. 1a, eh. Breuers-Mihle, in dem Umweltbericht,
Pkt. 2.2.8 sowie um die Berlicksichtigung der Belange der Baudenkmalpflege im weiteren
Planungsprozess und um die Beteiligung des Amtes am Planungsverfahren gebeten.

Den Anregungen wird gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Bau-
denkmal, Objekt Rémerstr. 1a, eh. Breuers-Miihle, wird in den Umweltbericht, Pkt. 2.2.8
aufgenommen.

Den Belangen der Baudenkmalpflege wird im weiteren Planungsprozess Rechnung getra-
gen.

Zu 17. MaBgeblich die Auskunft der PLEdoc GmbH ist der im als Anhang des Schreibens
angefiigten Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen
nur zur groben Ubersicht.
Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer er-
neuten Abstimmung mit der PLEdoc GmbH.
Von der PLEdoc GmbH verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgeflihrten
Eigentimer bzw. Betreiber sind von der geplanten MaBnahme nicht betroffen:
Open Grid Europe GmbH, Essen
Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzbetrieb Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg
Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunterneh-
men mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

e Viatel GmbH, Frankfurt
Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf die Versorgungsanlagen der hier aufgelis-
teten Versorgungsunternehmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 18. In dem genannten Bereich, siehe beiliegenden Lageplan BNT 26143, befinden sich
Gasleitungen der Stadtwerke Kaarst GmbH

Es bestehen seitens der Stadtwerke Kaarst GmbH keine Bedenken, sofern keine MaB-
nahmen vorgenommen werden, die den Bestand oder die Betriebssicherheit ihrer Gaslei-
tungen gefahrden.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Pflanzen von Baumen im Bereich der Anlagen der
Stadtwerke Kaarst GmbH unzulassig ist, wenn hierdurch die Betriebssicherheit und die
Reparaturmdglichkeit beeintrachtigt werden. Es wird um Beachtung des Merkblattes
DWA-M 162 bzw. GW 125 (M) uber ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale"™ gebe-
ten.
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Es sind vorab die Baumstandorte und entsprechende SicherungsmaBnahmen mit der
Stadtwerke Kaarst GmbH abzustimmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 19. Seitens der Stadtwerke Neuss GmbH bestehen keinen Bedenken gegen die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 20. die Uberpriifung des Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der Teleféni-
ca Germany GmbH & Co. OHG zu erwarten sind.

Zur besseren Visualisierung wird ein digitales Bild als Anhang zum Schreiben angefigt.
Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Die farbige Linie versteht sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung von der Telefénica
Germany GmbH & Co. OHG. Die Linien in Magenta haben keine Relevanz.

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflachen ergeben, so wiirde darum
gebeten, die gednderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute Uber-
prifung erfolgen kann.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 21. Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH. Diese ist
grundsatzlich daran interessiert, ihr glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu
erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung flr die Blirger
zu leisten.

Die Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit der Stadt
Kaarst zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin wird darum gebeten, wei-
ter am Bebauungsplanverfahren beteiligt zu werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine weitere Beteiligung der Unityme-
dia NRW GmbH im Verfahren zur Aufstellung der Anderung des Fldchennutzungsplans ist
erfolgt.

Zu 22. In den von der Stadt Kaarst angegebenen Planungsbereichen befinden sich KEINE
Glasfaserleitungen und Kabelschutzrohre der:

Vodafone GmbH (ehem. ISIS / ehem. Arcor AG & Co. KG)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 23. Der Wasser- und Bodenverband Nordkanal ist durch das o.g. Fn-Planverfahren
nicht betroffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 24. Gegen die 073. Anderung des Fladchennutzungsplanes der Stadt Kaarst - "Gesamt-
schule Riskeskirchweg" bestehen keine Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

5. Beriicksichtigung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Mit der Aufgabe der Haupt- und Realschule im Kaarster Stadtteil Buttgen an der Huber-
tusstraBe erfolgte die Griindung einer Gesamtschule am gleichen Standort zum Schul-
jahr 2013/2014 als Ersatz.
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Mit Genehmigungsverfligung der Bezirksregierung Dulsseldorf vom 24.01.2013 wurde die
Stadtische Gesamtschule Kaarst-Blittgen eingerichtet. Die Aufnahme von Schiilern erfolgt
seit dem 01.08.2013 sukzessive, beginnend mit dem Aufbau des 5. Jahrgangs.

Derzeit werden am Schulstandort die Jahrgangsstufen 5 bis 8 in jeweils vier Parallelklas-
sen gefiihrt. Zum Schuljahr 2019/2020 wechselt der erste 10. Jahrgang in die Oberstufe.

Mit der o. g. Genehmigungsverfligung der Bezirksregierung Disseldorf zur Einrichtung
der vierzigigen Stddtischen Gesamtschule Kaarst-Blittgen wurde dem Schultrager als
Nebenbestimmung aufgegeben, ein endgiiltiges Raumkonzept inklusive der Aussagen
Uber die Unterbringung der Oberstufe vorzulegen.

In den Jahren 2014-2016 sind umfangreiche Untersuchungen des Gebaudebestands am
Standort HubertusstraBe durchgeflihrt worden. Dies betrifft insbesondere die Thematik
Schadstoffe, Elektro, Heizung, Sanitar, Liftung und Brandschutz.

Mit Beschluss vom 25.06.2015 hat der Stadtrat den Ausbau bzw. Neubau der jetzigen
vierziigigen Gesamtschule, mit der Option auf eine flinfziigige Erweiterung beschlossen.

Durch Beschluss des Schulausschusses vom 29.09.2015 hinsichtlich eines mit der Be-
zirksregierung Dusseldorf abgestimmten Raumprogramms hat in der Folgezeit die einge-
richtete Arbeitsgruppe Gesamtschule drei Entwurfsvarianten auf der Ebene einer Mach-
barkeitsstudie erarbeitet. Fiur alle Varianten wurden folgende Eingangsparameter festge-
legt:

1. Errichtung einer Verwaltung fir eine maximal sechsziigige Gesamtschule.

2. Bau einer neuen Dreifachsporthalle und Abriss der bestehenden Sporthallen.
3. Bau einer multifunktionalen Mensa/Aula flir maximal 599 Personen.

4. Erhalt des naturwissenschaftlichen Trakts, gebaut im Jahre 2005/2006.

Variante 1 beinhaltete den Komplettabriss und Neubau, mit Ausnahme des naturwissen-
schaftlichen Traktes. Variante 2 beinhaltete eine Teilsanierung unter Erhalt von groBen
Teilen der derzeitigen Gebdude der Realschule und des naturwissenschaftlichen Traktes
und Variante 3 beinhaltete die Komplettsanierung sowohl des Gebdudes der Realschule
als auch des Gebaudes der Hauptschule und den erforderlichen Ergéanzungsbauten auf
dem Grundstiick. In allen Varianten war auch die Erweiterung auf sechs Ziige potenziell
madglich.

Im Rahmen der Betrachtungen fir eine Konzeptionierung einer Gesamtschule auf dem
Gelénde der HubertusstraBe wurden im Vorfeld die einzelnen Gebaude hinsichtlich ihres
baulichen Zustandes begutachtet und bewertet. Im Rahmen der Wirtschaftlichkeitsbe-
trachtungen stellte sich heraus, dass ein Neubau auf einem freien Grundstlick eine weite-
re Alternative darstellen kann, die als Variante 4 betrachtet wurde. Fir den Neubau in
dieser Variante 4 wurde das Grundstliick an der StraBe ,Riskeskirchweg" untersucht, als
~Neubau auf der griinen Wiese". Dies bedeutet, den Neubau an einem alternativen
Standort ohne Eingriff in den bestehenden Schulablauf.

Die Varianten 1 bis 4 wurden jeweils als ,Totalunternehmermodell®, alternativ als ,OPP-
Modell* geprift. In allen Varianten bleibt die Stadt Kaarst Eigentimer des Grundstlicks
und der Immobilie.

Auf Empfehlung des Schulausschuss vom 29.11.2016 hat der Stadtrat in seiner Sitzung
am 15.12.2016 zunachst den verfahrenslenkenden Beschluss gefasst, die Stadtische Ge-
samtschule Kaarst-Blttgen im Schulentwicklungsplan vierzligig, mit der Option zur Bil-
dung einer flinften Parallelklasse, einzuplanen und das Schulgebdude fir eine flinfzligige
Gesamtschule auszurichten.

Neben der Wirtschaftsberatungskanzlei Ernst & Young hat die NRW.Bank als externer
Berater der Kommune den Prozess der Wirtschaftlichkeitsuntersuchung ebenso begleitet
wie das Finanzministerium des Landes NRW. So wurden die Ergebnisse der Wirtschaft-
lichkeitsuntersuchung von Ernst & Young im Auftrag der NRW.Bank durch die Firma Price,
Waterhouse, Cooper (PWC) auf Plausibilitat geprift.
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Vor dem Hintergrund der Ergebnisse der durchgefiihrten Machbarkeits- und Wirtschaft-
lichkeitsuntersuchung fir das Projektvorhaben ,Bauliche Qualifizierung der Gesamtschule
Kaarst-Blittgen “ sowie auf Basis der zum Betrachtungszeitpunkt vorhandenen Informati-
onen wurde die Umsetzung bzw. Weiterverfolgung der Variante ,Neubau am Alternativ-
standort" empfohlen.

Mit der Standortentscheidung fiir einen Neubau am Standort Riskeskirchweg sind unter
schulischen Aspekten im Ergebnis folgende Vorteile verbunden:

Kein Eingriff in die vorhandene Bausubstanz mit den damit verbundenen Risiken
Kein Eingriff in den bestehenden Schulablauf

Keine zusatzlichen Umziige der Klassen innerhalb des Gebaudes

Kein Bedarf an einer provisorischen Container-Interimslésung wahrend der
Bauzeit

e Keine Stérungen des Unterrichts durch Larm- und Schmutzbelastungen

e Verkirzung der Bauzeit

e Geringere Unterhaltungskosten im Betrieb.

Auf dem Grundstlick des Schulstandorts an der StraBe ,Riskeskirchweg" kann eine be-
darfsgerechte optimierte Planung des Schulgebaudes ausgefiihrt werden. Ein kompakter
Baukorper mit hoherer Funktionalitat und Nutzungsqualitat kann geplant und errichtet
werden. Ein optimierter Baukdrper beinhaltet einen langfristig wirtschaftlicheren Ressour-
cenverbrauch.

Die Stadt Kaarst verfligt Gber die notwendigen Flachen zur Errichtung des Schulgebaudes
fir die Stadtische Gesamtschule Kaarst-Bittgen.

Das ehemalige Schulgrundstiick HubertusstraBe (ca. 30.000 m2) kann nach Fertigstel-
lung des Neubaus in Teilen wohnwirtschaftlich genutzt werden.

Im Bereich der StraBe ,Riskeskirchweg" werden im rdaumlichen Geltungsbereich des im
Parallelverfahren zu dieser Anderung des Flachennutzungsplans aufgestellten Bebau-
ungsplans Nr. 105 ,Gesamtschule Riskeskirchweg" die entsprechenden Voraussetzungen,
insbesondere hinsichtlich der FlachengréBe und der Lage innerhalb des Einzugsbereichs,
aber auch zur leistungsfahigen verkehrlichen Anbindung fiir Schiler und Lehrer, erfillt.
Daher soll an dieser Stelle der Neubau flUr die Stadtische Gesamtschule Kaarst-Blttgen
erfolgen.

Wie dargelegt, wurden anderweitige Planungsmdglichkeiten berilicksichtigt. Im Ergebnis
liegt nun ein sowohl umweltbezogener und &kologischer als auch aus stadtebaulicher,
schulbetrieblicher und wirtschaftlicher Sicht ausgewogenes Ergebnis vor.

16.05.2019

& ,
.I. rheinruhr.stadtplaner

B henning schmidt diplomingenieure
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