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Zeichenerklarung

Bauliche Nutzung

Fliesenhandel und Handel mit keramischen
Produkten (Fliesenausstellung und
bauzugehdriges Gewerbe mit einer
Verkaufsflache (Vk) von insgesamt maximal
3.500 gm, eine zugehdrige gastronomische
Einrichtung und eine Wohnung im Sinne von § 8 \erkehrsflichen
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sowie Buro- und (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Tagungsfléchen)
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Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und B, oo’/ 4  gegen schadiiche Umwelteinwirkungen im
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB),

zur Bestimmung der MaRnahmen in den
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflan-
zungen, zur Bestimmung der MalRnahmen vgl.

Larmpegelbereichen (LPB) vgl. textl.
textl. Festsetzungen zum Bebauungsplan

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

m-wrrammm Baugrenze

Festsetzungen zum Bebauungsplan

Nachrichtliche Ubernahmen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Sonstige Planzeichen

Firmalh " — — — — Hauptversorgungsleitung, oberirdisch
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs oo | (Elektrizitat) einschlieRlich beidseitiger
des Bebauungsplans Nr. 93 Schutzzonen (im Plangebiet nur éstliche

(§ 9 Abs. 7i.V.m. § 12 Abs. 4 BauGB) Schutzzone, Leitung liegt auRerhalb)
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Schragdach, verglast versickerungsoffen Gehélzflachen Hochspannungstrasse
Belagsflache befahrbar/ A
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Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1 Textliche Festsetzungen
1.1 Bauliche Nutzung

Gemal § 12 Abs. 3 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) wird im Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungs-plans als bauliche Nutzung ,Fliesenhandel
und Han-del mit keramischen Produkten® festgesetzt.

Im Einzelnen sind im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
folgende Nutzungen zulassig:

-Fliesenausstellung und bauzugehériges Gewerbe mit einer
Verkaufsflache von insgesamt maximal 3.500 gm

- eine zugehdrige gastronomische Einrichtung und

-eine Wohnung im Sihnne von § 8 Abs. 3 Nr. 1
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie

- Biro- und Tagungsflachen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Bereich des Vorhaben- und Erschlieungsplans darf die Oberkante (OK)
der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude gemaR § 16 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO die im Bebauungsplan eingetragene maximale Hohe uber
Normalhéhen-Null (NHN) nicht Gberschreiten.

Ausnahmsweise darf die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Héhe
baulicher Anlagen und Geb&ude gemaR § 31 Abs. 1 BauGB uberschritten
werden von

-durch die Technik bedingte und genutzte Aufbauten, wie z.B. Be- und
Entliftungsanlagen, Aufzugsmaschinenhduser, Ausgdnge von
notwendigen  Treppenhdusern, Lichtkuppeln und  sonstige
untergeordnete Dachaufbauten um maximal 3,00 m auf bis zu 20%
der Grundflache des obersten Vollgeschosses sowie

-von Solarzellen und Sonnenkollektoren, deren Errichtung innerhalb
der festgesetzten H6he technisch nicht mdglich ist.

1.3Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung  von Boden, Natur und Landschaft

Randeingriinung entlang der K 37n

Innerhalb der gemar § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
freiwachsende, gehdlzartenreiche Strauchhecke zu entwickeln. Dazu sind
mindestens sechs Arten standortheimischer Gehdlze der folgenden
Pflanzenauswahlliste anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzenaus- falle sind standort- und funktionsgerecht zu ersetzen.

Die Vorgaben der Leitungsbetreiberin zur  Schutzzone der
Hochspannungsleitung sind zu beachten, u. a. die Endwuchshéhe der
Bepflanzung von ca. 3,50 m.

Pflanzenauswahlliste

(Straucharten im Bereich von Schutzzonen vorhandener Leitungstrassen)
Strducher 2xv 60/100 oder 100/150 cm hoch

—  Buddleja davidii - Sommerflieder

—  Comus mas - Kornelkirsche

—  Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

—  Corylus avellana - Hasel

—  Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

—  llex aquifolium - Hulse

—  Ligustrum vulgare 'Atrovirens' - Gemeiner Liguster i.S.
—  Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
—  Prunus spinosa - Schlehe

—  Rosa canina - Hundsrose

—  Salix aurita - Ohrweide

—  Salix cinerea - Grauweide

—  Salix triandra - Mandelweide

—  Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

—  Sambucus racemosa -Traubenholunder

—  Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

—  Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Grundstiicksbegriinung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass im Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans insgesamt mindestens zehn
Laubbdume der folgenden Pflanzenauswahlliste anzupflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten sind. Je Einzelbaum ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 16,00 gm vorzusehen. Die
Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu schiitzen. Pflanzenausfélle sind
standort- und funktionsgerecht zu ersetzen. Die Vorgaben der
Leitungsbetreiberin zur Schutzzone der Hochspannungsleitung sind zu
beachten, u. a. die Endwuchshéhe der Bepflanzung von ca. 3,50 m.

Pflanzenauswahlliste

(Baumarten fiir iberwiegend versiegeltes Umfeld)

Hochstédmme StU 18-20 cm

—  Acer campestre - Feldahorn

—  Acer campestre 'Elsrijk' - Feldahorn i.S.

—  Gleditsia triacanthos 'Skyline' -Dornenlose Gleditschie

—  Sorbus aria 'Magnifica' - Mehlbeere i.S.

—  Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere

—  Sorbus thuringiaca 'Fastigiata' - Thiringische Saulen-Mehlbeere
—  Tilia tomentosa 'Brabant' - Brabanter Silberlinde

Dachbegriinung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass im Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans ein Dachfldchenanteil von mindestens
900 gm dauerhaft extensiv zu begriinen ist. Die Vegetationsschicht ist dabei
mit einer Stérke von mindestens 10 cm auszubilden. '

1.4Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Passive SchallschutzmaBnahmen
An den Aullenbauteilen von Aufenthaltsrdumen sind gemaR § 9 Abs. 1

Nr. 24 BauGB passive SchallschutzmaRnahmen entsprechend der in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1
(Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 Beuth Verlag, Berlin) zu
treffen. Fur Schlafrdume sind schallgedéammte Luftungseinrichtungen
vorzusehen, die eine ausreichende Bellftung dieser Rdume unabhéangig
von der Offnung der Fenster gewahrleisten. Die Minderung der zu
treffenden SchallschutzmafRnahmen ist im Einzelfall zuldssig, wenn im
Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung
niedrigere Larmpegelbereiche an einzelnen Geb&udeteilen oder
Geschossebenen nachgewiesen werden.

Kellerabdichtung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass Keller unterhalb der
Gelédndeoberflache in wasserundurchlassiger Bauweise oder als ,WeilRe
Wanne* auszufiihren sind.

Metalldacheindeckungen

Als  technische  Vorkehrung zum  Schutz vor  schédlichen
Umwelteinwirkungen wird gemal §9 Abs. 1 Nr.24 BauGB festgesetzt,
dass innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die Verwendung
von unbeschichteten Metalldacheindeckungen nicht zuléssig ist.

2 OrtlicheBauvorschriften
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und 89 Abs. 1 BauO NRW

2.1 Grundstiickseinfriedungen

Mauern, Palisaden und andere vollstandig geschlossene bzw. schlieRende
Werkstoffplatten und Verbundstoffe sind zur Grundstickseinfriedung nicht
zulassig.

Zur Grundstiickseinfriedung in Richtung éffentlicher Stralen sind nur frei
wachsende Hecken und Schnitthecken sowie begriinte Z&une zuldssig.

Grundstickseinfriedungen durfen entlang éffentlicher Verkehrsflachen eine
Hohe von 1,40 m nicht Uberschreiten und missen einen Mindestabstand
von 0,3m zu den offentlichen Verkehrsflachen einhalten. Entlang von
StralRen  abgewandten  Grundstlcksgrenzen  (zwischen  privaten
Grundstiicken) durfen Grundstiickseinfriedungen eine Hohe von 2,00 m
nicht Uberschreiten.

2.2 Lagerpldtze, Abfallsammelbehélter und -pléatze

Lagerplatze, Abfallsammelbehalter und -plétze sind so zu gestalten, dass
Lagerungen nicht zum éffentlichen Verkehrsraum hin sichtbar sind.

2.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulédssig. Fremdwerbung
ist im Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans nicht zuldssig. Die
Errichtung von freistehenden Werbeanlagen und Werbemasten ist im
Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans bis zu einer Hoéhe von
49,00m dber Normalhéhen-Null (NHN) zuldssig. Werbung mit
wechselndem oder bewegtem Licht ist unzuldssig.

3 Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB
3.1 Hochspannungsleitung

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 97 liegt teilweise
innerhalb der  westlichen Schutzzone einer  oberirdischen
Hauptversorgungsleitung (110 kv-Hochspannungsleitung, sogenannte
Bahnstromleitung). Fir die Leitung bestehen Schutzbestimmungen der
Leitungsbetreiberin, die einzuhalten sind.

3.2 Luftverkehr

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens
Dusseldorf (Anflugsektor 05). GemaR § 12 Luftverkehrsgesetz betragt die
zustimmungsfreie Héhe 136,00 m Gber Normalhéhen-Null. Bauvorhaben,
die die nach §§ 12-17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzten Hoéhe
Uberschreiten sollen (auch Bauhilfsanlagen, Krane usw. sowie
genehmigungsfreie Bauvorhaben), bedirfen der besonderen luftrechtlichen
Zustimmung durch die Bezirksregierung Dusseldorf Dez. 59, Luftverkehr,
die vom Bauherren einzuholen ist.

Bauvorhaben, d. h. Gebdude, Geb&udeteile, sonstige geplante bauliche
Anlagen, untergeordnete Geb&udeteile oder Aufbauten wie z. B.
Antennenanlagen, die einzeln oder zusammen eine Héhe von 20,00 m tber
dem natirlich anstehenden Gelédndeniveau im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 97 {berschreiten, sind zwingend mit der
Wehrbereichsverwaltung West, Wilhelm-Raabe-Str. 45 in 40470 Dusseldorf
(militérische Luftfahrtbehérde) abzustimmen. Gegebenenfalls ist eine
Kennzeichnung als Luftfahrthindernis erforderlich.

4 Hinweise
41 Larmimmissionsvorbelastung

Das Plangebiet wird durch Verkehrslarmemissionen (Schienen-, Stralen-
und Flugverkehr) belastet. Entschddigungsanspriiche, die sich durch das
Vorhandensein oder den Betrieb der Autobahn 57 ergeben oder ergeben
kénnen, z B. in Bezug auf Gerdusch-, Geruchs- oder Staubbeldstigungen,
kénnen gegeniber dem StralBenbaulastirédger nicht geltend gemacht
werden. Ein Anspruch auf Ubernahme von Kosten fir erhohte
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen bei
Neubauten, Umbauten oder Nutzungsénderungen von Geb&uden oder
Gebaudeteilen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen,
gegenuber dem StralRenbaulasttrager besteht nicht.

4.2 Liarmimmissionsschutz

Die  Vertraglichkeit des Vorhabens im  Hinblick auf den
Larmimmissionsschutz ~ schutzwirdiger Nutzungen wird auf der
Genehmigungsebene fachlich qualifiziert nachgewiesen.

4.3 Bestimmungen zum Schutz der Hochspannungsleitung

Bauvorhaben - auch ggf. nicht genehmigungspflichtige - innerhalb der im
Bebauungsplan dargestellten Schutzzone(n) der 110 kV-Hochspannungs-
leitung (sogenannte ,Bahnstromleitung) bedirfen der Zustimmung der
Leitungsbetreiberin. Der betroffenen Leitungsbetreiberin sind die
Bauunterlagen (Lagepléne und Schnittzeichnungen mit H&henangaben
Uber NHN) rechtzeitig vor Baubeginn zur Prifung, abschlieBenden
Stellungnahme und zum Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstiickseigentimern/der  Grundstuckseigentiimerin bzw. dem
Bauherren/der Bauherrin vorzulegen. Die Hochspannungsleitung muss
jederzeit zugénglich bleiben. Alle die Leitung gefédhrdenden Malnahmen
sind untersagt.

Bepflanzungen durfen in der Schutzzone der Hochspannungsleitung eine
Endwuchshéhe von 3,50 m nicht Uberschreiten. Durch regelméRigen
Ruckschnitt ist von den Grundstiickseigentimern auf eigene Kosten
sicherzustellen, dass Anpflanzungen und sonstiger Aufwuchs keine Leitung
gefédhrdenden Héhen erreichen. Kommen die betroffenen
Grundstiickseigentumer dieser Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung
und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die
Leitungsbetreiberin berechtigt, den erforderlichen Rickschnitt zu Lasten der
Grundstickseigentiimer durchfihren zu lassen.

4.4 Rohrleitungsnetz der Stadtwerke Kaarst

Es wird darauf hingewiesen, dass das Pflanzen von Bdumen Uber Anlagen
des Rohrleitungsnetzes der Stadtwerke Kaarst unzuldssig ist, wenn diese
den Bestand, die Betriebssicherheit oder Reparaturméglichkeiten am
Rohrleitungsnetz beeintrachtigen.

Das Merkblatt DWA-M 162 der DWA Deutsche Vereinigung fir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall bzw. GW 125 (M) des DVGW
Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. Uber ,Béume,
unterirdische Leitungen und Kanéle" ist zu beachten.

Wenn Baumpflanzungen im Nahbereich einer ggf. betroffenen Anlage des
Rohrleitungsnetzes der Stadtwerke Kaarst vorgenommen werden sollen,
sind diese vorab mit den Stadtwerken Kaarst abzustimmen. Ggf. notwendig
werdende Sicherungs-mafinahmen gehen zu Lasten des Verursachers.

4.5 Erdbeben

Das Bebauungsplanungsgebiet ist folgender Erdbebenzone/geologischer
Untergrundklasse zuzuordnen: Stadt Kaarst, Gemarkung Buttgen, 1/ T.

Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 ,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten, Ausgabe April 2005, abgedeckt werden,
sind als Stand der Technik zu berlicksichtigen. Dies betrifft hier
insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke und
geotechnische Aspekte“.

Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke geman
DIN 4149, Ausgabe April 2005, bzw. Bedeutungsklassen der relevanten
Teile von DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird
ausdrucklich hingewiesen.

4.6 Kampfmittel

Sollten bei Erd- und Bauarbeiten im Bebauungsplangebiet Kampfmittel
gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die
Ordnungsbehérde, die né&chstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. Fir den Fall, dass im
Plangebiet Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. erfolgen sollen,
empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), vor dem Beginn der
Arbeiten eine Sicherheitsdetektion durchzufihren.

Auf das ,Merkblatt fir Baugrundeingriffe* der Bezirksregierung Dusseldorf,
Kampfmittel- beseitigungsdienst NRW - Rheinland wird hingewiesen.

4.7 Bodendenkmale

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebiets archéologische
Bodendenkmaler entdeckt werden, so sind diese dem LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland in Bonn bzw. der Unteren
Denkmalbehérde - Stadt Kaarst - nach den §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amts fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten. Hinweise auf Bodendenkmale geben alte
Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzung, Scherben,
Knochen oder Metallgegensténde.

4.8 Bodenschutz

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) wird
hingewiesen. Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von
Baustoffen u. A. hat méglichst Flachen sparend zu erfolgen. Mutterboden,
der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird,
ist nach §202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdober-flache ausgehoben
wird, ist nach § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Beim Ausbau der Bdden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie
der Bodenschichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der
Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist DIN 19731 zu beachten.

Es wird auf die gesetzlichen Mitteilungspflichten hingewiesen. Bei
Auffélligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere
Bodenschutzbehérde des Rhein-Kreises Neuss unverziglich zu
informieren. Auffalligkeiten kénnen sein:

—geruchliche und/oder farbliche Auffélligkeiten, die durch menschlichen
Einfluss bewirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen
oder Schmiermitteln,

—strukturelle Verénderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung
von Abfallen.

4.9 Grundwasser

Das Bebauungsplangebiet liegt im  Grenzbereich vorhandener
Auswirkungen von SumpfungsmaRnahmen des Braunkohlenbergbaus, in
dem eine zukinftige Beeinflussung nicht auszuschlieRen ist. Die
Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstéande
im Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand
nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
SumpfungsmalBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.
Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau
als auch bei einem spéateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch
bedingte = Bodenbewegungen  méglich. Die  Anderungen  der
Grundwasserflurabstdnde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen
sollen bei Planungen und Vorhaben Bericksichtigung finden.
Grundstlicksbezogene Auskinfte zum SiUmpfungseinfluss erteilt die
RWE-Power AG, Kéin, Auskiinfte zum Grundwasserstand der Erftverband,
Bergheim.

410 Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 44 Landeswassergesetz NW besteht fur Grundstiicke, die nach
dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die o&ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, grundséatzlich eine Pflicht zur
Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser bzw. zur Einleitung in
ein ortsnahes Gewaésser, sofern dies ohne Beeintrachtigung der
Allgemeinheit méglich ist. Des Weiteren hat das Land NRW mit Datum vom
26.05.2004 die Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitigung im
Trennverfahren (Trennerlass) Uberarbeitet. Im Trennerlass wird geregelt,
von welchen Fléchen (belastete/ unbelastet) Niederschlagswasser vor der
Einleitung in ein Gew&sser behandelt werden muss.

Fur Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung bzw. -riick-haltung im
Plangebiet sind bei der Unteren Wasserbehérde des Rhein-Kreises Neuss
die erforderlichen Antrdge zu stellen und gutachterlich der Nachweis zu
fuhren, dass eine Beeintrachtigung der Allgemeinheit durch vorgesehene
Versickerungsanlagen ausgeschlossen werden kann. Notwendige
Genehmigungen sind von der Bauherrenschaft rechtzeitig vor Baubeginn
einzuholen.

Fur die Sammlung und Speicherung der auf den Dachflachen der Gebaude
anfallenden Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung oder zur
Bewaésserung von Grinflachen wird der Einbau von Zisternen empfohlen.
Die Inbetriebnahme oder AuRerbetriebnahme von Regenwasser-
nutzungsanlagen sind mit Verweis auf § 13 Absatz 3 Trinkwasser-
verordnung (TrinkwV) dem Gesundheitsamt des Rhein- Kreises Neuss
anzuzeigen.

4.11 Lichtimmissionen

Der gemeinsame Runderlass ,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und
Verminderung“ des Umweltministeriums sowie des Stadtebauministeriums
vom 13. September 2000 (SMBI. NRW 712a) ist zu beachten.

412 Artenschutz

Im Plangebiet sind Brutvorkommen européisch geschitzter Vogelarten
nicht auszuschlieBen. Zur Vermeidung von VerstéRen gegen das Verbot
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege -
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Baufeldfreimachung nicht
zwischen dem 1. Mérz und dem 30. September eines Jahres zulassig.
Abweichungen hiervon bedirfen einer 6kologischen Baubegleitung.

4.13 Bebauungsplan Nr. 93 / Externer Ausgleich

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 97 ersetzt in seinem
Geltungsbereich die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans
Nr. 93 der Stadt Kaarst 05.10.2013.

Fur die Inanspruchnahme kompensationswirksamer MaRnahmen durch
Uberplanung des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 93 und zusétzliche
Versiegelungen durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 97
erfolgt ein externer Ausgleich. Auf ehemaligen Ackerflachen in der
Gemarkung Kaarst, Flur 22, Flurstiick 49 (teilweise) wird auf einer Flache
von 151 gm standortheimischer Laubwald entwickelt (Aufwertungsumfang
603 Biotopwertpunkte).

| ade der externen Ausgleichsfiachel o | - |
0 =
o. | %] 2

Gemarkung Kaarst, §
. ~Flur 22, Flurstick 49%

4.14 Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten, jedoch nicht
6ffentlich zuganglichen Vorschriften (unter anderem Richtlinien und
DIN-Vorschriften) kénnen im Fachbereich Ill, Technisches Dezernat der
Stadtverwaltung, Rathausplatz 23, 41564 Kaarst wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

4.15 Durchfiihrungsvertrag
Zu diesem Bebauungsplan wird ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen.

Verfahrensvermerke

1. Entwurf 5.
Der Entwurf dieses Planes wurde im Auftrag der
Stadt Kaarst gefertigt von Stadt- und Regional-  BauGB in seiner Sitzung am 27.11.2018 die
planung Dr. Jansen GmbH, Neumarkt 49, 50670  ¢ffentliche Auslegung des Planentwurfes
Kaln. beschlossen.

Kaarst, den ? ((.—), 70/()

Offentliche Auslegung
Der PVA der Stadt Kaarst hat gemaR § 3 Abs. 2

Nach ortsliblicher Bekanntmachung am
12.04.2019 hat der Planentwurf mit Begriindung
in der Zeit vom 23.04.2019 bis einschlieBlich
24.05.2019 offentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 12.04.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme mit Fristsetzung zum 24.05.2019
aufgefordert worden.

Kaarst. den 214‘ 43‘ w

Die Burgermeisterin, In Vertretung

(-Brune-Sehaue)

2. Geometrische Eindeutigkeit
2.1 Der katasterméaRige Bestand am 16

gin it ( Sigrid Bufkhart)
$ ¥ Technische Beigeordnete

2.2 Die geometrische Eindeutigkéﬂ?ﬁﬁfﬁ
stadtebaulichen Planung wird bescheinigt.

O 6. Satzungsbeschluss
Kaarst, den ? Q{ -7 a 70/ 7 Nach Abwégung der fristgemaR vorgebrachten

) Stellungnahmen hat der Stadtrat in seiner

Sitzung am 11.07.2019 den Bebauungsplan
einschlieBlich der Begrindung geman § 10

BauGB als Satzung beschlossen.

Di rgefmeistéri -

Im Auftrag

(Bremo-Seknur) Kaarst, den ¢

"<
l A

Die Urgrmeist

3. Aufstellungsbeschluss
Dieser Plan ist gemafR § 2 Abs. 1 in Verbindung
mit § 12 Baugesetzbuch (BauGB) durch
Beschluss des Stadtentwicklungs-, Planungs- 7.
und Verkehrsausschusses (PVA) der Stadt
Kaarst vom 23.08.2016 aufgestellt worden.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am
26.04.2018 ortsuiblich bekanntgemacht.

Kaarst, den ZQ‘ 2&, 2217

Die Burgermeisterin, In Vertretung

_%A
( Sigrid Burkhart )

Technische Beigeordnete

,75 | © %, A
8. Bekanntmachung N o 1S
Mit der ortstiblichen Bekanntma‘éhéf!:lR fesés
Beschlusses am 26.0 #. 2079 ist dieser Plan
in Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist auf
die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden
kann und auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften hingewiesen worden.

Kaarst. den ZZ ﬁ w

Die Burgermeisterin, In Vertretung

Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 1
BauGB durchzufiihren. Nach ortsiiblicher /—S-%/fg_dé‘
Bekanntmachung am 27.04.2018 erfolgte die ( Sigrid Burkhart )

friihzeitige Beteiligung in der Zeit vom Technische Beigeordnete

07.05.2018 bis einschlielRlich 01.06.2018.

4. Friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und Behérden
Der PVA der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung
am 14.03.2018 beschlossen, diesen Plan
gemal § 12 BauGB in Verbindung mit § 13a
BauGB aufzustellen und die friihzeitige

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 27.04.2018 zur Abgabe einer
Stellungnahme mit Fristsetzung zum 01.06.2018
aufgefordert worden.

Kaarst, den ZQ ﬂZ‘ 2o’

Die Blrgermeisterin, In Vertretung

( Sigrid éurkhart )

Technische Beigeordnete

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes - Planzeichenverordnung (PlanVO 1990) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW. S. 666 - SGV NW. 2023), zuletzt
geédndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202).

Ubersichtsplan

MafRstab 1 : 5.000
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 97

"K 37n/Hanns-Martin-Schleyer-Strafle" - Bittgen

mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Satzung

Gemarkung Bittgen
Flur 12
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