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1 Textliche Festsetzungen

1.1 Bauliche Nutzung

GemaR §12 Abs.3 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
wird im Bereich des Vorhaben- und Erschliefungs-
plans alsbauliche Nutzung ,Fliesenhandel und Han-
del mit keramischen Produkten” festgesetzt.

Im Einzelnen sind im Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans folgende Nutzungen zuldssig:

= Fliesenausstellungund bauzugehoriges Gewerbe
mit einer Verkaufsflachevon insgesamt maximal
3.500 gm

= eine zugehorige gastronomischeEinrichtung und

= eine Wohnung im Sinne von §8 Abs.3 Nr.1
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie

= Biro- und Tagungsflachen.

1.2 MakR der baulichen Nutzung

Im Bereich des Vorhaben- und Erschliefungsplans
darf die Oberkante (OK) der zu errichtenden bauli-
chen Anlagen und Gebdude gemadll § 16 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO die im Bebauungsplan eingetragene maxi-
male Hohe Uber Normalhdhen-Null (NHN) nicht
Uberschreiten.

Ausnahmsweise darf die im Bebauungsplan festge-
setzte maximale Hohe baulicher Anlagen und Ge-
bdude gemaB §31 Abs.1 BauGB uberschritten
werden von

= durch die Technik bedingte und genutzte Auf-
bauten, wie z.B. Be- und Entliftungsanlagen,
Aufzugsmaschinenhduser, Ausgange von not-
wendigen Treppenhdusern, Lichtkuppeln und
sonstige untergeordnete Dachaufbautenum
maximal 3,00 m auf bis zu 20% der Grundfla-
che des obersten Vollgeschosses sowie

= von Solarzellen und Sonnenkollektoren, deren
Errichtunginnerhalb der festgesetzten Hohe
technisch nichtméglichist.

13 Planungen, Nutzungsregelungen,
MafBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Randeingriinung entlang der K 37n

Innerhalb der gemalR § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB fest-
gesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Straduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
freiwachsende, gehdlzartenreiche Strauchhecke zu
entwickeln. Dazu sind mindestens sechs Arten
standortheimischer Geholze der folgenden Pflan-
zenauswahlliste anzupflanzen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Pflanzenausfalle sind standort-
und funktionsgerecht zu ersetzen.

Die Vorgaben der Leitungsbetreiberin zur Schutzzo-
ne der Hochspannungsleitung sind zu beachten,
u.a. die Endwuchshohe der Bepflanzung von
ca. 3,50 m.

Pflanzenauswahlliste (Straucharten im Bereich von
Schutzzonen vorhandener Leitungstrassen)
Strducher 2xv 60/100 oder 100/150 cm hoch

= Buddleja davidii — Sommerflieder

] Cornus mas -Kornelkirsche

= Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

= Corylus avellana - Hasel

= Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

. llex aquifolium - Hiilse

= Ligustrum vulgare 'Atrovirens' -
Gemeiner Ligusteri.S.

= Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche

= Prunus spinosa - Schlehe

= Rosa canina - Hundsrose

] Salix aurita -Ohrweide

= Salix cinerea - Grauweide

= Salix triandra - Mandelweide

. Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

. Sambucus racemosa - Traubenholunder

= Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

= Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Grundstiicksbegriinung

Gemdll §9 Abs.1 Nr.25a BauGB wird festgesetzt,
dass im Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungs-
plans insgesamt mindestens zehn Laubbdume der
folgenden Pflanzenauswahlliste anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten sind.
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Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von
mindestens 16,00 gm vorzusehen. Die Baumschei-
ben sind gegen Uberfahren zu schiitzen. Pflanzen-
ausfdlle sind standort- und funktionsgerecht zu
ersetzen.

Die Vorgaben der Leitungsbetreiberin zur Schutzzo-
ne der Hochspannungsleitung sind zu beachten,
u.a. die Endwuchshohe der Bepflanzung von
ca.3,50m.

Pflanzenauswahlliste
(Baumarten fiir Gberwiegend versiegeltes Umfeld)
Hochstimme StU 18-20 cm

. Acer campestre - Feldahorn

. Acer campestre 'Elsrijk' -Feldahorni.S.

= Gleditsia triacanthos 'Skyline'-
Dornenlose Gleditschie

= Sorbus aria 'Magnifica'- Mehlbeere i.S.

. Sorbus intermedia 'Brouwers' -
Schwedische Mehlbeere

] Sorbus thuringiaca 'Fastigiata'- Thiiringische
Saulen-Mehlbeere

= Tilia tomentosa 'Brabant' -
Brabanter Silberlinde

Dachbegriinung

Gemdll §9 Abs.1 Nr.25a BauGB wird festgesetzt,
dass im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans ein Dachflachenanteil von mindestens 900 gm
dauerhaft extensiv zu begriinen ist. Die Vegetati-
onsschicht ist dabei mit einer Starke von mindes-
tens 10 cm auszubilden.

1.4  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Passive SchallschutzmaRnahmen

An den AuBenbauteilen von Aufenthaltsrdaumen
sind gemal §9 Abs. 1 Nr.24 BauGB passive Schall-
schutzmaBnahmen entsprechend der in der Plan-
zeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach
DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe
Januar 2018 Beuth Verlag, Berlin) zu treffen. Fir
Schlafrdume sind Liftungseinrichtungen vorzuse-
hen, die eine ausreichende Belliftung dieser Raume
unabhingig von der Offnung der Fenster gewdhr-
leisten.

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzma i3-
nahmen ist im Einzelfall zuldssig, wenn im Bauge-
nehmigungsverfahren anhand einer schalltechni-
schen Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche
an einzelnen Gebdudeteilen oder Geschossebenen
nachgewiesen werden.

Kellerabdichtung

Gemdl §9 Abs.1 Nr.24 BauGB wird festgesetzt,
dass Keller unterhalb der Geldandeoberflache in
wasserundurchldssiger Bauweise oder als ,WeilRe
Wanne” auszufiihren sind.

Metalldacheindeckungen

Als technische Vorkehrung zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen wird gemal §9 Abs. 1
Nr.24 BauGB festgesetzt, dass innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans die Verwendung
von unbeschichteten Metalldacheindeckungen
nicht zuldssigist.
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2 Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 BauO
NRW

2.1  Grundstiickseinfriedungen

Mauern, Palisaden und andere vollstandiggeschlos-
sene bzw. schlieRende Werkstoffplatten und Ver-
bundstoffe sind zur Grundstlckseinfriedung nicht
zuldssig.

Zur Grundstilickseinfriedungin Richtung 6ffentlicher
StraRen sind nur frei wachsende Hecken und
Schnitthecken sowie begriinte Zdune zulassig.

Grundstuckseinfriedungen durfen entlang offentli-
cher Verkehrsflachen eine Hohe von 1,40 m nicht
Uberschreiten und missen einen Mindestabstand
von 0,3m zu den offentlichen Verkehrsflachen
einhalten. Entlang von Straen abgewandten
Grundsticksgrenzen (zwischen privaten Grundsti-
cken) durfen Grundstiickseinfriedungen eine Hohe
von 2,00 m nicht Gberschreiten.

2.2 Lagerplatze, Abfallsammelbehdlter und -
plitze

Lagerplatze, Abfallsammelbehalter und —platze sind

so zu gestalten, dass Lagerungen nicht zum offentli-

chen Verkehrsraum hin sichtbar sind.

23 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
zuldssig. Fremdwerbung ist im Bereich des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans nicht zul&ssig.

Die Errichtung von freistehenden Werbeanlagen
und Werbemasten ist im Bereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans bis zu einer H6he von
49,00 m Uber Normalhohen-Null (NHN) zulassig.
Werbung mit wechselndem oder bewegtem Licht ist
unzuldssig.

3 Nachrichtliche Ubernahmen gemiR
§ 9 Abs. 6 BauGB

3.1 Hochspannungsleitung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplan
Nr.97 liegt teilweise innerhalb der westlichen
Schutzzone einer oberirdischen Hauptversorgungs-
leitung (110 kv-Hochspannungsleitung, sogenannte
Bahnstromleitung). Fir die Leitung bestehen
Schutzbestimmungen der Leitungsbetreiberin, die
einzuhalten sind.

3.2 Luftverkehr

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich
des Verkehrsflughafens Disseldorf (Anflugsektor
05). GemalR §12 Luftverkehrsgesetz betragt die
zustimmungsfreie Hohe 136,00 m Gber Normalho-
hen-Null. Bauvorhaben, die die nach §§ 12-17 Luft-
verkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzten Hohe Uber-
schreiten sollen (auch Bauhilfsanlagen, Krdane usw.
sowie genehmigungsfreie Bauvorhaben), bedirfen
der besonderen luftrechtlichen Zustimmung durch
die Bezirksregierung Dusseldorf Dez. 59, Luftver-
kehr, die vom Bauherren einzuholen ist.

Bauvorhaben, d. h. Gebdude, Geb&dudeteile, sonsti-
ge geplante bauliche Anlagen, untergeordnete Ge-
bdudeteile oder Aufbauten wie z. B. Antennenanla-
gen, die einzeln oder zusammen eine Hohe von
20,00 m Uber dem natilrlich anstehenden Geldn-
deniveau im rdaumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr.97 Uberschreiten, sind zwingend
mit der Wehrbereichsverwaltung West, Wilhelm-
Raabe-Str. 45 in 40470 Disseldorf (militarische
Luftfahrtbehorde) abzustimmen. Gegebenenfalls ist
eine Kennzeichnung als Luftfahrthindernis erforder-
lich.
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4 Hinweise

4.1 Larmimmissionsvorbelastung

Das Plangebietwird durch Verkehrslarmemissionen
(Schienen-, Straen- und Flugverkehr) belastet.

Entschadigungsanspriiche, die sich durch das Vor-
handensein oder den Betrieb der Autobahn 57
ergeben oder ergeben koénnen, z B. in Bezug auf
Gerausch-, Geruchs- oder Staubbeldstigungen, kon-
nen gegenliber dem Stralenbaulasttrager nicht
geltend gemacht werden.

Ein Anspruch auf Ubernahme von Kosten fiir erhdh-
te Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AulRenbauteilen bei Neubauten, Umbauten oder
Nutzungsdanderungen von Gebduden oder Gebdu-
deteilen, die dem dauernden Aufenthalt von Men-
schen dienen, gegeniliber dem StralRenbaulasttrager
besteht nicht.

4.2 Larmimmissionsschutz

Die Vertraglichkeit des Vorhabens im Hinblick auf
den Larmimmissionsschutz schutzwirdiger Nutzun-
gen wird auf der Genehmigungsebene fachlich qua-
lifiziert nachgewiesen.

4.3 Bestimmungen zum Schutz der
Hochspannungsleitung

Bauvorhaben - auch ggf. nicht genehmigungspflich-

tige - innerhalb derimBebauungsplan dargestellten

Schutzzone(n) der 110 kV-Hochspannungsleitung

(sogenannte ,Bahnstromleitung) bedirfen der Zu-

stimmung der Leitungsbetreiberin.

Der betroffenen Leitungsbetreiberin sind die Bau-
unterlagen (Lagepldane und Schnittzeichnungen mit
Hohenangaben (iber NHN) rechtzeitig vor Baube-
ginn zur Prifung, abschlieBenden Stellungnahme
und zum Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstiickseigentiimern/der Grundstickseigen-
timerin bzw. dem Bauherren/der Bauherrin vorzu-
legen.

Die Hochspannungsleitung muss jederzeit zugdng-
lich bleiben. Alle die Leitung gefahrdenden Mal3-
nahmen sind untersagt.

Bepflanzungen dirfen in der Schutzzone der Hoch-
spannungsleitung eine Endwuchshéhe von 3,50 m
nicht Uberschreiten. Durch regelmdRigen Rick-
schnitt ist von den Grundstiickseigentimern auf
eigene Kosten sicherzustellen, dass Anpflanzungen
und sonstiger Aufwuchs keine Leitung gefdhrden-
den Hohen erreichen. Kommen die betroffenen
Grundstiickseigentiimer dieser Verpflichtung trotz
schriftlicher Aufforderung und Setzen einer ange-
messenen Fristnicht nach, so ist die Leitungsbetrei-
berin berechtigt, den erforderlichen Rickschnitt zu
Lasten der Grundstlickseigentiimer durchfiihren zu
lassen.

4.4  Rohrleitungsnetz der Stadtwerke Kaarst

Es wird darauf hingewiesen, dass das Pflanzen von
Baumen Uber Anlagen des Rohrleitungsnetzes der
Stadtwerke Kaarst unzuldssig ist, wenn diese den
Bestand, die Betriebssicherheit oder Reparaturmég-
lichkeiten am Rohrleitungsnetz beeintrachtigen.

Das Merkblatt DWA-M 162 der DWA Deutsche Ver-
einigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
bzw. GW 125 (M) des DVGW Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e.V. iliber ,,Bdume, unterirdi-
sche Leitungen und Kandle" ist zu beachten. Baum-
¢ . o . lon_
. 2 50 . S
des Baums—und-derAulenkanteeinergafbetroffe-
nen-Anlage des Rohrleitungsnetzes der Stadtwerke
Kaarstvorzunehmen:

Wenn Baumpflanzungen mit—in—-einem—geringeren
Abstand als—2,50 mzu—der AuRenkanteim Nahbe-
reich einer ggf. betroffenen Anlage des Rohrlei-
tungsnetzes der Stadtwerke Kaarst vorgenommen
werden sollen, sind diese vorab mit den Stadtwer-
ken Kaarst abzustimmen. Ggf. notwendig werdende
Sicherungsmafnahmen gehen zu Lasten des Verur-
sachers.

Das Merl . g I .
;;:E !!E: :; E:t;;:g :::’E;: ;g;:" ;E E;:
haft fir Stral
_Acbei StraR .
zu-beachten:
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4.5 Erdbeben

Das Bebauungsplanungsgebiet ist folgender Erdbe-
benzone/geologischer Untergrundklasse zuzuord-
nen: Stadt Kaarst, Gemarkung Blittgen, 1 /T.

Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch
DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten”,
Ausgabe April 2005, abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft
hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,,Griindungen,
Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien
flir Bauwerke gemdfs DIN 4149, Ausgabe April 2005,
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von
DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwer-
te wird ausdriicklich hingewiesen.

4.6 Kampfmittel

Sollten bei Erd- und Bauarbeiten im Bebauungspl-
angebiet Kampfmittel gefunden werden, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die
Ordnungsbehorde, die nachstgelegene Polizei-
dienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu benachrichtigen.

Fir den Fall, dass im Plangebiet Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wie Ramm-
arbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc.
erfolgen sollen, empfiehlt der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst (KBD), vor dem Beginn der Arbeiten
eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren.

Auf das ,Merkblatt fir Baugrundeingriffe” der Be-
zirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst NRW — Rheinland wird hingewiesen.

4.7 Bodendenkmale

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plan-
gebiets archdologische Bodendenkmadler entdeckt
werden, so sind diese dem LVR-Amt fir Boden-
denkmalpflege im Rheinland in Bonn bzw. der Unte-
ren Denkmalbehorde - Stadt Kaarst - nach den §§

15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-
Westfalen anzuzeigen.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unver-
andert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amts fir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten
istabzuwarten.

Hinweise auf Bodendenkmale geben alte Steinset-
zungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzung,
Scherben, Knochen oder Metallgegenstande.

4.8 Bodenschutz

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzge-
setzes (BBodSchG) wird hingewiesen.

Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung
von Baustoffen u. A. hat méglichst Flachen sparend
zu erfolgen. Mutterboden, der bei der Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdober-fliche ausgehoben
wird, ist nach § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schiitzen.

Beim Ausbau der Béden, bei Trennung des Ober-
und Unterbodens sowie der Bodenschichten unter-
schiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwi-
schenlagerung des Bodenmaterialsist DIN 19731 zu
beachten.

Es wird auf die gesetzlichen Mitteilungspflichten
hingewiesen. Bei Auffdlligkeiten im Rahmen von
Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehdérde
des Rhein-Kreises Neuss unverziiglich zu informie-
ren. Auffalligkeiten kénnen sein:

= geruchlicheund/oder farbliche Auffilligkeiten,
die durch menschlichen Einfluss bewirkt wur-
den, z. B. durch die Versickerung von Treib-
stoffen oder Schmiermitteln,

= strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B.
durch die Einlagerung von Abfillen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 97 ,K 37n/Hanns-Martin-Schleyer-StraRe“ —Blittgen der Stadt Kaarst 5



4.9 Grundwasser

Das Bebauungsplangebiet liegt im Grenzbereich
vorhandener Auswirkungen von Sumpfungsma R-
nahmen des Braunkohlenbergbaus, in dem eine
zukinftige Beeinflussung nicht auszuschlieflen ist.
Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkoh-
lentagebaue, noch Uber einen ldngeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand
nicht auszuschliefen. Ferner ist nach Beendigung
der bergbaulichen Siumpfungsmallnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im
Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkoh-
letagebau als auch bei einem spateren Grundwas-
serwiederanstieg sind hierdurch bedingte Boden-
bewegungen moglich. Die Anderungen der Grund-
wasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bo-
denbewegungen sollten bei Planungen und Vorha-
ben Beriicksichtigung finden. Grundstlicksbezogene
Auskiinfte zum Stimpfungseinfluss erteilt die RWE-
Power AG, Koéln, Auskiinfte zum Grundwasserstand
der Erftverband, Bergheim.

4.10 Niederschlagswasserbeseitigung

Gemdll §44 Landeswassergesetz NW besteht fir
Grundstiicke, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisati-
on angeschlossen werden, grundsatzlich eine Pflicht
zur Versickerung von unbelastetem Niederschlags-
wasser bzw. zur Einleitung in ein ortsnahes Gewas-
ser, sofern dies ohne Beeintrdachtigung der Allge-
meinheit moglich ist.

Des Weiteren hat das Land NRW mit Datum vom
26.05.2004 die Anforderungen an die Nieder-
schlagswasserbeseitigung  im  Trennverfahren
(Trennerlass) Uberarbeitet. Im Trennerlass wird
geregelt, von welchen Flachen (belastete/ unbelas-
tet) Niederschlagswasser vor der Einleitung in ein
Gewadsser behandelt werden muss.

Fir Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung
bzw. -riick-haltung im Plangebiet sind bei der Unte-
ren Wasserbehorde des Rhein-Kreises Neuss die
erforderlichen Antrage zu stellen und gutachterlich
der Nachweis zu flihren, dass eine Beeintrachtigung
der Allgemeinheit durch vorgesehene Versicke-

rungsanlagen ausgeschlossen werden kann. Not-
wendige Genehmigungen sind von der Bauherren-
schaft rechtzeitig vor Baubeginn einzuholen.

Fir die Sammlung und Speicherung der auf den
Dachflachen der Gebdaude anfallenden Nieder-
schlagswasser zur Brauchwassernutzung oder zur
Bewdsserung von Griinflachen wird der Einbau von
Zisternen empfohlen. Die Inbetriebnahme oder
AuBerbetriebnahme von Regenwassernutzungsan-
lagen sind mit Verweis auf § 13 Absatz 3 Trinkwas-
serverordnung (TrinkwV) dem Gesundheitsamt des
Rhein- Kreises Neuss anzuzeigen.

4.11 Lichtimmissionen

Der gemeinsame Runderlass ,Lichtimmissionen,
Messung, Beurteilung und Verminderung” des Um-
weltministeriums sowie des Stadtebauministeriums
vom 13. September 2000 (SMBI. NRW 712a) ist zu
beachten.

4.12 Artenschutz

Im Plangebiet sind Brutvorkommen europdisch
geschitzter Vogelarten nicht auszuschlieRen. Zur
Vermeidung von VerstoRen gegen das Verbot des
§44 Abs.1 Nr.1 Gesetz Uber Naturschutz und
Landschaftspflege -  Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ist die Baufeldfreimachung nicht zwi-
schen dem 01. Marz und dem 30. September eines
Jahres zuldssig. Abweichungen hiervon bedirfen
einer okologischen Baubegleitung.

4.13 Bebauungsplan Nr.93 / Externer Ausgleich

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.97 er-
setzt in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen
des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr.93 der
Stadt Kaarst 05.10.2013.

Fir die Inanspruchnahme kompensationswirksamer
MaRnahmen durch Uberplanung des rechtswirksa-
men Bebauungsplans Nr. 93 und zusatzliche Versie-
gelungen durch den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 97 erfolgt ein externer Ausgleich.

Auf ehemaligen Ackerflachen in der Gemarkung
Kaarst, Flur 22, Flurstiick 49 (teilweise) wird auf
einer Flache von 151 gm standortheimischer Laub-
wald entwickelt (Aufwertungsumfang 603 Bio-
topwertpunkte).
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Lage der externen Ausgleichsflache

4.14 Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans ge-
nannten, jedoch nicht 6ffentlich zugdnglichen Vor-
schriften (unter anderem Richtlinien und DIN-
Vorschriften) kénnen im Fachbereich I, Techni-
sches Dezernat der Stadtverwaltung, Rathausplatz
23, 41564 Kaarst wahrend der Offnungszeiten ein-
gesehen werden.

4.15 Durchfiihrungsvertrag

Zu diesem Bebauungsplan wird ein Durchfiihrungs-
vertrag geschlossen.
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