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Gewerbegebiet Kaarst-Holzblttgen GEWERBEGEBIET KAARSTER KREUZ
1. Stadtebauliches Gestaltungshandbuch | Luftbild (2016)
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Gewerbegebiet Kaarst-Holzblttgen GEWERBEGEBIET KAARSTER KREUZ
1. Stadtebauliches Gestaltungshandbuch

Warum ein Stadtebauliches Gestaltungshandbuch?

Mit der Entwicklung der etwa 35 Hektar grofien Flache sudlich der Hans-Dietrich-Genscher-Strafe
(K37) werden in Kaarst-Holzblttgen neue, autobahnnah gelegene Gewerbeflachen erschlossen. In
direkter N&he zum neuen IKEA-Areal soll in den n&chsten Jahren Schritt fir Schritt ein attraktives
Gewerbegebiet entstehen, das mit einer qualitatsvollen und nachhaltigen Entwicklung wichtige

Zukunftsimpulse fur die Stadt Kaarst setzt.

Aufbauend auf dem “Freiraumplanerischen Entwurf” und dem "Stadtebaulichen Rahmenplan™ aus
dem Jahr 2018 werden mit diesem "Stédtebaulichen Gestaltungshandbuch™ Qualitats- und
Gestaltungsanspruche fur die Entwicklung des 1. Bauabschnittes stdlich der Hans-Dietrich-
Genscher-Strafie (K37) formuliert. Das Baurecht fur die Flache wird tUber den Bebauungsplan
gesichert. Das Gestaltungshandbuch ,Ubersetzt” die rechtlichen Rahmenbedingungen fur die

kinftigen Bauherren und Investoren in konkrete Bilder.

Der beabsichtigte gesteigerte Qualitdtsanspruch soll nicht Gber den vielerorts Ublichen Weg der
Benennung von Verboten und Restriktionen erreicht werden, sondern durch das Aufzeigen
grundsétzlicher Entwurfs- und Gestaltungsprinzipien sowie guter Beispiele. Es ist ausdrtckliches
Ziel, damit nicht einzuschranken, sondern die vielfaltigen Entwicklungsmdglichkeiten der einzelnen
Baufelder zu ermdoglichen. Es soll eine Balance von Einheitlichkeit und Vielfalt erreicht werden, um
Gemeinschaftssinn und die unterschiedlichen Belange erforderlicher Individualitdt im Gewerbegebiet

gleichermafen zu fordern — damit ein attraktives, zukunftsfédhiges Quartier entstehen kann.

Gefragt sind daher unkomplizierte, nachvollziehbare, anschauliche und zugleich robuste und flexible
Vorgaben. Letztendlich ist das "Stadtebauliche Gestaltungshandbuch™ ein wichtiges Handwerkszeug

fur die anstehende Vermarktung der Grundsticke durch die Stadt Kaarst.
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Gewerbegebiet Kaarst-Holzblttgen GEWERBEGEBIET KAARSTER KREUZ
1. Stadtebauliches Gestaltungshandbuch

Das "Stadtebauliche Gestaltungshandbuch™ hat daher folgende Aufgaben:
+ Vertiefung und Erganzung der Regelungen aus dem Bebauungsplan.

+ Darstellung "motivierender” Empfehlungen und Erlauterung der gestalterischen Prinzipien fur alle

Beteiligten und Interessierten - fur die Stadt Kaarst, Investoren und einzelne Bauherrn.

+ Information Uber das Gewerbegebiet fUr Erstinteressenten, wie auch im konkreten Ansiedlungsfall
Beratung und Begleitung bis zur Fertigstellung des Bauvorhabens. Die Prifung und Beurteilung
einzelner Vorhaben wird anhand der im Handbuch dokumentierten und anschaulich gemachten

Prinzipien erleichtert.

Das Handbuch gilt fur alle Bauvorhaben im 1. Bauabschnitt, auch fir die Entwicklung der zentralen
‘Mitte" im Gewerbegebiet. Ein besonderer Fokus liegt auf dem Ubergang von privaten Freiflachen zu
den offentlichen Raumen, denn diese Bereiche pragen wesentlich den ersten und nachhaltigen
Eindruck des Gebietes und vermitteln die erwarteten Qualitdten des Quartiers. Dazu werden
stadtebauliche und gestalterische Prinzipien bildhaft dargestellt, die die (gesamt- und teilraum-)
spezifischen Rahmenbedingungen zu Gebaudeanordnung, Geb&dudetypologien, Baukérper,

Hohenentwicklung, Vorzonen, Einfriedungen, Pflanzungen, Stellplatzen usw. definieren.

Die Prinzipien sind je nach Gestaltungsthema teilweise sehr konkret, teilweise auch offener gefasst.
Dem Bauherrn bleibt jedoch immer gentigend Spielraum zur Errichtung eines individuellen und
unverwechselbaren Gebdudes und/oder einer Gewerbehalle und der individuellen Gestaltung der
privaten Freibereiche. Er hat gleichzeitig aber auch die Gewissheit, dass diese Prinzipien fir seine
Nachbarn gleichermafien gelten. Die im Handbuch dargestellten stédtebaulich-gestalterischen

Empfehlungen tragen so wesentlich zur langfristigen Werterhaltung und Wertsteigerung bei.
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Gewerbegebiet Kaarst-Holzblttgen GEWERBEGEBIET KAARSTER KREUZ
2. Rahmenbedingungen
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Gewerbegebiet Kaarst-Holzblttgen GEWERBEGEBIET KAARSTER KREUZ
3. Stadtebauliches Konzept | Bebauungsplan (Stand 15.05.2019)
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Gewerbegebiet Kaarst-Holzblttgen GEWERBEGEBIET KAARSTER KREUZ

3. Stadtebauliches Konzept | Bebauungsplan (Stand 15.05.2019) | Uberlagerung Stadtebaulicher Entwurf
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Gewerbegebiet Kaarst-Holzblttgen GEWERBEGEBIET KAARSTER KREUZ
3. Stadtebauliches Konzept | Stadtebaulicher Entwurf
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Gewerbegebiet Kaarst-Holzblttgen GEWERBEGEBIET KAARSTER KREUZ
3. Stadtebauliches Konzept | Teilbereiche und stadtebauliche Prinzipien
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Gewerbegebiet Kaarst-Holzblttgen GEWERBEGEBIET KAARSTER KREUZ
3. Stadtebauliches Konzept | Teilbereiche und stadtebauliche Prinzipien | Baulinien und Baugrenzen
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Gewerbegebiet Kaarst-Holzblttgen GEWERBEGEBIET KAARSTER KREUZ
3. Stadtebauliches Konzept | Teilbereiche und stadtebauliche Prinzipien

| GENERELLE PRINZIPIEN

Baulinien und Baugrenzen
Hohenentwicklung

Zufahrten

Multifunktionsstreifen

Startpunkte der Bebauung

Anbm‘du‘ng \
Grinraum

\ \ \
\
\ \ \ \
| | ‘
scheuvens + wachten plus

Gewerbegebiet Kaarst-Holzbittigen GEWERBEGEBIET KAARSTER KREUZ planungsgese [lschaft meh 15



......

Gewerbegebiet Kaarst-Holzbtttgen GEWERBEGEBIET KAARSTER KREUZ N - 'a
N A --
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3. Stadtebauliches Konzept | Teilbereiche A | Basiskonzept
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Gewerbegebiet Kaarst-Holzblttgen GEWERBEGEBIET KAARSTER KREUZ
3. Stadtebauliches Konzept | Teilbereiche A | Basiskonzept mit Prinzipien

Gewerbehalle und Verwaltungsgebdude unabhangig voneinander
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Gewerbegebiet Kaarst-Holzblttgen GEWERBEGEBIET KAARSTER KREUZ
3. Stadtebauliches Konzept | Teilbereiche A | Alternative mit Prinzipien
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3. Stadtebauliches Konzept | Teilbereiche B | Basiskonzept und Alternative
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Gewerbegebiet Kaarst-Holzblttgen GEWERBEGEBIET KAARSTER KREUZ
3. Stadtebauliches Konzept | Teilbereiche B | Basiskonzept
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Gewerbegebiet Kaarst-Holzblttgen GEWERBEGEBIET KAARSTER KREUZ
3. Stadtebauliches Konzept | Teilbereiche B | Basiskonzept mit Prinzipien
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3. Stadtebauliches Konzept | Teilbereiche B | Alternative
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Gewerbegebiet Kaarst-Holzblttgen GEWERBEGEBIET KAARSTER KREUZ
3. Stadtebauliches Konzept | Teilbereiche B | Alternative mit Prinzipien
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Gewerbegebiet Kaarst-Holzblttgen GEWERBEGEBIET KAARSTER KREUZ
4. Stadtebauliche Gestaltungsqualitaten | Die Gebaude

Die Gebaude prégen das Gesicht des Gewerbegebiets

Die Bauleitplanung und das Stadtebauliche Gestaltungshandbuch kdnnen und wollen dem Einzelnen
die Selbstdarstellungsmoglichkeiten und die Verantwortung, die in der Gestaltung (individuelle

“architektonische Handschriften) ihres Gebaudes liegen weder einschranken noch abnehmen.

Generell muss die Bebauung neben der Gestaltung auch den funktionalen Anspriichen, der
Nutzbarkeit und der Nutzer gerecht werden. Dies gilt fur unterschiedliche Typologien, fur klassischen

Verwaltungsbau bis zu gewerblichen Hallen gleichermafen.

Dartber hinaus ist sie aber auch Teil eines schlissigen Ganzen und muss sich in das stadtebauliche
Gesamtgeflige einordnen. Schlieflich formen die Geb&dude das Gesicht und das Profil des neuen

Gewerbegebiets.

Um die Hochwertigkeit des Gewerbegebiets zu unterstreichen, sind Proportionen und
Gestaltungsausdruck der Fassade ein ausschlaggebendes Element. Dabel ist zu bedenken, dass der
Geb&udeentwurf den Anspruch hat, sowohl von innen nach aufien zu funktionieren, als auch
umgekehrt nachvollziehbar sein muss. Dies sollte sich im Gewerbegebiet gestalterisch

niederschlagen.

Ziel ist es, durch ein klares, "geradliniges’ Konzept, zu einem Hochstmaf an Bauqualitat zu gelangen,
ohne das grofie Ganze gestalterisch zu uniformieren und technologisch zu normieren. Konsequenz

tragt hier zur Qualitatssicherung beil.
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4. Stadtebauliche Gestaltungsqualitaten | Die Gebaude

Typologie

+ Das stadtebauliche Grundgertst wird durch unterschiedliche Grundsticks- und Geb&dudegrofien in

einem einfachen, klar verstandlichen Raster gepragt.

+ Die Gebdudetypologien im Gewerbegebiet werden im wesentlichen durch die vorhandene

ErschlieBdungssituation bestimmt.

+ Mafgeblich fur die Ausrichtung der Gebaude auf dem Grundstlck ist die Entwicklung von

attraktiven “Adressen, Eingdngen und Gesichtern’.

+ Im gesamten Gewerbegebiet wird eine gleichmafige Fassung des Strafienraums angestrebt. Die
Einhaltung der vorgegebenen Baulinien und méglichst auch der Baugrenzen sorgt fur eine

Gebaudeanordnungen in den Teilbereichen einheitliche Ausrichtung der Gebiudefluchten entlang der Strafen.

+ Generell wird die Entwicklung von Geb&udetypologien angestrebt, die deutliche und attraktiv

gestaltete Kanten - Fassaden - zum &ffentlichen Raum hin ausbilden. Um qualitativ hochwertige

Lebéude aneinander kombiniert ffentliche Raume entstehen zu lassen, sind Gebdudeausrichtung und -hdhe mafgebend.

vGebéude ineinander kombiniert

Gebdude in Reihe addiert

Gebaude zum Hof angeordnet
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4. Stadtebauliche Gestaltungsqualitaten | Die Gebaude

Geb&udekubatur

+ Das Prinzip der Kdrperhaftigkeit'.
Die Geb&aude wirken vorrangig als klar definierte Volumen mit klarer Betonung der Raumkanten,
insbesondere zum &ffentlichen Raum. Rundungen, Erker, grofere Austragungen, Vordéacher,

unndtige Vor- und Rickspringe oder dahnliche stérende Elemente sollen vermieden werden.

+ Das Prinzip der 'Rationalitat’.
Die Gestaltung folgt dem Zusammenspiel von Asthetik und Funktionalitat. Dies erdffnet ein breites
Spektrum fur funktionale Gestaltungs-, Konstruktions- und Technologieanséatze und ist bedeutende

Basis fur ein wirtschaftliches Bauen.

+ Das Prinzip der "Serialitat'.
Eine einfache, klare Architektursprache unterstreicht die Wirkung der Einzelbausteine zu einem

gestalterisch aufeinander abgestimmten Ensemble.
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4. Stadtebauliche Gestaltungsqualitaten | Die Gebaude

Raumkanten und Adresswirkung

Klare Betonung der Raumkanten zum offentlichen Raum Kaum Betonung der Raumkanten zum offentlichen Raum
Starke Adresswirkung Kaum Adresswirkung

scheuvens + wachten plus
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4. Stadtebauliche Gestaltungsqualitaten | Die Gebaude

Korperhafte Ausprégung der Gebdudekubatur B B
Gebaudehohe und Dachform

Geb&udehshen _ . _ o
+ Die korperhafte Auspragung der Gebaudekubatur ist eines der wichtigsten Merkmale an

stadtebaulichen Gestaltungselementen im neuen Gewerbegebiet. Mafigeblich hierfdr ist die

Gebidudehohe sowie die Wahl der Dachform bzw. Dachkante.

+ Einheitliche Traufhthen tragen generell zu dem gewlnschten einheitlichen Straflenbild bel.
Unterschiedliche Gebdudehohen auf dem Grundstick sind dennoch maglich. Das Mindestmaf fir
die Gebaudehohe betragt 7,00 m, die maximale Hohe betragt 13,00 m. Ausnahmen bilden

‘Akzente’ (s. Gesamtlageplan), diese sind mit 13,00 m bis 16,00 m bindend einzuhalten.

+ Gebude, die 15,00 m “hinter" der Baulinie/Baugrenze und/oder “hinter' den Primargebduden

liegen, kénnen das Mindestmaf fur die Gebdudehthe unterschreiten.

+ Generell sind sowohl Gewerbehalle als auch Verwaltungsgebaude mit Flachdachern oder
flachgeneigten Dachern mit einer Neigung bis zu 10 Grad zu konstruieren. Ein horizontaler
Flachgeneigtes Dach mit Wandabschluss ist zwingend einzuhalten.

Attika und bundigen Abschluss
+ Flachdacher kénnen mit einer hochgezogenen, umlaufenden Attika (bspw. in einer Héhe von 80

R BRI 0% cm) ausgeflhrt werden. Attika ist bindend hoher als héchster Punkt der Dachhaut.
S + Dachaufbauten, z. B. Treppenhé&user, integrierte Aufzlge, sonstige technische Einrichtungen,
O,S'nl:

10.15m unterliegen der Sonderbetrachtung. Generell sollen Dachaufbauten aus dem 6ffentlichen Raum
nicht sichtbar sein. Sie missen entsprechend ihrer jeweiligen Hohe Uber die Dachkante/Attika
einen Mindestabstand von der Dachkante/Attika haben. Hier gilt: Hohe = Abstand, damit eine

storende Sichtbeziehung vom &ffentlichen Raum vermieden werden kann.
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4. Stadtebauliche Gestaltungsqualitaten | Die Gebaude

Dachbegrinung und Photovoltaik .
Dachflache

Hohe = Abstand . o . _ _
+ Dachbegrinung und Kollektoren sind problemlos miteinander vereinbar. Vorgeschlagen wird eine

(o |
p —| vollstandige, dauerhafte Dachbegrinung mit aufgestéanderten Photovoltaikanlagen.
:'.;_Q' ,
; ! & i ‘.\ + Alle D&cher sollten extensiv zu begrinen. Dabei ist eine Vegetationsschicht (bspw. von 0,15 m

einschlieblich Filter und Drainschicht) vorzusehen. Hiervon ausgenommen sind haustechnisch
0 notwendige Dachaufbauten, Dachterrassen oder technische Einrichtungen. Vorgeschlagen werden
achaufbauten

Begrinungen mit Moosen, Sukkulenten, Krautern, Grasern oder Zwiebel- und Knollenpflanzen.

3 Bt Es sollte darauf geachtet werden, dass Energiegewinnungsanlagen und andere technische
Dachaufbauten wie Antennen oder Anlagen fur Klima und Bellftung gestalterisch nicht ins

X Gewicht fallen. Sie mussen entsprechend ihrer jeweiligen Hohe Uber die Dachkante/Attika einen

Mindestabstand von der Dachkante/Attika haben. Hier gilt: Hohe = Abstand, damit eine stérende

Sichtbeziehung vom 6ffentlichen Raum vermieden werden kann.

Sichtbarkeit aus dem 6&ffentlichen Raum

e
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4. Stadtebauliche Gestaltungsqualitaten | Die Gebaude

Dachaufbauten

Sichtbarkeit aus dem 6&ffentlichen Raum

= Ainiaxd

Ry

% A
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4. Stadtebauliche Gestaltungsqualitaten | Die Gebaude

Fassadenstruktur Verwaltungsgebaude
Fassadenstruktur

I . . . . + Der Ausdruck der Bebauung im Gewerbegebiet als Ganzes als auch auf dem Grundsttck soll von

l . . . . einem abgestimmten Fassadenbild gepragt sein.
+ Im besten Fall sollten keine unansehnlichen Rickseiten entstehen, alle Gebdudeansichten sind
I l . . . anspruchsvoll zu gestalten.

I I + Fassadenstruktur (vertikale oder horizontale Gliederung) des Verwaltungsgebdudes und der

Gewerbehalle sollten jewells fur sich als auch aufeinander abgestimmt sein.

+ Entsprechend der Fassadengliederung (vertikale oder horizontale Gliederung) sollen abgestimmte

ll l . Fensterformate gewahlt werden, so dass ein harmonisches Gesamtbild entsteht.

. . .I. l + Insbesondere fur die Fassadenstruktur gilt Kérperhaftigkeit und Geradlinigkeit, der ‘rechte Winkel™ /
90 Grad Winkel soll Uberwiegen.

+ Die Eingangsbereiche der Verwaltungsgebaude, welche zum offentlichen Raum weisen, sollen

anspruchsvoll und unter Bertcksichtigung einer klaren, sachlichen Architektursprache definiert

werden. Die Eingédnge sollen zum Gesamtgeb&ude passen, einen hohen Glasanteil haben und eine
Mindesthohe von 3,00 m (Erdgeschosshohe) einhalten und 6,00 m (Hohe 1. OG) nicht

Uberschreiten.

Fassadenstruktur Gewerbehalle

+ /u beachten ist zudem, dass sich aus stadtebaulichen Gesichtspunkten die Fassaden zum

| | | 6ffentlichen Raum hin offen und einladend préasentieren.
scheuvens + wachten plus
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4. Stadtebauliche Gestaltungsqualitaten | Die Gebaude

Fassadenmaterialitat und Farben

+ Fassadengestalt (Materialitat, Farbe) des Verwaltungsgebidude und der Gewerbehalle sind

aufeinander abzustimmen, sie sollen optisch zusammen passen.

+ Die Materialwahl kann sich auf Stahl und Glas, Putz, Stein, Holz, Keramik, Kunststoff und
beschichtete Metalloberflachen beziehen. Somit ergibt sich ein grofies Gestaltungsspektrum, das

aber auch einer feinfihligen Abstimmung bedarf.

+ Die Material- und Farbwahl der Unternehmen (Erkennbarkeit, Marke, Corporate Design) soll
generell nicht eingeschrankt werden. Auf die individuelle Unternehmensgestaltung und

Erkennbarkeit des Unternehmens wird besonderer Wert gelegt.
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4. Stadtebauliche Gestaltungsqualitaten | Die Gebaude

Fassadenbegrinung und Photovoltaik .
Fassadenbegrinung und PV-Fassadenelemente

+ In dem Gewerbegebiet werden Fassadenbegrinungen zugelassen. Zusatzliche Rank- oder
Kletterhilfen sollten hochwertig und dezent sein und dem Betrachter nicht negativ ins Auge fallen.

Ein positives Beispiel sind Seilsysteme aus Edelstahl.

+ Photovoltaikanlagen an den Fassaden sind ebenfalls zulassig, missen aber zwingend in die

Fassade integriert werden, um nicht als Fremdkdrper zu wirken.

+ Generell zu Empfehlen ist die Gestaltung von méglichst zusammenhangenden Flachen fur

Fassadenbegrinung als auch fir PV-Fassadenelemente.

. ‘gruine Packung’
‘grine Packung’ ‘grune Packung’
- ‘grine Packung’ -

PV Module’
PV Module® ‘PV Module®
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4. Stadtebauliche Gestaltungsqualitaten | Die Gebaude

Werbeanlagen :
max. im Werbeanlagen / Unternehmensschilder

Abstanc zur Altika = 1m

- + Disziplin und hohe Gestaltqualitét in der Aufbenwerbung soll grundsétzlich den Charakter des

: Gewerbegebiets unterstreichen. Anzustreben ist fir das gesamte Gewerbegebiet daher ein
gewisses Maf) an Einheitlichkeit der Werbeanlagen. Empfehlenswert ist es, Werbeanlagen eher

dezent und zurtckhaltend zu dimensionieren und zu positionieren.

+ Werbeanlagen sind nur an der Statte der jeweiligen Leistung zuldssig.

+ Werbetafeln kdnnen auf der Strafdenseite in die Fassadengestaltung (des Verwaltungsgebaudes)
integriert werden. Die Buchstaben sollen eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten und sollen

oberhalb des Erdgeschosses und mind. 1,00 m unterhalb der Attika angebracht werden.

].‘-:-ll:l [ TPRUL

+ Werbetafeln im Vorgarten mit Bezug zur Grundstlckszufahrt und/oder Gebdudeeingang sollen ein
Maf} von 1,50 m Breite und 9,00 m Hohe nicht Uberschreiten. Pro Grundstick soll maximal eine
Werbetafel aufgestellt werden. Die Werbetafel kann ein Unternehmen auffiihren oder auch der

Sammelwerbung mehrerer auf dem Grundstick ansassiger Unternehmen dienen.

" Abstanc zur Attika = 1M

EG
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Werbeanlagen :
Werbeanlagen / Unternehmensschilder

+ Freistehende Werbeanlagen, -masten, -pylone und -fahnen mit einer Hohe von mehr als 9,00 m

<. tm sind ausgeschlossen.
+ Pro Grundsttck ist die Aufstellung von maximal drei Fahnenmasten zuléssig.

+ Werbetafeln, Werbeschriften oder Fahnenmaste kdnnen durch Strahler angemessen beleuchtet
werden. Ausgeschlossen sind Leuchtkasten, blinkende Anlagen, Wechsellicht, Werbung mit

bewegtem Licht o. &.

+ Werbung durch Fensterbeklebungen ist ausgeschlossen. Transparente Fensterbeklebungen zum

/wecke einer eingeschrankten Einsehbarkeit von Auflen bedirfen der Einzelfallbetrachtung.
B 77"+ Grobe und Positionierung von Unternehmen-Logos (insbesondere auf/in den Fassaden der
Gewerbehallen) bedirfen der Einzelfallbetrachtung. Generell sollte die Grofie des Logos mit der
Grofe des Geb&udes proportional in Einklang stehen.
+ Werbeanlagen auf Dachflachen und oberhalb der Attika sind nicht zulassig.
WIMHI

max, In

scheuvens + wachten plus
Gewerbegebiet Kaarst-Holzbittigen GEWERBEGEBIET KAARSTER KREUZ planun gsgesells-:h aft mbh 45



Gewerbegebiet Kaarst-Holzblttgen GEWERBEGEBIET KAARSTER KREUZ
4. Stadtebauliche Gestaltungsqualitaten | Die Gebaude

Werbeanlagen

Unternehmen-Logos Werbeanlagen auf Dachflachen oder Grofe blinkende Leuchtpylone und / oder
oberhalb der Attika

Werbetafeln mit Leuchtbalken

> 1m

ﬁ-
Abstanc zur Altika = 1m

¢

EG
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Die privaten Freiflachen bestimmen den Charakter des Gewerbegebiets

Das Motiv eines nachhaltigen, 6kologischen und damit auch durchgriinten Gewerbegebietes ist das

Ubergeordnete Ziel der Gebietsentwicklung.

Nicht bebaute und nicht fir die gewerbliche Nutzung benétigte Grundsttcksflachen sollen konsequent
begrint werden. Die Flachen kénnen mit Grasern, Wiesenmischungen, Stauden, Strauchern und

Baumen bepflanzt werden.
Eine unnétige Versiegelung sollte generell vermieden werden.

FUr die Gestaltung der privaten Freiflachen gelten bestimmte Mindestanforderungen. Diese dienen
dazu, nicht nur das eine Grundstick zu gestalten, sondern vielmehr ein gestalterisch, abgestimmtes

Gesamtbild (bezogen auf das Gewerbegebiet) zu erzielen.

Insbesondere die privaten Vorzonen (mit direktem Bezug zum 6&ffentlichen Raum) sollen mit hoher

Gestaltqualitat geplant und dauerhaft gepflegt werden.

Eine sorgféaltige und sachgerechte Planung der Freiflachen ist in Einklang mit der Geb&udeplanung

durchzufihren und daher auch Bestandteil von Baugenehmigungen.

Im Zusammenhang mit der Dachflachennutzung (extensive Begrinung) ist auch eine Nutzung der
Dachwasser anzustreben, beispielsweise als Brauchwasser fur die Gebaude oder fur die

Bewdsserung der anderen Grinflachen des Grundsticks.

scheuvens + wachten plus
Gewerbegebiet Kaarst-Holzbuttgen GEWERBEGEBIET KAARSTER KREUZ pé.anungsgesells:h aft meh 47



Gewerbegebiet Kaarst-Holzblttgen GEWERBEGEBIET KAARSTER KREUZ
4. Stadtebauliche Gestaltungsqualitaten | Die privaten Freiflachen

Vorzone Vorgarten

+ Die Gestaltung der Vorzone pragt entscheidend den Eindruck des Straflenbildes. Zudem ist die

Vorzone das Aushangeschild des Unternenmens, des Eigentimers oder des Nutzers.

+ Eine ansprechende Gestaltung bewirkt insgesamt eine freundliche Atmosphare, die Arbeitgeber,

pese o "" Arbeitnehmer und Kunden oder Gaste einladt.

+ Dieser Bereich ist als offene Rasenflache, Wiesenflache oder auch als gestaltetes Beet mit niedrig

H—— S Wachsenden Stauden anzulegen und frei von Bdumen zu halten. So bleibt auch die Fassade der

Geb&ude sichtbar.

+ Neben den gringestalteten Bereichen ist gemafd dem Freiraumplanerischen Entwurf des Biros

SUDIDIEN und dem Bebauungsplan Nr. 99 "Gewerbegebiet Kaarst™ - Blttgen ein privater Weg

zwischen den Vorgéarten und den strafienbegleitenden Versickerungsmulden vorgesehen. Hierfir
eignen sich wassergebundene Wegedecken oder Betonsteinplatten, vorzugsweise in hellen
Farbtonen. Generell ist auch eine Abstimmung mit den Nachbarinnen/Nachbarn zwecks eines

e einheitlichen Gestaltungsbildes notwendig.

+ Fdr die Erschliehung des Grundstlcks sind max. 2 Zufahrten vorzusehen, die in der Summe nicht

m'—\_/ mehr als 18,00 m Breite einnehmen.
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Versickerungsmulden .
Versickerungsmulden

+ Entsprechend dem Freiraumplanerischen Entwurf des Biiros SUDIDIEN dient der 3,00 m breite

Grunstreifen am Rand der &ffentlichen Straflen vorrangig der privaten Regenwasserversickerung.
— + Die Mulden sollten bis zu 0,3 m tief sein (gemafd Bebauungsplan).

+ Bel einem starken Langsgefélle sollte es Muldenunterbrechungen geben.

PR A

+ Das Regenwasser von den versiegelten Flachen sollte moglichst an der Oberflache in Form von

gefassten Rinnen in die Versickerungsmulden abgeleitet werden.

+ Eine platzsparende Moglichkeit fur die Fihrung des Regenwassers auf den privaten Grundstlcken

-TI | sind filigrane Rinnen aus Edelstahl, welche beispielsweise am Rand der Fahrbahnen entlang

geflhrt werden kénnen. Alternativ kann das Regenwasser auch Uber begrinte Rinnen in die

Versickerungsmulden abgeleitet werden.

+ In den Streifen, die fur die Versickerungsmulden (zum Straflenraum) vorgesehen sind, sind
Hecken, Zdune oder Mauern als Einfriedung, Findlinge, die Nutzung der Grinzone als Lager- und

Abstellflache, Parkplatze, oder eine sonstige Versiegelung der Flachen nicht zulassig.
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Multifunktionsstreifen . . .
Multifunktionsstreifen

+ Die vom offentlichen Raum aus einsehbaren Bereiche entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen

bedUrfen besonderer Aufmerksamkeit. Fur diese Bereiche wird ein Multifunktionsstreifen angelegt.

+ Der Multifunktionsstreifen kann je nach Bedarf unterschiedlich und flexibel gestaltet werden. Dabel
z&hlen offene Rasenfléachen, Versickerungsflachen, Staudenbeete, Hecken, Baume, Parkplatze,
Abstellflachen, gering dimensionierte Abfallbehélter, ggf. Container, Fahrradabstellflachen,

Aufenthaltsflachen zu den méglichen Gestaltungselementen.

+ Bindend ist der Einsatz eines Baumes zum Anfang und zum Ende des Multifunktionsstreifens.

+ Pro 6 angefangene Stellpldtze muss ein Baum gepflanzt werden. Empfohlen wird bereits je 4

Stellplatze einen Baum zu pflanzen. Je Baum ist eine Flache von mindestens 10,00 gm

=
=
i
f vorzusehen, zu empfehlen wére eine Flache von 12,00 gm, um eine angemessene
Standhaftigkeit / ein ausreichendes Wurzelwerk zu erzielen.
+ (Geeignete Baume fir die Verwendung auf den privaten Grundstticken sind:
+ Acer campestre ,Elsrijk’ / Feldahorn
+ Acer rubrik ,Red Sunset’ / Rotahorn
+ Carpinus betulus ,Frans Fontaine' / Saulen-Hainbuche

+ Corylus colurna / Baumhasel

+ Sorbus aria ,Magnifica’ / Mehlbeere
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Hofflache

Hofflachen
] + FUr die Gestaltung der Zufahrten eignen sich (genauso wie fur die private Wegeflhrung in der
{ et \ / Vorzone) Materialien in hellen Farbtonen. Bedeutend ist, dass die Wegedecken farblich und in ihrer
| Materialitat zu den neuen Geb&uden passen.
l ‘ Die Gestaltung der privaten Hofflachen und der sonstigen unverbauten Flachen auf den
Grundsticken dient den individuellen Bedurfnissen und dem Nutzen der Gewerbetreibenden. Die

— .-
~
. -
../ | "\ \
]
+

Hofflachen kdnnen beispielsweise fur die Anlage von Stellplatzen, Lagerflachen, Ladezonen oder

Grinflachen genutzt werden.

+ /Zur Wahrung des grinen Charakters des Gewerbegebietes wird empfohlen, den
Versiegelungsgrad auch in den rickwaértigen Bereichen so gering wie méglich zu halten. Zudem
bieten unversiegelte Flachen das Potenzial, langfristig als Erweiterungsflachen auf dem eigenem

Grundstlck umgenutzt zu werden.
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Schnitthecke
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Einfriedungen

+ Grundstuckseinfriedungen dienen nicht nur der Sicherheit und der Markierung des eigenen
Besitzstandes, sondern beeinflussen auch das Erscheinungsbild des Straflenraumes im
Gewerbegebiet.

+ Es wird empfohlen, vorrangig Schnitthecken zur seitlichen Abgrenzung der Grundsticke, die nicht
direkt an den Straflenraum grenzen, zu wahlen. Freiwachsende Hecken sind ebenfalls moglich.

+ Alternativ zu den Hecken sind auch stark begriinte Zaune zulassig.
+ Mauern und/oder begriinte Mauern sind ebenfalls zulassig

+ Innenliegende Z&aune oder Mauern hinter den Schnitthecken sind zul&ssig, sofern sie die Hecken
nicht Uberragen.

+ Grundsttckseinfriedungen sollen nicht “transparent” sein und eine Hohe von 2,00 m nicht
Uberschreiten.

+ FUr Schnitthecken eignen sich besonders folgende, heimische Arten:
+ Acer campestre / Feldahorn
+ Buxus sempervirens / Buchsbaum
+ Carpinus betulus / Hainbuche
+ Ligustrum / Liguster in Arten und Sorten
+ Lilia cordata / Winterlinde

+ Palisaden bzw. Werkstoffplatten und Verbundstoffe sind zur Grundstickseinfriedung im
Gewerbegebiet nicht zulassig.

scheuvens + wachten plus
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Stellplatze
Mdgliche Anordnung auf privaten Flachen

Stellplatze

Den bisherigen Planungen zufolge sollen 75 % der bendtigten Stellplatze im ffentlichen Raum und

nur 25 % der Stellplatze auf den privaten Grundstlcken untergebracht werden. Bei einem

erhohten Stellplatzbedarf eines Gewerbetreibenden darf die Anzahl der Stellplatze auf den

privaten Grundsticken den vorgegebenen Wert von 25 % Uberschreiten.

Die notwendigen Parkplétze sollen moglichst durch Baume begrint werden. Dies tragt zur

Abkuhlung der Hofflache und zur Minderung der Temperatur in den geparkten Fahrzeugen bel. Pro

o 6 angefangene Stellplatze muss ein Baum gepflanzt werden. Empfohlen wird bereits je 4
Stellplatze einen Baum zu pflanzen. Je Baum ist eine Flache von mindestens 10,00 gm

'. vorzusehen, zu empfehlen wére eine Flache von 12,00 gm, um eine angemessene

Standhaftigkeit / ein ausreichendes Wurzelwerk zu erzielen.

| + Die Stellplatze, Fahrbahnen und sonstigen versiegelten Flachen sollten in hellen Farben /
‘ O O Materialien hergestellt werden, um eine Uberhitzung zu vermeiden.

+ |m offentlichen Raum stehen den Gewerbetreibenden im Gewerbegebiet insgesamt 250 Stellplétze

|
t ' zur Verflgung.
=
i J o
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Stellplatze

+ Unter bestimmten Voraussetzungen ist es gestattet, in den hinteren Grundstlcksbereichen
Parkpaletten zu bauen. Diese sollen eine Héhe von drei Geschossen nicht Uberschreiten, vom
offentlichen Raum nicht direkt einsehbar sein und hochwertig ausgefthrt werden. Es ist zu

empfehlen, Parkpaletten nicht hoher als die Hauptgeb&ude auszubilden.

+ Die Erschliefung ist unkompliziert auszugestalten und (Auffahrten wie Wendelrampenanlagen oder

dhnliches) im "Gebaude” zu integrieren.
+ Parkpaletten sind nattrlich zu beltften.

+ Parkpaletten sollten eine klare Kubatur und hinsichtlich Baugestalt oder Konstruktion gleiche
Materialien und/oder Farben wie das Verwaltungsgebzude oder die Gewerbehalle aufweisen. Ziel

ist die Entwicklung eines harmonischen Gesamtbildes auf dem GrundstUck.
+ Sie sind als begrintes Flachdach auszugestalten, ein “oberstes Parkdeck™ ist ausgeschlossen.

+ Fassaden kénnen begrint oder mit Photovoltaik gestaltet werden.
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