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Bestandsangaben

D Wohngebéude
[:] Nebengebaude
Flurstiicksnummer

| Allgemeine Wohngebiete

04 | Grundflachenzahl

Il | Zahl der Vollgeschosse

A nur Einzelh&user zuléssig

Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Griinflachen (6ffentlich)

V || StraRenbegleitgriin

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
- Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Ga | Garagen

i =Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
| NS |

SD,WD | Dachform (Satteldach, Walmdach)

Vorgartenzone

TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

A. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9

BauNVO)
In dem als WA (Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO) festgesetzten Baugebiet
ist die Nutzung »hicht stérende Handwerksbetriebe“ nach

§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.

Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

In dem mit WA (Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO) festgesetzten
Baugebieten sind die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Hohen der baulichen Anlagen sind durch Festsetzung der max. Traufhéhe
und der max. Firsthéhe baulicher Anlagen, in der Planzeichnung uber
NormalhShennull (NHN) i.V.m. der Grundflachenzahl eindeutig bestimmt.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans darf die riickwértige Baugrenze im
Erdgeschoss um bis zu 3,0 Meter zur Errichtung eines Wintergartens oder einer
Terrassenuberdachung Uberschritten werden, wenn die zuldssige GRZ
eingehalten wird und bauordnungsrechtliche Belange unberiihrt bleiben.

3. Fléachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Flachen fiir Garagen und Carports (§ 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind gemaR § 12 BauNVO nur innerhalb der tiberbaubaren
Flachen und in den hierfiir festgesetzten Flachen zul&ssig.

Garagen und Carports sind im gesamten Geltungsbereich mit einem
Mindestabstand von 6,0 m zur vorderen StraRenbegrenzungslinie zu errichten.

3.2 Begrenzung der Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer Baumasse von insgesamt 10 m? zul4ssig.
Nebenanlagen sind z.B. Gartenlauben, Gartenhauser, Gewschshauser, Fahrrad_,
Gerate- und Abstellschuppen.

Die Nebenanlagen sind auf den in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzten
Vorgartenzonen nicht zulassig.

4. Beseitigung von Niederschlagswasser
(§ 1u.§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. m. § 44 LWG u. § 55 Abs. 2 LWG)

Das anfallende Niederschlagswasser, der zu bebauenden und befestigenden
Flachen, ist auf dem privaten Grundstiick zu versickern.

Hierzu kommen unterirdische Versickerungsanlagen fir die Dachflichen und
Mulden bzw. Mulden- Rigolen Systeme bzw. Flachenversickerungen fur die
sonstigen befestigten Flachen in Frage.

Bei der Anlage der Versickerungsanlagen auf den Grundstiicken ist zu den
Grundstlicksgrenzen ein Mindestabstand von 2 m, zu unterkellerten Geb&uden
ein Mindestabstand von 6 m einzuhalten.

Zulassigkeit von Versickerungsanlagen gem. § 14 (2) BauNVO

Die privaten Versickerungsanlagen sind ausnahmsweise auf der Grundlage des §
14 (2) BauNVO auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Bauordnung NRW / BauONRW)

5.1 Zuldssige Dachform

Die zulassigen Dachformen sind entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung einzuhalten.

5.2 Miillbehilter

Samtliche, auRerhalb von Geb&auden aufgestellte Abfallbehalter sind entweder
durch einen Sichtschutz in Form einer Pergola einzufassen oder durch
Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und/oder Kletterpflanzen
dauerhaft einzugrinen. Alternativ ist eine Unterbringung in Schranken maglich.

5.3 Vorgarten
Die in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereiche sind zu
begriinen und als Grunflaiche dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der
notwendigen Erschlieung (Zuwegungen zum Eingang) ist eine Versiegelung der
Vorgarten sowie die flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter o.4.
Steinmaterial unzuldssig.

5.4 Einfriedung

Innerhalb der Vorgartenzone sind nur Hecken bis zu 1,2 Meter Uber der
Oberkante der angrenzenden éffentlichen Verkehrsflache zuléssig. Eingebunden
in diese Hecken sind Draht- oder Stabgitterzaune bis max. 1,0 Meter Hohe
zuldssig.

Im Ubrigen Bereich sind Einfriedungen in Form einer Hecke aus heimischen,
standortgerechten Laubgehélzen bis maximal 2,0 m Héhe zuldssig. Solche
Hecken kdnnen ausnahmsweise auch mit blickdurchl&ssigen Einfriedungen in
einer maximalen Héhe von 1,8 Meter kombiniert werden.

5.5 Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25)

In dem privaten Garten ist ein heimischer Baum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. ENTWURF

Der Entwurf dieses Planes wurde vom Bereich 61 gefertigt.

Kaarst, den { Zq 4012048

Die Burgermeisterin

jzma)fcéw/

/Brdno Schnyf

2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Der katasterméRige Bestand am 07.12.2017 wird als richtig bescheinigt.
Die geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Kaarst, den Oq- 40 Mg

Die Burgermeisterin
Im Auftrag

Htuofclatud

(/Bruno Schnuf )

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a durch Beschluss des Stadtentwicklungs-, Planungs-
und Verkehrsausschuss (PVA) der Stadt Kaarst vom 07.02.2018 aufgestellt worden.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.03.2018 ortstiblich bekanntgemacht.

In der Zeit vom 26.03.2018 bis einschlieBlich 06.04.2018 konnte sich die Offentlichkeit tber die
aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren.

Kaarst, den é’Z Lﬂ, W/J/

Die Blrgermeisterin
In Vertretung

( Sigrid éurkhart )

Technische Beigeordnete

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der PVA der Stadt Kaarst hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.04.2018 die 6ffentliche
Auslegung des Planentwurfes beschlossen.

Nach ortsliblicher Bekanntmachung am 18.05.2018 hat der Planentwurf mit Begriindung in der Zeit vom
28.05.2018 bis einschlieBlich 30.06.2018 6ffentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gem&R § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
04.06.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme mit Fristsetzung zum 30.06.2018 aufgefordert worden.

Kaarst, den Q,A/. ”/ﬁ

Die Blrgermeisterin
In Vertretung

-
-

( Sigrid Burkhart )
Technische Beigeordnete

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Abwégung der fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat in seiner Sitzung am
27.09.2018 den Bebauungsplan gemé&R § 10 BauGB als Satzung einschlieRlich der Begriindung
beschlossen.

Kaarst, den/ﬂ- /ﬂ QZ}P

Die Burgermeisterin

Wtz V,

Dr. Ulrike Nierthaus

6. AUSFERTIGUNG

Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.

Kaarst, den/&' 7” 09$‘7

Die Burgermeisterin

W e SV ek

Dr. Ulrike Nienhaus

7. BEKANNTMACHUNG

In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften hingewiesen worden.

Kaarst, den A 2. 224/

Die Burgermeisterin
In Vertretung

=

( Sigrid Burkhart )
Technische Beigeordnete

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am 72.40 . 18 ist dieser Plan in Kraft getreten.

HINWEISE

Artenschutz

Im Plangebiet sind Vorkommen européisch geschiitzter Vogelarten nicht auszuschlieRen.
Zur Vermeidung von VerstoRen gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind
Gehodlzarbeiten wie z.B. Rodungen nicht zwischen dem 01. Marz und dem 30. September
eines Jahres zuléssig. Abweichungen hiervon bediirfen einer ékologischen Baubegleitung.

Baum- und Vegetationsschutz

Far den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Kaarst in der aktuellen Fassung zu berlicksichtigen. Vor einer jeden BaumafRnahme
ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN 18920 zu beachten.
Baume, die in einer Entfernung von weniger als 2,5 Meter von der (in der Mitte der
Wohnwege) verlegten Gasleitung gepflanzt werden, sind nicht oder nur unter besonderen
Vorkehrungen zulassig. Dies gilt auch fur die tbrigen Versorgungsleitungen.

Bodendenkmaler

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archéologische Bodendenkmaler
entdeckt werden, so sind diese dem Rhein. Amt fir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der
Unteren Denkmalbehérde - Stadt Kaarst - nach den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Bodenschutz

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere § 4,
wird hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundsatzlich
die DIN 18915.

Die Untere Bodenschutzbehérde des Rhein-Kreises-Neuss ist unverziglich uber
Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten zu informieren.

Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T gemaR der Karte
der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland.
Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebzude, wird auf die
DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Lastannahmen, Bemessung und
Ausfihrung® verwiesen. Entsprechende bautechnische MaRnahmen sind zu
beriicksichtigen.

Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten, jedoch nicht &ffentlich
zuganglichen Vorschriften (unter anderem Richtlinien und DIN-Vorschriften) kénnen im
Fachbereich Ill, Technisches Dezernat der Stadtverwaltung, Rathausplatz 23, 41564 Kaarst

wéhrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb verliehener Bergwerksfelder. Allerdings ist der
Planungsbereich von durch Sumpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch tber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme
der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen StimpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei
einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
mdglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schiaden an der
Tagesoberflache fihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstinde sowie die
Maoglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung
finden.

Immisionsschutz

Fur im AuBenbereich der Grundstiicke aufgestellte stationdre Gerate und Maschinen, wie
z.B. Luft-Wé&rme-Pumpen, Klimaanlagen, Kihlgerate, Liftungsanlagen  und
Mini-Blockheizkraftwerke oder &hnliche Anlagen, sind in Abhéngigkeit des
Schallleistungspegels der Gerate und Maschinen die im ,Leitfaden fir die Verbesserung
des Schutzes gegen Larm bei stationdren
Geraten  (Klimagerdte, Kuhigerate, Luftungsgerate, Luft-Wé&rme-Pumpen  und
Mini-Blockheiz-kraftwerke)* angegebenen Abstidnde zum nachsten benachbarten
schutzbeddirftigen Immissionsort (Schlafzimmer, Wohnraume, Biiros und Wohnkiichen etc.)
einzuhalten.

Kampfmittel
Bei Auffinden von Bombenblindgangern/ Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind

die Arbeiten sofort einzustellen und die n&chstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst fir den Regierungsbezirk Dusseldorf zu benachrichtigen.

Sammlung und Speicherung von Niederschlagwasser

Zur Sammlung und Speicherung der auf den Dachflichen der Gebzude anfallenden
Niederschlagswasser, zur Brauchwassernutzung oder zur Bewésserung von Griinflachen
wird der Einbau von Zisternen empfohlen. Die Inbetriebnahme und AuRerbetriebnahme von
Regenwassernutzungsanlagen sind mit Verweis auf § 13 Absatz 4 TrinkwV dem
Gesundheitsamt des Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen.

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone W llla der Wassergewinnungsanlage
Driesch. Die Wasserschutzgebietsverordnung Buttgen-Driesch vom 22.03.1995 ist zu
beachten.

NACHRICHTLICHE
UBERNAHME

Das gesamte Plangebiet liegt im Hindernisiiberwachungsbereich des Verkehrslandeplatzes
Ménchengladbach.
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Ergénzung und Anderung nach Offenlage

GEMARKUNG BUTTGEN
1. AUSFERTIGUNG




