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Bebauungsplan Nr. 119 ..BroicherdorfstraBe/Finkenweg‘ -Kaarst-

Textliche Festsetzungen

A. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

1.2

Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die H6hen der baulichen Anlagen sind durch Festsetzung der max. Wandhdhe und der max.
Gebaudehdéhe baulicher Anlagen, in der Planzeichnung Uber Normalhdéhennull (NHN)
eindeutig bestimmt.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen darf durch Anlagen zur Solarenergiegewinnung um bis
zu 1,5 m Uberschritten werden. Diese Aufbauten sind von den jeweiligen AulRenwanden um
mindestens das 1,0-fache ihrer Hohe zurlickzusetzen.

Zulassige Gebaudehdhe

Die max. Wandhohe (WH) wird definiert als Schnittpunkt der Verlangerung der Auflenkante
der AuBRenwand mit der Dachhaut (Pfannenlage). Die max. Gebdudehdhe (GH) wird definiert
als oberster Gebaudeabschluss (Dachfirst).

Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten
Anlagen hoéchstens bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 Uberschritten werden.
Weitere Uberschreitungen in geringfiigigem Ausmal kénnen unter Beriicksichtigung von
KompensationsmalRnahmen zugelassen werden.

2. Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Begrenzung der Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In den mit WR 1 und WR 2 festgesetzten Baugebieten sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1
BauNVO in der Summe der Flachen bis zu einer Gesamtflache von max. 10 gm je
Baugrundstilick zulassig.

Die Nebenanlagen sind auf den in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzten
Vorgartenzonen nicht zulassig

Nebenanlagen sind z.B. Gartenlauben, Gartenhduser, Gewachshduser, Gerate- und
Abstellschuppen etc.

3. Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den mit WR 1 und WR 2 festgesetzten Baugebieten sind max. 2 Wohneinheiten pro
Wohngebaude zuldssig, sofern die erforderlichen Stellplatze nachgewiesen werden kénnen.

4. Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache mit der Bezeichnung GFL 1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Flurstiicke 1527, 1528, 1529, Flur 6, Gemarkung Kaarst zu belasten.

Die Flache mit der Bezeichnung GFL 2 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Flurstlicks 1530, Flur 6, Gemarkung Kaarst zu belasten.



B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Bauordnung NRW / BauONRW)

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Zulédssige Dachform und Dachneigung
Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung einzuhalten.

Baulich zusammenhéangende Hauptbaukdérper

Baulich zusammenhangende Hauptbaukoérper (z.B. Doppelhduser) sind profilgleich (d.h. mit
gleicher Sockel-, Trauf-, und Firsthdhe, Dachform und —neigung sowie gleichen Materialien
und Farben) auszufihren. Wird an ein bestehendes Gebdude angebaut, so sind dessen
Sockel-, Trauf- und Firsthéhen und dessen Dachform und Dachneigung sowie Material und
Farbe von Fassaden und Dacheindeckungen zu Ubernehmen.

Miillbehélter

Samtliche, aullerhalb von Gebauden aufgestellte Abfallbehalter und
Gemeinschaftsmillanlagen sind entweder durch einen Sichtschutz in Form einer Pergola
einzufassen oder durch Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und/oder
Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen. Alternativ ist eine Unterbringung in Schranken
mdglich.

Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen mit einer Héhe von mehr als 1,0 m sind zu 6ffentlichen Verkehrs-
und Grinflachen (gemessen von der Verkehrs- oder Grinflache) nur in Form von
Laubholzschnitthecken aus heimischen Strauchern zulassig.

Als Erganzung zu einer Heckenpflanzung sind in der Pflanzung liegende Drahtzaune bzw.
Stabgitterzaune bis zu einer Gesamthéhe von 1,2 m zuldssig. Die Drahtzdune bzw.
Stabgitterzaune mussen einen Abstand von mindestens 0,30 m zur zugeordneten
Grundstucksgrenze aufweisen. Bei einer Kombination von Heckenbepflanzung und Drahtzaun
bzw. Stabgitterzaun ist die Heckenbepflanzung hinter den Zaun — ausgehend von den
Grundstucksgrenzen — zu pflanzen, so dass die Heckenbepflanzung durch die Zaunanlagen
durchwachsen kann und auf der Héhe der Grundstiicksgrenzen beschnitten werden kann. Die
Hecken sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Vorgérten

Die in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereiche sind zu begriinen und
als Grunflache dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der notwendigen Erschlielung
(notwendige Stellplatze, Zufahrten zu den Garagen, Zuwegungen zum Eingang) ist eine
Versiegelung der Vorgarten sowie die flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter
0.a. Steinmaterial unzulassig.



