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1. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120 ,Meisenweg“ -Kaarst- im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist in der Sitzung des PVA am
21.03.2017 beschlossen worden. In gleicher Sitzung wurde durch Beschluss von der
frihzeitigen Beteiligung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Offentlichkeit) und §
4 Abs. 1 BauGB (Behérde/TOB) gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die baulichen Strukturen im Geltungsbereich stammen Uberwiegend aus den frihen
1960er Jahren und weisen keine zeitgemalien Wohnflachen und Grundrisse auf.
Gegenwartig gibt es im Geltungsbereich keinen rechtskraftigen Bebauungsplan, die
planungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich nach § 34 BauGB. Um den Eigentimern
zeitgemalRe Entwicklungsmoglichkeiten planungsrechtlich zu erméglichen, wird die
Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

Eine im Geltungsbereich liegende, nicht mehr genutzte ehemalige Spielplatzflache,
wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans in eine Wohnbauflache
umgewandelt. Dies geschieht im Sinne aus der strategischen Ausrichtung der Stadt
Kaarst, die auf die Anlage groRerer und qualitativ anspruchsvollerer Spielanlagen
zugunsten der Aufgabe von kleineren Kinderspielplatzen setzt und die dadurch
freiwerdenden Flachen im Rahmen einer innerstadtischen Nachverdichtung flr
Wohnnutzungen umwandelt. Hierdurch werden insbesondere Synergieeffekte in der
Bewirtschaftung (Instandsetzung und Pflege) erwartet. Gleichzeitig wird so die
Moglichkeit geschaffen, im bereits bebauten Innenbereich die vorhandene
Wohnbebauung in angemessener Form nachzuverdichten.

Aus den genannten Grinden bedarf es der Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes, der im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB im Geltungsbereich, Art und
Mal der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflachen und weitere
gestalterische Festsetzungen regelt, um eine planerische Rechtmaligkeit
herzustellen, die eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ermoglicht und
gleichzeitig den Gebietscharakter wahrt.

Als allgemeines Planungsziel ist zusammenfassend die Schaffung einer
planungsrechtlichen Grundlage fir eine zeitgemaRe Nachverdichtung eines
innerstadtischen Wohngebiets und die Regelung der Bebaubarkeit zu nennen.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiets

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 120 ,Meisenweg“ -Kaarst- wird

im Norden durch den Meisenweg,

im Osten durch die Schwalbenstralle,

im Stiden durch die Adlerstrale und

im Westen durch die Drosselstralle begrenzt.
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Luftbild und Geltungsbereich (2013)

Die genaue Abgrenzung ist der nachfolgenden Plandarstellung zu entnehmen:

/[

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 120 ,Meisenweg”

Alle Flursticke im Plangebiet sind Teile der Flur 6 der Gemarkung Kaarst.
Folgende Flurstiicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 120

,Meisenweg®: 45, 101, 309, 310, 311, 312, 314, 315, 324, 326, 717, 1263, 1289,
1292.
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2.2 Bestandsanalyse

Die nachfolgenden Informationen Uber die Bestandsbebauung im Plangebiet wurden
gemal Aktenlage ermittelt.
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2.3 Beschreibung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst eine Flache von ca. 7945 m2.

Der zu Uberplanende Bereich befindet sich im nordwestlichen Teil der Stadt Kaarst
und umfasst ein nahezu komplett entwickeltes Wohngebiet. Entlang der Drossel- und
Schwalbenstral’e sind alle Grundstlcke bebaut. In der Mitte des Geltungsbereichs
liegt eine vom Meisenweg zugangliche Grunflache (ehemalig genutzte Spielflache)
von ca. 1160 m? die im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans in eine
Wohnbauflache umgewandelt wird.

Das Plangebiet weist eine offene Bauweise auf und ist derzeit mit einem Doppelhaus
und sieben freistehenden Gebauden bebaut. Alle Gebdude sind mit ein bis zwei
Vollgeschossen und mit einem Satteldach ausgebildet. Die Wohngebaude entlang
der Drosselstralle weisen jeweils zwei Wohneinheiten auf. Die Wohngebaude
entlang der Schwalbenstralle weisen zwei bis vier Wohneinheiten auf. Die
Umgebungsbebauung ist von einer vergleichbaren Struktur von Wohnnutzungen

gepragt.

Das Stadtzentrum von Kaarst ist in 10-15 Gehminuten, je nach Lage im Plangebiet,
zu erreichen. Die S-Bahn Haltestellen ,Kaarster See” und ,Kaarster Bahnhof* liegen
ebenfalls 10-15 Minuten fuBlaufig entfernt und binden das Plangebiet Uberregional
durch die S-Bahn-Linie S28 an. Im Stadtgebiet ist das Plangebiet tGber Buslinien
angeschlossen. Die Bushaltestelle ,Eichendorffschule® (Linie 862, 866) liegt in
unmittelbarer Nahe. Die Bushaltestellen ,Martinuscenter® und ,Neersener Straflle®
(Linie 860) befinden sich ca. 10-15 Gehminuten entfernt.

Zwei Supermarkte sowie weitere Einrichtungen zur Nahversorgung (Apotheke,
Baumarkt, Tankstelle) befinden sich ca. 500 m sudwestlich des Plangebiets.

3. Planerische Vorgaben und iibergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan
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Der Regionalplan (GEP 99) fur den Regierungsbezirk Dusseldorf stellt fur das
Plangebiet einen Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Daneben enthalt der
Regionalplan eine Darstellung der Flachen fur Grundwasser- und Gewasserschutz.

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 120 ,Meisenweg® -Kaarst- ist im
derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kaarst von 1982 Uberwiegend als
Wohnbauflache dargestellt. Ein zentral im Geltungsbereich liegender Bereich, ist als
Grinflache im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung
Spielplatz dargestellt. Diese Darstellung widerspricht der Festsetzung der
vorgesehenen Bebauungsplanaufstellung als Reines Wohngebiet.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120 ,Meisenweg“ handelt es sich um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die Aufstellung erfolgt im
beschleunigten Verfahren. Die ehemalige Spielplatzflache soll im Wege der
Berichtigung gemal § 13 a BauGB angepasst und kunftig im Flachennutzungsplan
als ,Wohnbauflache" dargestellt werden.

4. Ziele und Zweck des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 120 ,Meisenweg“ verfolgt grundlegend das Ziel, eine
planungsrechtliche Grundlage zu schaffen und eine innerstadtische Nachverdichtung
zu ermdglichen.

Ziel ist es, Baufenster festzulegen und weitere Festsetzungen zu bestimmen, die
eine zeitgemalle und vertragliche Weiterentwicklung der im Geltungsbereich
vorhandenen Wohnbebauung und potenzielle Neubauten ermdglichen und dabei die
ortlichen  Gegebenheiten  berucksichtigen. Daruber hinaus verfolgt der
Bebauungsplan Nr. 120 ,Meisenweg“ das Ziel, auf einer nicht mehr genutzten
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Grunflache die planungsrechtliche Grundlage fur eine Wohnbebauung zu schaffen.
Hierfir soll eine gegenwartig als Spielplatz genutzte und planungsrechtlich
festgesetzte Flache umgenutzt werden.

Sollte die Stadt in diesem Bereich nicht selbst aktiv bauleitplanerisch tatig werden,
verfehlt sie, in Anbetracht des stetig wachsenden Wohnraumbedarfs im Stadtgebiet,
ihren nach § 1 Abs. 3 BauGB Ubertragenen Auftrag Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Ordnung erforderlich ist.

Der Bebauungsplan verfolgt den Zweck, den rechtlichen Rahmen fir die
stadtebauliche Ordnung im Sinne der angestrebten Nachverdichtung im
Innenbereich festzusetzen. Hierzu zahlen insbesondere:

e Festsetzungen Uber die Art und das Mal} der baulichen Nutzung,

e Festsetzung der Bauweise,

e Festsetzung Uberbaubarer Grundstucksflachen zur Errichtung und
Erweiterung von Wohngebauden,

e Festsetzung der maximalen Gebaudehodhe und der Anzahl der Vollgeschosse,

e Festsetzung der Dachform.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 120 ,Meisenweg“ handelt es sich um einen
Bebauungsplan flir Malinahmen der Innenentwicklung. Die Planung wird daher im

beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt. Ein Umweltbericht ist
gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 S.1 BauGB nicht vorgesehen.

5. Planinhalt und Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 120 ,Meisenweg® als Reines Wohngebiet (WR) im Sinne des
§ 3 BauNVO festgesetzt.

Dies geschieht mit der Absicht, die Festsetzungen des Bebauungsplans an die
Gegebenheiten der umliegenden Wohnbebauung anzupassen, um ein einheitliches
Wohngebiet zu gewahrleisten. Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung entspricht
somit dem Charakter der umliegenden Wohnbebauung und fuagt sich in die
Umgebung ein.

5.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die planzeichnerischen Festsetzungen zum Mal® der baulichen Nutzung im
Bebauungsplan Nr. 120 ,Meisenweg” -Kaarst- begriinden sich wie folgt:

5.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Das Mal der baulichen Nutzung wird in allen Bereichen des Geltungsbereichs durch

die Grundflachenzahl (GRZ) auf ein wohnvertragliches Mal® von 0,3 begrenzt und
festgesetzt.
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Die Festsetzung einer GRZ von 0,3 sichert eine bauliche Dichte, die den
stadtebaulichen Zielen der Entwicklung eines Wohnquartieres mit hohen
Grunanteilen entspricht. Durch die Festsetzung einer Obergrenze der GRZ soll
sichergestellt werden, dass im Bereich der Wohnbebauung trotz der Maoglichkeit
einer Nachverdichtung, eine aufgelockerte Bebauung entsteht, die einen
entsprechenden Freiflachenanteil aufweist und den Charakter des Wohngebiets
wahrt.

Mit der Festsetzung der GRZ von 0,3 fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 120 ,Meisenweg“ wird die Obergrenze fir Reine Wohngebiete (GRZ 0,4) gemal
§ 17 Abs. 1 BauNVO deutlich unterschritten.

5.2.2 Zahl der Vollgeschosse, Hohe der baulichen Anlage

Es wird fur alle Bereiche des Plangebiets eine maximal zuldssige Anzahl von 2
Vollgeschossen festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich zum einen an der
bisherigen Geschossigkeit im Geltungsbereich und zum anderen an der
angrenzenden Umgebungsbebauung.

Da allein Uber die Anzahl der Vollgeschosse keine Regulierung der Gebaudehdhe
moglich ist, werden fur die Gebaude im Geltungsbereich Hohenbegrenzungen, in
Form von maximal zuldssiger Gebaude- und maximal zulassiger Wandhohe,
festgesetzt. In den textlichen Festsetzungen sowie in der Planzeichnung sind fur den
gesamten Geltungsbereich eine maximale Wandhéhe von ca. 7 Meter und eine
maximale Gebaudehdhe von ca. 10,50 Meter festgesetzt. Die Regulierung der
baulichen Hohe hat zum Ziel, die Entwicklung der Bebauung bezuglich der Hohe, an
das stadtebauliche Umfeld anzupassen.

Die Anzahl der maximal zuladssigen Vollgeschosse sowie die maximale Hohe der

baulichen Anlagen werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eindeutig tber
Normalhdhennull (NHN) in der Planzeichnung festgesetzt.

5.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich ist eine offene Bauweise festgesetzt, um eine
bandartige Bebauung zu verhindern. Mit der Festsetzung der offenen Bauweise wird
nicht nur die derzeitige Bauweise im Plangebiet fortgefuhrt, sondern auch die offene
Bauweise der Umgebung aufgenommen.

In dem als WR1 festgesetzten Bereich sind neben Einzelhausern auch Doppelhauser
zulassig. Der derzeit vorhandene Charakter von Einzel- und Doppelhausern entlang
der Wohnstralen (Drosselstralle und Schwalbenstralle) soll in offener Bauweise
fortgeflhrt werden.

In dem als WR2 festgesetzten Bereich, der zentral im Geltungsbereich liegt, ist die
Bauweise auf Einzelhduser beschrankt, um eine aufgelockerte Bebauung mit
ausreichend Grun- und Freiflachen im ,Inneren® des Geltungsbereichs zu
gewahrleisten.
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5.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Plangebiet durch die Festsetzung
von Baugrenzen sowie flurstiucksubergreifenden Baufenstern geregelt. Auf die
Festsetzung von Baulinien wurde verzichtet. Innerhalb der Baufenster ist die Lage
des Baukorpers flexibel und fiur die potentiellen Bauherren damit in einem gewissen
Umfang individuell mdglich, ohne dabei den vorgegebenen Rahmen zu verlassen.

Die Baufenster orientieren sich Uberwiegend an der bereits vorhandenen Bebauung.
Um einer Nachverdichtung gerecht zu werden richtet sich die Grolke der Baufenster
an der Flache des heutigen Wohnraumbedarfs.

In dem als WR1 gekennzeichneten Bereich, sind die Baugrenzen als
flursticksubergreifende Baufenster ausgebildet, die sich entlang der Drossel- und
Schwalbenstral’e anordnen. Die strallenzugewandten Baugrenzen entlang der
Drossel- und Schwalbenstralde verlaufen in einem Abstand von ca. 3 — 7 Meter zu
den StralRenverkehrsflachen. Dadurch wird die Entstehung einer strallenparallelen
Bauflucht gewahrleistet und eine ausreichend dimensionierte Vorgartenzone zu den
offentlichen Stralenrdumen geschaffen, die einer Neubebauung unmittelbar an der
Grenze der Straldenverkehrsflachen entgegenwirkt.

In dem als WR2 gekennzeichneten Bereich, der zentral im Geltungsbereich liegt und
Uber den Meisenweg erschlossen wird, sind zwei einzelne Baufenster festgesetzt, die
jeweils ausreichend fur die Errichtung eines freistehenden Einfamilienhauses
dimensioniert sind.

Die jeweilige Tiefe der Baufenster wurde bewusst gewahlt, um einerseits einer
Nachverdichtung Raum zu geben und andererseits allen Grundstucken auf der
strallenabgewandten Seite private, ruhige Wohngarten zu ermdglichen, die auch zur
Durchgrinung des Plangebiets insgesamt beitragen.

Die Anzahl und GrolRe der Nebenanlagen werden Uber textliche Festsetzungen
begrenzt, um einer zu grolRen Versiegelung des Plangebiets und einer stérenden
Haufung von Nebenanlagen entgegenzuwirken.

5.4.1 Vorgartenbereiche

Mit dieser Festsetzung wird der Erhalt der fur das Siedlungsgebiet typischen, von
Bebauung freigehaltenen Vorgartenbereiche entlang des  Strallenraums
planungsrechtlich gesichert. Langfristig wird somit deren stadtebauliche Wirkung als
ein wichtiger Bestandteil der Grungliederung innerhalb des Geltungsbereiches
erhalten.

5.5 Verkehr, ErschlieBung, Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB)

Der Geltungsbereich wird von vier Strallen umgeben, welche die ErschlieBung fast
aller Grundstucke im Plangebiet gewahrleisten.

Die im Osten liegende Schwalbenstralle sowie die im Westen gelegene
Drosselstral’e, sind als Wohnstrallen ausgebildet und mit einer Tempo-30-Zone
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versehen. Im Norden verlauft der Meisenweg und im Suden die Adlerstrale, die
beide als Wohnweg, mit ebenfalls einer Tempo-30-Zone, ausgebildet sind. Die
ErschlieRung des noch nicht bebauten Flurstiicks 312 erfolgt Uber den Meisenweg.
Der ruckwartige Bereich dieses Grundstiicks kann Uber einen Privatweg, der mit
einem Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht (GFL) belastet wird, erschlossen werden.

Grundsatzlich mussen fur alle kanftigen Neubauten im gesamten Geltungsbereich

die notwendigen Stellplatze nach Bauordnung NRW (BauONRW) auf dem eigenen
Grundstuck nachgewiesen werden.

5.6 Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW)

5.6.1 Dachform

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Dachform ,geneigte Dacher® mit
einer Dachneigung von 25-45° festgesetzt. Die festgesetzte Form orientiert sich an
den Dachformen im Plangebiet sowie an der umliegenden Bebauung. Durch die
Festsetzung wird ein einheitliches stadtebauliches Bild generiert und ein Einflgen
neuer baulicher Strukturen gewahrleistet.

5.6.2 Einfriedungen und Mullbehalter

Aus stadtebaulicher und gestalterischer Sicht werden die Art und auch die Hohe von
Einfriedungen geregelt und in den textlichen Festsetzungen festgesetzt. Dadurch
wird die Durchgrinung gewahrleistet und auf das Erscheinungsbild der neuen
Bebauung hingewirkt, ohne dass Uberdimensionierte Zaune zu einer
Beeintrachtigung der Gestaltung fihren. Dies gilt ebenso fur die Gestaltung und den
Sichtschutz fur Mullbehalter.

5.6.3 Gestaltung der Vorgarten

Um der Gringestaltung des Baugebietes gerecht zu werden, sind die in der
Planurkunde zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereiche zu begrinen und als
solche dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieRung
(notwendige Stellplatze, Zufahrten zu den Garagen, Zuwegungen zum Eingang) ist
eine Versiegelung der Vorgarten sowie die flachige Gestaltung und Belegung mit
Kies, Schotter 0.a. Steinmaterial unzulassig.

6. Umweltbelange, Bewertung der stadtebaulichen Auswirkungen

6.1 Voraussetzungen § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 120 ,Meisenweg“ umfasst eine
Flache von ca. 7945 m? und liegt planungsrechtlich im Innenbereich.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Wohnbauflache mit
einer GRZ von 0,3 festgesetzt.
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Die Gesamtflache unterschreitet bereits die Schwelle von 20.000 m?, so dass auf
eine detaillierte Berechnung der kinftigen Uberbaubaren Grundstlicksflache
verzichtet werden kann. Daher kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
ohne eine Einzelfallprifung angewendet werden.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung, dem
Umweltbericht, der verfugbaren umweltbezogenen Stellungnahmen und der
zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

6.2 Umweltbelange

Boden

Dem Gebot des § 1a BauGB, mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen, wird durch diesen Bebauungsplan der Innenverdichtung entsprochen.
Es wird eine isoliert liegende ehemalige Spielplatzflache in einem durch Bebauung
gepragten Bereich Uberplant.

Klima/Luft
Da der Geltungsbereich bereits Uberwiegend bebaut ist, kommt dem Gebiet keine
besondere klimatische Bedeutung z.B. als Frischluftentstehungsgebiet zu.

Das Lokalklima wird durch die zusatzliche Bebauung geringfiigig stadtisch Gberpragt,
wobei relevante Auswirkungen wegen des verbleibenden Grinflachenanteils (GRZ
0,3) nicht anzunehmen sind.

Baumbestand

Im Plangebiet sind grol3kronige Laubbaume vorhanden, die zum Uberwiegenden Teil
auf der ehemaligen Spielplatzflache stocken. Hierzu gehéren 3 Bergahorn-Baume
und 2 Silberahorn-Baume. Fur die Bestandsbaume gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Kaarst vom 16.09.2004 i.d.F. der 1. Anderung vom
25.07.2006.

Artenschutz
Aus den Artenschutzbestimmungen der § 44 und 45 des Bundesnatur-

schutzgesetzes (BNatSchG) ergibt sich die Notwendigkeit zur Durchfuhrung einer
Artenschutzprifung im Rahmen der Bauleitplanung.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine ca. 7.945 m? groRe Flache, die
Uberwiegend bereits bebaut ist. Lediglich eine mittig gelegene, ehemals als
Spielplatz genutzte Freiflache (ca. 1.160 m? groR) wird einer Nachverdichtung
zugefuhrt. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der geschlossenen Ortslage und
wird von Wohnbebauung und o&ffentlichen Verkehrsflachen umgeben. Es weist im
bereits bebauten Bereich strukturarme Garten auf. Die ehemalige Spielplatzflache
besteht aus einer Wiese, die im Randbereich von einigen, z.T. sehr grol3kronigen
Laubbaumen bestanden ist, welche den 6kologischen Wert des Gebietes erhdhen.
Straucher sind nicht vorhanden. Eine Begutachtung der Flache, insb. der Baume auf
Spalten- oder Hohlenquartiere durch den Diplom-Biologen Herrn Tillmanns am
19.06.17 erbrachte, dass das Vorkommen planungsrelevanter Arten mangels
geeigneter Strukturen auszuschlie®en ist. Die vorhandenen Baume kdnnen lediglich
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nicht planungsrelevanten Brutvogelarten (sog. ,Allerweltsarten wie Amsel) als
Fortpflanzungs- und Ruhestatten dienen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass die Bestandsgebaude Fledermausen (insb.
Zwergfledermausen) als Fortpflanzungs- und Ruhestatte dienen.

Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das Verbot, wild lebende Tieren der
besonders geschitzten Arten (hier: alle europaische Vogelarten sowie
Fledermausarten) zu verletzen oder zu tbten, sie erheblich zu stéren oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr.
1 bis 3 BNatSchG), sind folgende Vermeidungsmalinahmen durchzufuhren:

e Gehdlzrodungen sind nur aul3erhalb der Brutzeiten durchzufihren, das heil3t nicht
zwischen 1. Marz und 30. September. Abweichungen hiervon bedlrfen einer
Okologischen Baubegleitung.

e Bei Gebauderiuckbauten ist eine Kontrolle der Gebaude auf eine aktuelle Nutzung
durch Fledermause oder Gebdudebruter durchzufuhren und es sind ggf.
Ersatzquartiere zu installieren.

Bei Durchfuhrung der genannten Vermeidungsmalnahme ist die Umsetzung der
Planung aus artenschutzrechtlicher Sicht als zulassig zu bewerten.

6.3 Verkehrliche Auswirkungen

Da der GroRteil des Plangebiets bereits bebaut und erschlossen ist und lediglich zwei
weitere Einzelhauser in dem als WR2 gekennzeichneten Bereich gebaut werden
kénnen, sind keine verkehrlichen Auswirkungen im Zuge der Nachverdichtung zu
erwarten.

Infolge einer moglichen Neubebauung in Form von zwei Einzelhdausern in dem als
WR2 gekennzeichneten Bereich, ist wenn dann nur in geringfigigem Malle mit
einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen zu rechnen.

Das vorhandene Stral3ennetz ist als ausreichend leistungsfahig einzuschatzen.
Deshalb werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans keine Anderungen an den
offentlichen StralRlen und deren Verkehrsfunktion vorbereitet. Das angrenzende
StralRennetz in seinem Bestand bleibt unverandert.

6.4 Altlasten

Im Plangebiet befindet sich auf der Grundlage des Altlastenkatasters des Rhein-
Kreises Neuss keine altlastenverdachtige Flache.

7. Beseitigung von Niederschlagswasser

Gemall § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen
(LWG NW) in Verbindung mit § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist
anfallendes Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem 1. Januar 1996
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erstmals bebaut, befestigt oder an die Offentliche Kanalisation angeschlossen
werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten.
Im Plangebiet handelt es sich lediglich um das Flurstick 312, das erstmalig nach
dem 1. Januar 1996 bebaut wird. Der Grundwasserstand im Geltungsbereich betragt
ca. 36,80 Meter uber NHN. Mit Bezug auf die vorhandenen Gelandehdhen und der
Bodenbeschaffenheit vor Ort sowie nach Rucksprache mit der zustandigen Unteren
Wasserbehorde, ist davon auszugehen, dass eine Versickerung moglich ist.

Da es sich um ein bis zwei Grundstlcke handelt, wurde auf ein Bodengutachten
verzichtet. Gegebenenfalls sind im Rahmen der Genehmigungen der Bauvorhaben
erganzenden Untersuchungen vorzunehmen.

8. Burgerbeteiligung — Behordenbeteiligung

Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB und die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs.
1 BauGB wurde gemal § 13 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB verzichtet.

Es bestand im Zeitraum vom 15.05.2017 bis einschlieBlich 26.05.2017 die
Moglichkeit, Informationen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplans zu erhalten. Es wurde der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit
zur Stellungnahme innerhalb der Frist gemaf § 13 Abs. 2 BauGB gegeben.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Verkehr hat am 29.11.2017
(TOP 8) den Beschluss zur Offenlage gefasst. In der Zeit vom 03.01.2018 bis
einschlieRlich 05.02.2018 wurde die 6ffentliche Auslegung durchgeflhrt.

Die Anregungen und Bedenken aus dem gesamten Verfahren (Behdrdenbeteiligung

und Offenlage) werden in einer Abwagungstabelle dokumentiert und vom Rat
abschlieend behandelt bzw. abgewogen.

9. MaBnahmen zur Verwirklichung

9.1 Bodenordnung

Zur Umsetzung und Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 120 ,Meisenweg® ist
aufgrund der bereits vorhandenen Grundstickssituation keine Bodenordnung in
Form eines Umlegungsverfahrens nach §§ 45 ff. BauGB erforderlich.

9.2 ErschlieBung

Bis auf den rlckwartigen Bereich des noch nicht bebauten Flurstiicks 312 sind alle
weiteren Flursticke im Plangebiet Uber das vorhandene Straliennetz erschlossen.
Die ErschlieBung des ruckwartigen Bereichs des Flursticks 312 erfolgt von dem
Meisenweg aus Uber einen Privatweg.
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9.3 Ver- und Entsorgung

Auf die Ver- und Entsorgung wirkt sich die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
aus, da bereits fast alle Grundstucke erschlossen sind. Alle notwendigen Anlagen
und Einrichtungen sind vorhanden. Es mussen lediglich entsprechende
Hausanschlusse gelegt werden.

10. Flachenbilanz

Fliche GréRe in m?
Gesamtes Bebauungsplangebiet 7.945
Bauland WR 1 6.395
Bauland WR 2 1.161
Verkehrsflache 389

Kaarst, den 19.02.2018
Im Auftrag

Bruno Schnur
Bereichsleiter
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