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Bestandsangaben
7 Wohngebaud 51 Flursticksnummer A._Fastsstzungen nach Baugesstzhuch (BauGB) Bei der Anlage der Versickerungsanlagen auf den Grundstiicken ist zu den
gEstEs e 1. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB Grundstiicksgrenzen ein Mindestabstand von 2 m, zu unterkellerten Geb&uden ein
DI[D Nebengebaude Eingemessener Baumbestand . u MSsHEr Ratliane g ( . : ) Mindestabstand von 6 m einzuhalten.
|I| Zahl der Vollgeschosse Hhe tber NN 1.1 Ausschluss ausnahmsweise zulissiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO) Zulissigkeit von Versickerungsanlagen gem. § 14 (2) BauNVO
In dem als WR (Reines Wohngebiet § 3 BauNVO) festgesetzten Baugebiet ist die N ’ . i
WR Reine Wohngsblete Nutzung ,L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe* nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht g::]m}’gtzBf\gzr:'ﬁ:;izui?g:fgigzre?rg:ﬁ::ﬁirssﬂgisz::zéigrundlage des514.(2)
zulassig. J
0,3 Grundfléchenzahl 1.2 MaRB der baulichen Nutzung
Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)
n Zahl der Vollgeschosse g re 3
Die Hshen der baulichen Anlagen sind durch Festsetzung der max. Wandhéhe und der max. 4. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Bauordnung NRW / BauONRW)
Gebaudehsdhe baulicher Anlagen, in der Planzeichnung Uber Normalhdhennull (NHN) eindeuti ) .
b:stinl':mt g o ( ) g 4.1 Zulassige Dachform und Dachneigung
o Offene Bauweise ?
Die maximale Héhe baulicher Anlagen darf durch Anlagen zur Solarenergiegewinnung um bis Blle zulgssigen D_achfrc])rren und Dachneigungen sind entsprechend den Eintragungen in der
A o _ zu 1,5 m Giberschritten werden. Diese Aufbauten sind von den jeweiligen AuBenwénden um anzeichnung einzuhalten.
hOFElrzelhausar 21ssig mindestens das 1,0-fache ihrer Héhe zurtickzusetzen. . . .
4.2 Baulich zusammenhéngende Hauptbaukdrper
Zuldssi baudehdh
A nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig bl B enone Baulich zusammenhéngende Hauptbaukdrper (z.B. Doppelhéuser) sind profilgleich (d.h. mit
Die max. Wandh&he (WH) wird definiert als Schnittpunkt der Verlangerung der AuRenkante der g':r';z:; ggglz(jflah:;u;\’liggirfI;?r:ht?:seté ﬁ:ﬁgz‘:g:;;ugge;i:g%:L?thjgslﬁ:gh:ensgﬂ:r:esrﬂf; und
d mit der D Pf | . Die max. Gebaudehohe (GH) wird definiert als % 2 »,
gssrzrt’;agebghd:;bszﬁtr‘szu(ttgacirf]l?;; age). Di T . Trauf- und Firsthéhen und dessen Dachform und Dachneigung sowie Material und Farbe von
Baugrenze ’ Fassaden und Dacheindeckungen zu Gibernehmen.
. 2. Flichen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 4.3 Millbehalter
StraRenverkehrsflachen
= - Samtliche, auRerhalb von Gebauden aufgestellte Abfallbehélter und
Flachen fiir Garagen und Carport: 12 BauNVvVO i
= o parin il ) Gemeinschaftsmiillanlagen sind entweder durch einen Sichtschutz in Form einer Pergola
StraRenbegrenzungslinie In dem mit WR 2 festgesetzten Bereich sind Garagen und Carports gemaR § 12 BauNVO nur elnzufashsen oder durch Rankkons"truktlon unter‘VfanNejnduLTg von Rank- I_Jnd/o:?r ) i
innerhalb der Gberbaubaren Flachen und in den hierfiir festgesetzten Flachen zuléssig. Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen. Alternativ ist eine Unterbringung in Schranken mdglich.

| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Ga Garagen

L

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Bat i

GD Geneigte Dacher

Firstrichtung

Vorgartenzone

GH max. maximale Gebaudehohe Uber NHN
WH max. maximale Wandhéhe tber NHN

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Begrenzung der Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In dem mit WR 1 festgesetzten Baugebiet sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO in der
Summe der Flachen bis zu einer Gesamtflache von max. 15 qm je Baugrundstiick zul&ssig.

In dem mit WR 2 festgesetzten Baugebiet sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO in der
Summe der Flachen bis zu einer Gesamtfléache von max. 10 gm je Baugrundstiick zuléssig.

Die Nebenanlagen sind auf den in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzten Vorgartenzonen
nicht zuléssig. Nebenanlagen sind z.B. Gartenlauben, Gartenhéuser, Gewéchshauser, Geréte-

und Abstellschuppen etc.

3. Beseitigung von Niederschlagswasser
(§1u.§9Abs. 1Nr. 14 BauGB i. V. m. § 44 LWG u. § 55 Abs. 2 LWG)

Das in dem mit WR 2 festgesetzten Bereich anfallende Niederschlagswasser, der zu
bebauenden und befestigenden Fléchen, ist auf den jeweiligen privaten Grundstiicken in eine

Versickerungsanlage einzuleiten und zu versickern.

Hier kommen unterirdische Versickerungsanlagen fur die Dachflachen und Mulden bzw.
Mulden- Rigolen Systeme bzw. Flachenversickerungen fir die sonstigen befestigten Fléachen in

Frage.

4.4 Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen mit einer Héhe von mehr als 1,0 m sind zu &ffentlichen Verkehrs-
und Griinflachen (gemessen von der Verkehrs- oder Griinflache) nur in Form von
Laubholzschnitthecken aus heimischen Strauchern zuléssig.

Als Ergénzung zu einer Heckenpflanzung sind in der Pflanzung liegende Drahtzdune bzw.
Stabgitterzaune bis zu einer Gesamthhe von 1,2 m zuléssig. Die Drahtzédune bzw.
Stabgitterzaune miissen einen Abstand von mindestens 0,30 m zur zugeordneten
Grundstiicksgrenze aufweisen. Bei einer Kombination von Heckenbepflanzung und Drahtzaun
bzw. Stabgitterzaun ist die Heckenbepflanzung hinter den Zaun — ausgehend von den
Grundstiicksgrenzen — zu pflanzen, so dass die Heckenbepflanzung durch die Zaunanlagen
durchwachsen kann und auf der Héhe der Grundstiicksgrenzen beschnitten werden kann. Die
Hecken sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

5.5 Vorgarten

Die in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereiche sind zu begriinen und als
Griinflache dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieRBung
(notwendige Stellplatze, Zufahrten zu den Garagen, Zuwegungen zum Eingang) ist eine
Versiegelung der Vorgarten sowie die flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter 0.8.
Steinmaterial unzuléssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. ENTWURF

Der Entwurf dieses Planes wurde vom Bereich 61 gefertigt.

2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT
2.1 Der katasterméBige Bestand am 18.07.2017 wird als richtig

2.2 Die geomettisegep ingen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB
durch Beschluss des Stadtentwicklungs-, Planungs- und
Verkehrsausschuss (PVA) der Stadt Kaarst vom 21.03.2017
aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.05.2017 ortsiiblich
bekanntgemacht.

In der Zeit vom 15.05.2017 bis einschlieBlich 26.05.2017 konnte sich
die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren.

Kaarst, den_ 222, O 2048

Die Biirgermeisterin
In Vertretung

ﬁ. = B ‘
( Sigrid Burfnart )

Technische Beigeordnete

4, OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der PVA der Stadt Kaarst hat geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 27.09.2017 die offentliche Auslegung dieses Planentwurfes
beschlossen.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 22.12.2017 hat dieser Planentwurf
mit Begriindung einschl. Umweltbericht in der Zeit vom 03.01.2018 bis
einschlieRlich 05.02.2018 bffentlich ausgelegen.

Die Behtrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind geméaR

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.12.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme mit Fristsetzung zum 05.02.2018 aufgefordert worden.

Kaarst, den M 2‘/’
Die Biirgermelsterin
In Vertretung

SigrideBUrkhal
Technische Beigeordnete

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Abwagung der fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen hat der
Stadtrat in seiner Sitzung am 22.03.2018 den Bebauungsplan gemal
§ 10 BauGB als Satzung einschlieBlich der Begriindung beschlossen.

Kaarst, den z ?‘0 ‘ z wf

Dje Biirgermeisterin
ke fMoe

Dr. Ulrike Nienhaus

g

6. AUSFERTIGUNG

Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.

Kaarst, denzz ﬂg 20”

Dig

Bilrgermeisterin

Dr. Ulrike Nienhaus

7. BEKANNTMACHUNG

Mit der ortsiiblich ing dieses B am

23%.04.2018ist dieser Plan in Kraft getreten. In der Bekanntmachung
ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
hingewiesen worden.

Kaarst, den ﬂ. If, ”/'
Die Biirgermesisterin
In Vertretung

( Sigri%uraﬁart )

Technische Beigeordnete

HINWEISE

Artenschutz
Im Plangebiet sind Vorkommen européisch geschiitzter Vogelarten nicht auszuschlieRen.

Zur Vermeidung von VerstdRen gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind
Geholzarbeiten wie z.B. Rodungen nicht zwischen dem 01. Marz und dem 30. September eines
Jahres zulassig. Abweichungen hiervon bedurfen einer 6kologischen Baubegleitung.

Baum- und Vegetationsschutz

Fir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Kaarst in der aktuellen Fassung zu berlicksichtigen. Vor einer jeden BaumaRnahme ist der
Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN 18920 zu beachten. Béaume, die in einer
Entfernung von weniger als 2,5 Meter von der (in der Mitte der Wohnwege) verlegten Gasleitung
gepflanzt werden, sind nicht oder nur unter besonderen Vorkehrungen zuléssig. Dies gilt auch fur
die tibrigen Versorgungsleitungen.

Bodendenkmaéler

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archéologische Bodendenkmaéler
entdeckt werden, so sind diese dem Rhein. Amt fiir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren
Denkmalbehérde - Stadt Kaarst - nach den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Bodenschutz

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere § 4, wird
hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundsétzlich die DIN
18915.

Die Untere Bodenschutzbehérde des Rhein-Kreises-Neuss ist unverziglich tber Auffalligkeiten
im Rahmen von Erdbauarbeiten zu informieren.

Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T geméaR der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland. Im
Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebaude, wird auf die
DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Lastannahmen, Bemessung und
Ausfithrung" verwiesen. Entsprechende bautechnische MaRnahmen sind zu berficksichtigen.

Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten, jedoch nicht offentlich zugénglichen
Vorschriften (unter anderem Richtlinien und DIN-Vorschriften) kénnen im Fachbereich III,
Technisches Dezernat der Stadtverwaltung, Rathausplatz 23, 41564 Kaarst wéhrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

Grundwasser

Angaben zum Grur d auf dem jeweiligen Grundstiick kénnen beim Landesamt fur

Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW - Abteilung Grundwasser - Auf dem Draap 25,
40221 Dusseldorf erfragt werden.

Immissionsschutz

Fur im AuRenbereich der Grundstiicke aufgestellte stationdre Geréte und Maschinen, wie z.B
Luft-Warme-Pumpen, Klimaanlagen, Kuhigeréate, Liiftungsanlagen und Mini-Blockheizkraftwerke
oder #hnliche Anlagen, sind in Abhéngigkeit des Schallleistungspegels der Geréte und
Maschinen die im "Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen L&rm bei stationdren
Gerdten (Klimagerdte, Kihigerate, Luftungsgerdte, Luft-Warme-Pumpen und  Mini-
Blockheizkraftwerke)" angegebenen Abstédnde zum néchsten benachbarten schutzbedirftigen
Immissionsort (Schlafzimmer, Wohnrdume, Biros und Wohnkichen ect.) einzuhalten

Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgéngern/ Kampfmitteln wéhrend der Erd-/Bauarbeiten sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die n&chstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst fir den Regierungsbezirk Dusseldorf zu benachrichtigen.

Sammlung und Speicherung von Niederschlagwasser

Zur Sammlung und Speicherung der auf den Dachflachen der Gebéude anfallenden
Niederschlagswasser, zur Brauchwassernutzung oder zur Bewé&sserung von Grinflachen wird
der Einbau von Zisternen empfohlen. Die Inbetriebnahme und AuBerbetriebnahme von
Regenwassernutzungsanlagen sind mit Verweis auf § 13 Absatz 4 TrinkwV dem Gesundheitsamt
des Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen.

NACHRICHTL.UBERNAHME

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dusseldorf
(Anflugsektor 05). GemaR § 12 Luftverkehrsgesetz betragt die zustimmungsfreie Hohe 136,0 m
Uber NN.
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